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PROSPECTO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DA CLASSE UNICA DO

INTER DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 52.635.194/0001-03
Classificagdo ANBIMA: Fundo de Investimento Imobilidrio Desenvolvimento para Venda Gestdo Ativa - Residencial
CODIGO ISIN: BRINDECTF000
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: INDE11
ADMINISTRADOR
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INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ n2 18.945.670/0001-46

Avenida Barbacena, n? 1.219, 212 andar, Santo Agostinho, CEP 30190-131, Belo Horizonte - MG
GESTOR
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INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

CNPJ n2 05.585.083/0001-41
Avenida Barbacena, n? 1.219, 212 andar, Santo Agostinho, CEP 30190-131, Belo Horizonte - MG

Oferta publica primaria de distribuigdo de, inicialmente, 185.000 (cento e oitenta e cinco mil) cotas da 22 (segunda) emissdo (respectivamente, “Oferta”, “Cotas da 22 Emissdo” e “Emissdo” ou “22 Emissdo”) da
classe tnica de investimento do INTER DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), sem considerar as Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas),
todas nominativas e escriturais, em 2 (duas) séries, com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), fixado com base no valor patrimonial das Cotas (“Prego de Emissd0”), o qual nio considera o Custo
Unitdrio de Distribuigdo (conforme abaixo definido), nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), da Resolugdo
CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 175”), e da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, totalizando a Oferta, inicialmente, o valor de:

RS 18.500.000,00

(dezoito milhGes e quinhentos mil reais)
(“Valor Total da Oferta”)

Adicionalmente ao Prego de Emissdo, serd devida quando da subscrigdo e integralizagdo das Cotas da 22 Emissdo, o custo unitario de distribui¢do primaria da 22 Emiss3o, apurada com base no quociente entre (a) o valor dos gastos
da distribui¢do priméria das Cotas da 22 Emiss3o; e (b) o Valor Total da Oferta, correspondente a RS 3,80 (trés reais e oitenta centavos) equivalente a até 3,80% (trés inteiros e oitenta centésimos por cento) por Cota da 22 Emissdo
(“Custo Unitario de Distribuigdo”), sendo que o valor nominal unitario por Cota da 22 Emissdo acrescido do Custo Unitério de Distribuigdo perfaz o valor total de RS 103,80 (cento e trés reais e oitenta centavos) por Cota da 22
Emissdo, inclusive pelos cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido) e o Lote Adicional (conforme abaixo definido) (“Prego de Aquisicdo”). Caso, apds a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado
que o valor total arrecadado com o Custo Unitario de Distribuiggo é: (1) insuficiente para cobrir os gastos da distribuigdo primaria das Cotas da 22 Emissdo, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao
montante necessario para cobrir os gastos da distribuigdo primaria das Cotas da 22 Emiss3o, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo.

Serd admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial da Oferta, desde que subscritas Cotas da 22 Emissdo em montante equivalente a, no minimo, RS 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 46.250 (quarenta e seis mil, duzentas e cinquenta) Cotas da 22 Emissdo (“Cotas Adicionais” e “Lote Adicional”, respectivamente),
nas mesmas condigdes das Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas, a critério do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160. Assim,
o montante total da Oferta, considerando a eventual colocagdo integral das Cotas Adicionais, serd de RS 23.125.000,00 (vinte e trés milhdes e cento e vinte e cinco mil reais), sem considerar o Custo Unitério de Distribuigdo.

E assegurado aqueles que forem Cotistas da classe tinica do Fundo, no 3¢ (terceiro) Dia Util apds a data de divulgago do Antincio de Inicio, devidamente integralizadas, o direito de preferéncia na subscrigio das Cotas da 22 Emissao,
na proporgdo maxima da respectiva participagado de cada Cotista no Patriménio Liquido da classe unica do Fundo, conforme aplicagdo do fator de proporgéo equivalente a 0,72496140070 (“Direito de Preferéncia”). O Direito de
Preferéncia podera ser exercido na forma e nos prazos previstos neste Prospecto. Ndo é permitido aos Cotistas ceder o seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros.

As Cotas da 22 Emiss3o serdo registradas para: (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos, (i) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Antdnio Prado, n? 48, 72 andar, CEP 01010-901, inscrita
no CNPJ sob 0 n2 09.346.601/0001 25 (“B3”), sendo as negociagdes e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e (iii) custddia eletrdnica na B3.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob o rito de registro automatico perante a CVM, previsto no artigo 26 da Resolugdo CVM 160, sob a coordenagdo do INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima
qualificado, enquanto instituigdo integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocagdo. O processo de distribui¢do das Cotas da 22 Emissdo podera
contar, ainda, com a contratagdo de outras instituiges financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, por meio da assinatura de termo de adesdo ao Contrato de Distribui¢do (conforme definido
adiante), até o Dia Util anterior ao Procedimento de Alocacao (conforme definido adiante) a ser firmado entre as referidas instituicdes e o Coordenador Lider (“Participantes Especiais”, que, em conjunto com o Coordenador Lider,
"Institui¢des Participantes da Oferta"), as quais estardo sujeitas as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider.

O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI CONCEDIDO EM 26 DE JUNHO DE 2024, SOB O N2 CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/187.
0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 9 A 25.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E LIMITADA, DE FORMA QUE EM CASO DE PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO DO FUNDO, O ADMINISTRADOR E O GESTOR ADOTARAO OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS ACERCA DE
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO PREVISTOS NA REGULAMENTAGAO VIGENTE.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM
COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1.
ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DA CVM E DA B3.

COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
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A data deste Prospecto é 02 de agosto de 2024.
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2.1. BREVE DESCRICAO DA OFERTA

A realizagdo da 22 Emissdo e da Oferta, bem como seus termos e condi¢des, foi aprovada por meio ¢e assembleia geral de
cotistas, convocada em 29 de junho de 2024, de forma ndo presencial, pelo processo de consulta formal, do Inter
Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada, e finalizada em 13 de junho de 2024, nos
termos da Resolugdo CVM 175 (“Assembleia Geral de Cotistas”).

As Cotas da 22 Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuigdo, sob o rito de registro automatico de distribui¢do, nos
termos do art. 26, VII, “b”, da Resolugdo CVM 160, e coordenada pela INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena,
n? 1.219, 212 andar (parte), Santo Agostinho, CEP 30.190-131, inscrita no CNPJ sob o n2 18.945.670/0001-46, na qualidade de
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), sob regime de melhores
esforgos de colocagdo.

O processo de distribuicdo das Cotas da 22 Emissao podera contar, ainda, com a contratagdao de Participantes Especiais, por
meio da assinatura de termo de ades&o ao Contrato de Distribuic3o, até o Dia Util anterior ao Procedimento de Alocag3o a ser
firmado entre as referidas instituicdes e o Coordenador Lider, as quais estardo sujeitas as mesmas obrigacGes e
responsabilidades do Coordenador Lider.

2.2. APRESENTACAO DA CLASSE OU SUBCLASSE DE COTAS, CONFORME O CASO, COM AS INFORMACOES QUE O
ADMINISTRADOR DESEJA DESTACAR EM RELAGAO AQUELAS CONTIDAS NO REGULAMENTO

As Cotas da 22 Emissdo: (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as
Cotas); (ii) correspondem a fragGes ideais do patriménio liquido da classe Unica do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a
forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar em quaisquer rendimentos da classe Unica do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira da classe Unica do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; e (vii) sdo livres de
quaisquer restrigdes ou 6nus, e conferem aos titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e sem quaisquer vantagens.

Cada Cota da 22 Emissdo tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo vigentes e correspondera a um voto na Assembleia Geral do Fundo, observado o disposto na Resolugdo CVM
175 e no Regulamento.

A 22 Emissdo sera realizada em 2 (duas) séries, sendo que a divisdo em séries é feita somente para que sejam estabelecidas
datas diversas de integralizacdo, sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas. As Cotas da 22 Emissado
objeto da: (a) 12 (primeira) série, serdo integralizadas a vista, na data especificada no Cronograma Estimativo da Oferta,
observada a possibilidade de antecipacdo ou postergacao de tal data, a critério do Coordenador Lider, a ser informada pelo
Coordenador Lider, por meio de Comunicado ao Mercado (respectivamente, “12 Série” e “Data Estimada de Integralizacdo da
12 Série”); e (b) 22 (segunda) série, serdo integralizadas conforme Chamada de Capital (conforme abaixo definida) realizada
pelo Administrador, mediante orientagdo do Gestor e do Consultor Imobilidrio, na forma prevista nos Compromissos de
Investimento firmados pelos investidores (“22 Série”, que, referida em conjunto com a 12 Série, “Séries”). As Cotas objeto de
quaisquer das Séries poderdo ser integralizadas antes do encerramento da Oferta, observado o disposto no item “8.4. Regime
de Distribuicdo”, da Secdo “Outras Caracteristicas da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto.

2.3. IDENTIFICACAO DO PUBLICO-ALVO

As Cotas da 22 Emissdo sdo destinadas a investidores qualificados, nos termos do art. 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30”), sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que
busquem investimentos relacionados ao objeto das Cotas da classe Unica do Fundo, descrito no Capitulo | do Anexo A do
Regulamento (“Investidores Qualificados” ou “Investidores”), ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos Investidores
Qualificados, sendo vedado o investimento por Investidores Qualificados ndo permitidos pela legislagdo vigente, incluindo,
sem limitagao, os clubes de investimento em geral, nos termos dos artigos da Resolugdo da CVM n2 11, de 18 de novembro de
2020, conforme alterada. Ndo obstante, os cotistas do Fundo na Data Base (conforme abaixo definido) poderdo participar da
Oferta para exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), independentemente de sua qualificacdo.

Para os fins do Procedimento de Alocagdo serdo considerados: (1) “Investidores N&o Institucionais”, os Investidores
Qualificados que realizem Termo de Aceitagdo em montante igual ou inferior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) (sem
considerar o Custo Unitario de Distribuigdo) junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade;




e (2) “Investidores Institucionais” os Investidores Qualificados que realizem Termo de Aceitagdo em montante superior a RS

500.000,00 (quinhentos mil reais) (sem considerar o Custo Unitdrio de Distribui¢do).

O montante de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) mencionado acima é equivalente a quantidade de 5.000 (cinco mil) Cotas
da 22 Emissdo e, quando acrescido do Custo Unitério de Distribuicdo, totalizard o montante de RS 519.000,00 (quinhentos e
dezenove mil reais).

N3o serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas da 22 Emissdo em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores Qualificados o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas da 22
Emissdo nao Ihes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta
a verificagdo da adequacgdo do investimento nas Cotas da 22 Emissdo ao perfil do publico-alvo da Oferta.

Adicionalmente, nos termos do inciso XVI do artigo 22 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso Xll, da Resolugao da CVM
n? 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderdo participar da Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus cénjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos,
e/ou administradores do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, do Administrador, do Gestor, em todos os casos, que desempenhem atividades
de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos ao
Coordenador Lider e aos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, os
Participantes Especiais, o Administrador e o Gestor, contrato de prestagdo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, pelos Participantes Especiais, pelo Administrador, pelo Gestor, ou por pessoas a eles vinculadas, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a
“(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”).

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente
ofertadas, ndo serd permitida a coloca¢do junto a Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento e os compromissos de
investimento ou termos de aceitagdo apresentados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos
do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo certo que tal vedagdo ndo se aplica, caso na auséncia de colocagdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas, observado o
previsto no § 32 do art. 56 da Resolugdo CVM 160.

2.4. INDICAGAO SOBRE A ADMISSAO A NEGOCIAGAO EM MERCADOS ORGANIZADOS

As Cotas da 22 Emissdo serdo registradas para (i) distribuigdo e liquidagdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos; (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3; e (iii) custddia eletrénica na B3.

Durante a colocagdo das Cotas da 22 Emissdo, o Investidor que subscrever as Cotas da 22 Emissdo no dmbito da Oferta e/ou o
Cotista que exercer o Direito de Preferéncia, conforme o caso, receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de
Cotas da 22 Emissdo que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, e da obten¢do de autorizagdo da B3, ndo sera
negociavel.

2.5. VALOR NOMINAL UNITARIO DE CADA COTA E CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO

As Cotas da 22 Emissdo tém o valor nominal unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota da 22 Emissdo, sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo (“Preco de Emissdo”).

Adicionalmente ao Preco de Emissdo, serd devido quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 22 Emissdo, o custo
unitario de distribui¢do equivalente a 3,80% (trés inteiros e oitenta centésimos por cento) por cento) por Cota da 22 Emissao,
correspondente a RS 3,80 (cento e trés reais e oitenta centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre (a) a soma do
valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissdo ; e (b) o Valor Total da Oferta (“Custo Unitario de
Distribuicdo”), sendo que o valor nominal unitario por Cota da 22 Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo perfaz o
valor total de RS 103,80 (cento e trés reais e oitenta centavos) por Cota da 22 Emissdo (“Preco de Aquisicdo”).
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O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores Qualificados e Cotistas a titulo de Custo Unitario de
Distribuicdo serd utilizado para o pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive as comissdes de coordenacgdo e
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes Participantes da Oferta. Caso, apds a data de liquidagdo da Oferta,
seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitdrio de Distribuigdo é (1) insuficiente para cobrir os gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissdo, a classe Unica do Fundo deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissdo, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para a classe Unica do Fundo.

Exceto pelo Custo Unitario de Distribuigdo, ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores Qualificados.
2.6. VALOR TOTAL DA OFERTA E VALOR MiNIMO DA OFERTA

O volume total da Oferta sera de RS 18.500.000,00 (dezoito milh&es e quinhentos mil reais), sem considerar o Custo Unitario
de Distribuigdo (“Valor Total da Oferta”), podendo o Valor Total da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial ou
aumentado em virtude da emissdo das Cotas Adicionais.

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial da Oferta, desde que subscritas
Cotas da 22 Emissdo em montante equivalente a, no minimo, R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), sem considerar o Custo
Unitdrio de Distribuicdo (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo”, respectivamente), correspondente a 10.000 (dez mil)
Cotas da 22 Emissdo.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo até a data de encerramento da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores Qualificados os recursos eventualmente integralizados. Uma vez atingido
o Montante Minimo da Oferta, o Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera encerrar a
Oferta a qualquer momento, devendo, ainda, devolver aos Investidores Qualificados os valores ja integralizados de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicdo Parcial. Ndo havera a distribuicdo de lote suplementar,
conforme previsto no art. 51 da Resolugdo CVM 160.

O Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), nas mesmas condigdes das Cotas da 22
Emissdo inicialmente ofertadas, a critério do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), correspondente a 46.250 (quarenta e seis mil,
duzentas e cinquenta) Cotas da 22 Emissdo (“Cotas Adicionais”). Assim, o montante total da Oferta, considerando a eventual
colocacdo integral das Cotas Adicionais, serd de RS 23.125.000,00 (vinte e trés milhdes e cento e vinte e cinco mil reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a 231.250 (duzentas e trinta e uma mil e duzentas e cinquenta)
Cotas da 22 Emissdo, e de RS 24.003.750,00 (vinte e quatro milhdes e trés mil e setecentos e cinquenta reais), considerando o
Custo Unitario de Distribuigdo.

As Cotas Adicionais poderdo ser emitidas até a data do Procedimento de Alocagdo, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da 22 Emissdo e da Oferta, conforme facultado pelo artigo 50 da Resolucgdo
CVM 160. As Cotas Adicionais serdo, caso emitidas, destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-3o as Cotas Adicionais, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢Ges e preco
das Cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas Adicionais, caso emitidas, também sera conduzida
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider.

2.7. QUANTIDADE DE COTAS A SEREM OFERTADAS DE CADA CLASSE E SUBCLASSE, SE FOR O CASO

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 185.000 (cento e oitenta e cinco mil) Cotas da 22 Emissdo, podendo a quantidade final de
Cotas da 22 Emissdo ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo, ou aumentada em razdo da emissdo do Lote Adicional.

Caso sejam emitidas as Cotas Adicionais, a Oferta sera aumentada em 46.250 (quarenta e seis mil, duzentas e cinquenta) Cotas
da 22 Emissdo, perfazendo a quantidade total de 231.250 (duzentas e trinta e uma mil e duzentas e cinquenta) Cotas da 22
Emissdo.

O Montante Minimo equivale a 10.000 (dez mil) Cotas da 22 Emisséo.
N3o ha quantidades de Cotas da 22 Emissdo pré-definidas para alocagdo entre as Séries, sendo certo que a alocagdo das Cotas
da 22 Emissdo em cada Série dependera da demanda dos subscritores das Cotas da 22 Emissao por cada Série, cujo atendimento

serd realizado, na “Data estimada de realizagdo do Procedimento de Alocagdo da 12 Série e da 22 Série” prevista no Cronograma
Estimativo da Oferta, abaixo, a critério do Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Consultor Imobiliario.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

Inter




3.1. EXPOSICAO CLARA E OBJETIVA DO DESTINO DOS RECURSOS PROVENIENTES DA EMISSAO COTEJANDO A LUZ DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DESCREVENDO-A SUMARIAMENTE

Os recursos liquidos a serem obtidos com a 22 Emissdo, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas do
Lote Adicional, serdo, quando efetivamente revertidos para a classe Unica do Fundo, utilizados pelo Administrador e pelo
Gestor para aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, conforme a politica de investimento da classe Unica do Fundo, observado o
disposto nos documentos da Oferta. Os recursos remanescentes a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, poderdo ser investidos em
Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez e utilizados para o pagamento de despesas e encargos da classe Unica do Fundo previstas
no Capitulo VIII, do Anexo A, do Regulamento, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitarem as regras de enquadramento
e desenquadramento estabelecidas nas regulamentagdes vigentes.

Ndo obstante o disposto acima, o Fundo esta em fase de negociagdo avangada de propostas e diligéncias para a aquisi¢do, pelo
Fundo, de: (i) imovel localizado na Avenida dos Jamaris, no bairro Moema da cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, para
desenvolvimento de empreendimento residencial (“Imdvel Jamaris”); e (ii) imdveis contiguos localizados na Rua José Maria
Lisboa, no bairro Jardim Paulista da cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, para desenvolvimento de empreendimento
residencial (“Imdével José Maria Lisboa” e, em conjunto com o Imével Jamaris, “Ativos Alvo”), conforme melhor detalhados no
Estudo de Viabilidade. A participagdo do Fundo no desenvolvimento dos Ativos Alvo serd por meio de permuta financeira,
conforme os respectivos contratos a serem firmados, e a efetiva aquisicdo dos Ativos Alvo dependera de prévia aprovagdo em
assembleia especial da classe Unica do Fundo que tera por objeto a aprovacgado de potencial situagdo de conflito de interesses
que envolve a plena estrutura de aquisicdo dos referidos Ativos Alvo (“AEC Conflito”). A AEC Conflito serd convocada apds o
encerramento da Oferta e caso ndo seja obtida a aprovagdo, um ou mais Ativos Alvo poderdo ndo ser adquiridos.

Vale mencionar que o investimento nos Ativos Alvo, caso materializado, sera realizado com parcela dos recursos captados na
Primeira Emissdo (atualmente em caixa do Fundo e/ou que serdo objeto de integralizacdo de cotas no &mbito da Primeira
Emissdo) e parcela com recursos a serem captados no ambito da presente Oferta (“Parcela dos Precos de Aquisicdo”).

Sendo assim, caso seja captado o Valor Total da Oferta, o Fundo possuira recursos suficientes para aquisicdo dos Ativos Alvo.

As informacGes divulgadas acima, sobre o Imdvel Jamaris e o Imdvel José Maria Lisboa, sdo todas as informagdes que o Fundo
pode abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na negociacdo de tais
Ativos Alvo que, se divulgados, poderiam prejudicar as negocia¢des em desfavor do Fundo.

E importante frisar que, nesta data, o Fundo ndo possui Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos pré-determinados para aquisicdo
com recursos decorrentes da Oferta, de forma que ndo ha qualquer garantia de que os recursos captados serdo destinados a
aquisicdo dos Ativos Alvo, observada, ainda, a necessidade de aprovacdo prévia da aquisicdo dos Ativos Alvo no dmbito da AEC
Conflito. Isto porque ndo existe, no ambito de tais operagdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo, assim como
ha diversos fatores que podem resultar na impossibilidade de investimento, como conclusdo insatisfatéria das auditorias
juridicas atualmente em andamento e/ou mudangas em termos comerciais inicialmente combinados. Assim, caso parte ou
totalidade dos recursos primordialmente destinados a aquisicdo dos Ativos Alvo ndo seja utilizada em tais aquisi¢cdes, os
recursos que venham a ser captados serdo parcial ou totalmente destinados, conforme o caso, a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitarem as regras de
enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas regulamentagdes vigentes.

Os recursos captados a titulo de Custo Unitario de Distribuicdo serdo utilizados para reembolsar ou remunerar as InstituicGes
Participantes da Oferta, conforme custos da distribuicdo das Cotas previstos no item “2.5. Valor Nominal Unitario de Cada Cota
e Custo Unitdrio de Distribuicdo” da Segao “Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 3 deste Prospecto e para arcar com
as demais despesas da distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissdo. Caso, ap0s a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado
que o valor total arrecadado com o Custo Unitdrio de Distribuicdo é (1) insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo
primaria das Cotas da 22 Emissdo, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario
para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissdo, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para
o Fundo.

Caso a Oferta seja encerrada com a Distribuicdo Parcial e/ou por qualquer outro motivo os recursos n3o sejam suficientes para
o pagamento das Parcelas dos Pregos dos Ativos Alvo acima e no Estudo de Viabilidade, ou ainda, caso a captacdo nao seja
concluida, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera, visando a realizagdo dos investimentos pretendidos,
optar pela realizagdo de uma nova oferta publica de cotas e/ou na venda de Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos, sempre no
melhor interesse do Fundo e dos Cotistas.



Importante mencionar que: (i) ndo ha garantias de que os recursos da presente Oferta serdo destinados a aquisicao dos Ativos
Alvo; (ii) ndo ha uma ordem de preferéncia para aquisicdo dos Ativos Alvo, de modo que tais aquisi¢oes, caso venham a ser
realizadas, ocorrerdo conforme a velocidade de negociacdo dos termos da aquisicdo e das due diligences em andamento e
também do volume a ser captado no ambito da Oferta; (iii) a aquisicdo dos Ativos Alvo dependera de aprovagdo na AEC
Conflito; e (iv) os recursos referentes ao Valor Total da Oferta, somado ao saldo em caixa do Fundo e ao montante do capital
comprometido no ambito da Primeira Emissdo, sdo suficientes para a aquisi¢ao dos Ativos Alvo, sendo certo que eventual saldo
captado no ambito da Oferta (o que inclui as Cotas Adicionais, caso aplicavel) podera ser aplicado em quaisquer Ativos
Imobilidrios e/ou Outros Ativos compativeis com a Politica de Investimentos da classe Unica do Fundo e/ou em Ativos de
Liquidez.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA
OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O ADMINISTRADOR, O GESTOR E/OU O CONSULTOR IMOBILIARIO CONSEGUIRAO
DESTINAR A TOTALIDADE DOS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA
FORMA, OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA PODERAO SER DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS AINDA NAO
DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA, SENDO QUE OS ATIVOS ALVO DESCRITOS ACIMA SAO MERAMENTE INDICATIVOS.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O GESTOR, EM CONJUNTO COM O
ADMINISTRADOR, ESTA CONDUZINDO OU CONDUZIRA, CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE ASSESSORES
JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, A QUAL PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA
SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE
INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE PODERA HAVER ALTERACOES A DESTINAGCAO DE
RECURSOS INDICADA NESTA SECAO.

CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A AQUISICAO DE UM OU MAIS ATIVOS
IMOBILIARIOS DESCRITOS OU NAO ACIMA E NO ESTUDO DE VIABILIDADE DA OFERTA DURANTE O PRAZO DE COLOCACAO,
SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE, CONFORME EXIGIDO PELA REGULAMENTACAO APLICAVEL. TAL FATO NAO
CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS
PREFERENCIALISTAS E/OU INVESTIDORES QUE TENHAM FORMALIZADO TERMO DE ACEITACAO DA OFERTA E/OU
COMPROMISSOS DE INVESTIMENTO, CONFORME APLICAVEL.

3.2. INDICAR A EVENTUAL POSSIBILIDADE DE DESTINACAO DOS RECURSOS A QUAISQUER ATIVOS EM RELACAO AS QUAIS
POSSA HAVER CONFLITO DE INTERESSE, INFORMANDO AS APROVAGCOES NECESSARIAS EXISTENTES E/OU A SEREM OBTIDAS,
INCLUINDO NESSE CASO NOS FATORES DE RISCO, EXPLICACAO OBJETIVA SOBRE A FALTA DE TRANSPARENCIA NA
FORMAGCAO DOS PRECOS DESTAS OPERACOES

No ambito da Oferta, caso a classe Unica do Fundo venha a adquirir ativos que estejam em situa¢do de potencial conflito de
interesses, nos termos do art. 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175, sua concretizagdo dependera de aprovacgdo
prévia e especifica de cotistas, reunidos em assembleia geral de cotistas, nos termos do art. 12, inciso IV, do Anexo Normativo
I, da Resolugdo CVM 175.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe Unica do Fundo e o
Administrador, entre a classe Unica do Fundo e o Gestor, entre a classe Unica do Fundo e o Consultor Imobiliario e entre a
classe Unica do Fundo e os demais prestadores de servigos da classe Unica do Fundo que dependem de aprovagao prévia da
assembleia especial de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no art. 31 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM
175: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela classe Unica do Fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimonio da classe Unica do Fundo tendo como
contraparte o Administrador, Gestor, Consultor Imobilidario ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela classe Unica do
Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou Consultor Imobilidrio uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagao, pela classe Unica do Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para prestacdo dos servigos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo lll, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do Fundo; e (v) a aquisicdo, pela classe Unica do Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tUnico do artigo
41 do Anexo Normativo lll, da Resolu¢dao CVM 175.
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AEC Conflito

Apds o encerramento da Oferta, a Administradora devera convocar Assembleia Geral de Cotistas para submeter a deliberagdo
dos Cotistas a possibilidade de aquisicdo dos Ativos Alvo, em razdo da potencial situagdo de conflito de interesses que envolve
a estrutura de aquisigdo dos referidos Ativos Alvo, respeitadas todas as regras e quoéruns de deliberagdo estabelecidos pela
Resolugdo CVM 175 e pelo Regulamento. Caso ndo seja obtida a aprovagdo para aquisi¢do dos Ativos Alvo na AEC Conflito, tais
Ativos Alvo poderdo ndo ser adquiridos. O Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia
Especial de Cotistas que tratar de conflito de interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria
em deliberagdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses, como ressaltado neste Prospecto.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO, E O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO
APROVAGAO DA AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO NA AEC CONFLITO” NA PAGINA 23 DESTE PROSPECTO.

3.3. NO CASO DE APENAS PARTE DOS RECURSOS ALMEJADOS COM A OFERTA VIR A SER OBTIDA POR MEIO DA
DISTRIBUICAO, INFORMAR QUAIS OBJETIVOS SERAO PRIORITARIOS

Em caso de Distribuicdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta ndo serdo suficientes ao pagamento da totalidade dos Pregos
de Aquisicdo dos Ativos Alvo mencionados acima e no Estudo de Viabilidade. A escolha dos Ativos Alvo (ou fragdo ideal de tais
ativos) a serem investidos sera discricionaria do Administrador, conforme orientagdo do Gestor e do Consultor Imobiliario. Ndo
ha Ativos Alvo ou outros Ativos Imobilidrios cujo investimento seja prioritario.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuicdo Parcial, sem prejuizo de novas emissGes de Cotas que
poderdo ser realizadas pela classe Unica do Fundo no futuro.
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4.1. EM ORDEM DECRESCENTE DE RELEVANCIA, OS PRINCIPAIS FATORES DE RISCO ASSOCIADOS A OFERTA E AO EMISSOR

Antes de subscrever as Cotas da 22 Emissdo da classe Unica do Fundo, os potenciais Investidores Qualificados devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas no Regulamento e neste
Prospecto, a luz de sua prépria situagdao financeira, suas necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de
investimento, atendo-se principalmente as premissas constantes da Politica de Investimento, a composi¢do de Ativos Imobiliarios
da Carteira do Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada, os
investimentos da classe Unica do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, aos riscos abaixo,
condigBes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos um rol ndo exaustivo dos principais riscos inerentes ao Fundo, ndo sendo os Unicos riscos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situa¢do financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa
em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do art. 19, §42, da Resolucgdo
CVM 160.

. Riscos atrelados ao setor imobilidrio — O prego dos imdveis é afetado por condigGes econémicas nacionais e internacionais,
além de interferéncia de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores de mercado, o que pode eventualmente
implicar em perdas para o Fundo. Outros fatores como aqueles ligados as decisdes de politica econémica, notadamente
monetaria, podem implicar em desaquecimento do mercado. Deste modo, a redugdo do poder aquisitivo pode ter
resultado negativo sobre o valor dos imdveis, dos alugueis e dos valores recebidos pelo Fundo no ambito dos
investimentos. Qualquer alteracgdo significativa dos fatores atrelados ao setor imobiliario ndo culminara em obrigagéo de
indenizar por parte do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario, do Coordenador-Lider, do Custodiante, do
Escriturador ou de qualquer outra parte conexa a Oferta.

A realizacdo de eventuais reformas e ampliagdes dos imdveis, assim como a atividade exercida pelo ocupante de
determinado imdvel, pode estar condicionada a obtengdo ou renovacdo de licencas especificas, aprovagao de autoridades
governamentais, limitagGes relacionadas a edificacGes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para prote¢do ao
consumidor. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir
desta data poderdo vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, sempre existe a possibilidade de alteragdes nas leis de zoneamento urbano e protegao ambiental, o que
podera trazer atrasos e modificagGes ao objetivo comercial que se pretende desenvolver nos imdveis, acarretando efeito
adverso para os negocios e os resultados estimados do Fundo. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no valor de mercado das
Cotas da 22 Emissdo.

Ainda, ha também possibilidade de ocorrer, por decisao unilateral do Poder Publico, a desapropriagdo, parcial ou total, dos
imodveis da carteira do Fundo, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos
para o Fundo e afetar adversamente o valor das Cotas da 22 Emissdo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

. Risco de crédito — Os Cotistas da classe Unica do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que Ihes serdo pagos a partir
da percepcdo pela referida classe dos valores que Ihe forem pagos pelos adquirentes dos Ativos Imobiliarios, a titulo de
compra e venda de tais Imdveis, e/ou pelos locatarios dos imdveis que eventualmente forem objeto de locagio pelo Fundo.
Assim, em caso de (i) alienagdo dos imdveis, a classe Unica do Fundo estard sujeita ao risco de crédito dos adquirentes, e (ii)
locacdo dos imdveis, a classe Unica do Fundo estara sujeita ao risco de crédito dos locatarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacdo — O Fundo desenvolve suas

atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas.
As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria tém
envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condigdes macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na flutuagao
da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo
de rendimentos aos Cotistas da classe Unica do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessado, perda do
poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo. Nesse sentido, os Cotistas ndo estdo livres de perdas oriundas da ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de varidveis exdgenas decorrentes de fatos extraordindrios ou situagdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica ou econdémica que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro. Em tais hipdteses, portanto, ndo sera devido pela classe Unica do Fundo,
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer outra pessoa, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo decorrente destes eventos.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imdveis e seus respectivos
resultados. O ambiente politico no Brasil tem influenciado historicamente, e continua a influenciar, o desempenho da
economia do pais. Crises politicas tém afetado e continuam a afetar a confianga dos investidores e do publico em geral, o
que tem resultado historicamente na desaceleragdo econ6mica e na volatilidade crescente nos valores mobilidrios
emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

V. Risco de mercado — Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira da classe Unica do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de
mercado e dos critérios para precificacdo dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além disso, podera haver oscilagdo
negativa no valor das Cotas da 22 Emissao pelo fato da classe Unica do Fundo poder adquirir titulos que sdo remunerados
por uma taxa de juros que sofrera alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para
as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez que
compdem a carteira da classe Unica do Fundo, o patrimonio liquido da classe Unica do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos pregos dos Outros Ativos e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser
temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentragdo da carteira em Outros Ativos, de acordo com a politica de
investimento estabelecida no regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos Outros Ativos, uma vez que a
ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego
e/ou rendimento dos Outros Ativos da carteira da classe Unica do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser
obrigado a liquidar os Outros Ativos da classe Unica do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor das Cotas da 22 Emissdo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

V. Risco operacional — Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pela classe Unica do Fundo sdo administrados e geridos
pelo Administrador e pelo Gestor, de modo que dependem diretamente de uma administragdo/gestdo efetiva e adequada,
sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos operacionais vinculados a aquisicdo e posterior alienagdo dos Ativos
Imobilidrios. Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade das Cotas da 22
Emissdo.

Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupacdo e exploragdo onerosa das areas disponiveis. Condi¢coes
adversas regionais ou nacionais podem reduzir os niveis de ocupagdo e restringir a capacidade do Fundo em explorar
onerosamente de maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condigdes de exploragdo onerosa
aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragdes onerosas e afetar os resultados operacionais dos Ativos
Imobiliarios, e por consequéncia o resultado do Fundo.
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Abaixo, seguem os principais fatores, ndo exaustivos, que podem afetar adversamente o desempenho operacional do

Fundo:

. quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes dos Ativos
Imobiliarios;

. pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da redugdo dos niveis de locagdo;

. tendéncia de solicitagdes de renegociagdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condigdes adversas do

mercado imobiliario regional ou nacional;

. depreciagdo substancial de alguns dos Ativos Imobiliarios do Fundo;

. percepcdes negativas relativas a segurancga, conveniéncia e atratividade das regides onde os Ativos Imobiliarios se
localizam;

. alteragGes nas regras da legislacdo urbana vigente; e

. concorréncia com o lancamento de novos empreendimentos, bem como com outros tipos de empreendimentos em

regides proximas aquelas em que os imoveis estdo localizados.
Escala Qualitativa de Risco: Maior

VI, Riscos relacionados a rentabilidade da classe Unica do Fundo e a nao distribuicdio mensal de rendimentos — O
investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio é uma aplicagcdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista dependera do resultado da alienagdo dos empreendimentos objeto
da classe Unica do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerado, diretamente, das
receitas provenientes das futuras alienagdes ou qualquer outra forma de exploragdo onerosa dos Ativos Imobilidrios, bem
como dependerao dos custos incorridos pela classe Unica do Fundo. Assim, existe a possibilidade de a classe Unica do Fundo
ser obrigada a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribui¢cGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas da 22 Emissdo.
Por fim, vale ressaltar que havera um lapso de tempo considerdvel entre a data de captacdo de recursos pela classe Unica
do Fundo, a data de aquisicdo e a data de alienagdo de Ativos Imobiliarios pela classe tnica do Fundo, sendo que, entre tais
eventos, podera haver a desvalorizacdo dos Ativos Imobiliarios, o que podera impactar negativamente na rentabilidade da
classe unica do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

VIL. Risco de liquidez da Carteira e Descontinuidade dos Investimentos — Os fundos de investimento imobilidrio
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca
regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese
alguma. Ainda, tendo em vista o investimento preponderante da classe Unica do Fundo consistente na aquisicdo de
Ativos Imobilidrios, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, a classe Unica do Fundo poderd ndo conseguir
alienar tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade da classe unica do
Fundo de pagar amortizacGes, rendimentos ou resgate de cotas, na hipdtese de liquidagdo da classe Unica do Fundo.
Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios cujo objeto é a valorizacdo das cotas mediante alienagdo também estdo sujeitos
a periodos de dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e negociabilidade no mercado imobiliario.
Em tais condigOes, a classe Unica do Fundo podera encontrar dificuldades para negociar os Ativos Imobiliarios, nos
termos e condigGes desejados pela classe Unica do Fundo. Desta maneira, a classe Unica do Fundo podera permanecer
sem o rendimento de tais Ativos Imobilidrios e/ou se ver obrigada a negociar o valor dos Ativos Imobilidrios por precos
menores, o0 que podera impactar a rentabilidade das Cotas da 22 Emiss&o.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

VIII. Risco de n3o concretizacdo da Oferta e de cancelamento das ordens de investimento e/ou termos de aceitacio da
Oferta condicionados - Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, o Administrador ird devolver, aos
subscritores que tiverem integralizado Cotas da 22 Emissao, o valor por Cota da 22 Emissdo integralizado pelo respectivo
Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas da 22 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas,
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deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, observados os Critérios de Restituicdo de Valores. Neste caso, em
razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hipdtese de a classe Unica do Fundo ndo conseguir investir
os recursos captados no ambito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos da classe tnica do Fundo,
os Investidores que tenham adquirido Cotas da 22 Emissdo poderdao eventualmente receber um valor inferior aquele
por eles integralizado, o que poderd resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor. Adicionalmente,
as ordens de subscri¢do realizadas ou termos de aceitagao da Oferta celebrados por Investidores cuja integralizagdo
esteja condicionada poderdo vir a ser cancelados, nas hipdteses previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta
hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento do valor por Cota da 22 Emissdo integralizado pelo respectivo
Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas da 22 Emissdo subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, observados os Critérios de Restituicdo de Valores, o que podera
impactar negativamente o valor das Cotas da 22 Emissdo dos demais Investidores que permanecerem na classe Unica do
Fundo, caso ocorram os eventos descritos nos fatores de risco de “Risco de Crédito” e de “Risco de Mercado”, bem
como na hipétese de a classe Unica do Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da Oferta em ativos
cuja rentabilidade faga frente aos encargos da classe Unica do Fundo. Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos
Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricdo ou termos de aceitacdo da Oferta cancelados, em
quaisquer das hipdteses previstas nos documentos da Oferta esta sujeito ao efetivo recebimento, pela classe tnica do
Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidagdo ou da venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez adquiridos
pela classe Unica do Fundo com os recursos decorrentes da subscri¢do das Cotas da 22 Emissao, de modo que qualquer
hipdtese de inadimpléncia em relagao a tais ativos poderd prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores a
que fazem jus em razdo do cancelamento de suas ordens de subscricdo ou termos de aceitacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco tributario — A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional, desde que apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a mesma Lei n29.779/99, os dividendos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de
20% (vinte por cento). N3o obstante, de acordo com o Artigo 32, Pardgrafo Unico, inciso I, da Lei n.2 11.033/04, ficam
isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pela classe Unica do
Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

O referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em que a classe Unica do Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
Cotistas e ndo sera concedido (i) ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pela classe Unica do Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas
na forma da alinea “a” do inciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei 9.779/99, titulares de cotas que representem 30%
(trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio, ou ainda cujas cotas
Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela
classe Unica do Fundo. Caso qualquer dessas condigdes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa
fisica estardo sujeitos a retengdo de Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a referida isencdo, os rendimentos
auferidos poderdo vier a ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragdo de
resultados pela classe Unica do Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislagao.

Os rendimentos das aplicagGes de renda fixa e variavel realizadas pela classe Unica do Fundo estardo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n29.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas, com exce¢do de alguns ativos (cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios e letras de crédito imobilidrio).

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, majoracdo de aliquotas,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengGes vigentes, sujeitando o

Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de inadimplemento as Chamadas de Capital - Os Investidores que venham a adquirir Cotas da 22 Emissdo da 22

Série realizardo as respectivas integralizacdes de acordo com as Chamadas de Capital que serdo realizadas pelo
Administrador. Caso um ou mais Investidores venham a inadimplir com suas respectivas obrigacGes de integralizagdo
de Cotas da 22 Emissdo, o Administrador poderd perder oportunidades de aquisi¢cdes ou, ainda, inadimplir obrigacGes
de pagamento a prazo por tais aquisigdes, o que podera resultar em prejuizos financeiros ao Fundo e aos Cotistas. O
Administrador ndo é responsdvel pela solvéncia dos Investidores, bem como por eventuais variagées na performance
do Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de concentracao de propriedade das Cotas — Conforme o Regulamento do Fundo, ndo ha restricao quanto ao
limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer uma situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da Emissao, passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, podendo este ter voto decisivo nas assembleias gerais do Fundo e/ou da classe Unica do Fundo (incluindo,
mas ndo se limitando, a assuntos que envolvam a politica de investimento e a estratégia da classe Unica do Fundo),
fragilizando, assim, a posicdo dos Cotistas minoritarios. Ademais, a concentragdo expressiva de Cotas por um unico
titular pode afetar adversamente a liquidez das Cotas. E possivel consultar a concentragdo de Cotas no seu informe
anual (Suplemento K, disposto na Resolugdo CVM 175).

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de liquidez das Cotas — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados em decorréncia da Lei 8.668, da
Resolugdo CVM 175, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas
a negociagao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que ndo podera resgatar suas Cotas, sendo quando da dissolugdo ou liquidagdo, antecipada ou ndo,
da classe unica do Fundo.

Assim sendo, espera-se que o Investidor que adquirir as Cotas deve estar consciente de que o investimento na classe
Unica do Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto como
um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, oscilagdes do valor da Cota no curto prazo, que pode
acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais
para cobrir o prejuizo da classe Unica do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagGes atipicas ou conflitantes podera haver
perdas por parte dos Investidores Qualificados em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabouco
contratual. Além disso, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, eventuais demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios podem ndo ser solucionadas em tempo razodvel. Neste sentido, ndo ha
garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis em tais demandas judiciais, sendo que os fatores aqui
mencionados poderdo afetar os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas de forma adversa.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador na tomada de decisdes de
investimento: A aquisi¢do de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de
informagdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo e
discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de investimentos pela classe Unica do
Fundo, nos termos do Regulamento, existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificagdo,
manutenc¢do e/ou da alienacdo dos ativos, ou ainda de n3o se encontrar um Ativo Imobilidrio para a destinacdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fatos que poderdo gerar prejuizos a classe Unica do Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
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XVIL.

XVIII.

passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em
ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados
venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade da classe Unica do Fundo também. Os Ativos
Imobilidrios objeto de investimento pela classe Unica do Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo
Gestor, portanto os resultados da classe Unica do Fundo dependerio de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos
servigos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos Ativos Imobiliarios, na manutengdo dos Ativos
Imobilidrios em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienagdo de Ativos Imobilidrios, bem como nos
processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente a classe unica do Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Informac6es Contidas neste Prospecto — Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo que envolvem riscos e
incertezas. Embora as informacgdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confiaveis, ndo
ha garantia de que o desempenho futuro da classe Unica do Fundo seja consistente com seu desempenho passado. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas. Adicionalmente, as informagdes contidas
neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdao baseadas em dados publicados pelo Banco Central do
Brasil, pelos drgdos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicacGes do setor. Ndo existe, no ambito da Oferta, qualquer documento vinculante firmado
pela classe Unica do Fundo e ndo existe garantia que os investimentos nos Ativos Alvo mencionados no Estudo de
Viabilidade efetivamente acontecerdo. Além disso, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para a classe Unica do Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a regularizacdo e georreferenciamento de imdveis a serem adquiridos pela classe tnica do Fundo -
Eventuais obras que tenham sido e/ou estejam sendo executadas em um imovel devem se submeter ao processo de
regularizagdo perante os 6rgaos competentes, na forma da legislagdo municipal aplicavel, sob pena de aplicagdo de autuagao
e/ou multa e outras penalidades aplicaveis pela Municipalidade. Eventuais passivos decorrentes de pendéncias na
regularizagdo dos imdveis poderdo, em nao havendo a tempestiva quita¢do, constituir divida ativa vinculada ao imdvel, isto
é, propter rem, sujeita a execucao fiscal com risco de impactar na rentabilidade da classe Unica do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco do uso de derivativos - Os Outros Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pela classe Gnica do Fundo
sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas, contendo condigGes distintas de pré-pagamento. A classe Unica do
Fundo tem a possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratagdo, pela classe Unica do Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos poderd
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimoénio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagéo deste tipo de operacgdo ndo deve ser entendida como uma garantia
da classe Unica do Fundo, do Administrador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC de remuneragdo das Cotas. A contratagdo de operagOes com derivativos podera resultar em perdas para a classe
Unica do Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez — A classe Unica do Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez que,
pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade da
classe Unica do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez, serdo
tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade da classe Unica do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

15



XIX.

XX.

XXI.

XXIl.

XXIil.

Riscos regulatdrios — Eventuais alterages nas normas ou leis aplicaveis a classe Unica do Fundo, aos seus Cotistas ou

aos Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira da classe Unica do Fundo, incluindo, sem limitagdo, aquelas emanadas
pela CVM e/ou ANBIMA, podem causar efeitos adversos relevantes no preco dos Ativos Imobilidrios e/ou na
rentabilidade das Cotas. Ndo obstante, o mercado imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagado
expedida por autoridades federais, estaduais e municipais, afetas as atividades de aquisigdo dos imdveis objeto da
Carteira da classe Unica do Fundo. Dessa forma, determinadas aquisi¢des por parte da classe Unica do Fundo podem
estar condicionadas, sem limitagdo, a obtencdo de licengas especificas, alvards, aprovacgdes ou autorizagGes de 6rgdos
governamentais, regras de zoneamento, dentre outras. Tais requisitos existentes ou que venham a ser implementados
apos a data deste Prospecto poderdo implicar aumento de custos e imitar a estratégia de investimento da classe Unica
do Fundo, afetando diretamente suas atividades e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, as leis
de zoneamento urbano podem eventualmente ser alteradas de modo a criar ébices para a aquisicdo de um imovel,
acarretando atrasos e/ou modificagbes ao objetivo comercial, em caso de altera¢des do imdvel objeto de aquisi¢do, o
que também poderd culminar em efeito adverso relevante aos resultados da classe Unica do Fundo e a rentabilidade
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos ambientais — Ainda que os Ativos Imobilidrios venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inunda¢Ges ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, a perda de
substancia econdmica dos Ativos Imobilidrios e/ou de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes,
afetando a rentabilidade da classe Unica do Fundo. Em adigdo, eventuais contingéncias ambientais podem culminar em
responsabilidade pecuniaria a classe Unica do Fundo, de tal modo que a rentabilidade das Cotas podera ser afetada de
forma adversa.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporado o patrimonio da classe
Unica do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a repara¢do do dano sofrido, observadas as condi¢cOes gerais das apdlices. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o Administrador e/ou o Gestor podera ndo recuperar
a perda do Ativo Imobiliario. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira da classe uUnica do
Fundo.

O Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso, podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira da classe unica do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotista.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara eventualmente sujeito
ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decora¢do, conservagao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndao
sejam rotineiras na manutengao dos iméveis e dos condominios em que se situam. Ndo obstante, o Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias para a manutengdo da posse dos imdveis (e.g. despejo,
desapropriagdo), de despesas condominiais, bem como despesas necessdrias para a cobranca de alugueres
inadimplidos, ag¢Bes judiciais (despejo, revisional, renovatdria, entre outras) e custos para reforma ou recuperagdo de
imodveis inaptos apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de desapropriacdo dos iméveis — Em razdo de ato unilateral do Poder Publico visando o atendimento do interesse
publico, por meio da expedi¢do de Decreto Expropriatdrio, os imdveis que venham a compor a Carteira da classe Unica
do Fundo poderdo eventualmente ser objeto de desapropriacdo, total ou parcial, implicando na perda da propriedade
dos Ativos Imobilidrios e, assim, afetando a rentabilidade das Cotas. Neste contexto, ndo ha garantias juridicas no
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sentido de que a indenizagdo a ser paga pelo Poder Publico por decorréncia da desapropriagdo seja suficiente para
cobrir o pagamento da rentabilidade pretendida pela classe Unica do Fundo.

Outras restricGes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio imoével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e
ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de desvaloriza¢do dos iméveis e condicdes externas - Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes sobre
as quais o Administrador e o Gestor ndo tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de
desenvolvimento econémico e as condi¢Ses da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos imdveis que
integrardo o patrimonio da classe Unica do Fundo, consequentemente, a remunera¢do futura dos Investidores
Qualificados da classe uUnica do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade da classe Unica do Fundo em realizar a
distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragGes nas condi¢cGes
econdmicas, a oferta de outros imdveis residenciais com caracteristicas semelhantes as dos imdveis e a reducgdo do
interesse de potenciais compradores nas regides em que estdo localizados os imdveis, inclusive considerando o
potencial econémico de médio e longo prazo da regido em que os imdveis estao localizados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de vacancia dos imdveis — Por se tratar de investimentos em Ativos Imobilidrios, que podem ter por objeto
alternativamente a valorizagdo das Cotas mediante a alienagdo dos imdveis ou por sua exploragdo comercial, o Fundo
poderd ndo obter éxito na prospeccdo de compradores para os Ativos Imobiliarios, reduzindo, assim, a rentabilidade
das Cotas. Ainda na hipdtese de vacancia, a classe Unica do Fundo despendera recursos para a manuteng¢do dos imoveis,
além de permanecer obrigada com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, o que podera comprometer a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do incorporador/construtor — A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira
da classe uUnica do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo hda garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do nos resultados da classe Unica do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior — Os rendimentos da classe Unica do
Fundo decorrentes da exploragcdo de imodveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de for¢a maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imodveis. Portanto, os resultados da classe Unica do Fundo estdo sujeitos a situacGes atipicas, que, mesmo com sistemas
e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas a classe Unica do Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos administrativos ou judiciais — Os
investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, e esta iliquidez pode dificultar a compra e a venda de suas
propriedades, impactando adversamente o prego dos imdveis.

Aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias relacionados ao imovel. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a
titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due
diligence) realizado pela classe Unica do Fundo nos imdveis adquiridos, bem como quaisquer garantias contratuais ou
indenizacGes que a classe Unica do Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem néo ser suficientes para precavé-
lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods a efetiva aquisicdo do respectivo imoével.
Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
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propriedade do imével que podem recair sobre o préprio imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imodvel que
ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus a classe Unica do Fundo, na qualidade de
proprietaria do imovel; (b) implicar eventuais restricGes ou vedagdes de utilizagdo e exploragdo do imével pela classe
Unica do Fundo; ou (c) desencadear discussGes quanto a legitimidade da aquisi¢do do imével pela classe Unica do Fundo,
incluindo a possibilidade de caracterizagdo de fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés
hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos pela classe unica do Fundo e, consequentemente, os rendimentos
dos Cotistas e o valor das Cotas.

Adicionalmente, é possivel que existam passivos e contingéncias ndo identificados quando da aquisicdo do respectivo
imoével que sejam identificados e/ou se materializem quando o imdvel for de propriedade da classe Unica do Fundo,
reduzindo os resultados da classe Unica do Fundo e os rendimentos dos Cotistas. Além disso, mesmo que inexistam
contingéncias, é possivel que a classe Unica do Fundo seja incapaz de realizar as aquisigdes nos termos inicialmente
planejados, deixando de operar com sucesso as propriedades adquiridas.

Ademais, na qualidade de proprietaria, direta ou indireta, dos imdveis e no ambito de suas atividades, a classe Unica do
Fundo podera ser ré em processos administrativos e/ou judiciais. Ndo ha garantia de que a classe Unica do Fundo
obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que ela tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso a classe unica do Fundo seja derrotada em processos administrativos e judiciais, na
hipdtese de suas reservas nao serem suficientes para o pagamento de possiveis importancias, é possivel que os Cotistas
sejam chamados a um aporte adicional de recursos, mediante a subscri¢cdo e integralizagao de novas Cotas, para arcar
com eventuais perdas.

Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de que alguns dos imdveis possuem um grande fluxo de pessoas. Essas
pessoas estdo sujeitas a uma série de incidentes que estdo fora do controle da classe Unica do Fundo ou do controle do
respectivo ocupante do imdvel, como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que a classe Unica do Fundo
seja exposta a responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real — A classe Unica do Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios
sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢do judicial pendente sobre tal imdvel, como
aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietdrios dos Ativos Imobilidrios que seja objeto de eventual processo de
execucdo para satisfacao dos créditos detidos por eventuais credores, desde que tais 6nus ndo importem em risco para
a existéncia, validade e eficacia da aquisicdo. Tais Onus, gravames ou constricdes judiciais podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados, bem como podem acarretar restricGes ao exercicio pleno
da propriedade destes imdveis pela classe Unica do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a regularidade dos imdveis — A propriedade dos Ativos Imobilidrios somente possui eficacia juridica
mediante o registro do instrumento aquisitivo dos imdveis junto a circunscricdo imobilidria competente. Portanto,
situacGes como a morosidade ou pendéncia para registro da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios na matricula competente
poderd dificultar ou até inviabilizar a transmissdo da propriedade dos imdveis para a classe Unica do Fundo e,
consequentemente, podera atrapalhar o processo de prospeccdo de compradores e/ou alienagdo dos imdveis, afetando
diretamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O desenvolvimento dos Ativos Alvo depende diretamente de servicos publicos, em especial os de dgua e energia
elétrica — Qualquer diminuigdo ou interrupgdo desses servigos podera causar aumento de custo, dificuldades e atrasos
na realizacdo de referidos empreendimentos imobilidrios e, consequentemente, nos resultados da classe Unica do
Fundo. O Fundo e/ou as Sociedades Investidas desenvolverdo empreendimentos imobilidrios envolvendo a construcdo
de imdveis para posterior alienagdo. Os servigos publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica, sdo
fundamentais para o regular e bom desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios, sendo que falhas nesses
servigos poderdo afetar a condugdo das operagdes do Fundo e/ou das Sociedades Investidas, acarretando inclusive
aumento de custo, dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os imdveis estejam prontos para
alienacdo, a interrupgdo da prestacdo de servigos publicos pode causar a perda de oportunidades de alienagdo. Desse
modo, qualquer interrup¢do na prestacdo dos servicos publicos essenciais ao regular desenvolvimento dos
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empreendimentos imobilidrios e ao funcionamento dos imdveis podera gerar efeitos adversos nos resultados da classe
Unica do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, efeitos adversos nos resultados da classe Unica do
Fundo e na rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXIl. O desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios implica riscos associados a concessao de financiamentos — As
Sociedades Investidas poderdo obter empréstimos bancérios e/ou via mercado de capitais para levantar capital
adicional a ser utilizado nos empreendimentos imobiliarios. Ndo é possivel assegurar a disponibilidade de financiamento
para as Sociedades Investidas, ou mesmo que, se disponiveis, esses financiamentos terdo condi¢es satisfatorias.
Mudangas nas regras de financiamentos de imodveis, a falta de disponibilidade de recursos para fins de financiamento
e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade das Sociedades Investidas de financiar sua
necessidade de capital. Os fatos mencionados acima poderao impactar significativamente os resultados da classe Unica
do Fundo, das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXIll.  Os Empreendimentos Imobilidrios que estiverem em fase de construcido estardo sujeitos aos riscos regularmente
associados as atividades de construcdo — Os Empreendimentos Imobilidrios que estiverem em fase de construgao estarao
sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construgdo no setor imobilidrio, dentre os quais figuram, sem
limitagcdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um empreendimento imobilidrio e a sua
conclusdo, podem ocorrer mudangas no cendrio macroecondmico capazes de comprometer o sucesso de tal
empreendimento imobilidrio, tais como desaceleragdo da economia, aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e
instabilidade politica; (ii) despesas ordindrias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores
diversos, fora do controle do Fundo ou das Sociedades Investidas; (iii) possibilidade de interrupgdo de fornecimento ou falta
de materiais e equipamentos de construgdo, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de for¢a maior, gerando
atrasos na conclusdo do empreendimento imobilidrio; (iv) construgdes, obtencdo de licengas e alvaras podem ndo ser
finalizadas ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos;
ou (v) realizagdo de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do empreendimento imobilidrio. Em qualquer hipotese,
o atraso na finalizacdo ou até inviabilidade do empreendimento imobilidrio podera afetar adversamente as atividades e os
resultados da classe Unica do Fundo ou das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXIV. Perdas ndo cobertas pelos seguros contratados em relacio aos Empreendimentos Imobiliarios, bem como
descumprimento das obrigacGes pela companhia seguradora, poderdo resultar em prejuizos ao Fundo, causando
efeitos adversos aos cotistas — Os Empreendimentos Imobilidrios poderdo ser objeto de seguro, dentro das praticas
usuais de mercado, que os protegerdo contra a ocorréncia de sinistros. Ndo se pode garantir, no entanto, que o valor
segurado sera suficiente para proteger os Imdveis de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas
que usualmente n3o estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualquer dos eventos n3o cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, as Sociedades Investidas e/ou a
classe Unica do Fundo poderao sofrer perdas relevantes e poderao ser obrigadas a incorrer em custos adicionais, os
quais poderao afetar o desempenho operacional da classe Unica do Fundo.

Ainda, o Fundo e as Sociedades Investidas poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizagao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condig¢do financeira da classe Unica
do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis segurados, os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da
apolice exigida.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

XXXV.  Os investimentos da classe unica do Fundo e das Sociedades Investidas poderdo ser concentrados em Empreendimentos
Imobilidrios que se encontrem em uma mesma etapa de desenvolvimento — As Sociedades Investidas e/ou a classe Unica
do Fundo poderéo ter dificuldade em identificar empreendimentos imobilidrios que se encontrem em diferentes estagios de
desenvolvimento e que atendam ao fluxo financeiro originalmente planejado pela classe Unica do Fundo, caso em que a classe
Unica do Fundo podera concentrar seus investimentos em empreendimentos imobilidrios que se encontrem num mesmo
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XXXVII.
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XXXIX.

XL.

estagio de desenvolvimento, tal como estagio de construgdo. Nessa hipotese, a diversificacdo dos Empreendimentos
Imobiliarios de acordo com o fluxo financeiro originalmente planejado pela classe Unica do Fundo sera prejudicada, o que
podera acarretar a maior concentragdo do risco dos investimentos realizados pela classe Unica do Fundo e pelas Sociedades
Investidas. Os fatores descritos acima poderao afetar adversamente as atividades da classe Unica do Fundo, das Sociedades
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de governancga — Algumas matérias estdo sujeitas a deliberag¢do por quérum qualificado, de forma que pode ser
possivel o ndo comparecimento de Cotistas suficientes para a tomada de decisdo em assembleia geral, podendo
impactar adversamente nas atividades e rentabilidade da classe Unica do Fundo na aprovagdo de determinadas matérias
em razdo da auséncia de quérum.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade - O estudo de viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada
em razdo da combinagdo das premissas e metodologias utilizadas na sua elaborac¢do, o que podera afetar adversamente
a decisdo de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de potenciais conflitos de interesse em relacdo ao Estudo de Viabilidade - O estudo de viabilidade apresentado
neste Prospecto foi elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade
pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo Investidor. Além disso, o Administrador e o Coordenador Lider da distribui¢do primdria pertencem ao mesmo grupo
econdmico e, portanto, o desenvolvimento de suas respectivas atribuicGes podera acarretar possivel situagdo de
conflito de interesses com a classe Unica do Fundo. Caso tal situagdo se concretize, a classe Unica do Fundo e os seus
Cotistas poderdo ser afetados em razdo da referida hipdtese de conflito de interesses.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O crescimento da classe Unica do Fundo podera exigir recursos adicionais, os quais poderao nao estar disponiveis ou,
caso disponiveis, poderdo ndo ser obtidos em condicdes satisfatorias — O eventual crescimento da classe unica do
Fundo podera exigir volumes significativos de recursos, em especial para a aquisi¢do ou o desenvolvimento de novas
propriedades imobilidrias. A classe Unica do Fundo, além do fluxo de caixa gerado internamente, precisar levantar
recursos adicionais, por meio de novas emissdes de Cotas, tendo em vista o crescimento e o desenvolvimento futuro
de suas atividades. A classe Unica do Fundo ndo pode assegurar a disponibilidade de recursos adicionais ou, se
disponiveis, que os mesmos serdo obtidos em condigdes satisfatdrias. Abaixo sdo exemplificados alguns dos fatores que
poderdo impactar a disponibilidade desses recursos:

e grau de interesse dos Investidores e a reputagdo geral da classe Unica do Fundo e de seus prestadores de servigos;
e capacidade de atender aos requisitos da CVM para novas distribui¢cdes publicas;

e atratividade de outros valores mobiliarios e de outras modalidades de investimentos;

e research reports sobre a classe Unica do Fundo e seu segmento de atuagao; e

e demonstracgdes financeiras do Fundo.

A falta de acesso a recursos adicionais em condi¢Oes satisfatdrias podera restringir o crescimento e desenvolvimento
futuros das atividades do Fundo, o que podera afetar adversamente seus negdcios e a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos Empreendimentos
Imobilidrios — O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam
os imdveis de propriedade do Fundo podera impactar a capacidade do Fundo em alienar em condi¢Ges mais favoraveis,
0 que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de diluicao da participacdo dos Cotistas — A classe Unica do Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas com

vistas ao aumento de seu patriménio e financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exergam o
seu direito de preferéncia na subscricdo das Cotas da 22 Emissdo, podera existir uma diluicdo na sua participacgdo,
enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de atrasos e/ou ndo conclusio das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de custos de
construcdo — A classe Unica do Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgao, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execuc¢do da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro, o que podera afetar diretamente a classe Unica do Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo
ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, os Cotistas poderdo ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor
dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais
que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipdteses poderao provocar prejuizos a classe Unica do Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta - Os Investidores Qualificados que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao Valor Total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas
da 22 Emissdo inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os compromissos de investimento ou boletins de subscricdo
e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas da 22 Emissdo para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas da
22 Emissdo posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas da 22 Emissdo fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade da classe Unica do
Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas da 22
Emissdo por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas
da 22 Emissdo fora de circulagdo, o que podera reduzir a liquidez das Cotas da 22 Emissdo no mercado secundario e,
consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco relativo a ndo substituicdo de quaisquer Prestadores de Servigos Essenciais — Durante a vigéncia do Fundo, os
Prestadores de Servigos Essenciais poderdo sofrer intervencgdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como ser descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcGes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo
nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais a classe Unica do
Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de auséncia de proposta vinculante para os Ativos Alvo - N3o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos
termos da Politica de Investimentos, os recursos deverdo ser aplicados preponderantemente, por meio do investimento, direto
ou indireto, em um portfélio diversificado de Empreendimentos Imobiliarios, visando o desenvolvimento, constru¢ado ou reforma,
para a subsequente alienagdo, o Fundo nao tem ativos pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara
seus recursos em Ativos Imobiliarios ou, ainda, dos Outros Ativos, desde que, em qualquer caso, atendam a Politica de
Investimentos da classe Unica do Fundo. Desta forma, € possivel que a classe Unica do Fundo se comprometa a adquirir um ou
mais ativos além dos mencionados Ativos Alvo constante na pagina 6 deste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta
Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependera da implementagdo de
diversas condi¢Oes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo
de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e ndo factiveis de previsdao neste momento. Nesse sentido, os investidores
devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicao
com os recursos a serem captados na Oferta, observada, ainda, a necessidade de aprovacao prévia da aquisi¢do dos Ativos Alvo
no ambito da AEC Conflito, de forma que o Fundo poderad investir em ativos outros que ndo os Ativos Alvo e, consequentemente,
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podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor
na sele¢do dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobilidrios e/ou
Qutros Ativos pelo Gestor, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
Ademais, as aquisigbes podem expor a classe Unica do Fundo a passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisigdo do
imével, podendo existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos estdo
localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no Brasil. Ainda, os
investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobilidrias e
impactando adversamente o prego dos imdveis., sendo que estas hipdteses poderiam afetar os resultados auferidos nos
investimentos realizados pela classe Unica do Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Auséncia de diligéncia juridica na data deste Prospecto - Ndo foi concluida, até o presente momento, a analise da
documentagdo e do estado de potenciais ativos a serem adquiridos pela classe Unica do Fundo, inclusive os Ativos Alvo,
que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente e/ou atualmente em conducdo, conforme o caso,
revelar passivo financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo
inviabilizando a aquisi¢cdo de referidos ativos por parte da classe Unica do Fundo, o que poderd ser determinado pelo
Gestor, em conjunto com o Consultor Imobilidrio. Portanto, o processo de diligéncia atual e futuro pode nao ser
concluido de forma satisfatdria as partes e identificar outros passivos nao descritos neste Prospecto. A ndo aquisi¢do
dos ativos ou materializagdo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade (conforme adiante
definido) podem impactar a rentabilidade da classe Unica do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos aos Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos e risco de ndo realizacdo dos investimentos - A classe Unica
do Fundo n3o possui um ativo especifico ou Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos pré-definidos, tratando-se, portanto,
de uma classe “genérica”, de politica de investimento ampla. O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos
Imobilidarios e/ou Outros Ativos suficientes ou em condi¢es aceitdveis, a critério do Gestor, em conjunto com o
Consultor Imobilidrio, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimentos, de modo que a classe Unica
do Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos
Imobilidrios e/ou Outros Ativos. A auséncia de Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos para aquisicdo pela classe Unica
do Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas. Independentemente da possibilidade de aquisicdo
de diversos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos pela classe unica do Fundo, esta poderd adquirir um néimero restrito
de Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos, o que podera gerar concentragdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pela classe Unica do Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade conveniente
ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo
a ndo realizacdo destes investimentos. A ndo realizagdo de investimentos ou a realizagdo desses investimentos em valor
inferior ao pretendido pela classe Unica do Fundo, considerando os custos da classe Unica do Fundo, dentre os quais a
taxa de administracdo, poderda afetar negativamente o patrimdnio da classe Unica do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo aprovacdo da aquisicdo dos Ativos Alvo na AEC Conflito — Apesar de o Fundo estar em fase de negociagdo
avancada de propostas e diligéncias para a aquisicdo dos Ativos Alvo, ndo ha qualquer garantia de que os recursos
captados serdo destinados a aquisicdo dos Ativos Alvo, observada, ainda, a necessidade de aprovagdo prévia da
aquisicdo dos Ativos Alvo no ambito da AEC Conflito. Caso a AEC Conflito ndo aprove a aquisicdo de um ou mais Ativos
Alvo, o Fundo podera n3do dispor de ofertas de Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos suficientes ou em condicdes
aceitdveis, a critério do Gestor, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a
Politica de Investimentos, de modo que a classe Unica do Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa decorrentes da Oferta para aquisicdo de Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos. Nesta
hipotese, a auséncia de Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos para aquisicdo pela classe Unica do Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de inadimplemento dos Cotistas - No caso de ndo atendimento as Chamadas de Capital da 22 Série, o
Administrador notificara o Cotista inadimplente para sanar o inadimplemento no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis.
Caso o Cotista inadimplente n3o sane o inadimplemento dentro de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento
da notificagdo descrita acima, o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto

22



~sinter |

-

ou isoladamente: (i) vender as cotas subscritas pelo Cotista Inadimplente, nos termos do Paragrafo unico, art. 13
da Lei n? 8.668/93, aos demais cotistas, sendo que, os demais cotistas terdo um prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis,
contados a partir de notificagdo enviada pelo Administrador aos demais cotistas, para manifestar sua intencdo de
adquirir as cotas do Cotista Inadimplente, mediante notificagdo enviada ao Administrador. Caso o procedimento
de cobranga descrito no subitem (ii), abaixo, ainda ndo tenha sido iniciado, o Administrador podera dar inicio a
cobranga e o Cotista Inadimplente ficard obrigado a pagar somente a multa, juros (descritos no subitem (ii), abaixo)
e o saldo remanescente das cotas que ndao foram adquiridas pelos demais Cotistas; (ii) iniciar, por si ou por meio
de terceiros, os procedimentos de cobranca extrajudicial e/ou judicial para a cobran¢a dos valores
correspondentes as Cotas nao integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa ndo-
compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), e (c)
dos custos de tal cobranga; (iii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicdes pelo Fundo devidos a esse
Cotistainadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento
integral desse saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds esta dedugdo, serdao entregues ao Cotista
inadimplente; (iv) contrair, em nome do Fundo, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado ao
valor inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Cotista inadimplente, podendo o Administrador,
em nome do Fundo, dar as Cotas do Cotista inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os recebiveis
oriundos de tais Cotas do Cotista inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condi¢Ges acordadas entre o
Administrador e a institui¢cdo concedente do empréstimo; e (v) convocar uma assembleia geral, desde que a classe
Unica do Fundo ndo detenha recursos em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em questdo, com o
objetivo de deliberar a proposta de que o saldo ndo integralizado pelo Cotista inadimplente o seja pelos demais
Cotistas, proporcionalmente a participagdo de cada Cotista na Chamada de Capital em questdo, limitado ao
respectivo saldo disponivel de cada Capital Comprometido individual e desde que a nova Chamada de Capital seja
suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista inadimplente. O Cotista inadimplente terd seus direitos
politicos e econdmicos suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (i) a data em que for quitada a obrigagdo do
Cotista inadimplente; e (ii) a data de liquidagdo da classe Unica do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

L. Risco de potencial conflito de interesse - Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre a classe
Unica do Fundo e o Administrador, entre a classe Unica do Fundo e o Gestor, entre a classe Unica do Fundo e o Consultor
Imobilidrio, entre a classe Unica do Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por_cento) das Cotas e entre a
classe unica do Fundo e os representantes de Cotistas dependem de_aprovagdo prévia, especifica e informada em
assembleia especial de Cotistas, nos termos do art. 12, inciso IV, e do art. 31, ambos do Anexo Normativo lll, da
Resolugdo CVM 175. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de
conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais a classe Unica do Fundo e aos
Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre a classe Unica do Fundo
e o Administrador, entre a classe Unica do Fundo e o Gestor, entre a classe Unica do Fundo e o Consultor Imobiliario e
entre a classe Unica do Fundo e os demais prestadores de servigcos da classe Unica do Fundo que dependem de
aprovacdo prévia da assembleia especial de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no art. 31 do Anexo
Normativo I, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie,
pela classe Unica do Fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas
a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante do
patriménio da classe Unica do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pela classe Unica do Fundo, de imével de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo,
pela classe Unica do Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no
artigo 27 do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, exceto o de primeira distribui¢cdo de cotas do Fundo; e (v) a
aquisicdo, pela classe unica do Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de pessoas a
eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 41 do Anexo Normativo lll, da
Resolugdo CVM 175. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em assembleia especial de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

O Administrador, apds o encerramento da Oferta, convocara a AEC Conflito para deliberar sobre a aquisicdo dos Ativos
Alvo. Desta forma, o Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a AEC Conflito e exercer
diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de
potencial conflito de interesses. No caso de ndo aprovacgao, pela Assembleia Especial de Cotistas, o Fundo podera perder
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oportunidades de negdcios relevantes para sua operagao e para manutencgdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada
operagdo na qual haja potencial conflito de interesses sem a aprovagdo prévia da Assembleia Especial de Cotistas, a
operagdo podera vir a ser questionada pelos Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios
para tanto. Nessas hipoteses, a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneragdo dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LI Risco de ndo contratacdo de seguro patrimonial e de responsabilidade civil - Em caso de ndo contratagdo de seguro
dos Imoveis integrantes da carteira da classe Unica do Fundo, ndo havera pagamento de indenizagdo em caso de
ocorréncia de sinistros, podendo a classe Unica do Fundo ser obrigada a cobrir eventuais danos inerentes as atividades
realizadas em tais imoveis, por forca de decisdes judiciais. Nessa hipdtese, a classe Unica do Fundo, a sua rentabilidade
e o valor de negociagdo de suas cotas poderdo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LIl Risco em funcdo da auséncia de andlise prévia pela CVM e pela ANBIMA — A Oferta foi registrada por meio do rito
automatico previsto na Resolugao CVM 160, de modo que os seus documentos ndo foram objeto de analise prévia por
parte da CVM ou da ANBIMA. Os Investidores Qualificados interessados em investir nas Cotas da 22 Emissdo devem ter
conhecimento sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria
pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da classe Unica do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LI Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinadria dos ativos - Os Ativos poderdo conter em seus
documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria. Tal situagdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira da classe Unica do Fundo em relagdo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pela classe Unica do Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da classe Unica do
Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pela classe Unica do Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LIv. Risco de alteracdo do Regulamento — O Regulamento poderd sofrer alteracGes em razdo de normas legais ou
regulamentares, por determinac¢do da CVM ou por deliberacdo da assembleia de cotistas. Referidas alteragGes poderado
afetar o modus operandi do Fundo e/ou a classe Unica do Fundo e implicar em perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Lv. Risco de Inexisténcia de quérum nas deliberacGes a serem tomadas pela assembleia de cotistas — Determinadas
matérias que sdo objeto de assembleia de cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de qudérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum para
tanto (quando aplicdvel) na votagdo em tais assembleias de cotistas. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LVI. O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado global de
capitais e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil pode
afetar diretamente as operacdes do Fundo e o resultado de suas operagées — Surtos ou potenciais surtos de doencgas,
como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a sindrome respiratdria no
oriente médio ou MERS, a sindrome respiratéria aguda grave ou SARS e qualquer outra doenga que possa surgir, pode
ter um impacto adverso nas operacdes da classe unica do Fundo. Qualquer surto de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira, no mercado imobilidrio, nos resultados do Fundo e nas Cotas de sua emiss3o. Surtos
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de doengas também podem resultar em quarentena do pessoal dos prestadores de servico do Fundo ou na incapacidade
destes em acessar suas instalagdes, o que prejudicaria a prestagao de tais servicos e o prego das Cotas de sua emissao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

LVII. Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos
ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisdes judiciais.

AS APLICAGOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER, DO CUSTODIANTE, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC OU DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA,
SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS PRINCIPAIS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5.1. CRONOGRAMA DAS ETAPAS DA OFERTA, DESTACANDO, NO MiNIMO:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua prorrogag¢ao, conforme o
caso, ou, ainda, na hipétese de ndao serem conhecidas, a forma como serdo anunciadas tais datas, bem como a forma como
sera dada divulgacdo a quaisquer informagGes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da Oferta”):

Ordem dos Eventos Eventos ‘ Data Prevista (1(2)3)
1. Registro Automadtico da Oferta junto a CVM 26/06/2024
2. Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto 26/06/2024
3. Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 26/06/2024
4, Data-base que identifica os cotistas com Direito de Preferéncia 01/07/2024
5. Inicio dos Periodos de Subscrigdo e exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 04/07/2024
6. Encerramento do Direito de Preferéncia na B3 16/07/2024
7. Encerramento do Direito de Preferéncia no Escriturador 17/07/2024
8. Liquidagdo do Direito de Preferéncia 17/07/2024
9. Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 19/07/2024

Nova Disponibilizagdo do Prospecto e da Ladmina da Oferta

10. Divulgagdo do Comunicado ao Mercado da Modificagdo da Oferta 22/07/2024
11. Inicio do Periodo de Desisténcia da Segunda Modificagdo da Oferta 23/07/2024
12. Encerramento do Periodo de Desisténcia da Primeira Modificagdo da Oferta 29/07/2024
Divulgagdo do Comunicado ao Mercado da Modificagdo da Oferta
13. Nova Disponibilizagdo do Prospecto e da Ldmina da Oferta 02/08/2024
14. Inicio do Periodo de Desisténcia da Segunda Modificagdo da Oferta 05/08/2024
15. Encerramento do Periodo de Desisténcia da Segunda Modificagdo da Oferta 09/08/2024
16. Data estimada de encerramento do Periodo de Subscrigio da 12 Série e da 22 Série(® 19/08/2024
17. Data estimada de realizagdo do Procedimento de Alocagdo da 12 Série e da 22 Série(® 20/08/2024
18. Data estimada de liquidac3o da 12 Sériel® 23/08/2024
19. Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 23/12/2024

(1)

(2)

As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensées, prorrogagdes, antecipagdes e atrasos, sem aviso
prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagdo da CVM. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicéo deverd ser comunicada a CVM e
poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos art. 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragées das
circunstdncias, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo, o cancelamento ou qualquer
modificagéo na Oferta serd imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor, da B3
e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto, da Ldmina da Oferta e do Andncio de Inicio.

Em caso de modificagéo da Oferta, os Investidores Qualificados que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider
por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo, a respeito da modificagéo efetuada, para que
confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagéo, o interesse em revogar sua aceitagdo @ Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitagéo. A ocorréncia de revogagdo, suspensdo ou cancelamento na Oferta serd
imediatamente divulgada nas pdginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administrador, do Gestor e da CVM, por meio dos veiculos
também utilizados para disponibilizagdo do Prospecto, Lémina da Oferta e do Antncio de Inicio.
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(3) Nos casos de oferta registrada pelo rito de registro automdtico de distribuicéo, tal qual a presente, em que a andlise da CVM sobre os documentos apresentados
se dd em momento posterior a concessdo do registro e, portanto, ocorre durante o prazo de colocagdo ou, ainda, apds finalizada a Oferta, a principal varidvel
do cronograma tentativo € a possibilidade de a CVM requerer esclarecimentos sobre a Oferta durante o prazo de colocagdo, optando por suspender o prazo da
Oferta.

(4) CONFORME ESTIPULADO NO ITEM “8.2. EVENTUAL DESTINACAO DA OFERTA PUBLICA OU PARTES DA OFERTA PUBLICA A INVESTIDORES
ESPECIFICOS E A DESCRICAO DESTES INVESTIDORES” NA PAGINA 38 DESTE PROSPECTO E NO ITEM “8.4. REGIME DE DISTRIBUICAO” NA
PAGINA 39 DESTE PROSPECTO, A DATA ESTIMADA DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE SUBSCRICAO DA 1¢ SERIE E DA 29 SERIE, DE
REALIZACAO DO PROCEDIMENTO DE ALOCACAO DA 1¢ SERIE E DA 29 SERIE E A DATA ESTIMADA DE INTEGRALIZACAO DA 1¢ SERIE PODERAO
SER ANTECIPADAS OU POSTERGADAS E INFORMADAS AO MERCADO POR MEIO DA DIVULGACAO DO COMUNICADO AO MERCADO, COM
PELO MENOS 5 (CINCO) DIAS UTEIS DE ANTECEDENCIA DA DATA ESTIMADA DE REALIZACAO DO PROCEDIMENTO DE ALOCACAO, CONFORME
DECISAO, DE COMUM ACORDO, ENTRE O COORDENADOR LIDER, O GESTOR E O CONSULTOR IMOBILIARIO. AS ALTERACOES DE TAIS DATAS
NAO CONFIGURARAO EVENTO DE MODIFICACAO DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO DE ACEITAGAO DA OFERTA
OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS
COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO
AINDA, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO PARCIAL.

Os Investidores serdo comunicados se o seu Termo de Aceitacdo e/ou Ordem de Investimento foi aceito até o Dia Util
imediatamente anterior a cada Data de Liquidagdo. Caso a Cota da 22 Emissdo venha a ser somente subscrita e ndo
integralizada, os Investidores serdo comunicados se o seu Termo de Aceita¢cdo e/ou Ordem de Investimento foi aceito(a) em
até 3 (trés) Dias Uteis ap6s a realizacdo do Procedimento de Alocac3o.

Quaisquer informagdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados da Oferta, conforme
mencionados no cronograma acima, as informacgGes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da
aceitacdo a Oferta, modificacdo da oferta, suspensdo da oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, prazos, termos,
condicGes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas da 22 Emissdo, estardo disponiveis
nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administrador e Coordenador Lider: https://inter.co/inter-dtvm/ (neste website clicar em “INTER DESENVOLVIMENTO FII RESP
LTDA”; localizar o campo “Oferta Publica” e em seguida clicar em “Prospecto — 22 Emissdo de Cotas”, “Ladmina Prospecto — 22
Emissdo de Cotas”, “Anuncio de Inicio — 22 Emissdo de Cotas” ou a opgdo desejada).

VAT

Gestor: https://www.interasset.com.br/fundos-imobiliarios/inde (neste website selecionar “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou a opgdo desejada).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Conteldo” e clicar em “Central
de Sistemas da CVM”; em seguida, clicar em “Ofertas Publicas” e em “Ofertas de Distribuicdo”, e entdo clicar em “Consulta de
Informacgdes”; preencher o campo “Emissor” com “Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em
“Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna “Ag¢des”, e, entdo, localizar o “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada).

Fundo: https://inter.co/pra-voce/investimentos/fundos-de-investimento/inter-desenvolvimento-fii/ (neste website localizar o
item “Oferta Publica” e entdo selecionar “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a op¢do desejada).

Fundos.NET, administrado pela B3:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=11026627000138&idCategoria
Documento=6&idTipoDocumento=45 (neste website clicar em “Exibir Filtros” e preencher o campo “Nome do Fundo”
selecionar “FIl — INDE - INTER DESENVOLVIMENTO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” e
clicar em “Filtrar” e, entdo selecionar “Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Antincio de Encerramento” ou a opgao desejada).

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdes para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto”, “Antncio de Inicio”, “Anuncio de
Encerramento” ou a opc¢do desejada).

b) os prazos, condigées e forma para: (i) manifestagées de aceitacdo dos investidores interessados e de revogagdo da
aceitagdo; (ii) subscrigdo, integralizagdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso; (iii) distribuigdo junto ao
publico investidor em geral; (iv) posterior aliena¢do dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia
da prestacgdo de garantia; (v) devolugdo e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a
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oferta publica de interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

A subscrigdo das Cotas da 22 Emissdo objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, observado o disposto neste Prospecto e o
Cronograma Estimativo da Oferta (“Periodo de Distribuicdo”).

No ato da subscricio de Cotas da 22 Emissdo, cada subscritor (i) manifestara sua aceitagdo ao Termo de Adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢cdes
do Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos fatores de risco; (b) atestara sua condigdo
de Investidor Qualificado, por meio da declaragdo da condigdo de Investidor Qualificado; e (ii) se comprometerd, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto e, quando
for o caso, do Compromisso de Investimento. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando
da celebragdo do Compromisso de Investimento e/ou do Termo de Aceitagdo da Oferta.

As Cotas da 22 Emissdo deverdo ser integralizadas, observado o Cronograma Estimativo da Oferta: (1) com relagdo ao Direito
de Preferéncia, a vista, em moeda corrente nacional, na data de liquidagao do Direito de Preferéncia, junto a B3, por meio do
seu respectivo agente de custddia, e/ou junto ao Escriturador, conforme o caso; (2) com relagdo as Cotas da 22 Emissdo da 12
Série, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Aquisicdo, na Data Estimada de Integralizacdo da 12 Série (ou na
data de liquidagdo a ser informada pelo Coordenador Lider ou Administrador, por meio de Comunicado ao Mercado); e (3)
com relagdo a 22 Série, em moeda corrente nacional, pelo Prego de Aquisi¢cdo, conforme Chamadas de Capital. A Data Estimada
de Integralizagdo da 12 Série é meramente indicativa e podera ser antecipada ou postergada, a critério do Coordenador Lider
em conjunto com o Gestor e o Consultor Imobilidrio, sem que seja configurada modificagdo da Oferta. A alteragdo da Data
Estimada de Integralizagdo da 12 Série, com a consequente alteragao do Procedimento de Alocagao deverao ser informadas
em comunicado ao mercado, com ao menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data estimada de realizagdo do
Procedimento de Alocagdo, conforme decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Gestor e o Consultor
Imobilidrio.

Caso, na respectiva data de liquidagdo, as Cotas da 22 Emissdo subscritas ndao sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Cotas da 22 Emissao objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo pelo Prego de
Emissdo acrescido do Custo Unitdrio de Distribuicdo. Se ainda assim ndo houver integraliza¢do pelos Investidores, inclusive os
Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia ndo integralizem as Cotas da 22 Emissdo conforme sua respectiva intengédo
de investimento, o Montante Minimo da Oferta poderd nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de Distribui¢cdo Parcial ou ndo
colocagao do Montante Minimo da Oferta.

A integralizagdo das Cotas da 22 Emissdo e o pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo serdo efetuados e liquidados
financeiramente de acordo com e com os procedimentos operacionais da B3.

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceita¢do serdo cancelados
e o Coordenador Lider comunicarad aos Investidores Qualificados da Oferta sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas da 22 Emissdo e a Oferta seja cancelada, os valores eventualmente ja depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores Qualificados, com base no Preco de Aquisicdo, a partir da respectiva Data de
Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes
(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunica¢do do cancelamento
ou da revogacdo da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores Qualificados, o comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores Qualificados deverdo efetuar a
devolucdo dos compromissos de investimento ou termos de aceitacdo da Oferta, das Cotas da 22 Emissdo cujos valores tenham
sido restituidos.
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6.1. COTACAO EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO DOS VALORES MOBILIARIOS A SEREM DISTRIBUIDOS,
INCLUSIVE NO EXTERIOR, IDENTIFICANDO: (I) COTAGAO MiNIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA ANO, NOS ULTIMOS 5 (CINCO)
ANOS; COTACAO MINIMA, MEDIA E MAXIMA DE CADA TRIMESTRE, NOS ULTIMOS 2 (DOIS) ANOS; E COTACAO MINIMA,
MEDIA E MAXIMA DE CADA MES, NOS ULTIMOS 6 (SEIS) MESES

Considerando que esta é a segunda emissdo de Cotas e que o anuncio de encerramento da 12 Emissao foi publicado em 30 de
abril de 2024, ainda ndo houve negociacdo das Cotas em mercado secundario.

6.2. INFORMAGCOES SOBRE A EXISTENCIA DE DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS

Nos termos do item 33.2.1. do Anexo A do Regulamento, a 22 Emissdo serd realizada com a outorga do direito de preferéncia
aos Cotistas da classe Unica do Fundo na Data Base (conforme abaixo definido), na subscricdo das Cotas da 22 Emissdo, na
proporgdo do niumero de Cotas de sua titularidade na Data Base (“Direito de Preferéncia”) verificado na Data Base. O Direito
de Preferéncia poderad ser exercido pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em relagdo a totalidade
das Cotas da 22 Emissdo, pelos préprios Cotistas, dentro do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido). Caso a quantidade de Cotas da 22 Emissdo cuja subscri¢do o Cotista fizer jus ndo perfaga um numero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo
possibilidade de subscricdo de Cotas da 22 Emissdo fracionarias, de acordo com o Regulamento e os demais documentos da
Oferta. Os Cotistas ndo poderdo negociar seus respectivos Direitos de Preferéncia, nos termos do 33.2.1.do Anexo A do
Regulamento. Ndo havera montante minimo exigido para a subscricdo de Cotas da 22 Emissdo, no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia.

E assegurado aqueles que forem Cotistas da classe Unica do Fundo, no 3¢ (terceiro) Dia Util apds a data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, o Direito de Preferéncia, na propor¢ao maxima da respectiva
participa¢do de cada Cotista no Patrimdnio Liquido da classe Unica do Fundo, conforme aplicagdo do fator de proporg¢do
equivalente a 0,72496140070 ( “Fator de Proporg¢do”).

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, observado que (i) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a data de inicio do periodo de exercicio do
Direito de Preferéncia (“Data_de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (ii) até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto ao
Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (a) o
Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (b) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo
ao Escriturador até o término do prazo referido no item “(ii)” acima (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”).

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas: (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas da 22 Emissdo a ser subscrita,
observado o Fator de Proporgdo; e (ii) terdo a faculdade, como condig¢do de eficdcia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceita¢do da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste Prospecto. A integralizacdo
das Cotas da 22 Emissdo subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serad realizada na data de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”) e observara
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Cotas da 22 Emissdo, sera divulgado, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o
comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”) por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) do Administrador; (ii) do
Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; (v) da Gestora; e (vi) do Fundo, informando o montante de Cotas da 22 Emissdo
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas a ser
colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores Qualificados.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Cota
da 22 Emissdo recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cotas da 22 Emissdo que, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes
da classe Unica do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 22 Emissao por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota da 22 Emissdo na data indicada no formulario de liberagdao para negociagcdo de cotas, a ser divulgado apds a
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divulgagdo do Anuncio de Encerramento, e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Cotas da 22 Emissdo passardo
a ser livremente negociadas na B3.

6.3. INDICACAO DA DILUICAO ECONOMICA IMEDIATA DOS COTISTAS QUE NAO SUBSCREVEREM AS COTAS OFERTADAS,
CALCULADA PELA DIVISAO DA QUANTIDADE DE NOVAS COTAS A SEREM EMITIDAS PELA SOMA DESSA QUANTIDADE COM
A QUANTIDADE INICIAL DE COTAS ANTES DA EMISSAO EM QUESTAO MULTIPLICANDO O QUOCIENTE OBTIDO POR 100 (CEM)

Os atuais Cotistas que optarem por ndo exercer o Direito de Preferéncia na subscrigdo de Cotas da 22 Emissdo sofrerdo diluigdo
imediata no percentual da sua participagdo no patrimonio liquido da classe Unica do Fundo, o que podera causar a reducdo da
sua participacdo na tomada de decisGes da classe Unica do Fundo e, em Ultima analise, podera acarretar perdas patrimoniais
aos atuais Cotistas.

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas da 22 Emissdo, é a seguinte:

Quantidade de Cotas Subscritas (em Patrimonio Liquido do Fundo (em Valor Patrimonial das Cotas

30/04/2024) 30/04/2024) (RS) (em 30/04/2024) (RS)

255.186 RS 25.518.600,00 RS 100,00

A posicdo patrimonial da classe Unica do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo das Cotas da 22 Emissdo, podera ser a
seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Valor Patrimonial

Patrimonio
. ADG
CELMLERE . Quantidade de Liquido do Fundo das COtaf e
GEnario: de Cotas da 22 . . " Captagao dos Percentual de
D Cotas Apods a Ap0s a Captacao dos s
Emissao . Recursos da Diluicao
o Oferta Recursos da Emissao e
Emitidas (*) (R$) Emissdo
(*) (R$/cota)
1 10.000 265.186 RS 26.518.600,00 RS 100,00 3,77%
2 185.000 440.186 RS 44.018.600,00 RS 100,00 42,03%
3 231.250 486.436 RS 48.643.600,00 RS 100,00 47,54%

* Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de abril de 2024, acrescido no valor captado no Gmbito da Oferta nos respectivos cendrios.

Cendrio 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta, excluido o Custo Unitdrio de Distribuigdo.

Cendrio 2: Considerando a distribuig¢do do Valor Total da Oferta, excluido o Custo Unitdrio de Distribuigdo.

Cendrio 3: Considerando a distribuigdo do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas da 22 Emisséo do Lote Adicional, excluido o Custo Unitdrio de Distribuigéo.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUIGAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO,
EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO DA PARTICIPAGAO DOS COTISTAS” NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO.

6.4. JUSTIFICATIVA DO PREGO DE EMISSAO DAS COTAS, BEM COMO DO CRITERIO ADOTADO PARA SUA FIXACAO

O Prego de Emissdo foi definido conforme aprovagdo na Assembleia Geral de Cotistas, sendo correspondente ao valor
patrimonial das cotas da classe Unica do Fundo em 30 de abril de 2024, representado pelo quociente entre o valor do
patrimodnio liquido contdbil atualizado da classe Unica do Fundo e o nimero de cotas emitidas, nos termos do item “(i)” da
clausula 33.2 do Anexo A do Regulamento.
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7.1. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

Os Investidores e Cotistas que subscreverem as Cotas da 22 Emissao receberdo recibo de Cota da 22 Emissdao que, até a data
de liberagdo para negociagdo das Cotas da 22 Emissdo a ser indicada no formulario de liberagdo para negociagdao das cotas,
divulgado apds a divulga¢do do Anuncio de Encerramento e da obtenc¢do de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Cotas da 22 Emissdo por ele adquirida, e se converterd em tal Cota da 22 Emissdo na data a
ser indicada no formulario de liberagdo para negociagdo das cotas, divulgado apés a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
e da obtencgdo de autorizagdo da B3.

As Cotas da 22 Emissdo somente poderdo ser negociadas no mercado secundario com o publico em geral apds decorridos 6
(seis) meses contados da data de divulgagdo do Anuincio de Encerramento das cotas objeto da 12 Emissdo, nos termos do §39,
do artigo 86 da Resolugdao CVM 160, sendo certo que o Anuncio de Encerramento das cotas da 12 Emissao foi divulgado em 30
de abril de 2024.

Os Investidores que adquirirem Cotas da 22 Emissao fardo jus ao recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos
pela classe Unica do Fundo, em igualdade de condi¢gdes aos demais Cotistas, a partir da conversdo dos recibos das Cotas da 22
Emissdo. Durante o periodo em que os recibos das Cotas da 22 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
ndo fara jus ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de Prego de Aquisi¢do.

7.2. DECLARAGAO EM DESTAQUE DA INADEQUAGAO DO INVESTIMENTO, CASO APLICAVEL, ESPECIFICANDO OS TIPOS DE
INVESTIDORES PARA OS QUAIS O INVESTIMENTO E CONSIDERADO INADEQUADO

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundo de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, salvo na hipdtese de sua
liguidagdo, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio.

Adicionalmente, é vedada a subscri¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM
11.

0S INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 25 DESTE PROSPECTO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, ESPECIALMENTE AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA, AS COTAS DA 22
EMISSAO E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA 22 EMISSAO, BEM COMO O
REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. OBSERVADO O PUBLICO-ALVO AO QUAL A OFERTA
SE DESTINA, O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 25 DESTE
PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE
MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

7.3. ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 69 E 70 DA RESOLUGAO A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICAGAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR

Nos termos do art. 69 da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta deve ser divulgada imediatamente aos Investidores
Qualificados que tiverem aderido a Oferta por meio de correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicac3o,
eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutenc¢do da adesdo em caso de siléncio. Nesse caso, os
valores até entdo integralizados pelos Investidores Qualificados serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo da modificagdo da Oferta.

As InstituicGes Participantes da Oferta devem se certificar de que os potenciais Investidores Qualificados estejam cientes, no
momento do recebimento do respectivo Termo de Aceitagdo da Oferta, de que a Oferta original foi alterada e das suas novas
condicdes.

Nos termos do art. 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro; (b) esteja sendo
intermediaria por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacdo que dispGe sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contréria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer
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oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sandveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanadas as irregularidades que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da oferta e cancelar o respectivo
registro.

A rescisdo do contrato de distribuigdo com um dos coordenadores, decorrente de inadimplemento de qualquer das partes ou de ndo
verificagdo das condigBes previstas no art. 58 da Resolugdo CVM 160, importa no cancelamento do registro da oferta. A resiligdo
voluntaria do contrato de distribuicdo por motivo distinto citado anteriormente neste paragrafo, ndo implica revogagdo da oferta,
mas sua suspensdo, nos termos dos §§ 22 e 32 do art. 70 da Resolugdo CVM 160, até que novo contrato de distribuigdo seja firmado.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente ao mercado nas paginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor, do Fundo, da CVM, da B3 e no Fundos.Net, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, e o Coordenador Lider devera dar conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos Investidores
Qualificados que ja tiverem aceitado a Oferta diretamente por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovagdo de recebimento, para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacgdo, se desejam desistir da Oferta. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor
ou Cotista serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos art. 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
art. 67 a 69 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara aos Investidores
Qualificados o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores Qualificados serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento ou da revogac¢do da Oferta, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores Qualificados que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto
no art. 68 da Resolugdo CVM 160.

A Oferta foi objeto de modificagdo, realizada em 22 de julho de 2024, em vista da alteragdao do Cronograma da Oferta, previsto na
secdo “5. Cronograma” na pagina 27 deste Prospecto Definitivo, bem como para refletir a abertura do Periodo de Desisténcia da
Oferta, a divulgacdo de comunicado ao mercado a respeito da Modificagao da Oferta e nova divulgagdo do Prospecto Definitivo e da
Lamina da Oferta (“Comunicado ao Mercado da Modificacdo da Oferta” e “Modificacdo da Oferta”, respectivamente).

A Oferta foi objeto de nova modificacdo, realizada em 02 de agosto de 2024, em vista da nova alteracdo do Cronograma da
Oferta, previsto na se¢do “5. Cronograma” na pagina 27 deste Prospecto Definitivo, bem como para refletir a abertura do
Periodo de Desisténcia da Segunda Modificacdo da Oferta, a divulgacdo de comunicado ao mercado a respeito da Segunda
Modificagdo da Oferta e nova divulgacdo do Prospecto Definitivo e da Lamina da Oferta (“Comunicado ao Mercado da Segunda
Modificacdo da Oferta” e “Segunda Modificacdo da Oferta”, respectivamente). Diante da Segunda Modificagdo da Oferta, nos
termos do artigo 69, paragrafo primeiro, da Resolu¢do CVM 160, os Investidores que tiverem manifestado sua intengdo de
participar da Oferta serdo comunicados diretamente pelas Instituicdes Participantes da Oferta por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacgdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada,
nos termos do Comunicado ao Mercado da Segunda Modificacdo da Oferta, para que confirmem, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis subsequentes a data de recebimento da referida comunicagdo, sobre eventual decisdo de desistir de sua ades3o a
Oferta as InstituicGes Participantes da Oferta, sendo certo que sera presumida a manutenc¢do da intengdo de participar da
Oferta pelo Investidor em caso de siléncio (“Periodo de Desisténcia da Oferta”). Caso decidam desistir de participar da Oferta,
as intengdes de participar da Oferta serdo canceladas. Qualquer comunicacdo de desisténcia recebida pelas Instituicdes
Participantes da Oferta apds o Periodo de Desisténcia da Oferta sera desconsiderada. Adicionalmente, os Investidores que
aderirem a Oferta a partir da data de publicagdo do Comunicado ao Mercado da Segunda Modificacdo da Oferta ndo terdo a
faculdade de revogar sua aceitacdo a Oferta.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor Qualificado devem ser enviadas por escrito
ao endereco eletronico do Coordenador Lider ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderegada ao Coordenador
Lider.

Para mais informag0es veja a se¢do “Fatores de Risco”, em especial o Fator de Risco “Risco de ndo concretizacdo da Oferta e de
cancelamento das ordens de investimento e/ou termos de aceitagdo da Oferta condicionados” na pagina 12 deste Prospecto.
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8.1. EVENTUAIS CONDICOES A QUE A OFERTA PUBLICA ESTEJA SUBMETIDA

Sera admitida, nos termos dos art. 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribui¢do parcial das Cotas da 22 Emissdo, observado o
Montante Minimo. As Cotas da 22 Emissdo excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Distribuigdo deverdo ser canceladas pelo Administrador.

Os Investidores Qualificados terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de seu Termo de Aceitacdo da Oferta e/ou
Compromisso de Investimento, conforme o caso, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Valor Total
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo e menor que o Valor Total da Oferta, em razdo da
possibilidade de Distribui¢do Parcial. No caso do item (ii) acima, o Investidor Qualificado devera, no momento da aceitagdo da
Oferta, indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 22 Emissédo,
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Cotas da 22 Emissdo, efetivamente distribuidas
e o numero de Cotas da 22 Emissdo, originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor Qualificado em receber a totalidade das Cotas da 22 Emissdo, objeto da ordem de investimento, do Termo de
Aceitacdo da Oferta e/ou Compromisso de Investimento, conforme o caso (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo, ndo havera abertura de prazo para desisténcia nem para modificacdo
das ordens de investimento, dos Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou Compromissos de Investimento, conforme o caso.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizagdo de Novas, e a
Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores Qualificados nas contas correntes
de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Termo de Aceitacdo da Oferta e/ou Compromisso de Investimento,
conforme o caso, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas da 22 Emissdo em montante igual ou superior ao Montante Minimo, mas inferior
ao Valor Total da Oferta, a Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e o
Gestor, e o Administrador realizard o cancelamento das Cotas da 22 Emissdo, ndo colocadas, nos termos da regulamentacgdo
em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores Qualificados que tiverem condicionado a sua adesao a colocagao integral,
ou para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores.

8.2. EVENTUAL DESTINAGAO DA OFERTA PUBLICA OU PARTES DA OFERTA PUBLICA A INVESTIDORES ESPECIFICOS E A
DESCRIGAO DESTES INVESTIDORES

Havera procedimento de alocagdo de ordens no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, observada a
recomendac¢do do Gestor e do Consultor Imobilidrio, posteriormente a obtencdo do registro automatico da Oferta e a
divulgacdo deste Prospecto e do Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas da 22 Emissdo, considerando os Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou ordens de investimento dos
Investidores, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para verificar se o Montante Minimo foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, para verificar se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais. Ndo
havera nidmero minimo ou maximo de investidores a ser alocado em cada uma das Séries, devendo ser observado o
Investimento Minimo (“Procedimento de Alocacdo”). Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagcdo em relacdo ao Valor Total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as eventuais Cotas Adicionais), os Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia e ao formador de mercado, se houver.

Caso Pessoas Vinculadas tenham integralizado Cotas da 22 Emissdo no ambito da Oferta e venha a ser constado o excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem
considerar as eventuais Cotas Adicionais), os valores até entdo integralizados pelos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da constatac¢do do referido excesso de demanda.

Oferta N3o Institucional

As Cotas da 22 Emissdo da 12 Série serdo alocadas, prioritariamente para os Investidores Ndo Institucionais que formalizem
Termo de Aceitagdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta (“Oferta N3o Institucional”). Caso o Investidor Ndo
Institucional venha a apresentar mais de um Termo de Aceitacdo, tais termos serdo considerados de forma cumulativa, desde
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qgue condicionados a mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagdo a opgdo do
referido Investidor em caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Termos de Aceitagdo submetidos por um
mesmo Investidor N3o Institucional ndo ultrapasse o valor de RS 500.000,00 (quinhentos mil reais), sem considerar o Custo
Unitdrio de Distribuigdo, representativo de até 5.000 (cinco mil) Cotas da 22 Emissdo.

Caso o total das Cotas da 22 Emissdo da 12 Série objeto das intengGes de investimento apresentadas pelos Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 15% (quinze por cento) do
Valor Total da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), todas as inten¢des de investimento ndo canceladas serdo
integralmente atendidas, e as Cotas da 22 Emissdo remanescentes serdo destinadas a 22 Série, nos termos da Oferta
Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas da 22 Emissdo da 12 Série correspondente as intengdes de investimento apresentadas pelos
Investidores Ndo Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Cotas da 22
Emissdo destinadas a Oferta N3do Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, por meio da divisao igualitaria e sucessiva das Cotas da 22 Emissao
destinadas a Oferta N&o Institucional, ndo sendo consideradas fragdes de Cotas da 22 Emissdo (“Critério de Coloca¢do da Oferta
N&o Institucional”). O Coordenador Lider podera manter a quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente destinada a Oferta
N3o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos Termos de Aceitagdo.

A quantidade de Cotas da 12 Série a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional deverd representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas da 22 Emissao da 12 Série representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo). Na ocorréncia de rateio e/ou na hipdtese de Distribuicdo Parcial, é possivel que os Investidores N3o Institucionais
venham a receber Cotas da 22 Emissdao em quantidades inferiores ao Investimento Minimo.

Oferta Institucional

A totalidade das Cotas da 22 Emissdo remanescentes, objeto da Oferta e que ndo forem colocadas na Oferta N3o Institucional,
serdo alocadas para a 22 Série e poderdo ser subscritas por quaisquer Investidores Institucionais que formalizem Termo de
Aceitacdo e/ou ordens de investimento junto ao Coordenador Lider (“Oferta Institucional”). Caso os Termos de Aceitacdo e/ou
ordens de investimento apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas da 22 Emissdo remanescentes
apo6s o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider realizara a alocagao e rateio entre os Investidores da 22
Série de forma discriciondria, nos montantes individuais que, em comum acordo com o Consultor Imobiliario e o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta e do Fundo, podendo levar, ainda, em consideragdo a relagdo que mantém com determinados
Investidores (“Critério de Colocacdo da Oferta Institucional”).

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

8.3. AUTORIZACOES NECESSARIAS A EMISSAO OU A DISTRIBUIGAO DAS COTAS, INDICANDO A REUNIAO EM QUE FOI
APROVADA A OPERAGAO

A realizagdo da 22 Emissdo e da Oferta, bem como seus termos e condig¢des, inclusive o Prego de Emissao, foi aprovada por
meio da assembleia geral de cotistas do Fundo, datada de 13 de junho de 2024, conforme constante do Anexo | a este Prospecto
(“Assembleia Geral de Cotistas”).

8.4. REGIME DE DISTRIBUICAO

A Oferta consiste, inicialmente, na oferta publica de distribui¢do primaria de cotas da classe Unica do Fundo de 185.000 (cento
e oitenta e cinco mil) de Cotas da 22 Emiss3o, todas nominativas e escriturais, em 2 (duas) séries, ao preco de RS 100,00 (cem
reais) por Cotada 22 Emissdo, perfazendo o montante inicial de R$ 18.500.000,00,00 (dezoito milh&es e quinhentos mil reais),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, realizada pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislacdes
aplicaveis.

O processo de distribuicdo das Cotas da 22 Emissdo poderd contar, ainda, com a contratacdo dos Participantes Especiais. Os
Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se
refere as disposicGes da legislagdo e regulamentagdo em vigor.
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O Coordenador Lider organizara o plano da Oferta, de forma a assegurar (i) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco do
publico-alvo da Oferta; e (ii) que as duvidas dos Investidores Qualificados possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider, de acordo com os seguintes termos (“Plano de Distribuicdo”):

(i) as Cotas da 22 Emissdo serdo objeto de oferta publica pelo rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos da
Resolu¢do CVM 160, intermediada pelo Coordenador Lider, e distribuidos no mercado primario por meio do DDA,
administrado e operacionalizado pela B3;

(ii) o Valor Total da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), nas mesmas condi¢Ges das Cotas da
22 Emissdo inicialmente ofertadas, a critério do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM n? 160;

(iii) o publico-alvo da Oferta é composto por Investidores Qualificados, que deverdo ser tratados de forma equitativa;

(iv)  oinicio da Oferta ocorrera apéds a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto e a obtengdo do registro automatico
da Oferta, na forma da Resolugao CVM 160, e serd efetuada por meio dos procedimentos previstos na B3;

(v) apds o inicio da Oferta, serdo realizadas apresentagdes para potenciais investidores (roadshow e/ou one-on-ones)
(“ApresentacGes para Potenciais Investidores Qualificados”);

(vi)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as ApresentacGes para Potenciais Investidores Qualificados
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos do art. 12, §62 da Resolu¢do CVM 160;

(vii)  os Cotistas deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) a liquidagdo financeira do Direito de Preferéncia se dard no Gltimo Dia Util do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia;

(ix) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado por meio do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Cotas da 22 Emissdo
subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de
Cotas da 22 Emissao a ser destinada para os Investidores da Oferta;

(x) a Oferta sera dividida entre Oferta Institucional e Oferta N3o Institucional nos termos do item “8.2. Eventual destinacdo
da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descri¢do destes Investidores” acima;

(xi)  durante o Periodo de Subscri¢do, os Investidores Qualificados, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas da 22 Emiss&do deverdo realizar ordens de investimento e/ou Termos de Aceitacdo
da Oferta, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, e apresentd-los a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O TERMO DE
ACEITACAO DA OFERTA OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(A) SOMENTE SERA ACATADO(A) ATE O
LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O PROCEDIMENTO DE ALOCAGAO DA OFERTA E A POSSIBILIDADE
DE DISTRIBUIGAO PARCIAL;

(xii)  as InstituicGes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de investimento ou Termo de Aceitagdo da Oferta de Cotas
da 22 Emissao cujo montante de Cotas da 22 Emissdo solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de
Cotas da 22 Emissdo divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(xiii) no ato da subscricdo de Cotas da 22 Emissdo, cada subscritor (a) manifestard sua aceitacdo ao Termo de Adesdo ao
Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e cldusulas das
disposicées do Regulamento, em especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos fatores de risco; (b)
atestara sua condicdo de Investidor Qualificado, por meio da declaracdo da condicdo de Investidor Qualificado; e (c) se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratdvel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do
Regulamento e deste Prospecto e, quando for o caso, do Compromisso de Investimento;

(xiv) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 22 Emiss3o inicialmente
ofertadas, ndo sera permitida a colocacdo junto a Pessoas Vinculadas e as inteng¢des de investimento apresentadas por
Pessoas Vinculadas serdao automaticamente canceladas, nos termos do art. 56 da Resolugao CVM 160, sendo certo que
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esta regra ndo é aplicavel ao formador de mercado (se aplicavel) e, caso na auséncia de colocagdo para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de Cotas da 22 Emissdo inicialmente ofertadas,
observado o previsto no § 32 do art. 56 da Resolugdao CVM 160; e

(xv) o encerramento da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider ao mercado mediante a divulga¢do de anuncio
de encerramento nas paginas na rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Fundo, dos Participantes
Especiais, da CVM e da B3, observados o disposto no artigo 76 da Resolugdo CVM 160, devendo referido anuncio conter
as informag0des indicadas no Anexo M da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”).

A quantidade de Cotas da 22 Emissdao adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Qualificados, acrescido
do Custo Unitario de Distribuigdo, serdo informados a cada Investidor Qualificado até o Dia Util imediatamente anterior a Data
de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido, conforme o caso,
no Termo de Aceitagdo da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia.

Nos termos da Resolu¢do da CVM n2 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 27”), a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscrigao para a integralizagdo pelos Investidores das Cotas da 22 Emissdo subscritas. O Termo
de Aceitagdo da Oferta e, quando aplicavel, o Compromisso de Investimento a ser(em) assinado(s) pelos Investidores é(sdo)
completo(s) e suficiente(s) para validar(em) o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 22 da Resolu¢do CVM 27.

Forma de Integralizacao

A 22 Emissdo serd realizada em 2 (duas) séries, sendo que a divisdo em séries é feita somente para que sejam estabelecidas
datas diversas de integralizagdo, sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos cotistas. As Cotas objeto de
quaisquer das Séries poderdo ser integralizadas antes do encerramento da Oferta.

As Cotas da 22 Emissdo objeto da 12 Série serdo integralizadas a vista, na data especificada no Cronograma Estimativo da
Oferta, observada a possibilidade de antecipagdo ou postergacdo de tal data, a critério do Coordenador Lider, a ser informada
pelo Coordenador Lider, por meio de Comunicado ao Mercado. Poder3, ainda, ser divulgado comunicado ao mercado, nos
termos da Resolugdo CVM 160, com pelo menos, 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia do evento, por meio do qual sera
comunicada uma nova data para a realiza¢dao do Procedimento de Alocagdo e, consequentemente, da Data Estimada de
Integralizagao da 12 Série, que podera ser anterior ou posterior a data originalmente prevista neste Prospecto, conforme
decisdo, de comum acordo, entre o Coordenador Lider, o Gestor e o Consultor Imobiliario.

As Cotas da 22 Emissdo objeto da 22 Série, serao integralizadas conforme Chamada de Capital realizada pelo Administrador,
mediante orientagdo do Gestor e do Consultor Imobilidrio, na forma prevista nos Compromissos de Investimento firmados
pelos investidores.

Chamadas de Capital

Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento no Fundo ou necessidades de recursos para pagamento
de despesas e encargos, o Administrador, de acordo com as instrugdes do Gestor e do Consultor Imobilidrio, realizara chamadas
de capital, ou seja, comunicara os Investidores sobre tal oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos no
Fundo mediante a integralizacdo parcial ou total das Cotas da 22 Emissdo subscritas (“Capital Comprometido”) em
conformidade com o Compromisso de Investimento e o respectivo Termo de Aceitacdo da Oferta (“Chamadas de Capital”). O
Administrador comunicara aos Investidores, por meio de e-mail, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a)
quantidade de Cotas da 22 Emissdo subscritas que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c)
data prevista para liquidagao da integralizac¢do.

As Chamadas de Capital para a realizagdo de investimentos em Ativos Imobilidrio serdo realizadas a qualquer momento durante
o Periodo de Investimento e estardo limitadas ao valor do Capital Comprometido de cada Investidor, conforme o respectivo
Compromisso de Investimento.

Ao receberem a Chamada de Capital, os Investidores serdao obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Cotas da 22
Emissdo, na proporcdo do respectivo Capital Comprometido, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data do
recebimento de cada Chamada de Capital, conforme solicitado pelo Administrador.

O Administrador podera realizar Chamadas de Capital, a seu exclusivo critério, caso verifique a necessidade de aporte de
recursos na classe Unica do Fundo exclusivamente para o pagamento de despesas e encargos do Fundo e/ou da classe uUnica
do Fundo.
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O Administrador devera divulgar um comunicado ao mercado previamente a cada Chamada de Capital, contendo, no minimo,
as seguintes informacgdes: (a) nimero da emissao; (b) nimero da Chamada de Capital; (c) quantidade de Cotas da 22 Emissdo
subscritas que deverdo ser integralizadas; (d) valor total que devera ser integralizado; (e) data prevista para liquidagdo da
integralizacdo; e (f) preco de integralizagdo.

No caso de ndo atendimento as Chamadas de Capital, o Administrador notificara o Investidor inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis. Caso o Investidor inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro de 10
(dez) Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo descrita acima, o Administrador podera tomar quaisquer das seguintes
providéncias, em conjunto ou isoladamente:

(i) vender as Cotas da 22 Emissdo subscritas pelo Investidor inadimplente, nos termos do Paragrafo Unico, art. 13 da Lei
n? 8.668/93, aos demais Cotistas, sendo que, os demais Cotistas terdo um prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados a partir
de notificagdo enviada pelo Administrador, para manifestar sua intencdo de adquirir as Cotas da 22 Emissdo do Investidor
inadimplente, mediante notificagdo enviada ao Administrador. Caso o procedimento de cobranga descrito no subitem (ii),
abaixo, ainda ndo tenha sido iniciado, o Administrador podera dar inicio a cobranca e o Investidor inadimplente ficara obrigado
a pagar somente a multa, juros (descritos no subitem (ii), abaixo) e o saldo remanescente das Cotas da 22 Emissdo que ndo
foram adquiridas pelos demais Cotistas;

(ii) iniciar, por si ou por meio de terceiros, os procedimentos de cobranga extrajudicial e/ou judicial para a cobranca dos
valores correspondentes as Cotas da 22 Emissdo ndo integralizadas conforme cada Chamada de Capital, acrescidos de (a) multa
ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), e (c) dos
custos de tal cobranca;

(iii) deduzir o valor inadimplido de quaisquer distribuicGes pela classe Unica do Fundo devidos a esse Investidor
inadimplente, desde a data em que esse saldo deveria ter sido pago até a data em que ocorrer o pagamento integral desse
saldo, sendo certo que eventuais saldos existentes, apds esta dedugdo, serdo entregues ao Investidor inadimplente;

(iv) contrair, em nome da classe Unica do Fundo, empréstimo para sanar o referido inadimplemento e limitado ao valor
inadimplido, direcionando os juros e demais encargos ao Investidor inadimplente, podendo o Administrador, em nome da
classe unica do Fundo, dar as Cotas da 22 Emissdo do Investidor inadimplente em garantia ao empréstimo (e direcionar os
recebiveis oriundos de tais Cotas da 22 Emissdo do Investidor inadimplente para sanar tal empréstimo), nas condicdes
acordadas entre o Administrador e a instituicdo concedente do empréstimo; e

(v) convocar uma assembleia geral, desde que a classe Unica do Fundo ndo detenha recursos em caixa suficientes para
os fins da Chamada de Capital em questdo, com o objetivo de deliberar a proposta de que o saldo ndo integralizado pelo
Investidor inadimplente o seja pelos demais Cotistas, proporcionalmente a participagao de cada Cotista na Chamada de Capital
em questdo, limitado ao respectivo saldo disponivel de cada Capital Comprometido individual e desde que a nova Chamada de
Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do Investidor inadimplente.

O Investidor inadimplente tera seus direitos politicos e econémicos suspensos até o que ocorrer primeiro dentre: (i) a data em
que for quitada a obrigacdo do Investidor inadimplente; e (ii) a data de liquidacdo da classe Unica do Fundo.

Caso o Investidor inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apds a suspensao de seus direitos, conforme indicado
acima, tal Investidor inadimplente reassumira seus direitos politicos e patrimoniais, conforme previsto no Regulamento.

Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pelo Administrador ou pela classe Unica do Fundo em com
relagdo a inadimpléncia do Investidor inadimplente deverdo ser suportadas por tal Investidor inadimplente integralmente, a
menos que de outra forma determinado pelo Administrador, em sua exclusiva discricionariedade.

Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o prazo de 2 (dois) Dias Uteis contado
da data de seu vencimento original para a realizagdo do pagamento da integralizacdo de Cotas da 22 Emissdo, junto ao
Escriturador, sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

8.5. DINAMICA DE COLETA DE INTENGOES DE INVESTIMENTO E DETERMINAGCAO DO PREGO OU TAXA

Ndo sera adotado qualquer procedimento de determinagdo do preco da Oferta, que foi fixado pelo Administrador e pelo
Gestor, nos termos do item 6.4 acima.
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8.6. ADMISSAO A NEGOCIACAO EM MERCADO ORGANIZADO

As Cotas da 22 Emissdo objeto da Oferta serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do
DDA, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamentos liquidados financeiramente por meio da B3; e
(iii) custddia eletrbnica na B3.

Os Investidores Qualificados que subscreverem as Cotas da 22 Emissdo terdo suas Cotas da 22 Emissao bloqueadas para
negociacdo pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, observado que as Cotas da 22 Emissdo somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 ap0ds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. Nao serd atribuido aos Investidores Qualificados
recibo para as Cotas da 22 Emissdao com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago
a titulo de Prego de Emissao.

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima qualificada, na qualidade de escriturador das Cotas
(“Escriturador”), serd responsavel pela custodia das Cotas da 22 Emissdo que ndo estiverem depositadas na B3.

8.7. FORMADOR DE MERCADO

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, por meio do Gestor e do Administrador, a contratacdo de instituicdo para
desenvolver atividades de formador de mercado em relagdo as Cotas da 22 Emissdo no ambito da Oferta (“Formador de
Mercado”). No entanto, a Oferta ndo contara com atividades de Formador de Mercado.

8.8. CONTRATO DE ESTABILIZAGAO

Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das Cotas da 22 Emissdo no ambito da Oferta.

8.9. REQUISITOS OU EXIGENCIAS MiNIMAS DE INVESTIMENTO

0 investimento minimo por Investidor Qualificado é de 500 (quinhentas) Cotas da 22 Emissdo, o que perfaz o valor de RS

50.000,00 (cinquenta mil reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo e totalizando o valor de RS 51.900,00
(cinquenta e um mil e novecentos reais), considerando Custo Unitario de Distribuicdo (“Investimento Minimo”).

N&o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor Qualificado em Cotas da 22 Emissdo.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA DO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO QUE
CONTEMPLE, NO MiNIMO, RETORNO DO INVESTIMENTO, EXPONDO CLARA E OBJETIVAMENTE CADA UMA DAS PREMISSAS
ADOTADAS PARA A SUA ELABORACAO

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econ6mica e financeira da classe Unica do Fundo e do investimento nos Ativos
Imobilidrios da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos termos da Resolugdo CVM 175 e da Resolugdo CVM 160, consta devidamente
assinado pelo Gestor no Anexo Il deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade”).

PARA A ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE FORAM UTILIZADAS PREMISSAS QUE TIVERAM COMO BASE,
PRINCIPALMENTE, EXPECTATIVAS FUTURAS DA ECONOMIA E DO MERCADO IMOBILIARIO. ASSIM SENDO, AS CONCLUSOES
DO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO DEVEM SER ASSUMIDAS COMO GARANTIA DE RENDIMENTO. O GESTOR NAO SE
RESPONSABILIZA POR EVENTOS OU CIRCUNSTANCIAS QUE POSSAM AFETAR A RENTABILIDADE DOS NEGOCIOS AQUI
APRESENTADOS.

A CLASSE UNICA DO FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO
ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS DO
GESTOR.

45




10. RELACIONAMENTO E E INTERESSES

Inter




~sinter '

10.1 DESCRICAO INDIVIDUAL DAS OPERAGOES QUE SUSCITEM CONFLITOS DE INTERESSE, AINDA QUE POTENCIAIS, PARA O
GESTOR OU ADMINISTRADOR DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL AO TIPO DE FUNDO OBJETO DE
OFERTA

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR E O COORDENADOR LIDER

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. atua como Administrador do Fundo e Coordenador Lider da Oferta,
o que ndo configura situagdo de conflito de interesses, estando sua remuneragdo recebida a titulo de distribuigcdo das Cotas
englobada no Custo Unitario de Distribuigdo, o qual ndo é pago pelo Fundo, e tendo sido aprovada na Assembleia Geral de
Cotistas que aprovou a Oferta.

Adicionalmente a remuneracgado recebida em decorréncia da fungdo de administracdo do Fundo, o Coordenador Lider da Oferta
fard jus a uma comissdo de distribuicdo e estruturagdo pelos subscritores das Cotas, englobada no Custo Unitario de
Distribuicado.

Além das remuneragdes acima mencionadas, o Coordenador Lider ndo recebe quaisquer recursos diretamente do Fundo.
O Coordenador Lider da Oferta é responsavel pela colocagdo das Cotas da 22 Emissdo sob regime de melhores esforgos.

A contratacgdo do Coordenador Lider atende os requisitos da Resolu¢do CVM 175 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014,
uma vez que os custos relacionados a remuneragdo do Coordenador Lider (Comissdo de Estruturagdo da Oferta e Comissdo de
Colocagdo das Cotas) serdo integralmente arcados pelos Investidores Qualificados que subscreverem as Cotas da 22 Emissao.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR E O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor fazem parte de um mesmo grupo societdrio, o que ndo configura situacdo
de conflito de interesses.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR E O CUSTODIANTE

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. atua como Administrador e Custodiante do Fundo, o que ndo
configura situacdo de conflito de interesses.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR E O ESCRITURADOR

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. atua como Administrador e Escriturador do Fundo, o que ndo
configura situacdo de conflito de interesses.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR E O AUDITOR INDEPENDENTE
Na data deste Prospecto, ndo ha Auditor Independente contratado pelo Fundo.
RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LiDER E O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider, também Administrador do Fundo, e o Gestor fazem parte de um mesmo grupo
societario, o que ndo configura situagdo de conflito de interesses.

RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E O CUSTODIANTE

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. atua como Coordenador Lider e Custodiante do Fundo, o que ndo
configura situacdo de conflito de interesses.

RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E O ESCRITURADOR

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. atua como Coordenador Lider e Escriturador do Fundo, o que ndo
configura situagdo de conflito de interesses.

RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E O AUDITOR INDEPENDENTE

Na data deste Prospecto, ndo ha Auditor Independente contratado pelo Fundo.
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RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O CUSTODIANTE

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante, também Administrador do Fundo, fazem parte de um mesmo grupo
societario, o que ndo configura situagdo de conflito de interesses.

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O ESCRITURADOR

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Escriturador, também Administrador do Fundo, fazem parte de um mesmo grupo
societario, o que ndo configura situagdo de conflito de interesses.

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O AUDITOR INDEPENDENTE
Na data deste Prospecto, ndo ha Auditor Independente contratado pelo Fundo.
POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre
o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas
e o Fundo e o Gestor, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral, nos termos do art. 12,
inciso IV, e do art. 31, ambos do Anexo Normativo Ill, da Resolu¢do CVM 175.

Apds o encerramento da Oferta, a Administradora devera convocar Assembleia Especial de Cotistas para submeter a
deliberagdo dos Cotistas a possibilidade de aquisi¢ao dos Ativos Alvo, em razdo da potencial situagdo de conflito de interesses
que envolve a estrutura de aquisicdo dos referidos Ativos Alvo, respeitadas todas as regras e quéruns de deliberagdo
estabelecidos pela Resolugdo CVM 175 e pelo Regulamento. Caso ndo seja obtida a aprovagdo para aquisicdo dos Ativos Alvo
na AEC Conflito, tais Ativos Alvo poderdo ndo ser adquiridos. O Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a
comparecerem a Assembleia Especial de Cotistas que tratar de conflito de interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses, como
ressaltado neste Prospecto.

Para mais informacGes sobre potenciais conflitos de interesse, veja a secdo “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco
“Risco de potencial conflito de interesses” na pagina 23 deste Prospecto, e o Fator de Risco “Risco de ndo Aprovacdo da
Aquisicdo dos Ativos Alvo na AEC Conflito” na pagina 23 deste Prospecto.
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11.1. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUICAO NO QUE CONCERNE A DISTRIBUICAO DAS COTAS JUNTO AO PUBLICO
INVESTIDOR QUALIFICADO E EVENTUAL GARANTIA DE SUBSCRICAO PRESTADA PELOS COORDENADORES E DEMAIS
CONSORCIADOS, ESPECIFICANDO A PARTICIPACAO RELATIVA DE CADA UM, SE FOR O CASO, ALEM DE OUTRAS CLAUSULAS
CONSIDERADAS DE RELEVANCIA PARA O INVESTIDOR, INDICANDO O LOCAL ONDE A COPIA DO CONTRATO ESTA DISPONIVEL
PARA CONSULTA OU REPRODUGAO

Por meio do “Contrato de Coordenagdo e Distribuigéo Publica, em Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, de Cotas da Segunda
Emissdo do Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidario”, celebrado em 24 de junho de 2024, entre o Fundo,
devidamente representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider, com a interveniéncia e anuéncia do Gestor e do Consultor
Imobilidrio (“Contrato de Distribuicdo”), o Fundo contratou o Administrador, na qualidade de Coordenador Lider, para prestar
servicos de coordenagdo, colocagdo e distribuicdo das Cotas da 22 Emissdo, sob o regime de melhores esfor¢os com relagao a
totalidade das Cotas da 22 Emissdo.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta junto ao Coordenador Lider, no endere¢o indicado na seg¢do “5.1.
Cronograma Indicativo da Oferta” deste Prospecto.

CondicGes Precedentes

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, das obrigagGes assumidas no Contrato de Distribui¢cdo e de acordo com a
regulamentagdo vigente é condicionado a integral satisfagdo cumulativa das seguintes condigdes, a serem cumpridas pelo Fundo
ou pelo Administrador, conforme o caso (“Condi¢des Precedentes”):

(i) disponibilizagdo, ao Coordenador Lider, de contratos e/ou acordos relevantes, os quais entendam ser condicdo
fundamental para o entendimento e obtencdo dos devidos registros da oferta;

(ii) negociagdo e preparagao de todos os documentos necessarios a oferta, em termos aceitaveis ao Coordenador Lider e seu
assessor legal;

(iii)  contratacdo e remuneracdo, pelo Fundo, dos prestadores de servicos da Oferta;

(iv) fornecimento, pelo Consultor Imobilidrio, em tempo habil, de todas as informagdes e declaragbes, corretas, completas,
consistentes, suficientes e necessdrias para atender aos requisitos da Oferta, sendo certo que qualquer alteragdo ou
incorrecdo verificada pelo Coordenador Lider nas informacgGes fornecidas devera ser analisada pelo Coordenador Lider,
que deverdo decidir, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade da Oferta;

(v) recebimento de parecer legal do assessor legal sobre a legalidade, validade e exequibilidade dos documentos da Oferta,
poderes e autorizagdo dos signatarios dos documentos da Oferta, em termos satisfatdrios ao Coordenador Lider, no prazo
de até 1 (um) Dia Util anterior a data de liquidacdo financeira da Oferta;

(vi)  cumprimento, pelo Fundo, de todas as obrigacdes previstas nas normas aplicaveis;

(vii)  auséncia de qualquer mudanga relevante adversa no mercado financeiro local ou nas condi¢ées econémicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Consultor Imobilidrio que possam afetar a Oferta;

(viii)  inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento contra a pratica de corrupgdo ou atos
lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n2 12.846/13, o Decreto n? 8.420/15 e, desde que aplicavel,
a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (em conjunto, as “Leis Anticorrupcdo”) pelo Consultor Imobiliario, bem como
por sua controladora, qualquer de suas controladas ou coligadas;

(ix) rigoroso cumprimento pelo Consultor Imobilidrio da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as medidas e
acOes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores
decorrentes das atividades descritas em seu objeto social; e

(x) cumprimento e observancia pelo Consultor Imobilidrio de toda legislacdo brasileira sobre privacidade, inclusive a
Constituicdo Federal, o Cédigo Civil, o Marco Civil da Internet (Lei Federal n? 12.965/2014), seu decreto regulamentador
(Decreto n? 8.771/2016), a Lei n2 13.709/2018 e demais normas setoriais ou gerais sobre protecdo de dados pessoais,
relacionados a pessoa natural identificada ou identificavel, que ja estdo em vigor, ou passem a vigorar apds a assinatura
deste instrumento.
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O Coordenador Lider estard automaticamente desobrigado do cumprimento das obrigacGes decorrentes do Contrato de
Distribuicdo na hipotese do ndo atendimento de qualquer das Condigdes Precedentes, sendo que o cumprimento de qualquer
obrigacdo do Coordenador Lider prevista no Contrato de Distribuicdo ndo implicara renuncia do seu direito de exigir o
cumprimento das Condi¢Ges Precedentes acima mencionadas.

Remuneragao

Pelos servigos descritos no Contrato de Distribui¢do, de estruturagdo e coordenagdo da Oferta, o Coordenador Lider fard jus,
em cada data de integralizagdo, a uma comissdo de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o montante total
de Cotas efetivamente colocado e/ou subscrito em cada data de integralizagdo (“Comissdo de Estruturacdo”). Ainda, a titulo
de comissdo de distribuigdo (“Comissdo de Distribuicdo”), o Coordenador Lider fara jus, em cada data de integralizagdo, a uma
comissdo total de 2,0% (dois inteiros por cento) flat, incidente sobre o montante total de Cotas efetivamente colocado e/ou
subscrito em cada data de integralizagdo, calculada com base no seu Prego de Emissdo. A Comissdo de Distribuicdo podera ser
repassada, no todo ou em parte, conforme definido pelo Coordenador Lider, aos Participantes Especiais, que poderdo
participar da Oferta, nos termos da regulamentacgdo vigente.

11.2. DEMONSTRATIVO DO CUSTO DA DISTRIBUICAO, DISCRIMINANDO

(i) a porcentagem em relagdo ao prego unitario de subscri¢ao;

(ii) a comissdo de coordenagido;

(iii)  a comissdo de distribuicdo;

(iv) acomissdo de garantia de subscri¢do, se houver;

(v) outras comissées (especificar);

(vi)  os tributos incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas;
(vii) o custo unitario de distribuicdo;

(viii) as despesas decorrentes do registro de distribuigao; e

(ix)  outros custos relacionados.

As despesas abaixo indicadas serdo arcadas pelo Fundo, com recursos provenientes do Custo Unitdrio de Distribui¢cdo, ou com
recursos proprios do Fundo, na insuficiéncia do Custo Unitario de Distribuigdo (com exce¢do do comissionamento devido ao
Coordenador Lider, que em qualquer cenario sera arcado exclusivamente com recursos decorrentes do Custo Unitario de
Distribuicdo):

Custos Oferta 160 ‘ Base RS (1)(?) ’ % ‘ RS / Cota
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo R$ 92.500,00 0,50% R$ 0,50
Tributos Comissdo de Estruturagido RS 9.879,64 0,05% R$ 0,06
Comissdo de Distribuicio (3) RS 370.000,00 2,00% RS 2,00
Tributos Comiss3o de Distribui¢do RS$ 39.518,54 0,21% R$ 0,22
TOTAL R$ 511.898,18 2,77% R$ 2,78
& Valores estimados com base na colocagdo do Valor Total da Oferta, sem incluir as Cotas Adicionais, considerando o Custo Unitdrio de Distribui¢cdo
como fonte dos recursos, acrescido de tributos.
@ Valores estimados.
G Valores estimados incidentes sobre o valor total das Cotas da 29 Emissdo subscritas e integralizadas, sem incluir as Cotas Adicionais eventualmente
emitidas.
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Os valores da tabela acima consideram o Valor Total da Oferta de RS 18.500.000,00 (dezoito milh&es e quinhentos mil reais).
Em caso de exercicio da op¢do do Lote Adicional, os valores das comissGes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO VALOR TOTAL DA
OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE O VALOR TOTAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA
OPCAO DO LOTE ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS MESMOS PERCENTUAIS
ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO LOTE ADICIONAL.

As despesas abaixo indicadas serdo arcadas com recursos préprios do Fundo:

Custos Oferta 160 Base RS (Y)(%) % RS / Cota

Assessores legais RS 135.000,00 0,73% R$ 0,73
Taxa de Anilise de Oferta Publica e Liquidacdo B3 RS 15.200,12 0,08% RS$ 0,08
Taxa de Liquidag&o B3 (fixo) RS 15.200,12 0,08% RS$ 0,08
Taxa de Liquidagdo B3 (varidvel) RS 6.475,00 0,04% R$ 0,04
Taxa de fiscalizagdo da CVM RS 7.201,13 0,04% RS 0,04
Despesas de marketing, Roadshow, Publica¢des e Outros Custos RS 10.000,00 0,05% RS$ 0,05
TOTAL R$ 189.076,37 1,02% R$ 1,02

&% Valores estimados com base na colocagdo do Valor Total da Oferta, sem incluir as Cotas Adicionais, acrescido de tributos.

@ Valores estimados.
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12.1. QUANDO OS RECURSOS FOREM PREPONDERANTEMENTE DESTINADOS AO INVESTIMENTO EM EMISSOR QUE NAO
POSSUA REGISTRO JUNTO A CVM:

(i) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e
(ii) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

Os recursos obtidos pela classe Unica do Fundo por meio da presente Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobilidrios
e Outros Ativos, a serem selecionados pelo Consultor Imobilidrio ou pelo Gestor, respectivamente, de forma discricionaria, na
medida em que surgirem oportunidades de investimento em Ativos Imobilidrios e Outros Ativos que estejam compreendidos
na Politica de Investimentos do Fundo, observado o prazo para aplicagdo dos recursos previsto no Regulamento. Os recursos
remanescentes a aquisi¢cdo de Ativos Imobilidrios, serdo investidos em Outros Ativos e/ou Ativos de Liquidez e utilizados para
0 pagamento de despesas e encargos do Fundo previstas no Capitulo VIIl, do Anexo A, do Regulamento, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitarem as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas regulamentag¢des
vigentes.

Conforme previsto na Segdo 3.1. deste Prospecto, na data deste Prospecto, a classe Unica do Fundo ndo possui ativos pré-
determinados ou especificos para a aquisicdo com os recursos decorrentes da Oferta. Ndo obstante, a Administradora,
celebrou em nome do Fundo, documentos preliminares, ndo vinculantes, com o objetivo de avaliar e negociar a aquisicdo pela
classe Unica de Cotas do Fundo, dos Ativos Alvo.

E importante frisar que, nesta data, o Fundo nio possui Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos pré-determinados para aquisicdo
com recursos decorrentes da Oferta, de forma que ndo ha qualquer garantia de que os recursos captados serdo destinados a
aquisicdo dos Ativos Alvo.

Caso seja identificado um Ativo Imobilidrio ou Outro Ativo no curso da presente Oferta, no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, a classe Unica do Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagoes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel:
(i) denominacgdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (ii) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14,
6.1,7.1,8.2,11.2,12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.

PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SEGAO 3, NA PAGINA 5 DESTE PROSPECTO.
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13.1 REGULAMENTO DO FUNDO, CONTENDO CORPO PRINCIPAL E ANEXO DA CLASSE DE COTAS, SE FOR O CASO

O Regulamento do Fundo é incorporado por referéncia a este Prospecto. Ainda, as informagdes exigidas pelo art. 48 da
Resolugdo CVM 175, e do art. 11 do Anexo Normativo lll da Resolugdo CVM 175, podem ser encontradas no Regulamento do
Fundo nos capitulos “Fundo”, “Prestadores de Servigos”, “Substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais”, “Assembleia
Geral” e “Tributagdo”, constantes na parte geral do Regulamento, e dos capitulos, “Objetivo, Regime, Prazo de Duragdo,
Publico-Alvo e Responsabilidade”, “Politica de Investimentos”, “Emissdo, Distribuicdo, Resgate e Amortizagdo das Cotas”,
“Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Remunerac¢do dos Prestadores de Servigos”, “Eventos de Liquidagdao”, “Regime de
Insolvéncia” e “Disposi¢Ges Finais”, constantes no Anexo A ao Regulamento.

As obrigagdes do Administrador previstas no art. 104 da Resolugdo CVM 175, e no art. 29 do Anexo Normativo 1l da Resolugdo
CVM 175, podem ser encontradas no Regulamento na Clausula 5.2. e seguintes do “Capitulo | — Prestadores de Servigos”. Para
acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “fundos registrados”, buscar
por e acessar “Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo Il deste Prospecto.

13.2. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DA CLASSE DE COTAS, RELATIVAS AOS 3 (TRES) ULTIMOS EXERCICIOS ENCERRADOS,
COM OS RESPECTIVOS PARECERES DOS AUDITORES INDEPENDENTES E EVENTOS SUBSEQUENTES, EXCETO QUANDO O
EMISSOR NAO AS POSSUA POR NAO TER INICIADO SUAS ATIVIDADES PREVIAMENTE AO REFERIDO PERIODO

Ndo obstante as atividades do Fundo terem sido iniciadas anteriormente ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de
2023, tendo em vista que a 12 Emissdo de Cotas teve seu anuncio de encerramento publicado em 30 de abril de 2024 e o que
faculta a regulamentagdo, as demonstragdes financeiros do Fundo referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro
de 2024 foram objeto de dispensa de auditoria.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pela classe Unica do Fundo de alguma informacdo
periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a inser¢do neste Prospecto das informacGes
previstas pela Resolugdo CVM 160.

Ainda, o ultimo Informe Anual da classe Unica do Fundo, elaborado nos termos do Suplemento K, disposto na Resolugdao CVM
175, consta do Anexo IV deste Prospecto.

56




14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Inter




o
r | i
S/

14.1. DENOMINAGCAO SOCIAL, ENDERECO COMERCIAL, ENDERECO ELETRONICO E TELEFONES DE CONTATO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

ADMINISTRADOR
INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n2 1.219, 212 andar (parte), Santo Agostinho
CEP 30190-131, Belo Horizonte - MG

A/C: Sra. Maria Clara Guimardes Gusm3ao

Tel.: (31) 3614-5332

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Website: https://inter.co/inter-dtvm/

GESTOR
INTER ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.400, 82 andar, Itaim Bibi
CEP 04543-000, Sdo Paulo - SP

A/C: Sr. Mauro Lima

Telefone: (31) 3347-8012

E-mail: imob@interasset.com.br

Website: https://www.interasset.com.br/fundos-imobiliarios/indel1

14.2. NOME, ENDEREGO COMERCIAL E TELEFONES DOS ASSESSORES (FINANCEIROS, JURIDICOS ETC.) ENVOLVIDOS NA
OFERTA E RESPONSAVEIS POR FATOS OU DOCUMENTOS CITADOS NO PROSPECTO

ASSESSOR LEGAL DA OFERTA

DUARTE GARCIA, SERRA NETTO E TERRA ADVOGADOS

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 2041, Torre D, 62 e 72 andares
CEP 04543-011, S3o Paulo - SP

A/C: Helena Mendonca de Toledo Arruda

Telefone: (11) 4200-6600

E-mail: helenaarruda@duartegarcia.com.br

Website: https://www.duartegarcia.com.br/

ESCRITURADOR
INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n2 1.219, 212 andar (parte), Santo Agostinho
CEP 30190-131, Belo Horizonte - MG

A/C: Maria Clara Guimar3des Gusm3o

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Website: https://inter.co/inter-dtvm/

CUSTODIANTE

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Barbacena, n2 1.219, 212 andar (parte), Santo Agostinho
CEP 30190-131, Belo Horizonte - MG

A/C: Maria Clara Guimaries Gusm3o

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

Website: https://inter.co/inter-dtvm/

58



mailto:admfundos@interdtvm.com.br
https://inter.co/inter-dtvm/
mailto:imob@interasset.com.br
https://www.interasset.com.br/fundos-imobiliarios/inde11
mailto:helenaarruda@duartegarcia.com.br
https://www.duartegarcia.com.br/

COORDENADOR LIiDER
INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Barbacena, n2 1.219, 212 andar (parte), Santo Agostinho
CEP 30190-131, Belo Horizonte - MG

A/C: Sra. Maria Clara Guimardes Gusmao

Telefone: (31) 3614-5332

E-mail: ib@inter.co

Website: https://inter.co/inter-dtvm/

CONSULTOR IMOBILIARIO
JALGP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.

Avenida Horacio Lafer, n2 183, sala 2C, Itaim Bibi
CEP 04.538-080, Sdo Paulo - SP

A/C: Jo3o da Rocha Lima Neto

Telefone: (11) 3165-8200

E-mail: jrochalima@jalgp.com.br

Website: https://www.jalgp.com.br

14.3. NOME, ENDEREGO COMERCIAL E TELEFONES DOS AUDITORES RESPONSAVEIS POR AUDITAR AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS DOS 3 (TRES) ULTIMOS EXERCICIOS SOCIAIS

AUDITOR INDEPENDENTE

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 105 - 122 andar - Itaim Bibi
CEP 04571-010, S3o Paulo, SP

A/C: Matheus Cavallo

Telefone: (11) 3886-5100

E-mail: matheus.cavallo@br.gt.com

Website: https://www.grantthornton.com.br/

14.4. DECLARACAO DE QUE QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A CLASSE DE COTAS E A
DISTRIBUICAO EM QUESTAO PODEM SER OBTIDOS JUNTO A COORDENADOR LiDER E DEMAIS INSTITUICOES CONSORCIADAS
ENA CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
AO ADMINISTRADOR, AO COORDENADOR LIDER E AO GESTOR, CUJOS ENDEREGCOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

14.5. DECLARAGAO DE QUE O REGISTRO DE EMISSOR SE ENCONTRA ATUALIZADO

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 23 de outubro de 2023, sob o n? 0323144, de modo que o
Administrador declara que o registro de funcionamento do Fundo encontra-se devidamente atualizado.

14.6. DECLARAGAO, NOS TERMOS DO ART. 24 DA RESOLUGAO CVM 160, ATESTANDO A VERACIDADE DAS INFORMAGOES
CONTIDAS NO PROSPECTO

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragGes de veracidade das informagdes, nos termos do art. 54 da
Resolu¢cdao CVM n° 160.

Neste sentido, o Administrador declarou, conforme exigido pelo art. 24, da Resolugdo CVM n2 160, que é o responsavel pela
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e demais informagGes fornecidas ao
mercado durante a oferta publica de distribuigdo.

O Coordenador Lider declarou, conforme exigido pelo art. 24 da Resolugdo CVM n? 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as informacoes
prestadas e pelo Fundo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do emissor na CVM e
as constantes do estudo de viabilidade econdmico-financeira, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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Item ndo aplicavel, considerando que a Oferta foi submetida ao rito de registro automatico de distribuigdo, ndo sujeito a andlise
prévia da CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, da Resolugdo CVM 160.

61




16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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Parte das informagdes contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente
Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do
Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informagdes contidas nesta seg¢do destinam-se ao atendimento pleno das disposigées contidas no Cédigo ANBIMA.
O selo ANBIMA incluido neste Prospecto néo implica recomendagdo de investimento.

16.1. BASE LEGAL

O Fundo, Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, tem
como base legal a Lei n? 8.668/93, a Resolug¢do CVM 175.

16.2. HISTORICO DO FUNDO

A constituicdo do Fundo e o inteiro teor do seu Regulamento foram aprovados por meio de Instrumento Particular de
Constituicdo do Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio, em 23 de outubro de 2023, pelo Administrador e
pelo Gestor, no qual também foi aprovada a realizagdo da 12 Emissdo e a oferta de distribuicdo de Cotas da 12 Emissdo. O
Regulamento do Fundo foi alterado por Instrumento Particular de Alteragdo do Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento
Imobilidrio, em 30 de outubro de 2023, pelo Administrador e novamente em 11 de janeiro de 2024, por Instrumento Particular
de Alteragdo do Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio, pelos Prestadores de Servigos Essenciais, em
atendimento as exigéncias feitas pela B3 e, posteriormente, em 13 de junho de 2024, para aprovagado 22 Emissdo e a oferta de
distribuicdo das Cotas da 22 Emissao, detalhada na subsecao “Principais Caracteristicas da Oferta”.

O Fundo foi constituido (i) com prazo de duragdo de 6 (seis) anos, a partir da Data da primeira integraliza¢do de cotas da 12
Emissdo (“Prazo de Duracdo”), podendo referido Prazo de Duragdo ser prorrogado por até 2 (dois) periodos sucessivos de 1
(um) ano cada, totalizando 8 (oito) anos no maximo, por meio de deliberagdo em assembleia geral de cotistas, com classe Unica
de Cotas, nos termos do Capitulo | do Regulamento, (ii) com o objetivo de obter rendimento de suas Cotas por meio por meio
do investimento, direto ou indireto, em um portfélio diversificado de Empreendimentos Imobilidrios, visando o
desenvolvimento, construgdo ou reforma, para a subsequente alienacgdo; e (iii) com o fim de destinar suas Cotas a investidores
qualificados, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, vedado o investimento por investidores
ndo permitidos pela legislacdo vigente.

O Prazo de Duragdo do Fundo foi dividido em: (i) periodo de investimento de até 5 (cinco) anos, contados da Data da
Integralizacdo de Cotas da 12 Emissdo, durante o qual serdo realizados investimentos pelo Fundo (“Periodo de Investimento”),
de forma que os recursos integralizados nos anos subsequentes serdo utilizados, prioritariamente, no desenvolvimento dos
Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos investidos até a sua maturacdo para a venda; e (ii) periodo de desinvestimento,
consubstanciado no Ultimo ano do Prazo de Duragdo (“Periodo de Desinvestimento”), podendo referido Periodo de
Desinvestimento ser prorrogado por até 2 (dois) periodos sucessivos, de 1 (um) ano cada, por meio de deliberagdo em
assembleia geral de cotistas, sendo vedado, no Periodo de Desinvestimento, a aprovagao de novos investimentos em Ativos
Imobilidrios, sendo admitido, portanto, a realizacdo de investimentos para honrar obrigacGes previamente assumidas pelo
Fundo, inclusive referentes ao desenvolvimento e/ou manutenc¢do dos Ativos Imobiliarios e/ou Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo.

O Administrador contratou a JALGP EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de
S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n2 183, sala 2C, Itaim Bibi, CEP 04.538-080, inscrita no CNPJ sob o
n226.721.015/0001-32 (“Consultor Imobilidrio”), para, em conjunto com o Gestor, estruturar o Fundo, bem como para prestar
as atividades de consultoria imobilidria especializada, nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de
Servigo de Consultoria Imobilidria de Fundo de Investimento Imobilidrio e Outras Avencas”, celebrado em 01 de novembro de
2023, conforme aditado, entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Consultor Imobiliario, com interveniéncia do
Gestor (“Contrato de Consultoria Imobilidria”), mediante a identificagdo, andlise, sele¢do, acompanhamento e avaliagdo de
Ativos Imobilidrios que venham a integrar a carteira do Fundo.

16.3. OBJETIVO DE INVESTIMENTO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas (“Cotistas”) a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas,
preponderantemente, por meio do investimento, direto ou indireto, em um portfdlio diversificado de empreendimentos
imobilidrios de natureza preferencialmente residencial, prontos ou em construcdo, objeto de investimento pelas Sociedades
Investidas (conforme abaixo definido) ou diretamente pela classe Unica do Fundo, ou, ainda, qualquer imdvel, terreno ou
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direito real sobre bens imdveis para fins preferencialmente residenciais a serem adquiridos pela classe Unica do Fundo para
desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobiliarios, ou, ainda, unidades preferencialmente residenciais de
incorporagGes imobiliarias, observados, em todos os casos, os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios
(conforme definido no Regulamento) (“Empreendimentos Imobilidrios”), visando o desenvolvimento, construgdo ou reforma,
para a subsequente alienagdo. O investimento em Empreendimentos Imobilidrios podera se dar de forma direta ou indireta,
por meio da aquisigdo de (i) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham por objeto preponderante o
investimento em Empreendimentos Imobilidrios e/ou em Participages Societarias (conforme abaixo definido) que atendam a
politica de investimento do Fundo (“Cotas de Fll”); e (ii) quotas e agGes de sociedades por a¢des de capital fechado ou
sociedades limitadas, que observem os Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas (conforme definido no
Regulamento) (“Sociedades Investidas”), cujas agGes ou quotas, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou
indiretamente, que terdo como objeto social a aquisicdo de participagdo societaria em outras Sociedades Investidas e/ou o
investimento em Empreendimentos Imobilidrios (“Participacdes Societdrias” e, em conjunto com os Empreendimentos
Imobilidrios e as Cotas de Fll, “Ativos Imobilidrios”) ou, ainda, dos Outros Ativos (conforme abaixo definido), desde que, em
qualquer caso, atendam a Politica de Investimentos do Fundo. O Fundo podera também alugar, arrendar, ceder o uso ou de
qualquer outra forma celebrar instrumentos que tenham por objetivo a obtencdo de renda direta ou indireta dos
Empreendimentos Imobilidrios, com o objetivo primordial de valorizacdo de tais Empreendimentos Imobilidrios para
majoracdo do retorno quando das futuras alienagGes, conforme a Politica de Investimento do Fundo descritas no Capitulo Il
do Anexo A do Regulamento.

Para o desenvolvimento de sua Politica de Investimento, a classe Unica do Fundo podera adquirir quaisquer direitos reais sobre
bens imdveis.

A classe Unica do Fundo podera adquirir iméveis gravados com quaisquer onus reais, desde que tais 6nus ndo importem em
risco para a existéncia, validade e eficacia da aquisigao.

A classe Unica do Fundo ndo podera adquirir cotas de fundo de investimentos administrados e/ou geridos pelo Administrador,
pelo Gestor ou por empresas a eles ligadas.

A classe Unica do Fundo ndo devera observar qualquer limite de concentragdo maximo em um unico imovel.

A classe Unica do Fundo tem por objetivo fundamental proporcionar a seus Cotistas, no longo prazo, rendimentos decorrentes
dos Empreendimentos Imobilidrios e ganho de capital por meio da venda dos Ativos Imobilidrios, com a consequente
valorizagdo de suas Cotas.

Ao Gestor cabe exclusivamente a decisdo sobre a aquisicdo, alienacdo, negociacdo ou renegociacdo dos Outros Ativos,
observando as limitagdes impostas pelo Regulamento e pela regulamentagdo em vigor, e conforme alinhado com o Consultor
Imobiliario.

A parcela do patrimdnio da classe Unica do Fundo ndo aplicada nos Ativos Imobiliarios pode ser aplicada em Outros Ativos ou
Ativos de Liquidez, conforme selecionados pelo Gestor, e consoante os termos e condi¢Ges constantes no Capitulo Il do
Regulamento. Incluem-se nos “Outros Ativos”: (i) agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas
promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI; (iii) cotas de fundos de investimento em a¢Ges que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobilidrio; (iv) cotas de outros FlI; (v) CEPACs; (vi) CRI que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (vii) cotas de FIDC que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (viii) LHs; (ix) LCls; (x) LIGs;
e (xi) quaisquer outros titulos, valores mobilidrios, ativos, bens e/ou formatagdes de investimento que venham a ser permitidos
aos Fll pela regulamentagdo aplicavel. Ainda, incluem-se nos “Ativos de Liquidez”: (i) Titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, emitidos pelo Tesouro Nacional, pelo BACEN ou por InstituicGes
Financeiras Autorizadas; (ii) Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Resolucdo
CVM 175, e com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos Ativos de Liquidez caracterizados no
Regulamento; (iii) operacGes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do Tesouro Nacional, com liquidez
diaria; (iv) moeda nacional; (v) derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Resolugdao CVM 175.

A carteira da classe Unica do Fundo deverd permanecer concentrada no investimento em Empreendimentos Imobilidrios e
ParticipagOes Societdrias. Ndo obstante, se por algum motivo a carteira da classe Unica do Fundo vier a ser concentrada no
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investimento em valores mobiliarios, a classe Unica do Fundo devera respeitar os limites de concentragdo por emissor ou por
modalidade de ativos previstos no art. 44 e art. 45, do Anexo Normativo |, da Resolugdo CVM 175, conforme disciplinado no
§4°, art. 40, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175.

Os recursos obtidos com a alienagdo de Ativos Imobilidrios deverdo ser distribuidos aos Cotistas, proporcionalmente ao
montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao Patriménio Liquido, conforme legislagdo em vigor.

O objetivo da classe Unica do Fundo e sua Politica de Investimento descritos nesta se¢do ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacdo da assembleia geral, respeitado, ainda, o quérum de deliberagdo estabelecido no Regulamento.

Ndo é permitido a classe Unica do Fundo a realizagdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢gdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo.

N3do existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante acerca da rentabilidade das aplicagGes
dos recursos da classe Unica do Fundo.

Critérios de Elegibilidade

Critérios de Elegibilidade para a aquisicdo das Sociedades Investidas:

As ParticipagGes Societarias em Sociedades Investidas que venham a ser adquiridas pela classe Unica do Fundo deverdo
observar os Critérios de Elegibilidade descritos no Capitulo Il do Anexo A do Regulamento e abaixo listados:

(i) caso destinadas a investimento direto pela classe Unica do Fundo, serem sociedades por a¢Oes de capital fechado ou
sociedades limitadas devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil, cujo Unico propédsito se enquadre nas atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio (FII);

(ii) caso destinadas a investimento indireto pela classe Unica do Fundo, por meio de Sociedades Investidas que atendam ao
disposto no item (i) acima, ser sociedades por a¢des de capital fechado, sociedades limitadas, consdrcios ou sociedades
em conta de participagdo devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, cujo Unico propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio
(F);

(iii)  serem controladas direta ou indiretamente pela classe Unica do Fundo ou contar com a participagdo e representantes
do Fundo na composicdo da diretoria das Sociedades Investidas; e

(iv)  ter como objeto social o investimento (a) em outras Sociedades Investidas; e/ou (b) em Empreendimentos Imobiliarios.
Critérios de Elegibilidade para o investimento em Empreendimentos Imobilidrios

Os Empreendimentos Imobilidrios que venham a ser investidos direta ou indiretamente pela classe Unica do Fundo deverao
observar os Critérios de Elegibilidade descritos no Capitulo Il do Anexo A do Regulamento e abaixo listados:

(i) Concentracdo Regional: ndo ha limite de concentracdo em relacdo a localizagdo dos Empreendimentos Imobilidrios; e

(ii) Exposicdo dos Empreendimentos Imobilidrios: o investimento total em um uUnico Empreendimento Imobilidrio ndo
deverd exceder o percentual de 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio comprometido ou o montante de
RS$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), o que for maior, alocado em um Unico projeto.

16.4. RESGATE, AMORTIZAGAO DAS COTAS, RETENGCAO E DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 32 Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM 175, as Cotas
ndo sdo resgataveis.

As Cotas poderdo ser amortizadas, conforme sugestdo do Consultor Imobilidrio, a qualquer tempo, nos termos do
Regulamento, e em iguais condi¢des aos Cotistas.

Os lucros auferidos pela classe tUnica do Fundo dependerdo do resultado obtido em razédo de suas atividades. Entende-se por
lucros auferidos pela classe unica do Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto decorrente do recebimento dos
lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagées em Outros
Ativos e Ativos de Liquidez, excluidos os custos relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordindrias, despesas
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relacionadas a realizagdo dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas no Regulamento para a manutengéo do Fundo,
em conformidade com a regulamentag¢do em vigor.

A classe Unica d Fundo deverd distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.

N3o obstante, o Fundo poder3, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediario mensal ou trimestral,
para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipa¢do dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que
eventual saldo ndo distribuido como antecipagdo serd pago com base nos balangos semestrais acima referidos, podendo
referido saldo ter outra destinagdo dada pela assembleia geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada
pelo Administrador, conforme orientagdo do Gestor e do Consultor Imobilidrio.

Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas que estiverem registrados no sistema de escrituragao no fechamento
do ultimo dia do més anterior ao da apuragdo do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Custodiante,
observado o disposto na Se¢do “7.1 Descri¢ao de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas” deste Prospecto.

O Administrador podera constituir uma reserva de contingéncia, exclusivamente com recursos da classe Unica do Fundo, para
arcar com despesas dos Ativos Imobiliarios, com valor equivalente a, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patrimdnio Liquido
do Fundo (“Reserva de Contingéncia”). Para a constituigdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, com base na recomendagdo Consultor Imobilidrio.

16.5. TAXAS DO FUNDO

Taxa de Administracdo Global

Pelos servicos de administracdo, custddia, tesouraria e escrituragcdo das Cotas, o Administrador fard jus a uma taxa de
administracdo em valor equivalente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (i) durante o Periodo de Investimento, sobre o Capital Comprometido; e (ii)
durante o Periodo de Desinvestimento, sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo. Em ambos os periodos sera
observado o valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), que sera atualizado anualmente pela variacdo
positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, a partir da Primeira Integralizagdo de Cotas (“Taxa de

Administracdo”).

O Gestor fard jus a uma taxa de gestdo em valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, com base
em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (i) durante o Periodo de Investimento, sobre o Capital
Comprometido; e (ii) durante o Periodo de Desinvestimento, sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo. Em ambos
os periodos serd observado o valor minimo mensal de R$62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos reais), que sera atualizado
anualmente pela variagdo positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, a partir da Primeira Integralizacdo de

Cotas (“Taxa de Gestdo”).

O Consultor Imobiliario fara jus a uma taxa de consultoria em valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento)
ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (i) durante o Periodo de Investimento,
sobre o Capital Comprometido; e (ii) durante o Periodo de Desinvestimento, sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do
Fundo. Em ambos os periodos serad observado o valor minimo mensal de R$62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos reais),
que serd atualizado anualmente pela variagdo positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, a partir da Primeira
Integralizacdo de Cota (“Taxa de Consultoria” e, em conjunto com a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, “Taxa de
Administracdo Global”).

Os demais prestadores de servico do Fundo receberdo, pela prestacdo dos servigos ao Fundo, a remunera¢do que for
estabelecida nos seus respectivos contratos de presta¢do de servicos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneracao
dos referidos prestadores de servicos como encargos do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administracdo.

Taxa de Performance, Ingresso e Saida

Observado o quanto disposto no Regulamento, a classe Unica do Fundo pagara, a titulo de taxa de performance, 20% (vinte
por cento) da rentabilidade apurada por meio da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo de Cotas, depois de deduzidas
todas as despesas, inclusive a Taxa de Administracdo Global (“Taxa de Performance”) do que exceder 12,00% (doze por cento)
ao ano (“Benchmark”), atualizado pela variagdo acumulada do IPCA sempre calculado pro-rata temporis. O valor devido a titulo
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de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente e apropriado a partir da data em que a soma das
distribuicdes de resultados aos Cotistas, por meio da distribuicdo de rendimentos e/ou da amortizagdo de Cotas, totalizarem
montante superior ao volume subscrito e integralizado no ambito das ofertas realizadas pelo Fundo até entdo, considerado
pela média ponderada dos valores de integralizagdo das Cotas de emissdo do Fundo, atualizada pelo Benchmark, sendo que
seu pagamento sera realizado quando da ocorréncia dos seguintes eventos (i) liquidagdo da classe Unica do Fundo; (ii) término
do Prazo de Duragdo do Fundo. A Taxa de Performance serd devida ainda que ocorra a entrega de ativos aos Cotistas; e/ou (iii)
por conta de distribui¢cdes de rendimentos e/ou na eventual amortizagdo das Cotas.

A Taxa de Performance sera paga da seguinte forma: (i) o percentual de 14,50% (quatorze inteiros e cinquenta centésimos por
cento) serd atribuido ao Administrador; (ii) o percentual de 42,75% (quarenta e dois inteiros e setenta e cinco centésimos por
cento) sera atribuido ao Gestor; e (iii) o percentual de 42,75% (quarenta e dois inteiros e setenta e cinco centésimos por cento)
serd atribuido ao Consultor Imobilidrio. A Taxa de Performance sera calculada com base na seguinte férmula:

(T-ti5)

20% %X () D; —1.)x(1+ Bn) 252

n
i=1
Sendo que,

Di: distribuicao

Ic: integralizacdo de capital

Bn: benchmark = IPCA + 12%

T: total em dias desde a primeira chamada de capital

Ti: total em dias da integralizacdo de capital/iésima distribuicdo desde a primeira chamada de capital

A Taxa de Performance somente sera paga apds o pagamento aos Cotistas do volume subscrito e integralizado atualizado pelo
Benchmark, do montante correspondente a quaisquer distribui¢cdes aos Cotistas, por meio da amortizagdo de Cotas ou da
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas (caso aplicavel).

As demais particularidades para o calculo da Taxa de Performance estdo previstas no Capitulo IV do Anexo A do Regulamento.
N&o sera cobrada taxa de ingresso e taxa de saida do Fundo.

16.6. POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES DO FUNDO

O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informagdes constantes do Suplemento | disposto
no Anexo M da Resolugdo CVM 175;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informag&es constantes no
Suplemento J disposto no Anexo M da Resolugdao CVM 175;

(iii)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstragdes financeiras do Fundo; (b) o
relatdrio do Auditor Independente; e (c) as informagdes constantes do Suplemento K disposto no Anexo M da Resolugéo
CVM 175;

(iv)  anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
(vi)  no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral ordinaria.

O Administrador devera reenviar o formulario eletrénico cujo conteludo reflete o Suplemento K disposto no Anexo M da
Resolug¢do CVM 175, atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas do Fundo.
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O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo,
em sua versao vigente e atualizada. A divulgacdo de informagGes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no paragrafo acima, enviar as informacgGes referidas
nesta se¢do a B3 em que as Cotas sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. A CVM pode determinar que as informagGes previstas nesta
secdo devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo
com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informacgdes ou documentos referidos nesta se¢do podem, desde que expressamente previsto no Regulamento do Fundo,
ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagées eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacgdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a assembleias gerais extraordinarias,
no mesmo dia de sua convocagdo;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
(iii)  fatos relevantes;

(iv)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos de uso adquiridos
pelo Fundo, nos termos do §32 do art. 40 do Anexo Normativo Ill, da resolugao CVM 175, com excegdo das informagdes
mencionadas no item 11.7 do Suplemento H, disposto no Anexo M da Resolugdo CVM 175, quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e

(vi)  em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas, exceto o relatério do
Auditor Independente.

Considera-se relevante qualquer deliberacdo em assembleia geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisdo dos Investidores Qualificados de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii)  na decisdo dos Investidores Qualificados de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos relevantes.

A divulgacdo de informagdes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O
Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida acima, enviar as informacdes referidas nesta secdo a B3,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A CVM pode determinar que as informagGes previstas nesta se¢do devam ser apresentadas através de meio eletrénico ou da
pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela
CVM. As informagdes ou documentos referidos nesta secdo podem, desde que expressamente previsto no Regulamento do
Fundo, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

Forma de divulgacdo de informacdes

Conforme mencionado acima, as informagdes relativas ao Fundo serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
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Os documentos ou informagdes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e eletronicos do Administrador: Av.
Barbacena, n? 1.219, 212 andar, Santo Agostinho, CEP 30190-131, Belo Horizonte/MG, e https://inter.co/inter-dtvm/,

respectivamente. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida acima, enviar as informagses
referidas nesta se¢do a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

16.7. BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Breve histérico do Administrador

O Administrador é a instituigdo responsdavel pela administragdo, custddia e escrituragdo do Fundo, bem como pela distribuigdo
das Cotas da 22 Emissdo da presente Emissao.

A area de Administragdo Fiducidria do Administrador comegou suas atividades em 2017, incialmente voltada para atender as
necessidades dos fundos que ja eram geridos pela instituigdo. Com a evolugdo e crescimento da instituigdo, o Administrador
ampliou o seu escopo de atuagdo para atender as necessidades relativas a administra¢do de fundos para novos fundos.

Em 22 de junho de 2023, o Administrador superava RS 5,5 bilhdes em ativos sob administrac3o.

Pertencente ao Grupo Inter, o Administrador é controlado pelo Banco Inter (“Inter”). O Inter é um banco digital, completo e
gratuito, com produtos e servigos financeiros para pessoas fisicas e juridicas. Ao final do més de margo de 2023, o Banco Inter
ultrapassou a marca de 26 milhdes de correntistas.

Através da plataforma “Inter Invest”, o Inter oferta produtos de investimento do Inter e de terceiros para seus clientes. Ao final
do primeiro trimestre de 2023, o Inter encerrou com cerca de 3,3 milhdes de investidores, e cerca de RS 68 bilhdes em recursos
sob custddia.

Breve histérico do Gestor

A Inter Asset, fundada em 2003 como DLM Invista, se tornou referéncia como gestora independente de fundos de crédito
privado. Em 2020 passou a fazer parte do Inter, agregando o histérico e experiéncia da DLM com a inovagdo e modernidade
do Inter, além do compromisso com a sustentabilidade e com a integracdo ESG dos nossos processos.

Com um time de gestores experientes e uma equipe especializada e impulsionada por uma cultura meritocrata, sempre
monitorando as tendéncias, a Inter Asset oferece um portfdlio diversificado, com produtos em diferentes estratégias de acordo
com o perfil de cada investidor.

O foco nas estratégias de investimentos imobilidrios tem crescido, com processos de decisdo definidos, solidez e
gerenciamento de riscos como foco da gestdo, objetivando de alcancgar os melhores resultados aos cotistas no longo prazo.

16.8. ATRIBUICOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do patrimonio do Fundo, podendo selecionar os
bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimento, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agGes, recursos e excegdes, nos termos e condigGes previstas na
Lei n2 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dele, deliberar sobre a emissdo de novas cotas, bem como transigir, desde que observadas
as restricdes impostas pela Lei n? 8.668/93, pela Resolugdo CVM 175 e/ou por outras instrugdes normativas que venham a
substitui-las, pelo Regulamento ou por deliberagdao em assembleia geral.

Adicionalmente ao disposto no paragrafo acima, incluem-se entre as obrigacdes do Administrador, ndo obstante outras
previstas no Regulamento:

(i) providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartorio de registro de imdveis competente, das restri¢ées
dispostas no art. 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (c) ndo compBem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituigdo de 6nus reais;
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(ii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros de Cotistas; (b)
o livro de atas das assembleias gerais de cotistas; (c) o livro ou lista de presenca de cotistas; (d) a documentacdo relativa
aos Imoveis e as operagdes do Fundo; (e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; (f)
os pareceres do Auditor Independente; e (g) os relatdrios do(s) Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores
de servigos previstos nos art. 26 e 27, do Anexo Normativo lll, da Resolugdao CVM 175, e que, eventualmente, venham
a ser contratados

(iii)  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execu¢do da Politica de Investimento do
Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo;

(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(v) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de Distribui¢do de
Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi)  elaborar e divulgar as informacgGes periddicas e eventuais;

(vii)  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo, inclusive os prestadores de
servigos essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo;

(viii) observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, bem como cumprir as deliberagGes em assembleia geral;
(ix)  fiscalizar o andamento dos Empreendimentos Imobilidrios;
(x) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas;

(xi) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢des estabelecidos no Regulamento, nos termos
da legislagao vigente; e

(xii)  pagar multa cominatdria, as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de atraso no cumprimento
de prazos previstos na regulamentacdo aplicavel;

(xiii) manter servico de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo recebimento de
reclamacgdes;

(xiv) operacionalizar as Chamadas de Capital, conforme realizadas pelo Gestor, comunicando aos Cotistas sobre tal
oportunidade e/ou necessidade, solicitando o aporte de recursos no Fundo mediante a integralizaco parcial ou total
das Cotas subscritas por tais Cotistas em conformidade com o Compromisso e o respectivo boletim de subscri¢do; e

(xv)  monitorar as hipdteses de liquidagdo antecipada.

O Administrador prestara ao Fundo os seguintes servigos, quando aplicaveis, prestando-os diretamente, caso seja habilitado
para tanto, ou mediante a contrata¢do de terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo econémico do Administrador,
desde que respeitado o disposto no artigo 27, §2°, do Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175 com relagdo a encargos do
Fundo:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios;
(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) escrituracdo das Cotas;

(iv) custddia de ativos financeiros;

(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imdveis, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos
Imobilidrios do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiducidria dos bens do Fundo.
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O Administrador podera contratar, em nome e como despesa do Fundo, os seguintes servigos facultativos:
a) distribui¢do das Cotas;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor nas atividades descritas no
Capitulo | e Il do Anexo A do Regulamento; e

c) formador de mercado para as Cotas.

Os servigos a que se referem os incisos (i) e (ii) acima podem ser prestados diretamente pelo Administrador ou por terceiros,
desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados. A contratagdo do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobilidrio ou partes relacionadas para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagao
de assembleia geral.

As decisOes do Gestor quanto ao exercicio de direito de voto, se aplicavel, serdo tomadas de forma diligente, como regra de
boa governanca, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no seguinte endereco eletrénico:
https://www.interasset.com.br, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo, nos termos da regulamentacgéo aplicavel
as atividades de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios.

Observadas as vedacdes estabelecidas aos prestadores de servigos na regulamentagdo em vigor e/ou no Regulamento, é
vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme o caso, no exercicio de suas atribuicGes e utilizando recursos ou Ativos do
Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) contrair ou efetuar empréstimo, exceto se permitido pela regulamentacgdo aplicavel, observado o quanto disposto na
Clausula 29 do Anexo A do Regulamento;

(iii)  vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de cotas subscritas;
(iv)  garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos das Cotas para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas; e

(vi)  praticar qualquer ato de liberalidade.

E vedado ao Gestor, exclusivamente, no desenvolvimento de suas atividades e utilizando os recursos do Fundo:
(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(ii) prestar fiancga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo Fundo, exceto
se permitido pela regulamentagdo aplicavel;

(iii)  aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

(iv)  ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia de cotistas, realizar operagSes do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor e/ou Consultor Imobiliario, entre o Fundo e
os Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo,
entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou entre o Fundo e o empreendedor de um empreendimento imobilidrio;

(v) constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patrimonio da classe de cotas, exceto se permitido pela
regulamentacdo aplicavel;

(vi)  realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na regulamentacao aplicavel;

(vii)  realizar operagBes com agbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipdteses de distribui¢Ges publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacdo; e

(viii) realizar operagcGes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido, e observado,
ainda, a Clausula 12 do Anexo A do Regulamento.
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A vedacgdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Caberad, ainda, ao Gestor, observados os termos e condigdes previstos no “Termo de Acordo Operacional”, celebrado com o
Administrador (“Acordo Operacional”), realizar a gestdo profissional das Cotas de FIl e dos Outros Ativos integrantes da carteira
do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir ou alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os Outros Ativos, as Cotas
de Fll e os Ativos de Liquidez, observando as limitagGes impostas pelo presente Regulamento e pela regulamentagdo em vigor
e observadas as disposi¢cdes do Acordo Operacional e do Contrato de Consultoria.

Observadas as obrigacdes dos demais prestadores de servigcos do Fundo estabelecidos na regulamentagdo em vigor e/ou no
Regulamento, caberd ao Gestor:

(i) realizar a originacgdo, andlise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Outros Ativos para o Fundo;

(ii) realizar a aquisi¢do ou alienagdo de Outros Ativos e Cotas de Fll, conforme alinhado com o Consultor Imobiliario;

(iii)  identificar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador, em conjunto com o Gestor, a aquisi¢do e a alienagdo
dos Empreendimentos Imobilidrios e das Participagdes Societarias que serdao objeto de investimento pelo Fundo, de

acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de andlises econdmico-financeiras;

(iv)  assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e alienagdo dos Outros Ativos e
Cotas de Fll, em nome do Fundo;

(v) realizar o monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos de Liquidez, em Outros Ativos e em Cotas de FlI;

(vi) recomendar ao Administrador, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, a realizagdo do reinvestimento de recursos
desinvestidos, caso entenda ser necessario;

(vii)  aprovar a realizagdo de nova emissdo de cotas do Fundo, até o limite do Capital Autorizado (conforme definido no
Regulamento);

(viii) providenciar a execugdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos de Liquidez, Outros Ativos e Cotas de
Fll detidos pelo Fundo;

(ix)  apds os desinvestimentos, recomendar ao Administrador, em conjunto com o Consultor Imobiliario, sobre a distribuicdo
de rendimentos e/ou amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(x) elaborar propostas de investimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos de Liquidez, a Outros Ativos e a Ativos
Imobilidrios para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;

(xi)  monitorar, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, os investimentos realizados pelo Fundo;

(xii)  fornecer as informagdes necessarias a elaboragdo do relatério trimestral pelo Consultor Imobiliario;

(xiii) submeter ao Administrador, em conjunto com o Consultor Imobilidrio, recomendagdes para a implementagdo de: (a)
benfeitorias visando a manutencgdo do valor dos Ativos Imobilidrios, assim como (b) eventuais reformas, em especial
visando a adaptacdo dos Ativos Imobilidrios para outros usos, caso aplicavel;

(xiv) convocar assembleia geral de cotistas para que estes deliberem pela prorrogagdo do Prazo de Duragdo do Fundo;

(xv)  realizar as Chamadas de Capital para a realizagdo de investimentos em Ativos Imobilidrio e/ou para pagamento de
encargos e exigibilidades do Fundo; e

(xvi) votar, se aplicdvel, nas assembleias gerais dos Ativos de Liquidez, Cotas de Fll e Outros Ativos detidos pelo Fundo,

sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para na forma que entenda ser benéfico ou
que agreguem valor ao Fundo.
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16.9. ATRIBUICOES DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Cabe ao Consultor Imobilidrio realizar as seguintes atividades de auxilio e suporte na andlise, sele¢do, acompanhamento e
avaliagdo dos Ativos Imobilidrios que serdo objeto de investimento pela classe Unica do Fundo, em conformidade com a Politica
de Investimento, nos termos do Contrato de Consultoria e com as demais disposi¢des contidas na regulamentagdo em vigor,
quais sejam:

(i) identificar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Gestor e ao Administrador a aquisi¢do e a alienagdo dos Ativos
Imobilidrios e dos Outros Ativos que serdo objeto de investimento pela classe Unica do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises econémico-financeiras;

(ii) assessorar o Fundo em questGes relativas as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobilidrios, como os servigos prestados
por terceiros, incluindo os servigos: (a) de construgdo dos Empreendimentos Imobilidrios direta ou indiretamente investidos pelo
Fundo; (b) gerenciamento das obras dos Empreendimentos Imobilidrios direta ou indiretamente investidos pelo Fundo; (c) de
administragdo das locagBes ou arrendamentos dos imdveis, caso aplicavel; (d) advogados para a instituicdo do condominio e
outros assuntos inerentes a gestdo imobilidria; e (e) exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita a,
direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagdo dos Ativos Imobiliarios, que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista no Regulamento;

(iii)  monitorar o desempenho da classe Unica do Fundo, e a evolugdo do valor do patriménio da classe Unica do Fundo;

(iv)  sugerir ao Administrador modificagdes no Regulamento no que se refere as competéncias de administragdo e gestdo
dos investimentos da classe Unica do Fundo;

(v) diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, eventual administradora do Ativos
Imobilidrios), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacdo e desenvolver relacionamento com os
locatarios dos Ativos Imobiliarios;

(vi)  recomendar ao Administrador, em conjunto com o Gestor, a realizacdo do reinvestimento de recursos desinvestidos;

(vii)  diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Ativos Imobilidrios com as empresas
contratadas para prestarem os servigos de administracdo das locagdes ou arrendamentos dos Ativos Imobiliarios;

(viii)  monitorar, em conjunto com o Gestor, os investimentos realizados pela classe tnica do Fundo;

(ix)  submeter ao Administrador recomendacbes de desinvestimento dos Empreendimentos Imobilidrios e/ou das
Participagdes Societarias com a subsequente distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo extraordinaria das Cotas,
conforme o caso;

(x) submeter ao Gestor recomendacdes de desinvestimento nas Cotas de FIl e/ou nos Outros Ativos com a subsequente
recomendacdo ao Administrador para realizacdo da distribui¢cdo de rendimentos e/ou amortizagdo extraordinaria das
Cotas, conforme o caso;

(xi)  submeter ao Administrador, recomendacgGes de cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento direto nos
Ativos Imobilidrios com a subsequente distribuicdo de rendimentos e/ou amortizagdo extraordinédria das Cotas,
respeitados os limites previstos na legislacdo e regulamentacéo aplicavel;

(xii)  elaborar relatérios trimestrais de investimento realizados pelo Fundo nos Ativos Imobilidrios, nos Ativos de Liquidez e
Outros Ativos, tomando por base as informacg&es obtidas junto ao Administrador e ao Gestor;

(xiii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condéminos dos Ativos
Imobilidrios (com excegdo das Cotas de Fll) integrante do patrimdnio do Fundo, caso o Administrador venha a outorgar
procuragao especifica para esse fim;

(xiv) submeter ao Administrador, em conjunto com o Gestor, recomendagdes para a implementagdo de: (a) benfeitorias
visando a manutenc¢do do valor dos Ativos Imobilidrios, assim como (b) eventuais reformas, em especial visando a
adaptacgdo dos Ativos Imobilidrios para outros usos, caso aplicavel;

(xv) apresentar ao Administrador toda proposta de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que receba, para que este possa
divulgar fato relevante, contendo, no minimo, os termos comerciais ofertados para ciéncia dos Cotistas;
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(xvi) gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobiliarios oriundos de Ativos Imobilidrios do
Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

(xvii) solicitar ao Gestor a convocagdo de assembleia geral de cotistas para que estes deliberem pela prorroga¢do do Prazo
de Duragdo do Fundo;

(xviii) Recomendar ao Gestor para que realize as Chamadas de Capital para a realizagdo de investimentos em Ativos Imobiliario
e/ou para pagamento de encargos e exigibilidades do Fundo; e

(xix) solicitar ao Administrador e/ou ao Gestor a convocagdo de assembleia geral para que os Cotistas deliberem acerca de
qualquer assunto que o Consultor Imobilidrio entenda relevante.

16.10. TRIBUTACAO

A presente sec¢do destina-se a tragar breves consideragdes a respeito do tratamento tributdrio a que estdo sujeitos o Fundo e
seus Cotistas. As InformacgGes abaixo foram elaboradas com base na legislagdo brasileira em vigor na data de publicagdo do
Regulamento e deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e
ao Fundo. Os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributacdo aplicavel aos investimentos
realizados no Fundo.

Tributagao aplicavel ao Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndao estdo sujeitos a tributagao pelo imposto de renda,
desde que a classe Unica do Fundo ndo aplique recursos em Empreendimentos Imobilidrios que tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Caso os requisitos ndo sejam cumpridos, o Fundo serd equiparado as pessoas juridicas
para fins fiscais.

Como excec¢do a regra geral de ndo tributacdo, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagGes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias, CRI,
LCl e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre aplicacdes financeiras poder3,
observados certos requisitos, ser compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas. Adicionalmente, ndo obstante a regra geral de isengao de tributacdo na receita
operacional do Fundo, os investimentos que venham a ser realizados nas Participagdes Societarias serdo tributados
diretamente nas sociedades, de acordo com o regime de tributagdo aplicavel a referida sociedade investida pelo Fundo.

As aplicagbes realizadas pela classe Unica do Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do governo brasileiro, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pela classe Unica do Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de
investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as
mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operag¢des de renda variavel.

Tributagdo aplicavel aos Cotistas

A tributacdo dos Cotistas da classe Unica do Fundo pelo imposto de renda tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas (a) no
Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o auferimento de rendimento e a sua consequente
tributacdo: (a) a cessdo ou alienagdo de Cotas, (b) o resgate de Cotas, (c) a amortizag¢do de Cotas, e (d) a distribuicdo de lucros
pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento.

Em relagdo aos Cotistas residentes no Brasil, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pela classe Unica do Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a aliquota de 20% (vinte
por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retencdao do imposto de renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de Cotista pessoa fisica, pode haver isengdo para determinados rendimentos,
caso sejam atendidos certos requisitos previstos na legislagao.
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Em relagdo aos Cotistas residentes no exterior, é aplicavel tratamento tributario especifico determinado em fungdo de
residirem ou ndo em jurisdicdo que ndo tributa a renda ou que tributa a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento), sendo considerada uma jurisdi¢cdo de baixa ou nula tributagao.

No caso de Cotistas ndo residentes em jurisdicdes de baixa ou nula tributacdo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagao,
amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pela classe Unica do Fundo, serdo tributados a aliquota
de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos auferidos na alienagdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, os quais, de acordo com razoavel interpretagdo das leis e regras atinentes a matéria, devem
ser isentos do imposto de renda.

No caso de Cotistas residentes em jurisdicdes de baixa ou nula tributacdo, os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo,
amortizacdo e resgate das Cotas e os rendimentos distribuidos pela classe Unica do Fundo serdo tributados de acordo com as
regras aplicaveis aos Cotistas residentes no Brasil.

IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, est3o sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria
das operagdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as operagdes de cambio
realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a
aliquota 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a
transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

IOF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou repactuagdo das Cotas,
limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.2
6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagbes com prazo igual ou superior a 30
(trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Com relagdo aos Cotistas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢8es previstas na Lei 11.033/04, ndo havera incidéncia do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagcdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular
de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 12 do artigo 22 da Lei n2 9.779/99, representem menos de 30% (trinta
por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo conte com, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (iv) as Cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas nos tépicos (i), (ii) e (iii) do paragrafo acima. Em relagdo ao tépico (iv), o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociagdo secundaria Unica e exclusivamente no mercado de balcdo organizado administrado pela B3.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO
CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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