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PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA

CNPJ n° 37.295.919/0001-60
na quantidade de até 2.173.913 (duas milhdes, cento e setenta e trés mil, novecentas e treze) cotas, perfazendo um montante total de até

R$ 249.999.995,00

(duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais)
Cédigo ISIN: BRGALGCTF009 R —
Cédigo de negociagdo na B3: GALG11 ANBIMA
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestéao Ativa - Segmento de Atuacdo: Logistica
Registro da Oferta n° CVM/SRE/RFI/2020/072, em 16 de dezembro de 2020

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, inscrito no CNPJ sob n° 37.295.919/0001-60 (“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n® 151
- 19° andar - Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administragdo de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 11.784, de
30 de junho de 2011 ("Administrador”), esta realizando uma distribuicao publica de, inicialmente, até 2.173.913 (duas milhdes, cento e setenta e trés mil, novecentas e treze) novas cotas ("Novas Cotas’, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas"), sem
prejuizo das Novas Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo) que venham a ser eventualmente emitidas, integrantes da 22 (segunda) emisséo de Cotas do Fundo ("Oferta” ou "Oferta Publica” e "Emissdo”, respectivamente), ao preco de emissao de R$ 115,00 (cento e
quinze reais) por Nova Cota, definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme dltima divulgagdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicagdo do aviso ao mercado, sendo o valor patrimonial da cota auferido representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, e aplicagdo de um acréscimo de preco de 35,29% (trinta e cinco inteiros e vinte e nove centésimos por cento) ("Prego por
Nova Cota"), observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, conforme abaixo definida, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 249.999.995,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais)
("Montante da Oferta”). Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o Montante da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), equivalente a até R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhGes e quarenta e cinco reais), equivalentes a até 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil, setecentas e oitenta e trés) Novas Cotas, nas mesmas condigdes e pelo mesmo Prego por Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Novas Cotas Adicionais”), a exclusivo critério do Coordenador Lider, e sem a necessidade de novo pedido de
registro ou de modificacdo dos termos da Oferta. Sera admitida a distribuigo parcial das Novas Cotas, respeitada a captagao minima da Oferta de R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhGes e quarenta e cinco reais), equivalente a 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil,
setecentas e oitenta e trés) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"). A Oferta Plblica sera realizada no Brasil, com a intermediacao da
BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.335, 26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito
no CNPJ sob o n® 13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider") e da GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
n° 151, 27° andar, Itaim Bibi, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob o n° 65.913.436/0001-17 ("Coordenador Convidado’, e, em conjunto com o Coordenador Lider, os “Coordenadores’) e da EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S.A, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, 1.608, 4°, 9°, 12° e 14° andares, Vila Olimpia, CEP 04.548-005, inscrita no CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79
("Easynvest"), NECTON INVESTIMENTOS S.A. C.V.M.C., instituicéo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1355 - 22°, 23° e 24° andares, Jardim
Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n® 52.904.364/0001-08 (“Necton”), a ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, instituicio financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com endereco na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n°® 3.500, bloco 1, salas 311 a 314, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n° 33.775.974/0001-04 (“Ativa” e, quando em conjunto com a Easynvest e a Necton, “Coordenadores Contratados”), sob
o regime de melhores esforcos de colocagdo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472"), na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposicdes legais,
regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor.

O processo de distribui¢do das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adeséo de sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"),
convidadas pelos Coordenadores para participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagao das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais (“Participantes Especiais’, e, em conjunto com os Coordenadores e com os Coordenadores Contratados,
as "Institui¢des Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais e os Coordenadores Contratados estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagdo em vigor.

Observado os termos e condigdes estabelecidos no item 7.5 do Regulamento, sera devida pelos investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, a Taxa de Distribui¢do Primaria em um percentual fixo de 4,18% (quatro inteiros e dezoito
centésimos por cento) sobre o Prego por Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 4,81 (quatro reais e oitenta e um centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuigao, que inclui, entre outros: (a) as comissGes a serem pagas aos
Coordenadores pelos servicos de estruturagdo, coordenagao e distribuicao, (b) honorarios de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, (e) custos com
a publicagdo de anuncios e avisos no &mbito da Oferta, (f) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta (“Taxa de Distribuigdo Primaria”), sendo certo que, caso,
apos a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos com o pagamento, pelos investidores da Oferta que vierem a adquirir Novas
Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, quais sejam, aquelas indicadas nos itens "b” a “g” acima, sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais
prestadores de servigo contratados para a consecugdo da Oferta; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito ou o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i acima, tanto as despesas fixas vmculadas a Oferta quanto as despesas dos prestadores de servi¢o contratados para a consecugdo da Oferta serdo arcadas pelo Consultor
Imobiliario. Em nenhuma hipétese as despesas vinculadas a distribuicdo das Novas Cotas serdo arcadas pelo Fundo. Com exce¢do da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

OFERTA VALOR DE EMISSAO POR NOVA COTA (R$)" TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA (R$)" PRECO POR NOVA COTA(R$)™"
Por Nova Cota 110,19 481 115,00
Volume Total 239.539.318,22 10.460.676,78 249.999.995,00

*Q Valor de Emissao por Nova Cota, observado que tal valor nao inclui a Taxa de Distribuigao Primaria.
** O valor em reais da Taxa de Distribui¢do Primaria.
*** Valor em reais equivalente ao somatério do Valor de Emissao por Nova Cota e da Taxa de Distribuicdo Primaria.

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importéancia de R$ 1.150,00 (mil cento e cinquenta reais) por Investidor, considerando o Preco por Nova Cota, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria
("Investimento Minimo"), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na hipétese prevista na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 74 deste Prospecto Definitivo.

Nao havera limite méaximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, de acordo com a Lei n°® 9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a se sujeitar a tributagao aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos e os ganhos de capital
auferidos quando distribuidos aos cotistas s&o tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo tnico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, havera isengdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste
Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicéo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido
atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Seré adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrugao CVM 400, para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta (conforme definidos neste Prospecto), da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva, os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais ("Procedimento de Alocacao de Ordens”). Poderao participar do Procedimento de Alocagao de Ordens os
investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas. O investimento nas Novas Cotas por investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagdes veja o fator de risco “Participagao
de Pessoas Vinculadas na Oferta”, na secdo “Fatores de Risco”, na pagina 131 deste Prospecto.

A constituigdo do Fundo foi formalizada por meio do Particular de C i pelo ini em 27 de maio de 2020, o qual foi dispensado o registro, nos termos da Lei n° 13.874.

A realizagdo da Emissdo e da Oferta das Novas Cotas foi deliberada e aprovada por meio da ia Geral indria de Cotistas, i em 30 de outubro de 2020, cuja ata foi i i em 05 de de 2020,
sob o n® 3.722.057, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“AGC da Oferta”).

Os servigos de ia imobilidria i ao Fundo séo p pela GUARDIAN CAPITAL GESTORA DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A., sociedade anénima fechada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua Melo Alves,

n® 89, Conjunto. 405, Cerqueira César, CEP 01.417-010, inscrita no CNPJ sob o n° 37.414.193/0001-37 (“Consultor Imobiliario”).

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 02 DE OUTUBRO DE 2020, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 EDA INSTRUCAO CVM 400.

A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIACI\O BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULA(;&O E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE A PARTIR DE 20 DE JULHO DE 2020.

O AVISO AO MERCADO FOI DIVULGADO EM 13 DE NOVEMBRO DE 2020

A CONCESSAO DO REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICI\O NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAQ()ES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAC()ES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRI:\TICAS PARA ADMINISTRACEO DE
RECURSOS DE TERCEIROS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU A DISTRIBUICAO DE COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUI(;()ES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAC&O DE INVESTIMENTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS
VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIA(}AO EDA CVM.

éADMISSiVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE RESERVA PARA SUBSCRIQ&O DE COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, DIVULGADO EM 13 DE NOVEMBRO DE 2020, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO
DO PERIODO DE SUBSCRICAO DE COTAS.

AS NOVAS COTAS INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIACﬂO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE Ql;lE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O CON§ULTOR IMOBILIARIO MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMFNTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NA PAGINA 109.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE: OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE O FATOR “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NA PAGINA 113.

0 FUNDO Nl_\p CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO CONSULTOR IMOBILIARIO OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMAC&ES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA'COM O REGULAMENTO, PQRéM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS
QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIA(;AO E PERDA NO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade
de Sao Paulo, estado de Sado Paulo, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob
0 n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de
investimento conforme ato declaratorio expedido pela CVM n° 11.784,
de 30 de junho de 2011, ou quem venha a substitui-lo.

AGC da Oferta A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas para Aprovac¢do da 2°
(segunda) Emissdo de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario
Guardian Logistica, realizada em 30 de outubro de 2020, por meio do
qual foi aprovada a realizagdo da 22 Emissdo e da Oferta das Novas Cotas,
cuja ata fol devidamente registrada em 05 de novembro de 2020, sob o
n° 3.722.057, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo.

AGC de Conflito Assembleia Geral de Cotistas (conforme abaixo definida), a ser
de Interesses convocada apds o encerramento da Oferta, para deliberar sobre a
aquisicdo do Empreendimento BRF, tendo em vista que o proprietario
atual do Empreendimento BRF é a GSA, e que o vendedor sera o BRL VI
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
26.545.627/0001-11, administrado pelo Administrador. Ressaltamos que
a aprovacdo acima é considerada situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, XIl, ambos
da Instrucdo CVM 472. Assim, a concretizacdo de referida aquisi¢do
dependera de aprovacdo prévia dos Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim
desejarem poderdao, de forma facultativa, por meio digital, outorgar
poderes especificos para que o outorgado vote em seu nome no ambito
da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou
se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observado que tal
procuracdo ndo poderd ser outorgada para o Administrador, para o
Consultor Imobiliario ou a pessoas a eles vinculadas.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e podera
ser realizada por meio digital, no mesmo ato da ordem de investimento,
quando da assinatura do Pedido de Reserva, do Pedido de Subscri¢do ou
do Boletim de Subscricao, observados os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de
Interesses é facultativa, e serd dada sob a condigdo suspensiva de que o
Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, ndo sendo irrevogavel
e irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo ou nao ser
favoravel a matéria a ser deliberada.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada e cancelada
pelo respectivo Investidor, unilateralmente, a qualquer tempo até a data
da realizagdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisi¢do
do Empreendimento BRF, mediante comunicagdo entregue ao
administrador do Fundo em sua sede (Rua Iguatemi, n°® 151 - 19° andar




- Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo) ou no local da
realizacdo da AGC de Conflito de Interesses.

Ndo obstante, o Administrador incentiva os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer
diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Consultor Imobiliario e/ou Administrador,
como ressaltado acima.

A deliberacdo para aquisicdo de ativos em conflito de interesses objeto
da assembleia acima referida ndo se daréa para todo o periodo de duracdo
do Fundo, de modo que, caso ocorra um aumento significativo do
nimero de Cotistas ou do patrimdnio liquido do Fundo, podera ser
necessaria a convocacdo e realizacdo de uma Assembleia Geral de
Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da aprovagdo mencionada no
paragrafo acima, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE SECAO "DESTINACAO DOS
RECURSOS", NA PAGINA 63 DESTE PROSPECTO.

ANBIMA

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

Anuncio de
Encerramento

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29
da Instrugcdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400.

Anuncio de Inicio

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Apresentacoes
para Potenciais
Investidores

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-
ones), a serem realizadas apds a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizagdo do Prospecto Preliminar aos Investidores da Oferta.

Assembleia Geral
de Cotistas

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos

Os Ativos Imobiliarios quando mencionados em conjunto com os Ativos
Financeiros.

Ativo Alvo da Oferta

O Empreendimento BRF.

Ativos Imobiliarios

() acdes ou quotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em
Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (i) cotas de fundos de
investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento aplicacdes em sociedades, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio ou cujo propdsito
consista no investimento em Imédveis ou em direitos reais sobre Imoveis;
(i) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham
como politica de investimento aplicacdes em Imodveis ou em direitos
reais sobre Imdveis ou, ainda, aplicacbes em sociedades cujo propdsito
consista no investimento em Iméveis ou em direitos reais sobre Imoveis;
(iv) valores mobiliarios autorizados pela Instrugdo CVM n° 472/08, tais
como letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario, letras imobiliarias
garantidas, bem como outros ativos financeiras e valores mobiliarios
permitidos em legislagdo em vigor; (v) cotas de fundos de investimentos




em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimentos, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; e (vi) CEPAC.

Ativos Financeiros

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com
as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (il) moeda nacional;
(iit) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso
“{" acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimdnio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrucdo
CVM n° 472/08.

Auditor
Independente

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no
CNPJ/ME n° 10.830.108/0001-65, estabelecida na Av. Paulista, n°® 37, 1°
andar (Cj. 12), Bela Vista, Sao Paulo-SP, CEP: 01311-000.

Aviso ao Mercado

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores dos Coordenadores, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

B3 B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN Banco Central do Brasil.

Boletim de O documento que formaliza a subscricdo de Novas Cotas da Oferta por

Subscricao cada Investidor.

Capital Autorizado O capital maximo autorizado do Fundo para novas emissdes de cotas do
Fundo, no montante de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

CARF Conselho Administrativo de Recursos Fiscatis.

CEPAC Certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na
Instrucdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

CMN Conselho Monetério Nacional.

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Codigo Civil

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

COFINS Contribuicédo para o Financiamento da Seguridade Social.

Comissionamento Comissionamento devido aos Coordenadores como contraprestacdo aos
servigos de estruturacdo, coordenacdo e distribuicdo das Novas Cotas
objeto da Oferta.

Consultor GUARDIAN CAPITAL GESTORA DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A.,

Imobiliario ou sociedade andénima fechada, com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado

Guardian de Sdo Paulo, na Rua Melo Alves, n° 89, j. 405, Cerqueira César, CEP

01.417-010, inscrita no CNPJ sob o n® 37.414.193/0001-37.




Contrato de
Consultoria
Imobiliaria

Contrato de Consultoria Imobilidria de Fundo de Investimento
Imobiliario, por meio do qual o Fundo contrata o Consultor Imobiliario.

Contrato de
Distribuicao

Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, sob
Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do Fundo de Investimento
Imobilidrio Guardian Logistica, celebrado entre o Fundo, representado
pelo Administrador, os Coordenadores e o Consultor Imobiliario, com a
finalidade de estabelecer os termos e condi¢cbes sob os quais sera
realizada a Oferta.

Coordenador
Convidado

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios,
com endereco na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°® 151,
27° andar, Itaim Bibi, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob o
n°65.913.436/0001-17;

Coordenadores
Contratados

EASYNVEST - TiTULO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios,
com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Doutor Cardoso de Melo, n° 1.608, 4°, 9°, 12° e14° andares, Vila Olimpia,
CEP 04.548-005, inscrita no CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79; NECTON
INVESTIMENTOS S.A. C.V.M.C., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade
de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
1355 - 22°, 23° e 24° andares, Jardim Paulistano, CEP 01452-002, inscrita
no CNPJ sob o n° 52.904.364/0001-08; e ATIVA INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, instituico financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n°® 3.500, bloco 1, salas 311 a 314, Barra da Tijuca,
inscrita no CNPJ sob o n°® 33.775.974/0001-04;

Coordenadores

O Coordenador Lider e o Coordenador Convidado, quando mencionados
em conjunto.

Coordenador Lider

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira
autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355,
26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob
o n° 13.220.493/0001-17.

Cotas Quaisquer cotas de emissdao do Fundo, escriturais, nominativas e de
classe Unica, representativas de fragcdes ideais do Patriménio Liquido do
Fundo, incluindo as Novas Cotas que vierem a ser emitidas no ambito da
Oferta.

Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.

Cotistas Conflitados

Serdo considerados Cotistas Conflitados aqueles Cotistas que:

()  Individualmente ou em conjunto com sociedades integrantes de
um mesmo grupo econdmico e/ou fundos de investimento a eles
ligados, adquirirem Cotas em percentual que os coloquem em
posicao de controle em relagdo ao Fundo e sejam ou apresentem,
em seu grupo econOmico, sociedades que atuem como empresas
que: (a) exercam a fabricacdo, compra, importacao,
comercializacdo, exportacdo e distribuicdo de (1) todos os gases
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do ar, gases raros e outros, em seus estados gasosos, liquidos e
sélidos, misturas gasosas, inclusive acetileno, protoxido de azoto
(6xido nitroso), hidrogénio, gas carbdnico e suas misturas, para fins
industriais, medicinais e cientificos, inclusive misturas de gases
saneantes e domissanitarios, e a purificacdio dos mesmos; (2)
equipamentos e acessorios para producdo, acondicionamento,
estocagem e distribuicdo de gases em qualquer estado fisico, de
aplicagdo industrial, cientifica e/ou medicinal; (3) equipamentos e
pecas destinadas as redes de distribuicdo de gases, com finalidade
industrial, medicinal e/ou cientifica; (4) matérias primas, produtos
intermediarios e insumos relacionados aos incisos anteriores; (5)
produtos acabados relacionados as atividades descritas nos itens
1, 2, 3 e 4 acima, inclusive equipamentos, maquinas, aparelhos e
instrumentos utilizados nos processos de soldagem, corte,
tratamento de metais, bem como de aplicacdo cientifica,
terapéutica, hospitalar e/ou industrial, maquinas e equipamentos
destinados ao ativo fixo, respectivos componentes, pecas de
reposicdo e acessorios; (b) exercam a fabricacdo de fumo e/ou
derivados; ou (c) que prestem servicos relacionados as atividades
anteriormente mencionadas, desenvolvendo atividades que
concorram com aquelas desenvolvidas pelos locatarios dos Ativos
Imobiliarios;

(i) Venham a deter mais de 10% (dez por cento) do total das Cotas do
Fundo;

(i) Sejam os respectivos locatarios dos Ativos Imobiliarios;

(iv) Declararem ser Cotistas Conflitados, nos termos do artigo 24.2.2.
do Regulamento; ou

(v)  Nao se manifestar em relacdo a condicao de Cotista Conflitado, nos
termos do artigo 24.2.2 (i) do Regulamento.

CRI Ativo Alvo

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 292 e 302 Séries da 42
Emissdo da ISEC SECURITIZADORA S.A., lastreados em créditos
imobilidrios devidos pela BRF S.A., em recorréncia da locacdo do Ativo
Alvo.

Critério de Colocacao
da Oferta
Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o
atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem
como criar condicbes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas.

Critério de Rateio
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva e Pedidos
de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao montante destinado preferencialmente a Oferta Néo
Institucional, conforme definido pelo Coordenador Lider, todos os
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Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos de
Reserva e Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional, serd realizado rateio conforme
pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva ou Pedidos
de Subscricdo firmados pelos Investidores N&o Institucionais serdo
atendidos até o montante maximo de R$ 1.000.040,00 (um milhdo e
quarenta reais) equivalente a 8.696 (oito mil, seiscentas e noventa e seis)
Novas Cotas, sendo certo que referido montante podera ser reduzido
exclusivamente caso ndo seja possivel observar o valor acima indicado
em virtude de excesso de demanda em relacdo as Cotas destinadas a
Oferta N&o Institucional; e (i) uma vez atendido o critério descrito no
subitem “i", acima, sera efetuado o rateio proporcional apenas dos
montantes que excedam o valor de R$ 100.050,00 (cem mil e cinquenta
reais) equivalente a 870 (oitocentas e setenta) Novas Cotas (ou valor
reduzido, conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva e
Pedidos de Subscrigdo firmados por Investidores Nao Institucionais que
tenham realizado as respectivas reservas de Novas Cotas em valores
superiores a R$ 100.050,00 (cem mil e cinquenta reais) equivalente a 870
(oitocentas e setenta) Novas Cotas (ou valor reduzido, conforme disposto
acima), observando-se o montante de Novas Cotas indicado nos
respectivos Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscri¢do e nao alocado
aos Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem,
devendo ser desconsideradas as fracdes de Novas Cotas. O Coordenador
Lider, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total
ou parcialmente, os referidos. O Coordenador Lider, podera manter a
quantidade de Novas Cotas iniclalmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Subscricao.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados.

No ambito da Oferta Nado Institucional, relacbes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica, das Instituicdes
Participantes da Oferta e do Fundo, em hipdtese alguma poderdo ser
consideradas na alocacdo das Cotas para os Investidores Nao
Institucionats.

CSLL Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

Custodiante BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada, devidamente habilitada para essa atividade conforme ato
declaratorio expedido pela CVM n° 13.244 de 21 de agosto de 2013.

CVM Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidacao

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira dos pedidos
de compra das Novas Cotas no ambito da Oferta, cuja data estimada esta
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prevista na Secdo “Termos e Condi¢es da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 87 deste Prospecto Definitivo.

Decreto n° 6.306/07

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2017.

DDA

DDA - Sistema de administrado e

operacionalizado pela B3.

Distribuicdo de Ativos,

Dias Uteis

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

Direito de
Preferéncia

Nos termos do item 15.6.4 do Regulamento e da Assembleia Geral de
Cotistas datada de 30 de outubro de 2020, os cotistas renunciaram ao
direito de preferéncia na subscricdo ou aquisicdo das Novas Cotas na
presente 22 Emissao.

Distribuicao Parcial

Serad admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta ndo sera
cancelada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido Montante
Minimo da Oferta.

Emissao ou 22

A presente 22 emissdo de Cotas do Fundo.

Emissao
Empreendimento A fracdo ideal de 12,48% (doze inteiros e quarenta e oito centésimos por
BRF cento) do imovel objeto da matricula n® 21.484, do 1° Servico Notarial e

Registral de José Borba - Tabelionato, Registro de Iméveis e Hipotecas,
Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Vitdria de Santo Antao/PE;

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme descrito no artigo 47 da Instru¢do CVM 472.

Escriturador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada, devidamente habilitada para essa atividade.

Estudo de O estudo de viabilidade elaborado pelo Consultor Imobilidrio para os

Viabilidade fins do item 3.7.1 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 400, conforme Anexo

V, na péagina 215 deste Prospecto.

Formador de
Mercado

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito
da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda
das Cotas, em plataformas administradas pela B3, com a finalidade de
fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.

Fundo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGiSTICA,
fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°® 37.295.919/0001-60.

Gestor

Guardian, ap6s a conclusdo do seu credenciamento junto a CVM como
gestor de titulos e valores mobilidrios, ou outra pessoa juridica
devidamente credenciada perante a CVM para realizar a gestdo da
carteira de valores mobiliarios do Fundo eventualmente contratada por
este.

Governo

Governo da Republica Federativa do Brasil.

IGP-M/FGV

indice Geral de Precos ao Mercado, medido pela Fundacido Getlio
Vargas.

13




Iméveis Bens imoveis, edificios e empreendimentos corporativos, comerciais,
industriais, varejistas ou logisticos construidos ou a serem construidos,
para locagdo na modalidade atipica (v.g., built-to-suit sale & leaseback
ou buy to lease) ou tipica, localizados em todo o territério brasileiro.

Instituicoes Em conjunto, os Coordenadores, os Coordenadores Contratados e os

Participantes Participantes Especiais.

da Oferta

Instrucao CVM 384

Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada.

Instrucao CVM 400

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucao CVM 472

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucao CVM 494

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Instrucao CVM 505

Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

Instrucao CVM 516

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

Instrumento
de Constituicao

O /Instrumento Particular de Constituicdo do Hanari - Fundo de
Investimento Imobilidrio, celebrado pelo Administrador em 27 de maio
de 2020, por meio do qual o Administrador constituiu o Fundo.

Instrumento
de Alteracao

O Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Hanari -
Fundo de Investimento Imobilidrio, celebrado pelo Administrador em 17
de julho de 2020, por meio do qual foram aprovadas (i) a alteracdo da
denominacdo do Fundo para Fundo de Investimento Imobilidrio
Guardian Logistica; (ii) a nova versdo do Regulamento; (iii) a Contratacdo
do Consultor Imobiliario; (iv) a contratagdo do Coordenador Lider para a
oferta das Cotas da 12 Emissao; e (v) a oferta das Cotas da 12 Emissao do
FIl. Por fim em 01 de outubro de 2020 por meio do Ato do Administrador,
o Administrador aprovou a nova versao do Regulamento, que é a atual.

Investidores

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Né&o
Institucionais.

Investidores
Institucionais

Fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo ou pessoas juridicas com sede no Brasil.

Investidores Nao
Institucionais

Pessoas fisicas, residentes ou domiciliadas no Brasil, que formalizem
Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva ou Pedido de
Subscricao durante o Periodo de Subscricdo da Oferta Nao Institucional,
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o
Investimento Minimo.

Investimento Minimo

O valor mi{nimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta sera
de 10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.150,00 (mil
cento e cinquenta reais) por Investidor, o que inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido na
hipotese prevista na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta -
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Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 74 deste Prospecto Definitivo.

IOF/Titulos Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

IOF/Cambio Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a
cambio.

IR Imposto de Renda.

IRPJ Imposto de Renda sobre Pessoa Juridica.

ISS Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

Lei n° 6.404/76

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779/99

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n°® 11.033/04

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n° 12.024/09

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 434.783 (quatrocentas e
trinta e quatro mil, setecentas e oitenta e trés) de Novas Cotas do Lote
Adicional, a serem emitidas nas mesmas condi¢cbes e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo pedido ou modificacdo da Oferta. A colocacdo do
Lote Adicional de Novas Cotas observara as mesmas condigdes e prego
das Novas Cotas inicialmente ofertadas e sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos.

Montante da Oferta

Montante de, inicialmente, até R$ 249.999.995,00 (duzentos e quarenta e
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e
cinco reais), correspondente a, até 2.173.913 (duas milhdes, cento e
setenta e trés mil, novecentas e treze) Novas Cotas, podendo o Montante
da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta, observado que tal valor inclui
a Taxa de Distribuicdo Primaria

Montante Minimo
da Oferta

A captacdo minima de R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e
cinco reais), equivalente a 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil,
setecentas e oitenta e trés) Novas Cotas.

Novas Cotas

Até 2.173.913 (duas milhdes, cento e setenta e trés mil, novecentas e
treze) novas cotas da presente Emissao.

Novas Cotas
Adicionais

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o Montante
da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), equivalente
a até R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e cinco reais),
equivalentes a até 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil, setecentas
e oitenta e trés) Novas Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Coordenador Lider,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta. O exercicio da opgdo de
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distribuicdo das Novas Cotas Adicionais ocorrerd até a Data de
Liquidacao da Oferta;

Oferta ou Oferta
Publica

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da 22 (segunda)
emissdao do Fundo.

Oferta Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais. Apds o
atendimento dos Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscricao, as Novas
Cotas remanescentes que nado forem colocadas na Oferta Néao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento.

Oferta Nio
Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Né&o Institucionais.
Durante o Periodo de Reserva e o Periodo de Subscrigdo, os Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo preencher um ou mais
Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricao, indicando, dentre outras
informacSes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo, e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva ou
Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Os Coordenadores poderdo, de comum acordo, destinar
prioritariamente a Oferta N&o Institucional no minimo 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil, setecentas e oitenta e trés) Novas
Cotas, ou seja, 20 % (vinte por cento) do Montante da Oferta, sendo que
o Coordenador Lider poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
iniclalmente destinadas a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo
do Montante da Oferta, ou diminuir a quantidade de Novas Cotas
iniclalmente destinadas a Oferta N&o Institucional.

Cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no respectivo
Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricao optar por condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior
ao Montante da Oferta. No caso do item (b) acima, o Investidor Nao
Institucional devera indicar se pretende receber (i) a totalidade das Novas
Cotas por ele subscritas; ou (i) uma quantidade equivalente a proporcao
entre o nimero de Novas Cotas objeto da Oferta efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas. Para o
Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-
se-a 0 seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima,
nos termos do descrito na Secdo “Termos e Condi¢bes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Distribuicdo Parcial” na pagina 59 deste
Prospecto.

Patrimonio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Participantes
Especiais

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas pelos Coordenadores para
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auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas junto aos Investidores Ndo
Institucionais, as quais deverdo (i) assinar a carta convite e outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos Participantes Especiais, possa
celebrar um termo de adesao ao Contrato de Distribuicao; ou (ii) celebrar
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo diretamente junto ao
Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obriga¢des e
responsabilidades dos Coordenadores, inclusive no que se refere as
disposicOes da legislacao e regulamentagdo em vigor.

Pedido de Reserva

Pedido de reserva das Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
consideradas Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva, em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta Nao
Institucional, observado o Investimento Minimo.

Pedido de Subscricao

Pedido de subscricdo das Novas Cotas formalizado pelos Investidores
Nao Institucionais, no ambito da Oferta Ndo Institucional, junto a uma
Unica Instituicado Participante da Oferta durante o Periodo de Subscrigao.
No respectivo Pedido de Subscricdo, o Investidor N&o Institucional
devera indicar, entre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas
que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, bem como
a sua condicdo, ou ndo, de Pessoa Vinculada.

A quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao Investimento Minimo na hipdtese prevista na Secdo “Termos e
Condicbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional”, na pagina 74 deste Prospecto Definitivo.

Periodo de
Colocacao

Sem prejuizo do Periodo de Subscricdo, significa (i) o periodo que se
inicia na data da divulgacdo do Anuncio de Inicio e se encerra na data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até 6
(seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Periodo de Reserva

O periodo no qual os Investidores N&o Institucionais irdo realizar seus
Pedidos de Reserva, conforme indicado na Secdo “Termos e Condicbes
da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 87 deste
Prospecto.

Periodo de
Subscricao

O periodo no qual os Investidores N&o Institucionais irdo realizar seus
Pedidos de Subscricdo, conforme indicado na Secdao “Termos e
Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 87
deste Prospecto.

Pessoas Ligadas

Significam () a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Consultor Imobiliario, de seus administradores e
acionistas, (i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador ou do Consultor Imobiliario, com
excecdo dos cargos exercidos em oOrgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Consultor
Imobilidrio, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nos itens acima.

Pessoas Vinculadas

Significam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°,
inciso VI, da Instrugdo CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou
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juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das
Institui¢des Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Consultor Imobilidrio, do Administrador, do Fundo
ou das Institui¢cdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servi¢os ao
Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as Instituicbes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Fundo, o Administrador, o Consultor Imobilidrio ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do
Administrador, do Consultor Imobiliario ou das Instituicdes Participantes
da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Imobilidrio ou pelas
Instituicdes Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Consultor Imobilidrio ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cOnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(i))" a “(vi)” acima; e
(x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as
Instituigdes Participantes da Oferta, salvo se geridos discriclonariamente
por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto
neste Prospecto Definitivo.

PIS Contribuicdo para o Programa de Integracao Social.
Plano de O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secao “Termos e Condigoes
Distribuicao da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina

69 deste Prospecto Definitivo.

Politica de
Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo VI
do Regulamento e na Sec¢do “Sumario do Fundo - Politica de
Investimento”, na pagina 98 deste Prospecto Definitivo.

Politica de Voto

Politica de exercicio de direito de voto do Administrador em assembleias,
que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as
matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto pelo
Administrador. A Politica de Voto adotada pelo Administrador pode ser
obtida na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
no seguinte endereco: https://www.brltrust.com.br/

Preco por Nova Cota

O prego de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emisséo, equivalente a
R$ 115,00 (cento e quinze reais), definido com base no valor patrimonial
da cota do Fundo conforme ultima divulgacdo do valor patrimonial das
cotas ocorrida antes da data de publicagdo do aviso ao mercado, sendo
o valor patrimonial da cota auferido representado pelo quociente entre
o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero
de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento,
observado que tal valor inclui tanto a Taxa de Distribuicdo Primaria
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(conforme abaixo definida), como a aplicacdo de um acréscimo de preco
de 35,29% (trinta e cinco inteiros e vinte e nove centésimos por cento);

Procedimento de
Alocacao de Ordens

O procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito da
Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva, Pedidos de Subscricdio dos Investidores Nao
Institucionais, observado o Investimento Minimo, e o recebimento de
intencbes de investimento dos Investidores Institucionais, para verificar
se o Montante Minimo da Oferta foi atingido, bem como para definicdo
a critério do Coordenador Lider, da eventual emissdo e do volume do
Lote Adicional de Cotas, caso este venha a ser emitido.

A alocacao dos Pedidos de Reserva, das ordens de investimento dos
Investidores Institucionais e dos Pedidos de Subscricao dos Investidores
N&o Institucionais ocorrera apenas na data prevista no item 13 do
Cronograma Tentativo da Oferta, na pagina 87 deste Prospecto,
identificada como “Procedimento de Alocacdo de Ordens, referentes aos
Pedidos de Reserva, aos Pedidos de Subscricio e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais”, em conformidade com o
art. 54 da Instrugdo CVM n° 400.

Procuracao de
Conflito de Interesse

Procuragdes especificas outorgadas pelos Cotistas, com poderes para
representa-los e votar em seu nome em Assembleia Geral de Cotista que
deliberar pela aquisicdo do Empreendimento BRF, tendo em vista que o
proprietario atual do Empreendimento BRF é a GSA, e que o vendedor
sera o Fll BRL VI, administrado pelo Administrador, haja vista que tal
matéria configura conflito de interesse, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador aos Cotistas, observado que tal
procuragdo ndo poderd ser outorgada para o Administrador ou
Consultor Imobilidrio do Fundo ou parte a eles vinculada.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e podera
ser realizada por meio digital, no mesmo ato da ordem de investimento,
quando da assinatura do Pedido de Subscricdo ou do Boletim de
Subscricao, observados os procedimentos operacionais do Coordenador
Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de
Interesses é facultativa, e serd dada sob a condigdo suspensiva de que o
Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, ndo sendo irrevogavel
e irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo ou nao ser
favoravel a matéria a ser deliberada.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada e cancelada
pelo respectivo Investidor, unilateralmente, a qualquer tempo até a data
da realizagdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo
do Empreendimento BRF, mediante comunica¢do entregue ao
administrador do Fundo em sua sede (Rua Iguatemi, n°® 151 - 19° andar
- Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo) ou no local da
realizacdo da AGC de Conflito de Interesses.

Ndo obstante, o Administrador incentiva os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer
diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio e/ou Administrador,
como ressaltado acima.
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A deliberacdo para aquisi¢do de ativos em conflito de interesses objeto
da assembleia acima referida ndo se daréa para todo o periodo de duracdo
do Fundo, de modo que, caso ocorra um aumento significativo do
numero de Cotistas ou do patriménio liquido do Fundo, podera ser
necessaria a convocacdo e realizacdo de uma Assembleia Geral de
Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da aprovagdo mencionada no
paragrafo acima, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

A Procuracdo de Conflito de Interesse tera sua validade restrita a
instalacdo e conclusdo da AGC Conflito de Interesses, ou suas eventuais
reconvocacles, suspensdes ou novos procedimentos de instalacdo,
ficando vedado o seu substabelecimento.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE SECAO "DESTINACAO DOS
RECURSOS", NA PAGINA 63 DESTE PROSPECTO.

Prospecto Definitivo

Este prospecto definitivo da Oferta.

Prospecto Preliminar

O prospecto preliminar da Oferta.

Prospecto

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condigdes do
Fundo, que fol aprovado pelo Instrumento de Alteracédo, sendo esta a
versdo do regulamento em vigor.

Remuneracao
Extraordinaria
do Consultor
Imobiliario

A remuneracdo devida extraordinariamente ao Consultor Imobiliario,
adicionalmente a Taxa de Consultoria Imobilidria, nos termos do
Regulamento, conforme descrita na Secdo “Sumario do Fundo -
Remuneracdo Extraordinadria do Consultor Imobilidrio”, na pagina 97
deste Prospecto Definitivo, observado que, na hipdtese de obtengdo de
credenciamento do Consultor Imobilidrio como gestor de titulos e
valores mobilidrios perante a CVM, esta remuneracdo continuard a ser
devida ao Consultor Imobiliario, contudo, na qualidade de gestor do
Fundo, a titulo de taxa de performance.

Taxa de
Administracao

A taxa de administracdo paga pelo Fundo, nos termos do item 7.1 do
Regulamento, conforme descrita na Se¢do “Sumario do Fundo - Taxa de
Administra¢do”, na pagina 96 deste Prospecto Definitivo.

Taxa de Consultoria
Imobiliaria

A taxa de consultoria imobilidria devido ao Consultor Imobiliario, nos
termos do item 7.2 do Regulamento, conforme descrita na Secdo
“Sumario do Fundo - Taxa de Consultoria Imobiliaria”, na pagina 97 deste
Prospecto Definitivo.

Taxa de Distribuicao
Primaria

A Taxa de Distribuicdo Primaria que serad devida pelos Investidores da
Oferta quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, em um
percentual fixo de 4,18% (quatro inteiros e dezoito centésimos por cento)
sobre o Preco de por Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 4,81 (quatro
reails e oitenta e um centavos) por Nova Cota, correspondente ao
quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo, que inclui, entre
outros: (a) as comissdes a serem pagas aos Coordenadores pelos servigos
de estruturagdo, coordenacdo e distribuicdo, (b) honorarios de
advogados externos contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (c)
taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribuicdo das
Novas Cotas na B3, (e) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no
ambito da Oferta, (f) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente, e (g) outros custos relacionados a
Oferta; e (ii) o Montante da Oferta, sendo certo que, caso, apos a data de
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liguidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a
Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos
previstos acima, os recursos obtidos com o pagamento, pelos
Investidores da Oferta que vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo direcionados prioritariamente para o
pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, quais sejam, aquelas
indicadas nos itens "b" a "g” acima, sendo que os recursos remanescentes
serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de servigo
contratados para a consecugdo da Oferta; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Caso a Oferta
ndo venha a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja insuficiente para cobrir os custos previstos no
item “i" acima, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as
despesas dos prestadores de servigo contratados para a consecugao da
Oferta serdo arcadas pelo Consultor Imobilidrio. Em nenhuma hipotese
as despesas vinculadas a distribuicdo das Novas Cotas serdo arcadas pelo
Fundo.

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo havera outra taxa de
ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Taxa de Performance

A taxa devida ao Gestor a titulo de taxa de performance, a ser calculada
de acordo com os mesmos parametros da Remuneracdo Extraordinaria
do Consultor Imobilidrio, nos termos do item 7.9.1. do Regulamento,
conforme descrita na Secdo “Sumario do Fundo - Gestor”, na pagina 96
deste Prospecto Definitivo.

Taxa DI

Taxas médias diarias dos DI - Dep6sitos Interfinanceiros de um dia, “over
extra-grupo’; expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

Valor de Emissao
por Nova Cota

O valor de emissao de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao,
equivalente a R$ 110,19 (cento e dez reais e dezenove centavos);
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2. SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Secao “Fatores de Risco”
nas paginas 109 a 133 deste Prospecto Definitivo.

Fundo Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Logistica

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Consultor Imobiliario Guardian Capital Gestora de Recursos e Consultoria S.A.

Coordenador Lider BR Partners Banco de Investimento S.A.

Coordenador Convidado | GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios,
com endereco na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n°®
151, 27° andar, Itaim Bibi, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob o
n°65.913.436/0001-17;

Coordenadores EASYNVEST - TiTULO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio
Contratados financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com enderego na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Doutor Cardoso de Melo, n° 1.608, 4°, 9°, 12° e14° andares, Vila Olimpia,
CEP 04.548-005, inscrita no CNPJ sob o n° 62.169.875/0001-79;
NECTON INVESTIMENTOS S.A. C.V.M.C., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 1355 - 22° 23° e 24° andares, Jardim
Paulistano, CEP 01452-002, inscrita no CNPJ sob o n® 52.904.364/0001-
08; e ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TIiTULOS,
CAMBIO E VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.500,
bloco 1, salas 311 a 314, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n°
33.775.974/0001-04;

Coordenadores O Coordenador Lider e o Coordenador Convidado, quando mencionado
em conjunto.

Participantes Especiais |S3o as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, convidadas pelos Coordenadores para
auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao
Institucionais, as quais deverdo (i) assinar a carta convite e outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes Especiais da
Oferta, possa celebrar um termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao;
ou (i) celebrar termo de adesdao ao Contrato de Distribuicao
diretamente junto ao Coordenador Lider. Os Participantes Especiais
estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades dos
Coordenadores, inclusive no que se refere as disposi¢cdes da legislagdo
e regulamentacdo em vigor.

Custodiante BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Escriturador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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Autorizacao

A realizagdo da Emissdo e da Oferta, o Preco por Nova Cota, dentre
outros, foram aprovados pela AGC da Oferta.

Quantidade de Novas
Cotas da Oferta

Até 2.173.913 (duas milhdes, cento e setenta e trés mil, novecentas e
treze) Novas Cotas.

Valor de Emissao
por Nova Cota

R$ 110,19 (cento e dez reais e dezenove centavos), observado que tal
valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a R$ 4,81
(quatro reais e oitenta e um centavos) por Nova Cota. Para mais
informacgdes sobre o Valor de Emissdo por Nova Cota, vide a Secao
“Termos e CondicGes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Valor de
Emissdo por Nova Cota”, na pagina 60 deste Prospecto.

Taxa de Distribuicao
Primaria

R$ 4,81 (quatro reais e oitenta e um centavos) por Nova Cota.

Preco por Nova Cota

E o Valor de Emissdo por Nova Cota acrescido da Taxa de Distribuicio
Primaria, totalizando R$ 115,00 (cento e quinze reais) por Nova Cota,
definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme
ultima divulgacdo do valor patrimonial das cotas ocorrida antes da data
de publicagdo do aviso ao mercado, sendo o valor patrimonial da cota
auferido representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, nos
termos do item 15.6.2 do Regulamento, observado que tal valor inclui
tanto a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), como
a aplicagdo de um acréscimo de preco de 35,29% (trinta e cinco inteiros
e vinte e nove centésimos por cento).

Montante da Oferta

Inicialmente, até R$ 249.999.995,00 (duzentos e quarenta e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco
reais) equivalente a 2.173.913 (duas milhdes, cento e setenta e trés mil,
novecentas e treze) Novas Cotas, considerando a subscricéo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas pelo Preco por Nova Cota,
observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo
o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou aumentado, em
virtude do exercicio do Lote Adicional. O preco de emissao e o volume
das Cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base nas
possibilidades de investimentos apresentadas pelo Consultor
Imobiliario, sendo admitido o aumento do volume total da emissao por
conta da emissao de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas,
nos termos dos artigos 14, § 2° e 24 da Instru¢cdo CVM 400, caso a
respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instru¢do CVM
400.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de bolsa e a sua liquidacdo sera
realizada na B3.

Montante Minimo

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitada a

da Oferta captacdo minima de R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e
cinco reais), equivalente a 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil,
setecentas e oitenta e trés) Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM 400.

Destinacao Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo

dos Recursos

aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento. Para mais informagdes sobre a
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destinacdo dos recursos da Oferta, vide Secao “Termos e Condicbes da
Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinacao dos Recursos”, na pagina
63 deste Prospecto.

Direito de Preferéncia

Nos termos do item 15.6.4 do Regulamento e da AGC da Oferta,
realizada em 30 de outubro de 2020, os cotistas renunciaram ao direito
de preferéncia na subscri¢do ou aquisicdo das Novas Cotas na presente
22 Emissao.

Caracteristicas,
vantagens e restri¢oes
das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas
acerca de qualquer vantagem ou restricdio entre as Cotas); (i)
correspondem a fra¢des ideais do Patrimdnio Liquido, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos,
(vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo por deliberagdo do
Administrador, nos termos do artigo 39 do Regulamento, conferirdo aos
seus titulares direito de preferéncia, e (viil) serdo registradas em contas
de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

Numero de séries

Série Unica.

Regime de distribuicao
das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Institui¢des
Participantes da Oferta, sob a lideranca dos Coordenadores, sob o
regime de melhores esforcos de colocagéo.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores
Institucionats.

N&do obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais
genérica, no ambito desta Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por clubes de investimento.

Adicionalmente, serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas,
observados os termos da Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 73 deste
Prospecto Definitivo e da Secao “Termos e Condicbes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Oferta Institucional” na pagina 75 deste
Prospecto Definitivo.

Serdo atendidos, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores
Institucionais que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragdo as relagoes
com clientes e outras considera¢des de natureza comercial e estratégica.
Adicionalmente, ndo serao realizados esfor¢os de colocacao das Novas
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a
aquisicao das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao
perfil de seus respectivos clientes.

Distribuicao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a
distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta ndo sera
cancelada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da totalidade das
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Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta. Na hipotese de Distribuicdo Parcial, a destinagdo do
Montante Minimo da Oferta ou de montante compreendido entre o
Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta sera feita conforme
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 63 deste Prospecto.

A manutengdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizagdo
do Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Colocagdo deverdao ser canceladas. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo com os
Coordenadores, podera decidir por reduzir o Montante da Oferta até
um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, hipdtese na qual a Oferta
podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipodtese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condigédo
de eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento e
aceitacdo da Oferta, de optar por condicionar a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i)
do Montante da Oferta, sendo que, se tal condicdo nao se implementar
e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo sera
devolvido, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, conforme o caso, e
com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes,
e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas que ndo
estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (i)
acima, o Investidor N&o Institucional devera indicar se pretende receber
(@) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (b) uma
guantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
objeto da Oferta efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas
Cotas subscritas por tal Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor
da Oferta tiver indicado tal proporgéo, se tal condicdo ndo se
implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco
de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo sera
devolvido, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos
incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo e com deducao dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigao,
observado que, com relagdo as Novas Cotas que ndo estiverem
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custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora
do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.
Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante
Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo dos Pedidos de Subscricdo e das inten¢des de
investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da
Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu
cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipdtese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima
prevista, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas.

Para mais informacdes sobre os riscos da distribuicdo parcial das Novas
Cotas, veja a secdo “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos
de ndo concretizacdo da Oferta”, na pagina 131 deste Prospecto
Definitivo.

Plano de Distribuicao

Os Coordenadores, observadas as disposi¢cdes da regulamentagdo
aplicavel, realizardo a distribuicdo das Novas Cotas, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o Plano de Distribuicao,
de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo; (i) a adequacao do investimento ao perfil de risco
do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicbes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto
para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores deverdo realizar e fazer, de acordo com as condigdes
previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Institui¢des Participantes da Oferta
assumam a obrigagao de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas,
conforme Plano de Distribuicao fixado nos termos previstos na Secao
"Termos e Condicbes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Plano de
Distribuicdo” na pagina 69 deste Prospecto Definitivo.

Pedido de Reserva

Pedido de reserva das Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
consideradas Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Reserva, em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta Nao
Institucional, observado o Investimento Minimo.

Pedido de Subscricao

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor N&o Institucional
interessado em investir no Fundo formalizara sua intencdo por meio de
um ou mais Pedidos de Subscricdo realizados junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Subscricao,
o Investidor Nao Institucional indicara, entre outras informacdes, a
quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o
Investimento Minimo, bem como a sua condicdo, ou ndo, de Pessoa
Vinculada.

Periodo de Reserva

O periodo no qual os Investidores Nao Institucionais irdo realizar seus
Pedidos de Reserva, conforme indicado na Secdo “Termos e Condicbes
da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 87 deste
Prospecto.
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Periodo de Subscricao

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o periodo indicado
na Se¢do “Termos e Condi¢des da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 87 deste Prospecto Definitivo.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i)
controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Consultor Imobilidrio e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou
administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do Consultor Imobiliario,
do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao
Consultor Imobiliario ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v)
demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o
Consultor Imobiliario ou as Institui¢des Participantes da Oferta contrato
de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societdrio do Administrador, do Consultor
Imobilidrio ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador,
pelo Consultor Imobilidrio ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta;
(vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as
Instituigdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)" a “(vi)” acima; e (x) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao
Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as Instituicdes Participantes
da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto
Definitivo.

Procedimento de
Alocacao de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento
no ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos
do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva, os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, observado o
Investimento Minimo e o recebimento de inten¢des de investimento dos
Investidores Institucionais, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido, bem como para definicao a critério do Coordenador
Lider, da eventual emissdo e do volume do Lote Adicional de Cotas, caso
este venha a ser emitido.

A alocacdo dos Pedidos de Reserva, das ordens de investimento dos
Investidores Institucionais e dos Pedidos de Subscricao dos Investidores
Nao Institucionais ocorrerd apenas na data prevista no item 13 do
Cronograma Tentativo da Oferta, na pagina 87 deste Prospecto,
identificada como “Procedimento de Alocacao de Ordens, referentes
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aos Pedidos de Reserva, aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais”, em conformidade com o
art. 54 da Instrucao CVM n° 400.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de
Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPA(;/:\O DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPA(;AO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 131 DESTE PROSPECTO.

Investimento Minimo

10 (dez) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.150,00 (mil
cento e cinquenta reais) por Investidor, observado que tal valor inclui a
Taxa de Distribuicdo Primaria, ressalvadas as hipoteses de rateio
previstas na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Alocacdo e Liquidacdo da Oferta”, na pagina 77 deste Prospecto
Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Os Coordenadores poderdo, de comum acordo, destinar
prioritariamente a Oferta N&o Institucional no minimo  434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil, setecentas e oitenta e trés) Novas
Cotas, ou seja, 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta, sendo que
o Coordenador Lider podera aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinadas a Oferta Néao Institucional até o limite maximo
do Montante da Oferta, ou diminuir a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinadas a Oferta N&o Institucional.

Cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, podera, no respectivo
Pedido de Subscricdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de montante igual ou
superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da
Oferta. No caso do item (b) acima, o Investidor Nao Institucional devera
indicar se pretende receber (i) a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas; ou (ii) uma quantidade equivalente a proporcao entre o
numero de Novas Cotas objeto da Oferta efetivamente distribuidas e o
nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas. Para o Investidor que
deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-4 o seu
interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima, nos termos
do descrito na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Distribuicdo Parcial” na pagina 59 deste Prospecto.

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo
preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta
suas ordens de investimento por meio de Pedido de Subscri¢ao, durante
o Periodo de Subscricdo. Os Investidores Nao Institucionais deverdo
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscrigdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Deverao ser observados pelos Investidores Nao Institucionais o
Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3
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e as disposicoes previstas na Secdo “Termos e Condi¢bes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 73 deste
Prospecto Definitivo.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscricao.

As Institui¢des Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva ou Pedidos
de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao montante destinado preferencialmente a Oferta Nao
Institucional, conforme definido pelos Coordenadores, todos os Pedidos
de Reserva e Pedidos de Subscri¢cdo nao cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos
de Reserva e Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, serd realizado
ratelo conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de
Reserva ou Pedidos de Subscricdo firmados pelos Investidores Nao
Institucionais serdo atendidos até o montante maximo de R$
1.000.040,00 (um milhdo e quarenta reais) equivalente a 8.696 (oito mil,
seiscentas e noventa e seis) Novas Cotas, sendo certo que referido
montante podera ser reduzido exclusivamente caso ndo seja possivel
observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda em
relacdo as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional; e (ii) uma vez
atendido o critério descrito no subitem “i", acima, sera efetuado o rateio
proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$
100.050,00 (cem mil e cinquenta reais) equivalente a 870 (oitocentas e
setenta) Novas Cotas (ou valor reduzido, conforme disposto acima),
objeto de Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscrigdo firmados por
Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as respectivas
reservas de Novas Cotas em valores superiores a R$ 100.050,00 (cem mil
e cinquenta reais) equivalente a 870 (oitocentas e setenta) Novas Cotas
(ou valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se o
montante de Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva
e Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores Nao
Institucionais  tratados no presente subitem, devendo ser
desconsideradas as fracbes de Novas Cotas.

O Coordenador Lider, poderd manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nado Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados.

No ambito da Oferta Nao Institucional, relacbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica, das Instituicdes
Participantes da Oferta e do Fundo, em hipotese alguma poderdo ser
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consideradas na alocagdo das Cotas para os Investidores Nao
Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscricao,
as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento e os procedimentos
previstos na Secdo “Termos e Condi¢des da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Oferta Institucional” na pagina 75 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao
da Oferta Institucional

Caso as inten¢des de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apos o
atendimento da Oferta N&o Institucional, os Coordenadores dardo
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos
Coordenadores, de comum acordo, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente canceladas.

Disposi¢coes Comuns a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a
Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de
Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e
do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
investimentos temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°,
da Instrugdo CVM 472, calculados desde a data de sua integralizacéo até
a data de conversao do recibo de Nova Cota, a obtencdo de autorizacdo
da B3, para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3, e a convocagdo da AGC de
Conflito de Interesses, ndo serd negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, divulgado o Anlncio de Encerramento e o anuncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
temporarios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data
de conversdo do recibo de Nova Cota, obtida a autorizacdo da B3 e
convocada a AGC de Conflito de Interesses, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus a
direitos iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, conforme aplicavel.
Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de
Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO "FATORES DE RISCO" EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 131 DESTE PROSPECTO.

Classificacao ANBIMA:

O Fundo enquadra-se no tipo ANBIMA denominado “Fll Renda Gestéo
Ativa” e a sua gestdo é classificada como “Ativa”. O segmento de
atuacdo é "Logistica”. O grau de liberdade para o Administrador adquirir
e/ou alienar Ativos é amplo, uma vez que, independe de deliberagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, sua atuacdo para abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar, constituir usufruto e
todos os demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes da
carteira do Fundo, bem como transigir e praticar, enfim, todos os atos
necessarios a administracdo da carteira do Fundo, salvo nas hipoteses
de conflito de interesses e desde que tais aquisi¢des e/ou alienacdes
sejam realizadas no ambito da Politica de Investimento do Fundo.

Fundo de Liquidez
e Estabilizacao
do Preco das Cotas

N&do sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de pregos para as
Novas Cotas. O Fundo poderéd contratar formador de mercado, para
atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela
B3, com a finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores
mobiliarios.

Alocacao e Liquidagao
da Oferta

As ordens de investimento dos Investidores Institucionais, os Pedidos
de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e os Pedidos de
Reserva recebidos pela B3 e/ou por meio das Instituicdes Participantes
da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelos
Coordenadores, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta
justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso
I, da Instrucdo CVM 400, sendo certo que a B3 informard ao
Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente.
Com base nas informacgdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores,
durante o Procedimento de Alocacdo das Ordens, os Coordenadores
verificardo se: (i) o Montante da Oferta fol atingido; e (ii) houve excesso
de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definird se havera
liquidacdo da Oferta ou exercicio do Lote Adicional.

A alocacao dos Pedidos de Reserva, das ordens de investimento dos
Investidores Institucionais e dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores
N&o Institucionais ocorrera apenas na data prevista no item 13 do
Cronograma Tentativo da Oferta, na pagina 87 deste Prospecto,
identificada como “Procedimento de Alocacdo de Ordens, referentes
aos Pedidos de Reserva, aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais”, em conformidade com o
art. 54 da Instrugdo CVM n° 400.

Apos a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara
com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorrerd na Data de Liquidagdo, observado o
abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider
o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo, sendo
certo que o Coordenador Convidado, os Coordenadores Contratados e
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a Instituicdo Participante da Oferta liquidardo de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, (i) a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto a B3 ou ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacao, (i) o Coordenadores poderao alocar
a referida ordem para outro Investidor que tenha solicitado ordem e
tenha ficado de fora pelos critérios de rateio, ou (iii) os Coordenadores
poderao, a seu exclusivo critério, alocar a referida ordem para carteiras
proprias e/ou permitir a subscri¢do por qualquer Instituicdo Participante
da Oferta, observado o Plano de Distribuicdo e as regras para Pessoas
Vinculadas. Na hipétese de falhas, as Novas Cotas serdo integralizadas
pelo Preco por Nova Cota, observado que tal valor inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria. A faculdade prevista no item “iii"” acima nao
significa garantia firme de aquisicao e/ou liquidagdo pelas Instituicbes
Participantes da Oferta.

Caso ap0s a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas na forma
acima prevista ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as
Institui¢des Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores
os recursos eventualmente depositados, sem juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacado e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Procedimentos

para subscricdo
e integralizacao
de Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda
corrente nacional, no ato de sua liquidagao, pelo Preco por Nova Cota,
ou seja, pelo Valor de Emissdo das Novas Cotas acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

Cada um dos Investidores deverd efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio,
observadas na Secao “"Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 74
deste Prospecto, e na Secdo "Termos e Condicbes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”, na pagina 76 deste Prospecto, respectivamente.

A integralizacdo das Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidacao,
em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com
aqueles descritos no Pedido de Subscricdo, conforme aplicavel.

Apos a Data de Liquidagdo, a Oferta serd encerrada e o Anuncio de
Encerramento sera divulgado nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucao CVM 400.
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Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas
Cotas, a Oferta serd encerrada pelos Coordenadores, com a
correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto,
na hipdétese de nao ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas
objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelos Coordenadores,
desde que atendidos os critérios estabelecidos para a Distribuicdo
Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso nao seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do
Periodo de Colocagdo, esta sera cancelada. Nesta hipodtese, o
Administrador devera, imediatamente, devolver aos Investidores os
valores até entdo por eles integralizados, sem juros ou corregdo
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacado e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Negociacao

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo, no mercado
primario por meio do DDA, e para negociagao, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo
liguidadas e custodiadas.

Nao obstante, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para
negociagdo no mercado secundario até a integralizacdo das Novas
Cotas do Fundo, a divulgagdo do Anudncio de Encerramento, a obtencao
de autorizagdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas,
conforme procedimentos estabelecidos pela B3, e a convocacao da AGC
de Conflito de Interesses.

Taxa de ingresso
e taxa de saida

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo havera outra taxa de
ingresso a ser cobrada pelo Fundo.
O Fundo nédo cobrara taxa de saida dos Cotistas.

Alteracao das
circunstancias,
revogacao ou
modificacao, suspensao
e cancelamento

da Oferta

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize a modificar ou
revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais e imprevisiveis
nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido
de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta.
Adicionalmente, os Coordenadores poderdo modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida
pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poders, a critério
da CVM, ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdo
da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelos
Coordenadores, e divulgada por meio de anlncio de retificacdo a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
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Institui¢des Participantes da Oferta, do Administrador e da CVM, da B3
e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s)
utilizado(s) para a divulgagdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento pelo
Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio
eletronico, pelos Coordenadores a respeito da suspensdo ou
modificacdo da Oferta. Em caso de siléncio, as Institui¢des Participantes
da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a
declaracdo de aceitagdo. Os Coordenadores deverdo acautelar-se e
certificarem-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condicdes diversas das constantes da Instru¢do CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar
o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugcdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento pelo Investidor da
comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletrénico, pelos
Coordenadores a respeito da suspensdo ou modificagdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os
valores até entdo integralizados serdo devolvidos, sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Na hipdtese exclusiva de modificagdo da Oferta, os Coordenadores e os
Participantes Especiais deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condigdes. Caso o Investidor ja tenha aderido a Oferta, a
pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a
respeito da modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por
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escrito a Instituicdo Participante da Oferta pertinente sua desisténcia do
Pedido de Subscricdo no prazo estipulado acima, sera presumido que
tal Investidor manteve o seu Pedido de Subscricdo e, portanto, tal
Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os
termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Subscricdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor
celebrou o seu Pedido de Subscricio ou realizou sua ordem de
investimento, conforme o caso, comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacio do
cancelamento ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados, sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo e com deducao dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos das
Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Inadequacao
de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento
de risco, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade
do mercado de capitais e a oscilacdo das cota¢des das Novas Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimonio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que o0s
Investidores leilam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, na
pagina 109 a 133 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de
decisdo de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
SUBSCREVER E/OU ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, BEM COMO PARA AQUELES QUE NAO ESTEJAM
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DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO SETOR
IMOBILIARIO.

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SECAO "FATORES DE RISCO" CONSTANTE NAS PAGINAS
110 A 133 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informacgoes adicionais

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderao ser obtidos junto ao Administrador, aos Coordenadores,
a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato encontram-
se indicados na Secdo "Termos e Condicdes da Oferta - Outras
Informacdes”, na pagina 87 deste Prospecto Definitivo.
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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3. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DOS
COORDENADORES CONTRATADOS E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E
DA OFERTA

Breve Historico do Administrador

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma instituicdo financeira constituida
em 2011, que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado financeiro e de
capitais.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Como administrador fiducidrio de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira de R$ 107.633.900.000,00 (cento e
sete bilhdes, seiscentos e trinta e trés milhdes e novecentos mil reais) distribuidos em 459
(quatrocentos e cinquenta e nove) fundos de investimento, entre fundos de investimento em
participacbes, fundos de investimento imobiliario e fundos de investimento em direitos creditorios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 17.900.000,00 (dezessete bilhGes, novecentos
milhdes de reais) distribuidos em 70 (setenta) fundos de investimento imobiliario de diversos
segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de
distribuicbes, ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras estratégias, conforme dados
disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administragdo da Administradora é o Sr. Danilo
Christofaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, socio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo Instituto
Presbiteriano Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde entdo, executou
diferentes atividades dentro da unidade de custdédia e de administracdao de fundos do Grupo,
atingindo a posicdo de CEO da Santander Securities Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em
margo de 2016, deixa o Santander para ingressar na BRL Trust ja como socio. Atualmente, é o diretor
responsavel pelas atividades de administragdo de fundos, acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacéo aplicavel e no Regulamento: (a)
providenciar, conforme o caso, a averbacéo, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas
matriculas dos imoveis e direitos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais
imoveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iit) ndo compdem a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de
execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo
podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais; (b) manter, as suas expensas, atualizados
e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e
de presenca das assembleias gerais; (i) a documentacdo relativa aos Ativos e as opera¢des do Fundo;
(iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos
pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas
e dos profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢do CVM n° 472/08; (c) receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao Fundo; (d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢cao das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto
no Capitulo XIX do Regulamento; (e) manter custodiados no Custodiante ou em outra institui¢do
prestadora de servicos de custédia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos e os Ativos
Financeiros adquiridos com recursos do Fundo; (f) no caso de ser informado sobre a instauragado de
procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagéo referida na alinea “b” acima até o
término do procedimento; (g) divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos
previstos no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel; (h) manter atualizada junto a CVM a lista
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de prestadores de servicos contratados pelo Fundo; (i) dar, desde que requisitado pelo Gestor ou
pelo Cogestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto em assembleias dos Ativos e
dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor ou pelo
Cogestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes
fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas da ANBIMA; (j) observar as disposi¢cdes
constantes no Regulamento, bem como as deliberacbes da assembleia geral; (k) exercer suas
atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas, nos
termos da legislagdo aplicavel; () conforme orientacdo do Gestor ou do Cogestor, representar o
Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragdo da carteira do Fundo;
(m) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros; (n) observar as recomendac¢des do Gestor e do
Cogestor para o exercicio da Politica de Investimento do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que
a exerca diretamente, conforme o caso; e (o) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos
facultativos: (i) distribuicdo das Cotas a cada nova oferta; (i) consultoria especializada, que objetive
dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo
dos imdveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (iii)
conforme o caso, empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos imdveis,
a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas.

Breve Historico do Coordenador Lider

O BR Partners Banco de Investimento S.A. ("BR Partners Banco”) obteve autoriza¢do do Banco Central
do Brasil para adquirir uma licenca para atuacao como instituicdo financeira em 2012. Iniciou assim
as suas atividades operacionais em Sdo Paulo, no ano de 2013. O BR Partners Banco possui carteira
operacional de investimento e autorizagdo para operar no mercado de cambio.

No inicio de 2013, o BR Partners Banco identificou a oportunidade de agregar as atividades do BR
Partners Banco, uma area de mercado de capitais dedicada a captacdo de recursos de divida,
estruturando emissGes de debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"), certificados de
recebiveis do agronegdcio (“CRA"), fundos de investimentos em direitos creditorios ("FIDC") e fundos
de investimento imobiliarios (“FII") com a criacdo da area de Mercado de Capitais. A criagdo da area
de Crédito Estruturado e Mercado de Capitais surgiu da necessidade de ampliar o leque de servicos
para os mesmos clientes e, a0 mesmo tempo, aproveitar o amplo relacionamento criado com familias
de alta renda. O objetivo da area foi montar uma plataforma independente e sem conflito de forma
a oferecer a melhor opcao de investimento aos investidores e melhores condigdes de captacao as
empresas. Como forma de alinhamento e, ao mesmo tempo, para fomentar o mercado secundario,
desde o inicio da area, o BR Partners Banco sempre comprou de 5% a 10% de todas as transacdes.
Com isso, além de alinhar interesses com investidores, a manuten¢do do crédito permite um
acompanhamento de qualidade, traz confiabilidade ao investidor e fomenta a liquidez no secundario,
o que melhora a capacidade de originacdo de opera¢des no mercado primario.

No mesmo ano, o BR Partners Banco desenvolveu sua area de Sales & Trading com o principal
objetivo de assessorar seus clientes corporativos e institucionais na gestao de seus riscos financeiros.
Sua plataforma disponibiliza um vasto leque de produtos no mercado de derivativos de moedas,
juros e comodities, operagdes de cambio e fiancas bancarias, além de ser responsavel pela captagdo
bancaria junto a terceiros.

Entre 2017 e 2019, todas as areas do BR Partners Banco mantiveram forte desempenho, mesmo a
despeito do desafiador cenario macroeconémico brasileiro, e atingiram ainda maior projecdo no
setor de produtos e servicos financeiros. Alguns dos resultados obtidos nesse periodo foram o
upgrade do rating do BR Partners Banco pela Fitch de '‘BBB+' para ‘A-bra’ em 2018, o qual se manteve
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até sua Ultima revisdo, realizada em maio de 2020", o que demonstra o forte comprometimento da
administracao do BR Partners Banco com a gestao de seu capital.

Adicionalmente, o BR Partners Banco atingiu posicdo de destaque e lideranca na distribuicdo de
ativos pela area de Crédito Estruturado e Mercado de Capitais em relacdo a seus produtos-foco de
atuacdo desde 2017, e em 2019, tendo atingido pela primeira vez a marca de R$2 bilhdes, em
coordenacdo e R$1,8 bilhdes de distribuicdo, atingindo a 22 posicdo no ranking ANBIMA de Renda
Fixa e Produtos Hibridos do ano de 2019 (1° lugar, se levar em consideracdo apenas instituicdes que
efetivamente distribuam operacées no mercado)?. No periodo de seis meses findo em 30 de junho
de 2020, a area de Crédito Estruturado e Mercado de Capitais continua apresentando um forte
desempenho, ocupando a 12 posicdo no mesmo ranking ANBIMA neste primeiro semestre, sendo
responsavel por 19% das emissdes de Certificado de Recebiveis Imobilidrios no periodo,
permanecendo na primeira posi¢do tanto nos ultimos 3 meses, como no ranking anualizado?.

Desde o inicio da area de Crédito Estruturado e Mercado de Capitais, o BR Partners Banco atuou em
diversas operacdes como Coordenador Lider.

Em 2017, as principais operagdes que o BR Partners Banco atuou como Coordenador Lider foram as
ofertas publicas sob regime de esforcos restritos de (i) CRI da 62 Série da 4° Emissdo da Isec
Securitizadora S.A. - Risco Air Liquide, no valor de R$ 19.690.479,00, (ii) CRI da 842 Série da 12 Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Helbor, no valor de R$ 100.000.000,00, (iii) CRI da 112, 123,
132 e 142 Séries da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Souza Cruz, no valor total de R$
195.843.700,00, (iv) CRI da 182 e 192 Séries da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Grupo
CB, no valor de R$ 500.000.000,00, (v) Debénture simples em série Unica da 32 Emissdo da Sequoia
Log S.A., no valor de R$ 10.142.600,00.

Em 2018, as principais opera¢des que o BR Partners Banco atuou como Coordenador Lider foram as
ofertas publicas sob regime de esforcos restritos de (i) CRI da 1012 e 1042 Séries da 4@ Emissédo da
Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Calila Administracdo e Comércio S.A. - Shopping Iguatemi
Fortaleza, no valor de R$ 220.000.000,00, (ii) CRI da 272 Série da 12 Emissdo da Nova Securitizadora -
Risco Rodobens Negdcios Imobiliarios, no valor de R$ 80.000.000,00, (iii) CRI da 172 Série da 42
Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Grupo Rio Ave, no valor de R$ 86.109.392,00, (iv) Debénture
simples em série Unica da 12 Emissdo da CER Energia, no valor de R$ 35.000.000,00, (v) CRI da 212 e
222 Séries da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Grupo CB, no valor de R$ 250.000.000,00,
(vi) CRI da 1102 e 1132 Séries da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Helbor, no valor
de R$ 188.000.000,00, (vii) CCB da Ciplan no valor de R$ 50.000.000,00, (viii) CCl da Aptiv cedido pela
BRV 08 Empreendimentos Imobilidrios Ltda., no valor de R$ 16.000.000,00, (ix) CRI da 292 e 302 Séries
da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco BRF, no valor de R$ 159.002.340,07.

Em 2019, as principais opera¢des que o BR Partners Banco atuou como Coordenador Lider foram as
ofertas publicas sob regime de esforgos restritos de (i) CRI da 312 Série da 12 Emissdo da Nova
Securitizadora S.A. - Risco Rodobens Negécios Imobiliarios, no valor de R$ 110.000.000,00, (ii) CCB
da Helbor no valor de R$ 20.000.000,00, (iit) CRI da 322 Série da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A.
- Risco Empresa Patrimonial de Bens S.A,, no valor de R$ 51.013.774,74, (iv) CRI da 332 e 342 Séries da
42 Emissao da Isec Securitizadora S.A. - Risco Helbor, no valor de R$ 339.829.000,00, (v) CRIl da 1532
Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Qutlet Premium, no valor de R$
40.000.000,00, (vi) Debénture simples em 3 séries da 12 Emissado da Hidrelétrica Fockink S.A., no valor
de R$ 80.000.000,00, (vii) FIDC Electra, com valor de R$ 77.000.000,00, (viii) CRI da 412 e 422 Série da
42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Grupo CB, no valor de R$ 250.000.000,00, (ix) CRI da
1482 Série da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco HBR no valor de R$ 179.780.000,00,
(x) CRI da 1632, 1642 e 1652 Séries da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Calila

" https://ri.brpartners.com.br/show.aspx?idMateria=VIXr70lhNFgOKa78D2ZmDg==
2 https://ri.brpartners.com.br/show.aspx?idCanal=h47aBIP2ion8ZLCXrzytPg==
3 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/mercado-de-capitais/mercado-domestico-renda-fixa-e-hibridos.htm
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Administracdo e Coméricio S.A. - Shopping Iguatemi Fortaleza, no valor de R$ 414.327.000,00, (xi) CRI
da 472, 482 e 492 Séries da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Vitacon, no valor de R$
312.000.000,00, (xii) CRI da 2522 e 2532 Séries da 12 Emissdo da True Securitizadora - Risco GTIS
Partners/CLE, no valor de R$ 125.000.000,00, (xiit) CRI da 542 e 552 Séries da 42 Emissdo da Isec
Securitizadora S.A. - Risco Localfrio, no valor de R$ 100.000.000,00, (xiv) CRI da 1812 Série da 42
Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Rec Gest&o, no valor de R$ 63.000.000,00.

E por fim, até o momento, em 2020, as principais operacdes que o BR Partners Banco atuou como
Coordenador Lider foram as ofertas publicas sob regime de esforcos restritos da (i) 12 Emissdo de
Cotas do Fll Multi Renda Urbana (HBRH11), no valor de R$ 179.483.200,00, (ii) 22 Emissdo de Cotas
do FIl Multi Renda Urbana (HBRH11), no valor de R$ 45.084.000,00, (iii) CRI da 1742 Série da 12 Emissdo
da Habitasec Securitizadora S.A. - Risco Helbor, no valor de R$ 398.901.000,00, (iv) CRI da 812 Série
da 12 Emissao da Barigui Securitizadora - Risco Camil / Sodimac, no valor de R$ 30.000.000,00, (v) CRI
da 792 Série da 12 Emissdo da Barigui Securitizadora S.A. - Risco GPA, no valor de R$ 131.755.000,00,
(vi) CRI da 822 Série da 12 Emissdo da Barigui Securitizadora S.A. - Risco GPA, no valor de R$
216.433.000,00, (vii) CRI da 932 Série da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A. - Risco Arteris, no valor
de R$ 56.844.568,44, (viii) Reestruturacdo do CRI da 1532 Série da 12 Emissdo da Habitasec
Securitizadora S.A. - Risco Outlet Premium, no valor de R$ 40.000.000,00, (ix) CRI da 2272 Série da 12
Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo - Risco Imobilidria CM, no valor de R$
36.800.000,00, (x) CRI da 832 Série da 12 Emissdo da Barigui Securitizadora S.A. - Risco GPA, no valor
de R$ 207.343.000,00, (xi) 22 Emissdo do FIl TRXF11, no valor de R$ 236.233.675,20, (xi) 12 Emissado
do FIl TRXB11, no valor de R$ 254.144.170,40, (xii) CRI da 1002 Série da 42 Emissdo da Isec
Securitizadora S.A. - Risco Helbor, no valor de R$ 60.000.000,00, (xiv) CRI da 842 Série da 12 Emissdo
da Barigui Securitizadora S.A. - Risco GPA, no valor de R$ 99.823.000,00, (xv) CRI da 852 Série da 12
Emisséo da Barigui Securitizadora S.A. - Risco GPA, no valor de R$ 156.144.000,00.

Breve Historico do Consultor Imobiliario

A Guardian Capital, com sede em Sdo Paulo, é um consultor imobilidrio com origem em um grupo
familiar com mais de cinquenta anos de tradigdo no setor imobilidrio em Sao Paulo. Nos ultimos cinco
anos tém realizado investimentos relevantes nos segmentos de Real Estate Logistico e Lajes
Corporativas.

Os executivos da Guardian Capital desenvolveram uma ampla rede de relaclonamentos com diversas
empresas, corretores e institui¢cdes financeiras nos anos em que atuaram no mercado financeiro e nos
diversos segmentos de Real Estate e fundos, conforme descrito na experiéncia profissional de cada
um abaixo.

A empresa investe em recursos seguindo uma estratégia de investimentos baseada em processo de
decisdo que envolve o comité interno do Consultor Imobilidrio de investimentos (“Comité do
Consultor Imobiliario”). O referido Comité do Consultor Imobilidrio conta com a presenca dos
administradores, profissionais com experiéncia de mercado na &rea financeira, tendo atuado em
fundos e participado de diversas aquisicdes e negociacbes de imoveis pelo Brasil. Este comité ainda
conta com o apoio de um consultor especializado com larga experiéncia em investimentos
imobiliarios.

Como estratégia de investimento, a Guardian Capital tem buscado iméveis bem localizados, com
contratos de locagdo de longo prazo na modalidade atipica, com inquilinos de excelente qualidade
em estruturas seguras, principalmente na modalidade Sale Leaseback.

Notadamente desde 2015, quando a Guardian Capital ampliou o escopo de negocios para incluir
imoveis logisticos, a companhia se preocupou em contratar assessores legais para realizar as devidas
diligéncias nos imdveis alvo e elaborar os respectivos contratos de locagdo na modalidade atipica.
Este cuidado em sempre contar com um assessor legal e escritério de advocacia independente
especializados em operacdes de mercado de capitais visa a clareza das informagdes e um respaldo
legal. Este historico de aquisicdo contando com assessores legais contribuem para aumentar a
liquidez destes imoveis e dar a seguranca aos investidores.
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A Guardian possui mais de R$ 500 milhdes em imoveis sob gestdo, conforme aquisi¢des detalhadas
abaixo.

Mais de R$500 milhées em imdveis sob gestao

-
\

~
J

Histérico com diversas aquisicoes nos segmentos de
logistica e comercial

Presente nas regides Sudeste, Sul e Nordeste

Time com socios experientes tanto no mercado
financeiro quanto imobiliario

Experiéncia no processo de investimento, analise de
crédito e de gestdo de ativos

Fonte: Guardian Capital

Dentro da sua experiéncia com ativos, os executivos da Guardian Capital ja realizaram transagoes
de Sale and Leaseback nas classes de ativos logistica e de escritérios, além de ativos de lajes
corporativas em regides de alta circulacdo e demanda. Além dos segmentos citados anteriormente,
em 2018 adquiriram para o seu portfélio centro de distribuicdo refrigerado, uma vez que este tipo
de ativo pode agregar maior rentabilidade.

De modo a detalhar as transagdes realizadas sob gestdo da Guardian Capital: em 2015 foi adquirido
um imédvel da multinacional francesa Air Liquide, localizado em S&o Paulo, com érea bruta locavel
("ABL") de 6.000 m?, e contrato de locacdo atipica de longo prazo. No ano seguinte foram
adquiridos mais dois imoveis da Air Liquide, ambos com contrato de locacdo atipica com a
vendedora, com prazo de 14 anos, sendo um na cidade de Sdo José dos Campos, Estado de Sdo
Paulo, ABL de 560 m?, e outro na cidade de Canoas, estado do Rio Grande do Sul, ABL de 1.824 m2.
Em 2017 fol adquirido um imével da Souza Cruz, localizadona cidade de Cachoeirinha, estado do
Rio Grande do Sul, com ABL de 79.984 m2 e contrato de locacdo atipica de 10 anos. Também em
2017, foram adquiridas da Souza Cruz Lajes comerciais no Edificio Banespa, na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, com alguns andares alugados para a Souza Cruz, com contrato
de locacdo atipica de 7 anos e outros andares vazios, com ABL total de 4.400 m2. Em 2018 fol
adquirido um centro de distribuicdo refrigerado da BRF na cidade de Vitéria de Santo Antdo, no
estado de Pernambuco, com contrato de locacdo atipica de 30 anos (parte atipica 20 anos), ABL de
30.694 m2. Em 2020, foram adquiridos dois imdveis da empresa Arteris com contrato de locacdo
atipica de 25 anos, um localizado na cidade de Ribeirdo Preto, estado de S&o Paulo, com ABL de
4.006 m2 e outro na cidade de Araras, estado de Sdo Paulo, com ABL de 3.194 m2. Ainda em 2020,
foi adquirido um imével da empresa Almanara Restaurantes, com contrato de locacdo atipica de
17 anos, na cidade de Jandira, estado de Sdo Paulo, com ABL de 5.602,84 m2. Por fim, também em
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2020, foi formalizado contrato de aquisicdo de agdes, para aquisi¢do indireta de outro centro de
distribuicdo refrigerado locado para a BRF, com contrato de locacdo atipica com prazo
remanescente de locacdo superior a 7 anos, na cidade de Salvador, estado da Bahia, com ABL de

35.690 m2.

Mais de 131 mil m? de ABL transacionados em 4 estados desde 2015

Ano: 2017

Tipo: Logistico | souza cruz

Localizagdo: Cachoeirinha - RS
ABL: 79.934 m*

Locatario: Souza Cruz

@ nirLiquide

Ano: 2015

Tipo: Logistico

Localizagdo: Sdo Paulo — SP
ABL: 6.000 m?

Locatario: Air Liquide

. Ano: 2016
Tipo: Logistico
Ano: 2016 S#o José dos Campos - SP
Tipo: Logistico ABL: 560 m= N\
Localizagdo: Canoas — RS Locatario: Air Liquide
ABL: 1.824 n?* : .
Locatario: Air Liquide @ Airliquide
@ Air liquide Souza Cruz

Fonte: Guardian Capital

Ano: 2013
‘ bff Tipo: Logistico

Localizagdo: Santo Antdo - PE
ABL: 35.000 m*
Locatario: BRF

Ano: 2020

Tipo: Comercial
Localizag3o: Ribeirdao
Preto - SP

ABL: 4.006 m*
Locatario: Arteris

1 arteris

Ano: 2017 (Edificio Banespa)
Tipo: Lajes Corporativas (40%)
Localizacdo: Rio de Janeira - RJ
ABL: 4400 m*

Locatario: Souza Cruz e outros

Fonte: Guardian Capital
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Principais Executivos

A diretoria da Guardian Capital é composta por Gustavo Sanchez Asdourian e Randall Terada.

Diretores

= Com passagens pelo Itai BBA, Citibank e Drake Management (USD 14 bilhbes sob gestdo), Gustavo
Gustavo Sanchez possui 20 anos de experiéncia no mercado financeiro. Também trabalhou por 10 anos na BRZ
Asdourian, CFA Investimentos (R 3.5 bilhées sob gestdo), onde era o sdcio responsavel pela drea de crédito. E formado
em Administraciio de Empresas e possui o certificado CFA.

= Com passagens pelo Itai BBA, Banco Votorantim e Panamby Capital, Randall possui 20 anos de

experiéncia no mercado financeiro, atuando nas dreas de crédito corporativo, empréstimos
Randall Terada sindicalizadoes, project finance e estruturacio de fundos. E formade em Engenharia, com pés graduacio
em Administraciio de Empresas e possui certificado CGA.

Gustavo é formado em administracdo de empresas e possui o certificado do CFA. Iniciou sua carreira
em 2003 no Banco Itat BBA onde trabalhou por 4 anos na area de andlise de crédito para grandes
empresas. Em 2007 trabalhou como gestor de fundos na Drake Management LLC, gestora de fundos
com sede em Nova York, EUA, com mais de USD 14 bilhdes sob gestdo. Teve passagem pelo Citibank,
onde trabalhou com fundos estruturados. Em 2010 ingressou na BRZ Investimentos, onde trabalhou
por 10 anos. Na BRZ Investimentos, Gustavo era o sécio responsavel pela area de Renda Fixa e Fundos
Estruturados. Em 2020 vendeu sua participacdo na BRZ Investimentos para fundar a Guardian Capital,
onde atualmente é o responsavel pela area de investimentos.

Randall é formado em engenharia, com pds graduagdo em administracdo de empresas e possui 0
certificado do CGA. Randall iniciou sua carreira no Banco Ital, onde atuava na area de andlise de
crédito para grandes empresas. Quando o banco adquiriu o Banco BBA, Randall passou a integrar a
equipe de analise de crédito do Ital BBA. Também atuou nas areas de sindicalizacdo de empréstimos
e financiamentos de projetos. Randall teve passagem pelo Banco Votorantim, onde era responsavel
por uma das equipes de financiamento de projetos. Também trabalhou na Panamby Capital, na area
de fundos imobilidrios e estruturados. Em 2020 ingressou na Guardian Capital onde faz parte do
quadro de diretores. Ao todo possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro e de
fundos de investimento.

Todo e qualquer investimento efetuado pela area imobiliaria, incluindo os do Fundo, deve passar
pela revisao e aprovacdo do Comité do Consultor Imobiliario. Tal comité é composto pelos sécios da
Guardian e administradores do Consultor Imobilidrio e permite que uma avaliacdo abrangente e
criteriosa seja feita sobre cada oportunidade apresentada. O Comité do Consultor Imobilidrio sé
aprova investimentos através de decisdes por unanimidade. Os diretores da Guardian possuem poder
de voto. Durante o comité sdo apresentados relatérios e modelos financeiros elaborados através de
planilhas, bem como laudo de avaliagdes dos imdveis elaborados por empresas contratadas e
materiais elaborados por assessores legais contratados. O processo de investimento, que inclui o
Comité do Consultor Imobilidrio, ocorre conforme o item abaixo “Avaliacdo e Aprovacdo de
Investimentos”.

Pilares

A estratégia de atuacdo da Guardian é composta por 3 bases:
1. Originagdo Proativa;

2. Protegdo de Valor; e

3. Gestao Ativa.
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Originagéo Proativa

A Guardian Capital acredita que seu histérico e conhecimento de mercado devem fornecer ao Fundo
uma vantagem competitiva na originagdo e na execug¢do de seus investimentos. A sua abordagem
proativa, aliada ao contato constante com empresas e a discussdo de solu¢des imobilidrias baseadas
na compreensdo das estratégias das companhias, proporcionam ao Fundo oportunidades fora do
padréo do mercado.

Através de seus relacionamentos, a Guardian Capital tem acesso aos principais participantes do
mercado imobilidrio, incluindo corretores, incorporadoras, construtoras e consultores, bem como as
principais empresas do pais que, além de representarem novas oportunidades de negdcios, sdo os
grandes locatarios de espacos logisticos. Tais negociacbes geram possibilidades de pregos de
aquisicdo atraentes, além de yields e taxas de retorno mais atrativas.

Além disso, o Consultor acredita que a sua capacidade de criar estruturas de investimento inovadoras
lhe permite trazer solu¢des imobilidrias feitas sob medida aos seus clientes, resultando em um
significativo valor agregado as transagoes.

Protecdo de Valor

A experiéncia da Guardian Capital indica que investimentos imobilidrios bem sucedidos requerem
alta disciplina com relacdo a qualidade dos ativos passiveis de aquisicdo. Ativos de melhor qualidade
proporcionam uma série de vantagens aos seus inquilinos e, consequentemente, comandam
rendimentos superiores e apresentam resiliéncia muito maior em tempos de crise.

Os critérios para avaliacdo de ativos para o Fundo, incluem a busca de ativos em regides
desenvolvidas, qualidade de ativos Classe A/A+, alta concentracdo de contratos atipicos, longo prazo
remanescente dos contratos, inquilinos de qualidade e bom rating de crédito.

Ativos de Qualidade - A fim de minimizar os riscos de vacancia e reposi¢do, o Fundo dara preferéncia
a ativos de qualidade A/A+. Imdveis com caracteristicas modulares e/ou associados a condominios
logisticos serdo valorizados em linha com eficiéncia de custos e maior flexibilidade de ocupacao.

Localizagdo - O Fundo priorizara ativos localizados (i) proximo a grandes centros consumidores, com
mais de 1 milhdo de pessoas; (ii) em regides logisticas préximas a portos ou aeroportos; e (iii) em
regides notadamente com intensa pratica industrial e com necessidade de logistica para distribuicdo
de produtos. Ainda com relacdo a localizagdo, serdo considerados ativos posicionados préximos a
grandes rodovias e com acesso a boa infraestrutura local para os inquilinos, considerando fatores
como seguranca e disponibilidade de mé&o de obra, entre outros.

Inquilinos e Contratos - Prioridade absoluta sera dada a inquilinos com bom rating de crédito e sera
dada preferéncia a contratos atipicos que provejam estabilidade de receitas no médio/longo prazo.

No que tange a relacdo entre imovel e inquilino, o Fundo pretende focar em ativos de relevancia para
a operacao dos seus locatarios, minimizando riscos de vacancia e aumentando a probabilidade de
estabilidade de renda.

Finalmente, o ativo deverda, de acordo com as premissas de modelo proprietario, proporcionar
rendimentos (yields) e taxas de retorno adequadas.
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Como forma de traduzir os critérios relacionados acima em algo que permita a comparacao entre
ativos e que permita o ranqueamento das oportunidades, a Guardian usara o calculo de Rating, que
atribui notas a ativos com base na ponderagdo dos seus subcritérios.

Régua de Rating

Qualitativos:
Excelente
Satisfatério
Razoavel
Fraco
Insatisfatério

SAaNwE,

N/A
Peso Nota Calculo Min Max Rating Interno

1. Rating Crédito 30% 410 500 AAA
Anélise Quantitativa 3.90 4,10 AA+

DFs 7% 3 0,21 36 39 AA

Setor de atuacao 3% 2 0,06 33 36 AA-
Andlise Qualitativa - 3,00 3,30 A+

Govemnanca 3% 3 0,09 238 3,0 A

Confiabilidade das informacdes 3% 2 0,06 26 2,8 A-

Gestéo 7% 4 028 24 26 BBB+
Andlise do Grupo Econdmico 7% 4 0,28 22 24 BBB

18 22 BBB-
14 18 BB+

2. Rating Ativo e Fluxo 70% 4,20 12 14 BB
Andlise Quantitativa do Fluxo 1.0 12 BB-

Histérico 13% 5 0,63 038 1.0 B+

Teste de stress 13% 5 0,63 06 08 B-

Projecédo 13% 5 0,63 - 0.6 ccc
Anélise Qualitativa do Fluxo -

Produto 8% 4 0,32

Localizacao 8% 4 0,32

Precificacdo 8% 3 024

Liquidez 8% 2 0,16

3,92

Fonte: Guardian Capital

A Régua de Rating é uma ferramenta proprietaria da Guardian e é dividida em dois grandes blocos,
o “Rating de Crédito” e o “Rating do Ativo e Fluxo”. O primeiro responde por 30% da nota final e é
subdividido em andlise quantitativa dos demonstrativos financeiros e setor de atuagdo do locatario,
seguido de andlise qualitativa da governanca corporativa, confiabilidade das informacdes disponiveis
e gestdo do locatario, terminando na nota de analise do grupo econdmico do locatario. O segundo
bloco responde por 70% da nota final é composto por atribuicdo de notas para a analise quantitativa
do fluxo em sua dimensao histérica, realizacdo de um teste de stress para avaliar a robustez do fluxo
em cenario adverso e projecao de fluxo; também incluido neste bloco, ha as notas atribuidas a analise
qualitativa do fluxo, que inclui a dimensdo produto (adequagdo do imoével ao uso), localizagao,
precificacdo e liquidez. Ao imputar as notas a cada um dos subcritérios, a régua de rating calcula -
com a ponderacdo percentual devida - notas finais para rating de crédito e rating de ativo e fluxo,
assim como rating final em uma escala de 0,0 a 5,0. Estas notas numéricas sdo tabuladas na escala
rating interno que a traduz em letras de AAA a CCC, similar as escalas utilizadas em reconhecidas
agéncias de rating internacionais. Tal ferramenta permite uma disciplina para avaliar a qualidade das
oportunidades de investimentos disponiveis e principalmente manter os principais pontos de risco e
oportunidades em mente, assim como as forgas e fraquezas de uma determinada oportunidade de
investimento.

Monitoramento/Gestdo de Ativos

A Guardian Capital ird adotar no Fundo o mesmo processo de gestdo de portfélio usado com sucesso
para outros ativos da area imobiliaria. Um acompanhamento periddico de cada ativo sera realizado,
objetivando assegurar a mais alta ocupacdo possivel, com os melhores precos.

As principais atividades serao:

= Assegurar que as vacancias eventuais sejam eliminadas por meio do constante contato com
potenciais inquilinos;

» Manter os inquilinos atuais satisfeitos ao garantir uma comunicacido eficiente e uma
manutencdo adequada; e
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=  Monitorar oportunidades de desinvestimento para maximizar potenciais retornos.
Avaliacdo e Aprovacgédo de Investimentos

A Guardian Capital adota um processo gradual de revisdes e aprovagdes para (i) assegurar que 0s
riscos e temas de discussdo sejam identificados e abordados; e (ii) maximizar os retornos potenciais.

O Comité do Consultor Imobiliario devera revisar e aprovar todas as operagdes do Fundo.

O processo inclui uma analise preliminar, quando é elaborado um relatério inicial contendo
informagdes como localizacdo do imdvel, informagdes técnicas, informagdes financeiras e preco.
Apds passar por um primeiro filtro, a oportunidade de investimento segue para uma fase de analise
mais detalhada. Nesta fase é realizada visita ao imével alvo do investimento, é elaborado um modelo
de pontuacao (scorecard), uma apresentacio detalhada e uma proposta indicativa. Apds um segundo
filtro aprovado em comité, ocorre o aprimoramento da proposta indicativa, negociacdo de
exclusividade na compra do imével, orcamento da diligéncia do imével e da vendedora e finalizagéo
da apresentac¢do do investimento. Apds esse filtro, ocorre a contratacdo de assessor legal que realiza
a diligéncia no imovel e vendedora, e também ocorre o ajuste de preco e condi¢des finais do negécio.
Com a aprovacao do Comité do Consultor Imobilidrio ocorre a assinatura da documentagdo de
fechamento da operacdo. Apods realizagdo do investimento, é realizado um acompanhamento de
eventuais pendéncias juntamente com o assessor legal contratado e acompanhamento do imével
que inclui constante comunicagdo com as locatarias.

Aprovacao da
Proposta Indicativa
+ Deal Alert

Aprovacdo para
Andlise Detalhada
(Comité FII)

Aprovacdo da
Negociacdo + DD
(Comité FllI)

Aprovacao Final

(Comité de
Investimento)

Analise Detalhada +
Proposta Indicativa

Analise Preliminar

SLN3IWNOO0A ONISOTO

Visita ao ativo
Elaborar scorecard

Relatério inicial contendo:

« Localizacao

Elaborar modelo de

» Fechar Bid/Ask spread

« Informacbes técnicas avaliacdo Negociar Exclusividade = Concluir DD
preliminares ¢ = Elaborar budget da DD = Ajustar preco e
= : » Elaborar apresentacao S % dics
» Informacdes financeiras detalhada Finalizar apresentacdo condicoes
reliminares do negécio
P = Elaborar Proposta g
« Preco

Fonte: Guardian Capital

Indicativa
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Relacdo com Investidores

A Guardian Capital considera que a comunicagao transparente com o investidor é parte fundamental
dessa estratégia. Para tanto, pretende disponibilizar ndo sé relatérios periddicos e detalhados sobre
as atividades do Fundo, como ferramentas eletronicas e pessoas dedicadas para viabilizar o didlogo
com os investidores.

Home X  +

< C & guardian-asset.com ¥ jo Pausads ) 1

GUARDIAN
CAPITAL

GESTORA
PATRIMONIAL

Especialistas em gestao de imodveis
e crédito

Fonte: https.,//www.guardian-asset.com/

O relatério periddico do consultor imobilidrio serd disponibilizado em website e enviado aos
investidores cadastrados no mailing, assim como em ferramenta especifica de disponibilizacdo de
documentos da bolsa de valores. O relatério do consultor imobilidrio contém comentarios sobre os
ultimos acontecimentos relevantes para o fundo, dados contabeis de resultados mensal e acumulado,
graficos ilustrativos para melhor compreensao da carteira imobiliaria do fundo, mapa de localizagéo
dos ativos imobilidrios, fotos dos iméveis e outras informacdes. Em termos de ferramentas
eletronicas, além do website, do mailing e da ferramenta da bolsa de valores, a consultora imobiliaria
podera desenvolver outras maneiras para se comunicar.

Breve Historico do Coordenador Convidado

A Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores é uma corretora de valores fundada em 1967 como
Corretora Indusval S.A. e que, em 2013, teve sua estratégia reformulada e surgiu como uma
plataforma aberta de investimentos, sendo reconhecida como a instituicdo financeira mais inovadora
do Brasil pela Global Financial Markets. Presente em 14 estados brasileiros, sua sede esta localizada
em Sao Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro, Salvador, Belo Horizonte e Curitiba. Em 2015
ampliou suas operagdes no Rio de Janeiro por meio da aquisicdo da Gestora Simplific, empresa
pertencente a um grupo renomado no mercado carioca e, em 2016, expandiu a filial de Belo
Horizonte por meio da absorcdo da carteira da Corretora H.H. Picchioni. Desde 2018, a Guide
Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado chinés, estruturado como uma holding
de investimentos, que investe no mundo todo, com ativos que ultrapassam US$ 85 bilhdes.

Em 2019 adquiriu a carteira de clientes da Corretora Magliano, retomando a administragdo de fundos
de investimentos. Em 2020 se tornou Dealer do Tesouro Nacional e do Banco Central, sendo
credenciada para promover desenvolvimento do mercado primario e secundario de titulos publicos.
Hoje, a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores possui mais de R$24 bilhdes sob custddia
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contratada, 91 mil clientes e aproximadamente 400 agentes auténomos credenciados. E certificada
pelos selos de qualificacdo operacional da B3 S.A. - Brasil Bolsa e Balcdo (Agro Broker, Execution
Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA.

A Guide Investimentos conta em sua plataforma com mais de 30 emissores e 90 produtos de Renda
Fixa, Renda Varidvel, mais de 180 Fundos de Investimentos, de 35 gestores distintos, bem como
possui uma Mesa Institucional dividida em Arbitragem, Derivativos, Financiamento de Termo e
Titulos. A Guide Investimentos fornece aos seus clientes a entrega da melhor curadoria de produtos
com alta performance, equipe de especialistas financeiros, assessoria qualificada e personalizada,
acesso facil a servicos e conteldos exclusivos e especializados. Dentre as principais operacoes
conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

. Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 Emissao do Fator
Verita - Fundo de Investimento Imobiliario;

. Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissdao do
AlianzaTrust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario;

. Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 Emissdo do
Alianza Trust Renda Imobiliaria - Fundo de Investimento Imobiliario;

. Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissao do Fundo
de Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito Imobiliario;

. Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 62 Emissao do Fator
Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;

. Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissdo do Fll Brasil Plural Absoluto Fundo
de Fundos;

. Coordenador Contratado da Oferta Publica de 22 Emissdo do Malls Brasil Plural Fundo de
Investimento Imobiliario;

. Coordenador Contratado da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 Emissao do
SDI Rio Bravo Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - FlI;

. Coordenador Contratado da 42 Emissao do Fll Vinci Shopping Centers - FlI;

. Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 42 Emissdo do CSHG

Logistica - Fll;

. Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 32 Emissdo do CSHG
Recebiveis Imobiliarios - FlI;

. Participante Especial da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 22 Emissao do RBR Alpha
de Fundo de Fundos- FlI;

. Coordenador Lider da 42 Emissao da Oferta Publica de Distribuicdo do Fundo de Investimento
Imobiliario - BTG Pactual Credito Imobiliario - Fll; e

. Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 22 Emissdo do Fundo de
Investimento Imobiliario - Ourinvest Fundo de Fundos - Fll.

Breve Historico da Easynvest

A Easynvest nasceu em 1968. Na época a corretora tinha um outro nome: Titulo Corretora de Valores
SA. De la pra ca, o trabalho foi construido para inovar e facilitar o acesso ao mercado financeiro.

Durante boa parte de sua existéncia, a Titulo Corretora de Valores atuou intermediando investimentos
de forma tradicional, com foco em negociacdes de a¢des na Bolsa de Valores.

No ano de 1995, foi comprada pelos principais sécios que estdo até hoje na empresa, o que iniciou
uma série de grandes mudancas.
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Em 1999, quando o acesso a internet era restrito no Brasil, a Easynvest foi uma das primeiras
corretoras a lancar um hAome broker nacional. O nome escolhido para esse produto foi “Easynvest”.

O nome Titulo Corretora de Valores SA passou a ser “Easynvest” oficialmente em 2012.

O ano de 2014 foi marcado pela consolidagdo do ambiente on-line, com a criagdo de ferramentas
que ofereceram uma experiéncia mais agil, util, segura, inovadora e intuitiva por meio do lancamento
de um novo portal de investimentos.

Na plataforma 100% digital, os investidores individuais podem conhecer e analisar mais de 300
opc¢des de produtos financeiros, incluindo titulos publicos, privados e fundos de investimento, além
de comprar e vender acées, opgdes e futuros.

A Easynvest foi uma das primeiras corretoras a lancar um aplicativo para investir em renda fixa no
Brasil em 2016 e, no mesmo ano, atingiu a lideranga do ranking do Tesouro Direto.

Em 2017 foi anunciada a chegada de uma nova sdcia, gerida pela Advent International, uma empresa
global com foco em private equity. Nesse ritmo de mudancas, a Easynvest lancou um novo aplicativo,
pensando em investidores iniciantes e em todas as pessoas que desejam alcancar seus objetivos
financeiros.

Com uma vertente forte de educagao financeira, o objetivo do Easynvest é despertar o investidor em
todos os brasileiros e brasileiras através de conteldos disponibilizados em diversos canais digitais.
Para isso, a Easynvest conta com um estudio proprio para a producdo de videos de tira-duvidas,
entrevistas e lives. O canal do YouTube é atualizado toda semana e ja conta com mais de 300 mil
inscritos.

A Easynvest é certificada pelas principais empresas do setor: Banco Central do Brasil, B3 - Brasil, Bolsa,
Balcdo, Tesouro Direto, BSM Supervisao de Mercados, CVM - Comissao de Valores Mobilidrios, SCR -
Sistema de Informacgdes de Crédito, ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, além de ter os principais selos de qualificacdo da B3: Execution Broker e
Retail Broker.

Em 2019 a Easynvest recebeu o selo RA1000, criado para destacar as empresas que tém exceléncia
de atendimento no pos-venda, gracas a uma equipe dedicada que cuida das respostas e interagoes
no site ReclameAQUI.

Atualmente, a Easynvest é a maior corretora independente do Brasil e estd a frente do
desenvolvimento de tecnologia e inovagdes em servigos financeiros, com mais de R$120 milhdes em
receita, R$23 bilhdes de ativos sob custddia e mais de 1.200.000 de contas abertas.

Breve Historico da Necton

A Necton Investimentos é uma corretora fruto da fusdo de duas tradicionais corretoras de mercado,
a Spinelli Investimentos e a Concordia Investimentos, no final de 2018. Ao longo de 2019 e 2020, a
Necton foi consolidando sua historia pautada na ética e na honestidade, sempre nutrindo relagdes
abertas e de beneficios mutuos.

Atualmente o AUM ja soma mais de 15 bilhdes, a base de clientes ativos ultrapassa o nimero de 52
mil e sdo mais de 30 escritérios de agentes autonomos credenciados. A equipe é comprometida,
capacitada e multidisciplinar com mais de 300 colaboradores divididos em escritérios de Sdo Paulo,
Rio de Janeiro e Concoérdia buscando sempre ajudar o cliente a conquistar suas vitérias.

A Necton acredita que no mundo dos investimentos é preciso sair da zona de conforto e com isso
conta com uma producdo intensa e didria de conteldos assinados por analistas certificados e
economistas reconhecidos da equipe de Research que acompanham de perto tudo o que acontece
no mercado.
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O portfolio de produtos financeiros da prateleira atende diferentes perfis dos investidores e, além
disso, a assessoria é préxima e personalizada, atuante nas mais variadas linhas de nego6cios como
Ibovespa, Mercadorias e Futuro, Fundos de Investimentos, Fundos Imobilidrios, Produtos Estruturados
e outros mais.*

Breve Historico da Ativa

A Ativa Investimentos é uma corretora independente que soma mais de 35 anos de exceléncia e
tradicdo no mercado.

Essa longa experiéncia no mercado financeiro é respaldada por uma equipe técnica altamente
qualificada, que segue rigorosos padrdes de governanga e compliance.

A Ativa possui 0s mais importantes selos de qualidade operacional da B3: Retail Broker, Execution
Brokere o selo de certificacdo da Cetip, o B3 Certifica. Além disso, é associada a Anbima e adepta a
6 dos seus principais cdédigos de autorregulacéo.

Em 2018, fol eleita como a corretora do ano pelo Prémio Estaddo Finangas Mais. Atualmente, esta
presente em 8 cidades brasileiras e atende clientes de todo o pais. Oferece um vasto portfolio de
produtos financeiros buscando atender os diferentes perfis dos investidores brasileiros (dos mais
conservadores aos agressivos).

Presta servicos financeiros variados, tais como assessoria personalizada, gestdo de patrimonio,
investimentos com valores iniciais acessiveis e administracdo exclusiva da carteira dos clientes.

4 https://www.necton.com.br/sobre-nos/
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4. TERMOS E CONDIC()ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta

A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo, conduzida de acordo com a Instrucdo CVM 400, a Instrucao CVM 472 e os termos e
condi¢des do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacao sobre a Oferta e a Emissao das Novas Cotas

A realizacdo da Emissdo e da Oferta das Novas Cotas foi aprovada por meio da Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas, realizada em 30 de outubro de 2020, cuja ata foi devidamente registrada
em 05 de novembro de 2020, sob o n° 3.722.057, no 2° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

Os Coordenadores, em conjunto com os Participantes Especiais, realizardo a distribuicdo publica de,
inicialmente, até 2.173.913 (duas milhdes, cento e setenta e trés mil, novecentas e treze) Novas Cotas,
ao Preco por Nova Cota de R$ 115,00 (cento e quinze reais) por Nova Cota, observado que tal valor
inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria, perfazendo o montante total de, inicialmente, até R$
249.999.995,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e cinco reais), podendo o Montante da Oferta ser diminuido em virtude da distribuicao
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou aumentado, em virtude do exercicio
do Lote Adicional.

O preco unitario de emissdo por nova cota no ambito da 22 Emissdo foi definido com base no valor
patrimonial da cota do Fundo conforme ultima divulgagdo do valor patrimonial das cotas ocorrida
antes da data de publicacdo do aviso ao mercado, sendo o valor patrimonial da cota auferido
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, observado que tal valor inclui
tanto a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), como a aplicacdo de um acréscimo
de preco de 35,29% (trinta e cinco inteiros e vinte e nove centésimos por cento).

Distribuicao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Novas
Cotas, sendo que a Oferta ndo serd cancelada caso ndo haja a subscricdo e integralizagdo da
totalidade das Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscrigdo e integralizagdo do Montante Minimo da
Oferta. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Colocacao deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador,
de comum acordo com os Coordenadores, podera decidir por reduzir o Montante da Oferta até um
montante equivalente a qualquer montante entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da
Oferta, hipdtese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos
de Subscricdo, ordens de investimento e aceitagcdo da Oferta, de optar por condicionar a sua adesado
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicao: (i) do Montante da
Oferta, sendo que, se tal condigdo ndo se implementar e se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizagdo sera
devolvido, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, conforme o caso, e com dedugao dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
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prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo, observado que, com relagdo as Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; ou (i) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor Nao Institucional devera
indicar se pretende receber (a) a totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (b) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas objeto da Oferta efetivamente distribuidas
e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o
interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas Cotas subscritas por tal
Investidor da Oferta, sendo que, se o Investidor da Oferta tiver indicado tal proporgao, se tal condicao
ndo se implementar e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagdo das
Novas Cotas, referido preco de integralizacdo sera devolvido, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, conforme o caso, e com deducao dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, observado que, com relacdo as Novas
Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do
ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Subscricao e das inten¢bes
de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os Investidores da Oferta que ja tenham aceitado
a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipotese do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03 acima prevista, terdo direito a
restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas.

Na hipétese de Distribuicao Parcial, a destinacdo do Montante Minimo da Oferta ou de montante
compreendido entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta sera feita conforme Secao
“Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 131
deste Prospecto.

Para mais informacgdes sobre os riscos da distribuigdo parcial das Novas Cotas, veja a se¢do “Fatores
de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos de ndo concretizacdo da Oferta”, na pagina 131 deste
Prospecto Definitivo.

Regime de Distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo
pelas Institui¢des Participantes da Oferta.

Preco por Nova Cota

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissdo, equivalente a R$ 115,00 (cento e quinze
reais),definido com base no valor patrimonial da cota do Fundo conforme ultima divulgagdo do valor
patrimonial das cotas ocorrida antes da data de publicacdo do aviso ao mercado, sendo o valor
patrimonial da cota auferido representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do
Regulamento, observado que tal valor inclui tanto a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definida), como a aplicacdo de um acréscimo de prego de 35,29% (trinta e cinco inteiros e vinte e
nove centésimos por cento);

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidagdo, pelo Preco por Nova Cota, ndo sendo permitida a aquisicdio de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,
mantendo-se o nlimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever a
Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
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investimento, conforme o caso, observadas a Se¢do “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas
da Oferta - Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 74 deste Prospecto e a Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Colocacdo da Oferta
Institucional”, na pagina 76 deste Prospecto, respectivamente.

Taxa de Distribuicao Primaria

Observado os termos e condigdes estabelecidos no artigo 41 do Regulamento, sera devida pelos
Investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizagdo das Novas Cotas, a Taxa de Distribuicdo
Primaria em um percentual fixo de 4,18% (quatro inteiros e dezoito centésimos por cento) sobre o
Preco por Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 4,81 (quatro reais e oitenta e um centavos) por Nova
Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo, que inclui, entre
outros: (a) as comissGes a serem pagas aos Coordenadores pelos servicos de estruturacao,
coordenacdo e distribuicdo, (b) honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no
ambito da Oferta, (c) taxa de registro da Oferta na CVM, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas
Cotas na B3, (e) custos com a publicacdo de ani7ncios e avisos no ambito da Oferta, (f) custos com
registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, e (g) outros custos
relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta, sendo certo que, caso apds a data de liquidacdo
da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria seja (1)
insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos com o pagamento, pelos
Investidores da Oferta que vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de Distribuicdo Primaria serdo
direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, quais sejam,
aquelas indicadas nos itens "b" a “g"” acima, sendo que os recursos remanescentes serdo destinados
ao pagamento dos demais prestadores de servico contratados para a consecugdo da Oferta; ou (2)
superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “{" acima, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito ou o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja insuficiente para cobrir os custos
previstos no item “i" acima, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto as despesas dos
prestadores de servico contratados para a consecucao da Oferta serdo arcadas pelo Consultor
Imobilidrio. Em nenhuma hipdtese as despesas vinculadas a distribuicdo das Novas Cotas serao

arcadas pelo Fundo.

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo
Fundo

Valores Minimo e Maximo e Limites de Aplicacio em Novas Cotas de Emissdao do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicagdes em Novas Cotas de Emissdo do Fundo é de 10 (dez)
Novas Cotas, totalizando a importancia de R$ 1.150,00 (mil cento e cinquenta reais) por Investidor, o
que inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalentes a 10 (dez) Novas Cotas, ressalvadas as
hipoteses de rateio previstas na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Critérios de Rateio da Oferta Nao Institucional”, na pagina 74 deste Prospecto.

N&o haverad limite maximo de investimento por investidor, respeitado o Montante da Oferta e
observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, ficando desde ja ressalvado que, de
acordo com a Lei n®9.779/99, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas do Fundo, o mesmo
passara a se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas em geral. Além disso, os rendimentos
e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela
aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso
I, da Let n® 11.033/04, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragdo de
Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (i) as
respectivas Novas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
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(cinquenta) Cotistas; e (iv) as Novas Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em
que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributacdo a eles
aplicavel, na forma da legislacdo em vigor.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Novas Cotas correspondente aos
Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento validos exceder o total de Novas Cotas objeto da
Oferta, observado o Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional, o valor de investimento no Fundo
por cada Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, Vantagens e Restri¢oes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas); (i) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio
Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre
os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissao
de novas Cotas pelo Fundo por deliberagdo do Administrador, nos termos do artigo 39 do
Regulamento, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas
de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de
certificados.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de
Encerramento e do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472, calculados desde a
data de sua integralizacdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, a obteng¢do de autorizagdo
da B3, para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3,
e a convocacao da AGC de Conflito de Interesses, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, divulgado o Anuncio de Encerramento e o
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios,
calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversao do recibo de Nova Cota, obtida
a autorizacao da B3 e convocada a AGC de Conflito de Interesses, quando as Novas Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3 e passarao a fazer jus a direitos iguais as demais Cotas do Fundo,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, conforme aplicavel.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais.

N&o obstante o Publico Alvo do Fundo possua uma previsdo mais genérica, no ambito desta Oferta
ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento.

Adicionalmente, sera permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas, observados os termos desta
Secdo "Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Disposi¢des Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 76 deste Prospecto Definitivo.

Serdo atendidos, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais que, a exclusivo
critério dos Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial e estratégica.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.
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Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas ndo
lhes seja vedada por restri¢ao legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigdes Participantes
da Oferta a verificagdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da 22 Emissdo e da Oferta (apds a dedugdo das comissdes de
distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas na tabela de “Demonstrativo dos Custos da Oferta”
na pagina 85 deste Prospecto Definitivo) serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Capitulo VI do Regulamento, a aquisicdo do Ativo Alvo da Oferta.

Em 02 de dezembro de 2020, o Fundo celebrou o Instrumento Particular de Cessdo de Direitos
Aquisitivos, por meio do qual possui a exclusividade para aquisicdo do Empreendimento BRF, sendo
que tal investimento dar-se-a por meio de aquisicdo imobiliaria.

Na politica de negociacdo, aquisicdo e alienagdo do Empreendimento BRF ndo houve aplicacdo de
desconto na definicdo do preco de aquisicdo pelo Fundo.

Para fins de cumprimento do item 3.5.1.1 do anexo lll da Instrucdo CVM 400, informamos que o custo
de aquisigdo do Ativo Alvo da Oferta foi referenciado considerando as métricas abaixo estabelecidas,
tomando-se como base laudo de avaliagdo elaborado por empresa com qualificacdo profissional
apropriada e previamente cadastrada no Administrador, que ndo seja controlada, controladora,
coligada ou pertencente ao grupo econdmico do Administrador ou do Consultor Imobilidrio, na
forma do Anexo 12 da Instrucdo CVM 472. O laudo de avaliacdo estd anexos neste Prospecto
Definitivo.

O preco do imobvel foi definido usando a metodologia de precificagdo pelo Cap Rate, que é um
indicador usado para avaliar o potencial do Empreendimento BRF em gerar renda, ou seja, € a taxa
de retorno de um investimento imobiliario baseado na geracdo liquida de renda que este imovel
proporciona.

Utilizando uma politica de negociagdo e aquisicdo de ativos que levou em conta a boa condigdo do
Empreendimento BRF, a qualidade de crédito da locataria BRF e devido ao fato do contrato de
locacdo, o qual tem por objeto o Empreendimento BRF, ser na modalidade atipica e de longo prazo,
ou seja em caso de rescisdo, a locataria BRF devera pagar o valor resultante da multiplicacdo dos
meses remanescentes do contrato pelo valor do aluguel na época da rescisdo, tais caracteristicas
justificaram a decisédo de aquisi¢do do Empreendimento BRF, com base em um Cap Rate utilizado na
precificacdo equivalente ao percentual de 8,25% (oito inteiros e vinte e cinco centésimos por centos)
ao ano, conforme previsto no Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto.

Aplicando o percentual do Cap Rate, informado anteriormente, informado anteriormente, ao aluguel
anualizado do Empreendimento BRF (8,25%*Aluguel Anualizado do Empreendimento BRF), resulta
no valor de aquisi¢cdo do Empreendimento BRF equivalente ao montante de R$ 197.966.954,52 (cento
e noventa e sete milhGes, novecentos e sessenta e seis mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e
cinquenta e dois centavos). O referido valor de aquisicao esta abaixo do valor de mercado avaliado
pela Anexxa Engenharia, conforme Laudo de Avaliacdo, o qual chegou ao valor de avaliagdo total de
R$ 205.357.226,68 (duzentos e cinco milh&es, trezentos e cinquenta e sete mil, duzentos e vinte e seis
reais e sessenta e oito centavos) para o Empreendimento BRF.

A aquisicdo neste prego permitird ao Fundo buscar distribuir um dividend yield de 8% (oito por cento)
ao ano para os Investidores que adquirirem as Novas Cotas na Oferta, de modo que o calculo de
dividend yield equivalente a 8% (oito por cento) ao ano utiliza como base o Preco por Nova Cota. O
dividend yield é o indicador que mede a performance do Fundo de acordo com os
proventos/dividendos pagos aos seus cotistas.
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Contrato 100% Atipico

Area Bruta Locavel 30.694 m?
Aluguel Atual

l(‘Sge::l/ZOZO)u R$ 1.318.821
Data de Vencimento Jan/2039

A aquisi¢do do Ativo Alvo dar-se-a por meio da aquisicdo do imével nos termos do “/nstrumento
Particular de Promessa de Cessdo de Direitos Aquisitivos de Fragdo ldeal do Imdvel e Outras Avengas”
celebrado entre o BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
26.545.627/0001-11, administrado pelo Administrador (“Ell BRL VI") e o Fundo.

O Empreendimento BRF, corresponde a fracdo ideal de 12,48% do imdvel objeto da matricula n®
21.484 do 1° Servigo Notarial e Registral José Borba - Tabelionato, Registro de Iméveis e Hipotecas,
Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Vitoria de Santo Antdo/ PE, estd situado no estado de
Pernambuco, em Vitéria de Santo Antdo, no Bairro Engenho Conceicdo, no Distrito Industrial José
Augusto Ferrer, a 49 km da capital Recife, com acesso direto a PE-050 e tem area total construida de
30.694 m2 (22.395 posigdes pallets de armazenamento em ambientes resfriados e congelados).
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O Ativo Alvo possui um Contrato de Locacdo com locataria BRF cujo prazo remanescente é de 218
(duzentos e dezoito) meses, recebendo o ultimo aluguel em janeiro de 2039. No més em questao,
outubro de 2020, o valor da locacdo é equivalente R$ 1.318.820,55, e a prdxima atualizagdo monetaria
da referida locagdo serd em janeiro de 2021.

« Area do terreno: 200.000 m2

+ Area Construida: 30.694 m2

id r PSS
B P e gy

« Uso: Logistico/Industrial
" \
Tecests \/ «ﬁcfg,.chem., » Localizagdo: Rodovia PE 50, km 2
g -

:‘\ﬁmeu Incepa S s/n, Distrito Industrial - Vitéria de
e g ‘;\
9- §

Santo Antdo / PE
. Mondelez

« Imédvel composto por um galpdo principal, escritdrios e areas de apoio;
« Inaugurado em 2010, passou por uma reforma de ampliagdo no ano de 2016;

» Sua capacidade de armazenamento é de 22.395 pallets em ambientes resfriados e congelados;

Vitéria de Santo Antéo, devido a sua boa localizacdo e incentivos fiscais, absorve grandes empresas
de nivel nacional, onde destaca-se uma unidade da Brasil Foods, detentora de uma fatia consideravel
do mercado brasileiro de produtos derivados de animais. O Grupo JB se destaca pela diversidade e
capacidade produtiva, atendendo aos mercados nacional e internacional de acucar, alcool, gas
carbodnico, energia, combustivels, armazenagem, importacdo e exportacdo e industria quimica.

Destacam-se ainda a Isoeste, grande fabricante de telhas térmicas do pais, a Pit4, conhecida
internacionalmente pela aguardente de mesmo nome e a principal referéncia industrial de Vitéria de
Santo Antdo e, a Mondelez, 22 maior no segmento de alimentos no mundo, por produzir os sucos
Tang, Fresh e Maguary, os chocolates da Lacta e o P Royal.

Abriga ainda as instala¢gdes da Elcomma Computadores, Ventisol Ventiladores, Tintas Anjo, Metalfrio
Refrigeradores, Nordeste Tintas, Arxo, Converplast, Donafilé, Eurobras, Celite, Fante (produtora da
marca de vinho Quinta do Morgado), Yahgsu Construcdes e Incorporagdes ltda, Mc bauchemie, dentre
outras.

O Ativo Alvo tem sua localizacdo pontuada pela influéncia das Rodovias BR-232 e PE-050, inserida
nos limites da zona de expansdo urbana do municipio de Vitéria de Santo Antdo/PE, que permitem
boa distribuicdo das mercadorias por todo o Nordeste brasileiro. A Rodovia BRE-232 é o principal
eixo rodoviario de ligacdo entre a regido Metropolitana do Recife (com destaque para Jaboatdo dos
Guararapes) a Zona do Agreste, tendo como principal referéncia o polo regional de Caruaru.

Junto a Rodovia BR-232, nos locais proximos ao arco metropolitano do Recife, notam-se alguns
importantes parques industriais, tais como Unilever (com constantes ampliacdes), Gerdau Akzo e
Nobel. A partir do trevo de Moreno, a Rodovia BR-232 apresenta uma densidade de edificagdo mais
escassa, representada apenas por postos de combustiveis, galpdes de pequeno porte e extensas areas
de pastagens e matas.

Nas proximidades do trevo de Vitéria de Santo Antdo, préximo a confluéncia com a Rodovia PE-050,
presencia-se o Distrito Industrial denominado "José Augusto Ferrer”. Dentro deste contexto,
destacam-se algumas industrias de médio a grande porte, tais como Betel Fardas, Ventisol, Arxo e
Anjo. Na BR-232, apds o acesso da Rodovia PE-050, destacam outras importantes industrias, como
por exemplo, a Metalfrio, a Docile e a Mondelez e, em outra localidade do municipio, a fabrica da
cachaga Pitu.
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O Ativo Alvo é composto por um conjunto de camaras frias (2 refrigeradas e 2 congeladas), 02
antecamaras, area administrativa e patio para recebimento/expedicdo (piso intertravado). E ocupado,
com 22.395 suas posi¢des de pallets, pela empresa BRF, pavimento operacional Unico, somado a um
mezanino de utilidades e implantado a se relacionar diretamente com a fabrica tem pé-direito livre
de 12 metros caracteristica logistica modular com uma tipologia de armazenagem
refrigerada/congelada.

O Ativo Alvo encontra-se atualmente compromissado a venda ao Fll BRL VI e serd adquirido pelo
Fundo juntamente com seus direitos e obrigac¢des.

O Ativo Alvo encontra-se alienado fiduciariamente em garantia dos CRI Ativo Alvo, bem como os
créditos imobilidrios decorrentes da locacdo do Ativo Alvo encontram-se vinculados aos CRI Ativo
Alvo. Para maiores esclarecimentos sobre os riscos decorrentes da alienacdo fiduciaria ou da
vinculacdo dos créditos imobilidrios, vide os fatores de risco “Riscos Relacionados ao
Empreendimento BRF”, constantes da pagina 127 deste Prospecto.

Alocagdo dos Recursos

No caso de superagdo das condi¢bes precedentes e de distribuicdo de Cotas em montante igual ao
Montante da Emissdo, apds o pagamento do Comissionamento e dos demais custos da Oferta,
descritos da tabela “Demonstrativo dos Custos da Oferta” na pagina 85 deste Prospecto Definitivo,
os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados de acordo com a seguinte ordem de
prioridade, observada a Diretriz de Alocacdo de Recursos (conforme definido abaixo):

(V) para a aquisicdo direta do Ativo Alvo, ou ainda de modo indireto por meio de aquisicdo de
participacdo de sociedades que venham a deter o Ativo Alvo, podendo esta estar alavancada;

(i) para o pré-pagamento integral ou parcial, conforme critério do Consultor Imobilidrio, da
divida relacionada aos CRI Ativo Alvo, a Série Sénior, 292 Série da 42 Emissdo da ISEC
Securitizadora S.A., no valor de R$ 139.361.463,92 (cento e trinta e nove milhdes, trezentos e
sessenta e um mil, quatrocentos e sessenta e trés reais e noventa e dois centavos), com juros
remuneratérios de 6,25% (seis inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano,
atualizacdo monetaria anual pelo variacdo cumulada do IPCA/IBGE e com data de vencimento
final em 05 de janeiro de 2039, e a Série Subordinada, 302 Série da 42 Emissdo da ISEC
Securitizadora S.A., no valor de R$ 21.428.645,13 (vinte e um milhdes, quatrocentos e vinte e
oito mil, seiscentos e quarenta e cinco reais e treze centavos), com juros remuneratérios de
7,00% (sete por cento) ao ano, atualizacdo monetdria anual pelo variacdo cumulada do
IPCA/IBGE e com data de vencimento final em 05 de janeiro de 2039 (data base 09 de
novembro de 2020 observado que os valores previstos serdo atualizados na suas respectivas
data de pagamento de acordo com as respectivas taxas de juros, e ndo incluem o valor de
eventual multa de pré-pagamento);

(iiv) O remanescente dos recursos liquidos da Oferta sera destinado a aplicagdo em Ativos
Financeiros ou na aquisicdo de Ativos Imobiliarios que venham a ser selecionados pelo
Administrador e pelo Consultor Imobilidrio, observada a Politica de Investimento do Fundo.

Na hipdtese de distribuicdo de Cotas em montante superior ao Montante da Emissdo, o Consultor
Imobiliario pretende realizar a aquisicdo de Imdveis, prioritariamente, e Outros Ativos, conforme
Politica de Investimento do Fundo. O Consultor Imobilidrio estd negociando outras oportunidades
de aquisicdo em linha com a Estratégia de Investimento definida.

Considerando a distribuicdo de Cotas em montante equivalente a Captagdo Minima, ou no caso de
captacdo em montante correspondente a um valor que seja maior do que a Captagdo Minima e menor
do que o Montante da Emissdo, caso sejam superadas condi¢Ses precedentes para aquisi¢do do Ativo
Alvo da 22 Emissao, o Fundo, a principio, seguira as seguintes diretrizes (“Diretrizes de Alocacéo de
Recursos”):
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() Captacao de recursos em montante superior ou igual a Captacao Minima e inferior ao
Montante da Oferta: aquisicdo de fracdo do imdvel Ativo Alvo, sendo a fracdo definida a
critério do Consultor Imobilidrio; podendo também, a critério do Consultor Imobiliario, optar
ou ndo pelo pré-pagamento parcial ou total da divida relacionada aos CRI Ativo Alvo, sendo o
montante objeto do pré-pagamento a critério do Consultor Imobiliario;

(i)  Captacao de recursos em montante igual ao Montante da Oferta: aquisicdo do imdvel Ativo
Alvo com o consequente pré-pagamento dos CRI Ativo Alvo;

(i) Captacao de recursos em montante superior ao Montante da Oferta: (i) aquisicdo do Ativo
Alvo com o consequente pré-pagamento dos CRI Ativo Alvo; e (ii) aquisicdo de Ativos
Financeiros ou aquisicdo de Ativos Imobilidrios que venham a ser selecionados pelo
Administrador e pelo Consultor Imobilidrio, observada a Politica de Investimento do Fundo
(observado que tal valor inclui os montantes necessarios ao pagamento antecipado dos CRI
Ativo Alvo).

EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA A TOTAL AQUISICAO DO ATIVO ALVO DA 22 EMISSAO E/OU PARA O PAGAMENTO
ANTECIPADO DA TOTALIDADE DOS CRI ATIVO ALVO.

Os recursos também serdo utilizados para pagamento do comissionamento e dos demais custos da
Oferta, bem como para o pagamento dos respectivos encargos e emolumentos vinculados ao Ativo
Alvo da 22 Emissao.

O Fundo conduzira, com o auxilio de assessores externos, uma auditoria legal, técnica, de valor,
contabil e fiscal (due diligence) do Empreendimento BRF, por meio da qual terd informacdes mais
atualizadas relacionadas ao referido imovel. O resultado de referida auditoria impactara a decisdo do
Consultor Imobilidrio na recomendagdo ao Fundo de aquisicdo ou ndo destes ativos.

Adicionalmente, a aquisicdo do Ativo Alvo da 22 Emissdo pretendida pelo Fundo estdo condicionadas,
dentre outros fatores: (i) a conclusdo satisfatoria das negociacdes dos termos e condi¢des dos
contratos definitivos com o vendedor do Ativo Alvo da 22 Emissdo; (il) a conclusdo satisfatoria da
auditoria do Ativo Alvo da 22 Emissdo; (iii) a aprovacdo da aquisicdo pela AGC de Conflito de
Interesses, tendo em vista a situacdo de conflito de interesses em relacdo ao Empreendimento BRF
(conforme abaixo descrito); e (iv) a captagdo dos recursos decorrentes da presente Oferta. O laudo
de avaliacdo do Ativo Alvo da 22 Emissao elaborado pela Anexxa Engenharia Consultoria e Comércio
LTDA consta como Anexo VIl deste Prospecto.

Na data deste Prospecto, o Empreendimento BRF, é de propriedade da GSA INVESTIMENTOS DE
PATRIMONIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 97.549.880/0001-91 (“GSA") e esta
compromissado a venda ao BRL VI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n°
26.545.627/0001-11, administrado pelo Administrador (“Fll BRL VI"). Desta forma, tendo em vista
que o proprietario atual do Empreendimento BRF é a GSA, e que o vendedor sera o Fll BRL VI,
fundo que também é gerido pelo mesmo Administrador, a aquisicao do Empreendimento BRF
pelo Fundo, é considerada como situacido de conflito de interesses, nos termos dos artigos 34
e 35, IX, da Instrucido CVM 472, de modo que a concretizacdo de tais atos dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas; e (il) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Como forma de viabilizar a aprovagdo das matérias acima mencionadas, o Administrador
disponibilizara aos Investidores a minuta da Procuracdo de Conflito de Interesse, que podera ser
celebrada, de forma facultativa, pelo Investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da
assinatura do Pedido de Subscricdo ou da assinatura do Boletim de Subscri¢do, outorgando, assim,
poderes para representa-lo e votar em seu nome na referida Assembleia Geral de Cotistas, observado
que tal procuragdo ndo podera ser outorgada para o Administrador, Consultor Imobiliario ou parte a
eles vinculada.
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A outorga da Procuracdo de Conflito de Interesse pelo Cotista é facultativa, e serd dada sob a
condicdo suspensiva de gue o Investidor outorgante se torne Cotista do Fundo, ndo sendo irrevogavel
e irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo ou ndo ser favoravel a matéria a ser
deliberada, podendo ser revogada e cancelada pelo respectivo Investidor, unilateralmente, nos
mesmos termos da outorga pelo Cotista, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia
Geral de Cotista, mediante comunicacdo entregue ao administrador do Fundo em sua sede (Rua
Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP) ou no local da realizacdo da AGC de Conflito
de Interesses.

A deliberagdo para aquisicdo de ativos em conflito de interesses objeto da assembleia acima referida
ndo se darad para todo o periodo de duracdo do Fundo, de modo que, caso ocorra um aumento
significativo do numero de Cotistas ou do patrimoénio liquido do Fundo, podera ser necesséria a
convocagao e realizagdo de uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a ratificacdo da
aprovacdo mencionada no paragrafo acima, nos termos da regulamentagao aplicavel.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E
"RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 113 DESTE
PROSPECTO.

Tendo em vista o acima disposto, a aquisicdo pelo Fundo de participacdo no Empreendimento BRF
dependera de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador destaca a
importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a
aquisicdo do Ativo Alvo da Oferta pelo Fundo e ratificacdo da contratacdo do Consultor Imobilidrio
como prestador dos servicos de administracdo dos empreendimentos integrantes da carteira do
Fundo, tendo em vista que referidas matérias sdo consideradas como situagdes de conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tais conflitos de interesses
somente serdo descaracterizados mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas conforme quérum acima previsto.

Apds a aquisicdo da participagdo no Ativo Alvo da Oferta, o Fundo ira aplicar o saldo remanescente,
caso existente, conforme o caso e conforme a Alocagdo de Recursos descrita neste Prospecto, no pré-
pagamento dos CRI Ativo Alvo, em Ativos Financeiros ou na aquisicdo de Ativos Imobilidrios que
venham a ser selecionados pelo Administrador e pelo Consultor Imobilidrio, observada a Politica de
Investimento do Fundo.

O laudo de avaliacdo do Ativo Alvo da Oferta, elaborados pela Anexxa Engenharia Consultoria e
Comércio LTDA, consta com Anexo VIl deste Prospecto.

Promessa de Cessao de Direitos Aquisitivos

O Administrador, na qualidade de representante do Fundo, celebrou "/nstrumento Particular de
Promessa de Cessdo de Direitos Aquisitivos de Fragdo Ideal do Imdvel e Outras Avengas”, por meio
do qual, o Fundo, na qualidade promissario cessionario, se comprometeu a alienar os direitos
aquisitivos do Empreendimento BRF cedidos pelo FIl BRL VI, na qualidade de promitente cedente,
observado que, nos termos previstos neste Prospecto, em caso de distribuicdo parcial, os recursos
liquidos captados por meio da Oferta serdo destinados para a aquisicdo de fragao ideal inferior aos
12,48% (doze inteiros e quarenta e oito centésimos por centos) do Empreendimento BRF, de modo
que o preco poderd ser (a) reduzido proporcionalmente a reducdo da fracdo ideal do
Empreendimento BRF adquirido, caso ocorra a quitacdo integral da divida objeto da Alienacdo
Fiduciaria; ou (b) reduzido proporcionalmente (b.i) a reducdo da fragdo ideal do Imével adquirida; e,
(b.ii) a reducdo do montante da divida objeto da Alienacao Fiduciaria ndo quitada, caso o Fundo opte
por ndo quitar ou pela quitacdo parcial da divida objeto da Alienacdo Fiduciaria. A quitacdo do preco
de aquisicdo pelo Fundo ocorrerd, a exclusivo critério do Fundo: (a) a vista, com o desembolso dos
recursos, na data da escritura definitiva de transferéncia ao Fundo, que serad celebrada apds o
cumprimento de determinadas condi¢cSes precedentes; ou (b) a prazo, devendo as partes
oportunamente acordarem as datas de pagamento de cada parcela e os respectivos valores, se o
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caso. A aquisicdo esta que esta condicionada ao cumprimento das seguintes condicdes: (i) regular
liquidacdo da Oferta, com a verificacdo de disponibilidade de recursos financeiros para que o Fundo
possa pagar integralmente os custos de realizagdo da Oferta e, bem assim, o preco ajustado com a
promitente vendedora; (it) conclusao satisfatoria, a exclusivo critério do Fundo, das auditorias juridica
dos iméveis nos quais fol construido o Empreendimento BRF, sua proprietaria e antecessoras nos
ultimos 10 (dez) anos, comercial, técnica e ambiental, com o objetivo de confirmar a viabilidade
econdmica e juridica das aquisi¢des; (iii) apresentacdo, pela vendedora, ao Fundo, da comprovacéo
da renuincia ou do ndo exercicio do direito de preferéncia pelos locatarios e/ou pelos coproprietarios
do Ativo Alvo da Oferta, conforme o caso, ou de comprovante do efetivo recebimento pelos locatarios
e/ou pelos coproprietarios do Ativo Alvo da Oferta, conforme o caso, de notificacdo enviada pela
vendedora informando-os a respeito do direito de preferéncia para a aquisicdo das fra¢des ideais dos
Empreendimentos e da superacdo do prazo de 30 (trinta) dias a contar do recebimento de referida
notificacdo para tal exercicio sem a manifestacdo dos referidos locatarios e/ou coproprietarios do
Ativo Alvo da Oferta, conforme o caso, a esse respeito; (iv) negociacido e celebragdo de forma
satisfatéria dos documentos finais que reflitam de maneira vinculante as condi¢des da aquisicao e
eventuais disposi¢des decorrentes do resultado da auditoria juridica, que incluirdo, mas nao se
limitando: aos atos societarios de todas as partes necessarios a aprovacdo e concretizagdo da
aquisicdo, incluindo a implementacdo de todos e quaisquer atos societarios e/ou a realizacdo de
quaisquer atos perante os competentes cartorios de registro de imdveis, que sejam necessarios a
alienacdo dos imoveis, livres e desembaracados de quaisquer 6nus, bem como a anuéncia de
eventuais credores da vendedora com relacdo a venda e compra dos imoveis, caso aplicavel; e (v)
tendo em vista que a aquisicdo dos iméveis pelo Fundo é considerada como uma situagado de conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, aprovacdo prévia das aquisi¢cdes na
AGC de Conflito de Interesses pelos Cotistas do Fundo, que representem, cumulativamente: (a)
maioria simples das cotas dos cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (b) no minimo,
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, a qual serd convocada apds o
encerramento da Oferta.

Ocorrera a imissdo na posse indireta em favor do Fundo na data (a) de 01 de janeiro de 2021, caso a
captacdo de recursos seja igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, ou, (b) da lavratura da
Escritura Definitiva ao Fundo, o que ocorrer primeiro

Apos a liquidacdo da Oferta, e a depender de aprovagao dos Cotistas na AGC de Conflito de Interesses
e do cumprimento das demais condi¢bes precedentes acima mencionadas, o Consultor Imobiliario
faré jus ao recebimento do preco de aquisicdo pela venda do Ativo Alvo da Oferta.

Seguros

Os seguros atualmente contratados sdo considerados suficientes pelo Administrador para a
preservacao do Ativo Alvo da Oferta a ser adquirido pelo Fundo, e sdo compativeis com os riscos
inerentes as atividades desenvolvidas em tais iméveis. Esse entendimento ndo representa, contudo,
qualquer obrigacdo ou coobrigacdo por parte do Administrador em relacdo a suficiéncia dos seguros
contratados. Para informacdes detalhadas sobre os riscos relacionados a contratacdo de seguro para
o Ativo Alvo da Oferta, ver Secdo “Fatores de Risco”, subsecdo “Risco de Sinistro”, na pagina 121 deste
Prospecto.

Plano de Distribuicido

Os Coordenadores, observadas as disposi¢cdes da regulamentacao aplicavel, realizardo a distribuicdo
das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com o Plano de
Distribuicdo de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (i) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatéria e que suas dulvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, os Coordenadores deverao realizar e fazer,
de acordo com as condicdes previstas nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo,
com que as demais Institui¢des Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo
publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:
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(i)

(iit)

(iv)

)

(vi)

(vib)

(viii)

()

x)

(x1)

a Oferta tera como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, sendo certo que sera permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas, observados
os termos da Secado “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Disposi¢des
Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional” na pagina 76 deste Prospecto
Definitivo;

apods o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo do Prospecto
Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da
Oferta pela CVM, foi realizada Apresentagdes para Potenciais Investidores, conforme
determinado pelos Coordenadores, durante as quais foi disponibilizado o Prospecto
Preliminar;

os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais investidores serdo protocolados
na CVM em até 1 (um) dia util antes da data de sua utilizacdo e os materiais publicitarios
eventualmente utilizados serdo protocolados na CVM em até 1 (um) dia util ap6s sua utilizagao,
nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

durante o Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de investimentos pelos
Investidores Institucionais, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdao os Pedidos de
Subscrigdo dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM 400,
e os Coordenadores receberdo as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o valor do Investimento Minimo;

o Investidor Néao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que
esteja interessado em investir em Novas Cotas formalizara seu Pedido de Reserva ou Pedido
de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, conforme na Sec¢do “Termos
e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Oferta N&do Institucional” deste Prospecto;

o Investidor Institucional, que esteja interessado em investir em Novas Cotas enviara sua ordem

u_,n

de investimento para os Coordenadores, conforme o disposto no item “x” abaixo;

no minimo 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil, setecentas e oitenta e trés) Novas Cotas,
ou seja, 20% (vinte por cento) do Montante da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta
N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, poderd aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, os Coordenadores receberdo as ordens de investimento por Investidores Institucionais
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento;

concluido o Procedimento de Alocacao de Ordens, os Coordenadores consolidardo as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais e realizardo a alocacao de forma discricionaria
conforme montante disponivel de Novas Cotas ndo alocadas aos Investidores Nao
Institucionais, sendo que a B3 devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Subscricao
dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a subscricdo das Novas Cotas somente tera inicio
apos (a) a concessado do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a
qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta
pela CVM; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

o Montante da Oferta podera ser distribuido durante todo o Periodo de Colocacao, mediante
a celebracdo pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscrigdo, o qual podera ser celebrado,
assim como o Termo de Adeséao, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, na qualidade de
procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Subscricao
ou das ordens de investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das respectivas
intencdes de investimento e Pedidos de Subscri¢do, a critério do Administrador, em conjunto
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com os Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da
assinatura do Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto e do
Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composi¢ao da carteira e da Taxa de Administragdo devida ao Administrador, bem como dos
Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito; e

(xit) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas
Cotas da 22 Emissao.

Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos
investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

Nos termos do item 15.6.4 do Regulamento e da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 30 de
outubro de 2020, os cotistas renunciaram ao direito de preferéncia na subscricdo ou aquisicdo das
Novas Cotas na presente 22 Emisséo.

Pedido de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional interessado em investir no Fundo devera
formalizar sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Reserva, o Investidor Ndo Institucional
indicara, entre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado
o Investimento Minimo.

Pedido de Subscricao

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao Institucional interessado em investir no Fundo
devera formalizar sua intencdo por meio de um ou mais Pedidos de Subscricdo realizados junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. No respectivo Pedido de Subscricdo, o Investidor Nao
Institucional indicara, entre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo indicado na Se¢do “Termos e Condigdes
da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 87 deste Prospecto.

Periodo de Subscricido

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o periodo indicado na Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 87 deste Prospecto.

Inadequacao de Investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilacdo das cotacbes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores lelam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 109 a 133 deste Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificacdo de_alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, BEM COMO PARA
AQUELES QUE NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO RELACIONADO AO
SETOR IMOBILIARIO.
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Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo
CVM 505: (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do
Administrador, do Consultor Imobiliario e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicao, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Instituicoes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Consultor Imobiliario,
do Administrador, do Fundo ou das Instituicdes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servi¢os ao Fundo, ao Administrador, ao
Consultor Imobiliario ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Consultor Imobiliario ou as Instituicdes Participantes
da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacédo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societario do Administrador, do Consultor
Imobilidrio ou das Instituicdes Participantes da Oferta; (vil) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Consultor Imobilidrio ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas
ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobilidrio ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)" a “(vi)" acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Consultor Imobiliario ou as Instituicdes
Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto Definitivo.

Procedimento de Alocacao de Ordens

Havera procedimento de coleta de inten¢des de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido
pelos Coordenadores, nos termos do artigo 44 da Instrucago CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de intengdes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido.

A alocacéo dos Pedidos de Reserva, das ordens de investimento dos Investidores Institucionais e dos
Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais ocorrera apenas na data prevista no item
13 do Cronograma Tentativo da Oferta, na pagina 87 deste Prospecto, identificada como
“Procedimento de Alocagdo de Ordens, referentes aos Pedidos de Reserva, aos Pedidos de Subscri¢cdo
e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais”, em conformidade com o art. 54 da
Instrucao CVM n° 400.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO "FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO "“PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 131 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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Oferta Néo Institucional

Durante o Periodo de Reserva e Periodo de Subscricao, os Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverdo
preencher um ou mais Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscri¢do, indicando, dentre outras
informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento
Minimo, e apresenta-lo(s) a uma uUnica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao
Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva ou Pedido de
Subscrigdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ou
Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

O Coordenador Lider poderd, destinar prioritariamente a Oferta Nao Institucional no minimo 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil, setecentas e oitenta e trés) Novas Cotas, ou seja, 20% (vinte por
cento) do Montante da Oferta, sendo que o Coordenador Lider poderd aumentar a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante da
Oferta, ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo que serdo efetuados pelos Investidores Nao
Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (ii)) e (v)
abaixo, observardo as condi¢es do proprio Pedido de Reserva ou Pedido de Subscri¢do, de acordo
com as seguintes condigdes e observados os procedimentos e normas de liquidagéo da B3:

0] durante o Periodo de Reserva ou Periodo de Subscricdo, cada um dos Investidores Nao
Institucionais interessados em participar da Oferta devera realizar a reserva de Novas Cotas,
mediante o preenchimento do Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento;

(i) cada Investidor Néao Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, poderd, no respectivo Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo optar por
condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do Montante da Oferta; ou (b) de montante
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso
do item (b) acima, o Investidor Nao Institucional devera indicar se pretende receber (i) a
totalidade das Novas Cotas por ele subscritas; ou (ii) uma quantidade equivalente a proporcao
entre o numero de Novas Cotas objeto da Oferta efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a)
ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a” acima,
nos termos do descrito na Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Distribuicdo Parcial” na pagina 59 deste Prospecto;

(ii) aquantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até as 10:00 horas do
Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante que houver
recebido o respectivo Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricao, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido no Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo ou,
na sua auséncia, por telefone, fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito
de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do Pedido de Subscri¢do e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional;

(iv)  os Investidores Nao Institucionais deverado efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
(ii)) acima junto a Instituicdo Participante com que tenham realizado o respectivo Pedido de
Reserva ou Pedido de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas
da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual a Instituicdo Participante da Oferta
junto a qual o Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo e o Boletim de Subscri¢do tenham
sido formalizados, estes serdo automaticamente cancelados;

(v)  atéas 16:00 horas da Data de Liquidacgao, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante junto
a qual o Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo tenha sido realizado, entregara a cada
Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
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investimento pretendido constante do Pedido de Reserva ou Pedido de Subscri¢do e o Preco
por Nova Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas abaixo,
e a possibilidade de rateio prevista abaixo. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Novas Cotas,
o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Novas Cotas, desprezando-se a referida fragao;

(vi)  os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidagdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicbes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de contas nelas abertas ou mantidas pelo respectivo
Investidor Nao Institucional; e

(vii) os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva ou Pedido de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada, ndo sera permitida a colocacao de Novas Cotas junto a Investidores Nao
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO DE RESERVA OU PEDIDO DE SUBSCRICAO QUE () LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA OU PEDIDO DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 109 A 133 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; (B) EXIGIRA A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA OU PEDIDO DE SUBSCRICAOQ; E/OU (C) ACEITARA A
APRESENTACAO DE MAIS DE UM PEDIDO DE SUBSCRICAO POR INVESTIDOR,; (Ill) VERIFIQUEM COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA OU PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA
A REALIZACAO DO PEDIDO DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
seja inferior ao montante destinado preferencialmente a Oferta Nao Institucional, conforme definido
pelos Coordenadores, todos os Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondentes aos Pedidos de Reserva e Pedidos de
Subscrigdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado
ratelo conforme pormenorizado a seguir: (i) cada um dos Pedidos de Reserva ou Pedidos de
Subscrigdo firmados pelos Investidores Nao Institucionais serdo atendidos até o montante maximo
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de R$ 1.000.040,00 (um milhdo e quarenta reais) equivalente a 8.696 (oito mil, seiscentas e noventa e
seis) Novas Cotas, sendo certo que referido montante podera ser reduzido exclusivamente caso ndo
seja possivel observar o valor acima indicado em virtude de excesso de demanda em relacdo as Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional; e (ii) uma vez atendido o critério descrito no subitem “i", acima,
sera efetuado o rateio proporcional apenas dos montantes que excedam o valor de R$ 100.050,00
(cem mil e cinquenta reais) equivalente a 870 (oitocentas e setenta) Novas Cotas (ou valor reduzido,
conforme disposto acima), objeto de Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscricdo firmados por
Investidores Nao Institucionais que tenham realizado as respectivas reservas de Novas Cotas em
valores superiores a R$ 100.050,00 (cem mil e cinquenta reais) equivalente a 870 (oitocentas e setenta)
Novas Cotas (ou valor reduzido, conforme disposto acima), observando-se o montante de Novas
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos
Investidores Nao Institucionais tratados no presente subitem, devendo ser desconsideradas as fragdes
de Novas Cotas.

O Coordenador Lider, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Na&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo de
Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

No ambito da Oferta Ndo Institucional, relacdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica, das Instituicdes Participantes da Oferta e do Fundo, em hipdtese alguma
poderdo ser consideradas na alocacdo das Cotas para os Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva e Pedidos de Subscricao, as Novas Cotas remanescentes
que nado forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionats, por meio dos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos:

® os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento as Instituicdes
Participantes da Oferta, até a data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens,
indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de suas ordens de
investimento da Oferta, de optar por condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribuicdo
(@) do Montante da Oferta; ou (b) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta. No caso do item (b) acima, o Investidor Nao
Institucional devera indicar se pretende receber (i) a totalidade das Novas Cotas por ele
subscritas; ou (i) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
objeto da Oferta efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente
ofertadas. Para o Investidor que deixar de optar entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a

un

0 seu interesse em optar pela hipotese prevista no item “a” acima;

(i)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento durante o Procedimento de
Alocacdo de Ordens; e

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera
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subscrever e o Valor Nominal Unitario. Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, nas respectivas ordens de
investimento, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada, ndo serd permitida a
colocacdo de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA
PARTICIPAC[\O DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEC[\O “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 131 DESTE PROSPECTO;

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, os Coordenadores
dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender dos Coordenadores, de comum
acordo, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento
do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Andncio de
Encerramento e do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro ratarelacionados aos investimentos
temporarios realizados na forma do artigo 11, §2° e §3°, da Instru¢do CVM 472, calculados desde a
data de sua integralizagdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota, a obtencdo de
autorizacdo da B3, para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos
estabelecidos pela B3, e a convocacdo da AGC de Conflito de Interesses, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, divulgado o
Anuncio de Encerramento e o anlncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
investimentos temporérios, calculados desde a data de sua integralizacdo até a data de conversao
do recibo de Nova Cota, obtida a autorizacdo da B3 e convocada a AGC de Conflito de Interesses,
quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus a direitos
iguais as demais Cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes, conforme aplicavel.

As Instituicdes Participantes serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscrigdo feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva ou Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
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PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 131
DESTE PROSPECTO.

Alocacao e Liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, assegurando tratamento aos Investidores
da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instru¢do CVM
400, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu
ambiente.

Com base nas informagdes enviadas pela B3 e pelos Coordenadores, durante o Procedimento de
Alocacdo das Ordens, os Coordenadores verificardo se: (i) o Montante da Oferta fol atingido; e (ii)
houve excesso de demanda; diante disto, os Coordenadores definirdo se havera liquidagdo da Oferta.

Apos a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagado
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagao, observado o abaixo descrito, sendo certo que
a B3 informara aos Coordenadores o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao,
sendo certo que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os procedimentos
operacionais da B3.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta, (i) a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada
junto a B3 ou ao Escriturador até o 3° (terceiro) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacdo, (i) os Coordenadores poderdo alocar a referida ordem para outro Investidor que tenha
solicitado ordem e tenha ficado de fora pelos critérios de rateio, ou (iii) os Coordenadores poderao,
a seu exclusivo critério, alocar a referida ordem para carteiras préprias e/ou permitir a subscricdo por
qualquer Instituicdo Participante da Oferta, observado o Plano de Distribuicdo e as regras para
Pessoas Vinculadas. Na hipotese de falhas, as Novas Cotas serdo integralizadas pelo Prego por Nova
Cota, observado que este valor inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria. A faculdade prevista no item
"lil" acima ndo significa garantia firme de aquisicdo e/ou liquidacdo pelas Institui¢des Participantes
da Oferta.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas na forma acima prevista ocorram novas
falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, sem juros ou corre¢cdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos
pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo e com deducéo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo
aos valores restituidos.

Procedimentos para Subscricdo e Integralizacdao das Novas Cotas

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, no ato de
sua liquidacao, pelo Preco por Nova Cota, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo, ndo
sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio.

A integralizacdo das Novas Cotas sera realizada na Data de Liquidacao, conforme o caso, de acordo
com o Preco por Nova Cota, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuicdo, em consonancia
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com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Reserva ou Pedido
de Subscri¢do, conforme aplicavel.

ApOs a Data de Liquidacao, a Oferta sera encerrada e o Anuincio de Encerramento sera divulgado nos
termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Novas Cotas, a Oferta sera encerrada
pelos Coordenadores, com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto,
na hipdtese de ndo ter sido subscrita a totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera
ser concluida pelos Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a
Distribuicdo Parcial, nos termos definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso nao seja colocado o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Colocacéo, a Oferta
sera cancelada. Nesta hipotese, o Administrador deverd, imediatamente, devolver aos Investidores os
valores até entdo por eles integralizados, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Fundo de Liquidez e Estabilizacao do Preco das Cotas e Formador de Mercado

N&o sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizacdo de pregos para as Cotas.

O Fundo podera contratar formador de mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, com a
finalidade de fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.

E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobilidrio o exercicio da funcdo de Formador de Mercado
para as Cotas. A contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador para o exercicio da funcédo de
formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou Modificacdo, Suspensdo e Cancelamento da
Oferta

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagado
do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, os Coordenadores
poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢Ses para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto
no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigdes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd, a critério da CVM, ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo. A modificagdo ou revogacdao da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelos Coordenadores, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s)
veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagédo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com
o artigo 27 da Instrucao CVM 400.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo
Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelos Coordenadores a
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respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da
Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. Os
Coordenadores deverao acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condic¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condig¢des diversas das constantes da Instrugdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do
5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos, sem juros ou corre¢do
monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Na hipétese exclusiva de modificacdo da Oferta, os Coordenadores deverdo acautelar-se e certificar-
se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Caso o Investidor ja tenha
aderido a Oferta, a pertinente Instituicdo Participante da Oferta deverd comunica-lo a respeito da
modificacdo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da Oferta
pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo no prazo estipulado acima,
sera presumido que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricdo e,
portanto, tal Investidor devera efetuar o pagamento em conformidade com os termos e no prazo
previsto no respectivo Pedido de Reserva ou Pedido de Subscricao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, ou (i) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Reserva ou Pedido de Subscricdo ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso,
comunicaré ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados
pelos Investidores serdo devolvidos, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento
ou da revogacao da Oferta.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores
ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco)
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Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucao CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociacao no Mercado Secundario

As Novas Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

N&do obstante, durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo
do Anuncio de Encerramento, a obtencdo de autorizagdo da B3, para o inicio da negociagdo das
Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3, e a convocacao da AGC de Conflito de
Interesses, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em Cotas depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas,
o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizagdo até a data de conversdo do recibo de Nova Cota.

Contrato de Distribuicao

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, os Coordenadores e o Consultor Imobilidrio, as partes concordaram que, apos a
aprovacao da Oferta pela CVM, e desde que cumpridos todos os termos e condicdes precedentes
previstos no Contrato de Distribuicdo, as Novas Cotas serdo distribuidas, em regime de melhores
esfor¢os de colocacdo, em conformidade com a Instrugdo CVM 400. O Contrato de Distribuicdo
contempla os demais termos e condi¢des da Oferta descritos nesta Secao.

O Contrato de Distribuicdo estabelece que o cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos
os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento
de determinadas condicGes precedentes.

Adicionalmente, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Fundo responderd perante o
Coordenadores na ocorréncia de determinados fatos, responsabilizando-se pelo pagamento de
valores cobrados dessas partes a titulo de multas, atualizacdes monetarias e juros.

Pelos servicos de estruturagao e distribuicdo referentes ao Fundo, o Coordenador Lider fara jus a uma
remunera¢do composta da seguinte forma:

Comissao de Estruturacao 1,00%
Comissao de Distribuicao 2,50%
Total 3,50%

A titulo de Comissao de Estruturacao, sera pago ao Coordenador Lider uma remuneracdo equivalente
a 1,00% (um por cento) sobre o Montante da Oferta, incluido eventualmente o volume decorrente do
exercicio do Lote Adicional de Novas Cotas. Nos termos do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador
Lider repassara ao Coordenador Convidado o equivalente a 30% (trinta por cento) do valor total da
Comissao de Estruturacao.

Ainda, a titulo de Comissdo de Distribuicdo, sera pago ao Coordenador Lider uma remuneragdo
equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) sobre o valor total das Novas
Cotas efetivamente subscritas, incluidas aquelas eventualmente emitidas com o exercicio de Lote
Adicional. Esta remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte, ao Coordenador Convidado,
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aos Coordenadores Contratados e aos Participantes Especiais que poderdo participar da Oferta, nos
termos da regulamentagdo vigente, conforme aplicacdo do Fator de Comissdo previsto na tabela
abaixo.

O Coordenador Lider repassara ao Coordenador Convidado, aos Coordenadores Contratados e aos
Participantes Especiais os percentuais abaixo a titulo de comissdo:

Ordem Ordem enviada
enviada por por Coordenador
Comissao de Distribuicao ada p Convidado
Participante
Especial e Coordenadores
Contratados
Faixa da Ordem Fator de Comissdo!” | Fator de Comissao ("
Até R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e quinhentos mil 1,50% 1,75%
reais), inclusive.
Acima de R$ 2.500.000,00 (dois milhdes e 1,75% 2,00%
quinhentos mil reais), exclusive, e R$ 5.000.000,00
(cinco milhdes de reais), inclusive.
Acima de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), 2,00% 2,50%
exclusive.

(1): Para definicdo do Fator de Comisséao, sera considerado o volume da ordem enviado pelas respectivas partes.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos
que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de
calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos aos Coordenadores
a vista no ambito da presente Oferta (“Tributos”) serdo suportados pelo Fundo, de modo que o Fundo
deverd acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que os Coordenadores
recebam tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos. Sem prejuizo de quaisquer outros Tributos
que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-do os seguintes
Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patrimdnio do Servidor
Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS

O montante devido ao Coordenador Convidado, aos Coordenadores Contratados e aos Participantes
Especiais pelo servigo de distribuicdo das Novas Cotas serd descontado do valor total da Comisséo
de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das
Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas partes.

O cumprimento, pelos Coordenadores, de suas obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo é
condicionado a integral satisfacdo das condicdes precedentes:

(V) fornecimento de forma satisfatoria e em tempo habil, pelo Fundo ou pelo Consultor Imobiliario
aos Coordenadores e ao assessor legal, de todas as informacdes corretas, completas e
necessarias para atender aos requisitos da Oferta e Due Dilligence. Qualquer alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas deverd ser analisada pelos
Coordenadores, visando decidirem, a seu exclusivo critério, sobre a continuidade do negocio
da Oferta;

(i)  consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo de as informacdes enviadas e
declaracdes feitas pelo Fundo ou pelo Consultor Imobiliario, conforme o caso, e constantes
dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Fundo sera responsavel pela veracidade,
validade, suficiéncia e completude das informacdes fornecidas;
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(i)

(v)
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(i)

(vii)

(viiy)

(x)

()

(x0)

(xii)

(xui)

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informagdes fornecidas aos Coordenadores que, devidamente motivados,
deverdo decidir sobre a continuidade da Oferta;

contratacdo e remuneracdo, pelo Fundo e/ou pelo Consultor Imobiliario, dos prestadores de
servicos necessarios a Oferta, aprovados pelos Coordenadores, que incluem, mas ndo se
limitam, conforme aplicavel: escriturador, agéncia de rating, assessor legal, auditores
independentes, administrador, custodiante e agéncia de publicidade;

negociagao, preparacao e formalizacdo de toda a documentacdo necessaria a Oferta em forma
e substancia satisfatorias aos Coordenadores e ao assessor legal, incluindo os documentos da
Oferta das Novas Cotas, os quais conterdo todas as condi¢des da Oferta aqui propostas, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao conteldo da
documentagdo da operacdo em forma e substancia satisfatoria as Partes e seu assessor legal e
em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

apresentagdo aos Coordenadores, e manutenc¢do do registro do Fundo perante a CVM, bem
como a obtencao do registro da Oferta perante a CVM;

admissdo e registro para colocacdo e negociacdo das Novas Cotas, seja nos mercados
primarios ou secundarios, junto a B3, devendo o Fundo, entregar, em tempo habil, todos os
documentos e informagdes requeridas pela B3 por ocasido do pedido de registro para
distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas, assim como apds sua admissdo para distribuicdo e
negociacdo no ambiente desta entidade, em atendimento as regras por ela estabelecidas;

realizacdo e conclusdo satisfatéria, por parte dos Coordenadores e do assessor legal, do
levantamento de informacdes e do processo de Due Diligence, cujo escopo serad determinado
pelos Coordenadores e o assessor legal, observadas as disposi¢des da Instrucdo CVM 400 e
demais regulacdes aplicaveis, conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em ofertas publicas;

obtencdo e/ou cumprimento, por parte do Fundo e/ou pelo Consultor Imobiliario, conforme o
caso, de todas e quaisquer aprovagdes societarias, contratuais e/ou regulamentares
necessarias a realizagdo, efetivacao, liquidacdo, boa ordem e transparéncia da Oferta;

negociagao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos necessarios
para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, os atos preparatérios do Consultor
Imobilidrio em relagdo aos ativos, o regulamento do Fundo, atos do Fundo competente na
forma do Regulamento, se for o caso, aprovando a realizacdo da estrutura da Oferta, entre
outros, os quais conterdo substancialmente as condicdes da Oferta aqui propostas, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

prévia publicacdo dos atos societarios registrados na junta comercial ou érgdo competente
que deliberam sobre a realizacdo da Oferta, nos termos da legislacdo vigente e, conforme
aplicavel, a obtencdo pelo Fundo, Consultor Imobiliario e Administrador ou Consultor
Imobilidrio, conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizagdes,
registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagdo, boa ordem,
transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos
demais documentos da Oferta junto a: (i) 6érgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu
setor de atuacdo; (i) quaisquer terceiros, inclusive credores, institui¢des financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; e (iii) dentre outros
necessarios a regular consecucao da Oferta;

entrega, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis da liquidacdo da Oferta, aos Coordenadores,
de opinido/parecer legal ("Legal Opinion”) firmada pelo assessor legal, em termos satisfatérios
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(xv)
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(xvii)

(xviit)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxit)

(xxiit)

(xxiv)

(xxv)

aos Coordenadores, com a finalidade de atender ao dever de diligéncia exigida pela
regulamentacdo em vigor, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as
informacdes fornecidas no Prospecto e as analisadas pelo Assessor Legal durante o
procedimento de Due Dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas
Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza;

obtencdo, pelos Coordenadores, de declaragdo do Consultor Imobilidrio, Administrador e/ou
do Fundo, conforme aplicavel, atestando que, na data do inicio da distribuicdo publica das
Novas Cotas, todas as informacdes por ele prestadas sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta;

que os documentos apresentados pelo Fundo, pelo Consultor Imobiliario, conforme aplicavel,
suas Afiliadas (assim entendidas aquelas entidades controladoras, controladas, coligadas ou
sob controle comum) ndo contenham impropriedades que possam prejudicar a regularidade
da Oferta e/ou o estabelecido nos documentos da Oferta;

inexisténcia de pendéncias judiciais, arbitrais e/ou administrativas que ndo tenham sido
reveladas aos Coordenadores nas demonstragdes financeiras ou no processo de due diligence
do Fundo ou do Consulto Imobilidrio, que possam afetar substancial e/ou adversamente a sua
situagdo econdmica, financeira, juridica ou reputacional, ou ainda, impactar a Oferta;

verificacido de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Fundo perante os
Coordenadores ou perante as empresas pertencentes aos mesmos grupos economicos dos
Coordenadores estdo devida e pontualmente adimplidas;

manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que ddo
ao Fundo, condi¢cdo fundamental de funcionamento e realizacdo de suas atividades;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cbes econdmicas, financeiras, reputacionais,
operacionais ou regulatérias (incluindo questdes fiscais) do Fundo ou do Consultor Imobiliario,
exceto se justificado pelo Fundo ou pelo Consultor Imobilidrio e previamente aprovado pelos
Coordenadores;

ndo ocorréncia de um evento de Resilicdo Involuntéria descrito neste Contrato, cumprimento
das obriga¢des pelo Fundo conforme descritas na Instrucdo CVM 400 e demais regulacdes
aplicaveis a Oferta e ao Fundo;

ndo ocorréncia de alteracdo e/ou transferéncia do controle acionario, direto ou indireto, do
Fundo, exceto (a) se previamente aprovada pelos Coordenadores; ou (b) por alteragdes do
controle acionario direto, desde que o controle indireto permaneca inalterado;

existéncia de total liberdade, pelos Coordenadores, nos limites da legislacdo em vigor, para
divulgagdo da Oferta através de qualquer meio, observado o descrito na Instrucdo CVM 400,
com a logomarca do Fundo, Consultor Imobilidrio e Administrador do Fundo, para fins de
marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisées da CVM e
as praticas de mercado;

acordo entre o Fundo, e os Coordenadores quanto ao contetido do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover
a plena distribuicdo das Novas Cotas;

recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes em razdo da Oferta,
inclusive cobradas pela ANBIMA, CVM e B3;

cumprimento pelo Fundo, Consultor Imobilidrio e Administrador, incluindo qualquer sociedade
de seus grupos econdémicos, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, adotando as
medidas e a¢des preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
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social. O Fundo, Consultor Imobilidrio e Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas
as diligéncias exigidas para suas atividades economicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxvi) ndo ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelo Fundo ou pelo
Consultor Imobiliario, conforme aplicavel;

(xxvii) inexisténcia de violacdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitagao, leis n.° 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013,
o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act ("Leis Anticorrupcdo”) pelo
Consultor Imobilidrio, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou, conforme aplicavel, por qualquer
sociedade do grupo econémico do Administrador, do Consultor Imobiliario, e/ou por qualquer
dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxviil)ndo terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas
Cotas e/ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a
realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais investidores;

(xxix) presenca de representantes/administradores do Fundo e do Consultor Imobilidrio, nas
apresentagoes a investidores (roadshow e reunides individuais);

(xxx) contratacdo de market maker, se for o caso;

(xxxi) cumprimento, pelo Fundo, de todos os requisitos exigidos pela regulamentacdo CVM e pelo
Cédigo ANBIMA, aplicaveis a realizacdo da Oferta, sem limitacdo, observar as regras de periodo
de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto deste Contrato previstas
na regulamentacao emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA;

(xxxii) que, na data de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracbes feitas pelo Fundo e/ou, conforme aplicavel, por seu Consultor Imobilidrio e
Administrador constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como
ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer
incongruéncia material nas informacdes fornecidas aos Coordenadores que, a seu exclusivo
critério, decidirdo sobre a continuidade da Oferta;

(xxxiii) ndo ocorréncia em relacdo ao Fundo ou ao Consultor Imobilidrio, e de seus respectivos grupos
econémico, conforme aplicavel (i) liquidacdo, fracasso na constituicdo, dissolucdo ou
decretacdo de faléncia ; (ii) pedido de autofaléncia; (iii) pedido de faléncia formulado por
terceiros e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura de
plano de recuperagdo extrajudiclal a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano;
ou (v) ingresso em juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

(xxxiv) cumprimento, pelo Fundo e, conforme aplicavel, por seu Consultor Imobiliario e Administrador
de todas as suas obrigacOes previstas neste Contrato e nos demais documentos decorrentes
deste Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis; e

(xxxv) os custos da oferta serdo pagos ou reembolsados pelo Fundo e/ou pelo Consultor imobiliario,
conforme aplicavel.

Tendo em vista o principio da irrevogabilidade da Oferta previsto no artigo 22 da Instru¢do CVM n°
400 e que a resilicdo, voluntaria ou involuntaria, do Contrato de Distribuigdo implica na revogacao da
Oferta, para a sua efetiva implementagdo, deverd ser previamente submetido a SRE pleito de
revogacao da Oferta, nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM n° 400. Nesse sentido, as hipdteses
de resilicdo contidas neste Contrato deverdo sempre observar os principios dispostos no artigo 25 da
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Instrugdo CVM n° 400, que fundamentam a possibilidade de revogacao da Oferta, qual seja a
ocorréncia de alteracdo substancial, posterior e imprevisivel que acarretem o aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de copias junto aos
Coordenadores, nos enderecos indicados na Se¢do “Termos e Condicbes da Oferta - Outras
Informacdes” na pagina 87 deste Prospecto Definitivo.

Instituicoes Participantes da Oferta

O processo de distribuicdo das Novas Cotas do Fundo conta, ainda, sob coordenacdo dos
Coordenadores, com a participacdo dos Participantes Especiais, vinculadas a Oferta por meio da
celebracdo da Carta Convite e/ou Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo.

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicard as obrigacdes assumidas pelos
Coordenadores perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que, os Participantes
Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades dos Coordenadores previstas no
Contrato de Distribuicao, inclusive no que se refere as disposicoes regulamentares e legislagdo em
vigor.

Na hipotese de haver descumprimento, por qualquer das Institui¢des Participantes da Oferta, de
qualquer das obrigagbes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de
conduta previstas na regulamentacgao aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas
na Instrucdo CVM 400 e na Instrugdo CVM 472 e, especificamente, na hipotese de manifestacdo
indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM
400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara de integrar o grupo de instituicbes responsaveis
pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider,
devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar imediatamente os Investidores que
com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante
Especial em questdo sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais
medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consoércio de distribuicdo e,
por um periodo de 6 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera nao ser admitida
nos consorcios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento
da ordem, os valores depositados serdo devolvidos, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso
de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo e com
deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscricao.

Demonstrativo dos Custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo e serao arcadas por meio da Taxa
de Distribuicdo Primaria:

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculados com base no
Montante da Oferta correspondente a R$ 249.999.995,00 (duzentos e quarenta e nove milh&es,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais).

Custos para o Fundo Montante % sobre o total
P (R$) da Oferta‘®
Comissao de Estruturacao e Coordenagao o
(Volume Base - Com Gross Up) (1) (3) 2.767.017,10 1.00%
Tributos so~bre Comissao de Estruturacdo e 241.250,00 0,10%
Coordenacao (4)
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s e @ G Montante % sobre o toztal
(R$) da Oferta®

é?g;;saépo) c(zl1e) IE)B'l)stribuigéo (Volume Base - Com 6.917.542,75 2 50%
Tributos sobre Comissao de Distribuicao (4) 603.124,99 0,24%
Taxa de registro da Oferta na CVM 283.291,10 0,3% ou o valor maximo
Z:Sbrl;:;séo, Marketing, Prospecto e outras 100.000,00 0,04%
Taxa de Distribuicdo B3 (fixa) 36.291,11 0,01%
Taxa de Distribuicdo B3 (variavel) 87.500,00 0,035%
Taxa de Anélise B3 12.097,03 0,00%
Taxa de Registro Anbima 19.737,50 0,01%
Assessores Legais 187.200,19 0,07%
Outras Despesas 50.000,00 0,02%
Total dos Custos 10.460.676,78 4,18%
Preco por Cota (R$) Custo por Cota (R$) UEEE dPer'::: sét;ialbuiqéo
115,00 4,81 4,18%
Observacgdes:

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o pagamento das
comissdes acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 249.999.995,00 (duzentos e quarenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e cinco reais). Em caso de exercicio da do Lote Adicional, os valores
das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o montante total de Cotas distribuido
considerando as Novas Cotas Adicionais do Lote Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Cotas sera descontado do valor total da
Comisséo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas
efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais.

(4) Tributos ja computados na linha acima.

Caso apos a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, os recursos obtidos
com o pagamento, pelos Investidores da Oferta que vierem a adquirir Novas Cotas, da Taxa de
Distribuicdo Primaria serdo direcionados prioritariamente para o pagamento das despesas fixas
vinculadas a Oferta, sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos
demais prestadores de servico contratados para a consecucdo da Oferta; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os custos previstos no item “i" acima, o saldo remanescente arrecadado sera
destinado para o Fundo.

Caso a Oferta ndo venha a lograr éxito ou o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria
seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta, tanto as despesas fixas vinculadas a Oferta quanto
as despesas dos prestadores de servico contratados para a consecucao da Oferta serdo arcadas pelo
Consultor Imobiliario. Em nenhuma hipdtese as despesas vinculadas a distribuicdo das Novas Cotas
serdo arcadas pelo Fundo.
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Cronograma Indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

N° Eventos Data Prevista
1 Protgcczlo do pedido de reg\lstro da' Of~erta na CVM e do pedido de 02/10/2020
admissdo das Novas Cotas a negociacdo na B3
. . . . -
2 Assembleia Geral de Cotistas que aprova a 22 emissao e Divulgacdo 30/10/2020
do Fato Relevante
3 Recebimento de Exigéncias CVM 04/11/2020
Cumprimento das Primeiras Exigéncias CVM
4 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 13/11/2020
5 Inicio das Apresentacbes a Potenciais Investidores 16/11/2020
6 Inicio do Periodo de Reserva 20/11/2020
7 Recebimento de 22 Exigéncias CVM 30/11/2020
8 Cumprimento Vicios Sanaveis CVM 02/12/2020
9 Término do Periodo de Reserva 16/12/2020
10 Registro da Oferta pela CVM 16/12/2020
Divulgacgdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo
1 Inicio do Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de 17/12/2020
investimentos dos Investidores Institucionais
Encerramento do Periodo de Subscricdo e de recebimento das
12 ordens de investimento dos Investidores Institucionais 17/12/2020
Encerramento das Apresentacdes a Potenciais Investidores
Procedimento de Alocacado de Ordens, referentes aos Pedidos de
13 Reserva, aos Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento dos | 18/12/2020
Investidores Institucionais
14 Data de liquidacao financeira das Novas Cotas 22/12/2020
15 Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 23/12/2020

™ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instru¢do CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma
previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer
modificacdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados
e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicagdo e divulgacdo do Aviso ao Mercado,
conforme abaixo indicados.

Outras informacgoes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencéo de copias do
Regulamento, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador, dos Coordenadores, nos
enderecos indicados abaixo.

O Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anlncio de Inicio e o Andncio
de Encerramento, quando de sua divulgacao, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, dos Coordenadores, da B3 e da CVM, estdo disponiveis aos

87



interessados e poderdo ser obtidos eletronicamente nos websites indicados abaixo, nos termos do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi

Sdo Paulo - SP

Website www.brltrust.com.br - neste website clicar em "Produtos”, depois em “Administracdo de
Fundos”, selecionar no menu suspenso “FIl GUARDIAN LOGISTICA" e entdo localizar o Prospecto
Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anlncio de Inicio ou o Anuncio de
Encerramento.

Coordenadores

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° andar

Sao Paulo - SP

Website: https://brpartners.com.br/ - Para acessar o Prospecto neste website clicar em Ofertas
Publicas, localizado na aba superior. Na pagina seguinte, localizar “Fundos de Investimento
Imobiliario” e clicar em “Fll Guardian Logistica - GALG11" para localizar o Regulamento, Prospecto
Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anlncio de Inicio e o Anlncio de
Encerramento.

Coordenador Convidado

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n°® 151, 27° andar

S&do Paulo - SP

Website: https://www.guide.com.br Para acessar o Prospecto, neste website, na aba superior,
selecionar "Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar "Fundos
Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “FIl Guardian Logistica - Oferta Publica de
Distribuicdo da 22 Emissdo" e clicar em “+", localizar “Links Oficiais” e clicar em “Prospecto” ou outra
opgao desejada. Para acessar o Aviso ao Mercado, neste website, na aba superior, selecionar
“Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na péagina seguinte localizar “Fundos
Imobiliarios”, selecionar “Em andamento”, localizar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
GUARDIAN LOGISTICA".

Coordenadores Contratados

EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1.608, 4°, 9°, 12° e14° andares

Sao Paulo - SP

Website: http://www.easynvest.com.br/ - neste website, na péagina principal, clicar em
“Investimentos”, depois no item “Ofertas Publicas” clicar em “Saiba mais”, na aba "Ofertas em
Andamento” procurar por “FIl Guardian 22 Emissao” e selecionar a seta ao lado direito, em seguida
em "Links Oficiais” selecionar o "Prospecto Definitivo”, ou a opgdo desejada.

NECTON INVESTIMENTOS S.A. C.V.M.C.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355 - 22°, 23° e 24° andares, Jardim Paulistano

Sdo Paulo - SP

Website: https://www.necton.com.br/ - neste website, clicar em Investimentos, acessar "Ofertas
Publicas” e buscar por “22 Emissdo do FIl Guardian Logistica - Fundo De Investimento Imobiliario” e,
entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anlncio de
Inicio ou o Anuincio de Encerramento.

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES

Avenida das Américas, n® 3.500, bloco 1, salas 311 a 314, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ

Website: https://www.ativainvestimentos.com.br/Investimentos/Onde-Investir/Ofertas-Publicas/ -
neste website, buscar por “22 Emissao do Fll Guardian Logistica”, clique em Pedido de Reserva e em
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seguida selecionar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto Definitivo, o Anlincio de
Inicio ou o Anuincio de Encerramento.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP

Website. www.cvm.gov.br - neste website acessar “Informagdes de Regulados - Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2020 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario
Guardian Logistica”, e, entdo, localizar o Prospecto Preliminar, o Aviso ao Mercado, o Prospecto
Definitivo, o Anuncio de Inicio ou o Anuncio de Encerramento.

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Anténio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br (neste website, no menu “"Produtos e Servigos”, clicar em “Saiba mais”,
em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “"Ofertas em andamento”, clicar em
“Fundos” e clicar no link contendo a denominacdo do Fundo).
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5. SUMARIO DO FUNDO

“ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO E NO SEU INFORME ANUAL, LEIA-OS
ANTES DE ACEITAR A OFERTA.”

Base Legal

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei
n° 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Publico Alvo do Fundo

Nos termos do item 3.1 do Regulamento, as cotas do Fundo poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores
em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes proprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objetivo

O objetivo do Fundo ¢ a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no minimo,
2/3 (dois tercos) de seu Patrimonio Liquido em Imdveis, concluidos ou em fase de desenvolvimento, para
obtengdo de renda por meio de locagdo, arrendamento ou outras formas de exploracdo, bem como em
quaisquer direitos reais sobre os Imoveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a
aquisicao de Ativos Imobilidrios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou
dos Ativos Imobiliarios. A aquisicdo dos Imoveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade
decorrente da exploracdo comercial dos Imdveis, bem como pela eventual comercializacdo dos Imoéveis. O
Fundo poderé realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos
decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual comercializagdo. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar
seus recursos em Imodveis ou em Ativos Imobiliarios especificos. O Fundo poderd adquirir os Iméveis que
estejam localizados em todo o territério brasileiro. O Fundo podera adquirir Iméveis sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo, Imdveis cujos recursos provenientes
de sua exploracdo, como de aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Imdveis
envolvidos direta ou indiretamente em operacdes de financiamento ou captacdo de recursos. Adicionalmente,
observada a obrigacdo constante do item 21.1 deste Regulamento, o Fundo, conforme recomendacdo do
Consultor Imobiliario, podera aplicar recursos para o pagamento de Despesas Extraordinarias e realizar outros
investimentos nos Imdveis, observados os limites previstos nas normas aplicaveis.

Duracao

O Fundo tem prazo de duragéo indeterminado.
Administracao, Escrituracao, Controladoria e Custédia

O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com
sede na Rua Iguatemi, n°® 151 - 19° andar - Itaim Bibi, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administragdo de fundos de investimento conforme ato
declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 11.784, de 30 de junho de 2011. O
Administrador tem amplos poderes para gerir o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patrimonio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.
O Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacdo do Consultor Imobiliario, podera contratar empresas
para prestarem os servicos de administragdo dos Imoveis, bem como das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploracdo do direito de superficie, do usufruto,
do direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Imdveis. Independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por recomendacdo do Consultor Imobilidrio, se for o caso, poder3,
preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir
e substituir os prestadores de servicos do Fundo. O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n°
8.668/93, o proprietario fiduciario dos bens imdveis adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo dos bens
na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou no Regulamento. Para o exercicio de suas atribuicdes o
Administrador podera contratar, as expensas do Fundo, os seguintes servicos facultativos: (i) distribuicdo de cotas
do Fundo; (i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador em suas atividades
de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo; (i) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, a exploragdo do direito de superficie,
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monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para
as cotas do Fundo, observadas as disposi¢oes da Instrucdo CVM 472. Os servicos a que se referem os incisos i e iil
acima podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso i do paragrafo acima seja prestado pelo proprio
Administrador, ou por pessoas a eles ligadas, salvo no caso da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, () a
contratacdo de tal servigo devera ser objeto de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472; ou (i) o Fundo ndo podera arcar com os custos decorrentes
da remuneracdo de tais pessoas ligadas. E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobilidrio o exercicio da
funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador
e ao Consultor Imobiliario para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve ser submetida a aprovacéo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Os custos com a contratagao
de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios; (it) escrituracdo das Cotas; (ili) custodia das Cotas; e (iv) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracdo Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros
para a administracdo dos imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete
exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo. Caso o Fundo invista
parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobilidrios, o Administrador devera estar
previamente autorizado pela CVM a prestacdo do servico de administragdo de carteira, sendo-lhe facultado,
alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade. Independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, o0 Administrador, em nome do Fundo, podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.

Constituem Obrigages do Administrador: a) realizar a alienagdo e a aquisi¢do de Imoveis e de Ativos Imobilirios,
existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
levando-se em consideracdo as recomendacdes do Consultor Imobilirio; b) celebrar os contratos, negdcios juridicos
e realizar todas as operacOes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo,
levando-se em consideracdo as recomendacdes do Consultor Imobilidrio; ¢) providenciar a averbagao, no cartério
de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos Iméveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo
que tais Imdveis, bem como seus frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito
de operacdo do Administrador; (v) ndo sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais; d) manter,
as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia das Cotas; (ii) os
livros de atas e de presenca das Assembileias Gerais; (i) a documentacao relativa aos ativos e as operagbes do Fundo;
(iv) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e
relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucdo
CVM n° 472/08; e) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; f) custear as despesas de
propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicdo das Cotas, que serdo
arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX; g) manter custodiados no Custodiante ou em outra
instituicdo prestadora de servi¢os de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos
e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo; h) no caso de ser informado sobre a instauracdo de
procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacdo referida na alinea “c” acima até o término do
procedimento; i) divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento
e na regulamentacdo aplicavel; j) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo; k) dar, desde que requisitado pelo Consultor Imobiliario, representacéo legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos Iméveis ou dos Ativos Imobilidrios detidos pelo Fundo; ) observar as disposicoes
constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral; m) exercer suas atividades com
boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel,
n) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragao da carteira do
Fundo; o) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Iméveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo os servicos de administracdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de explora¢do de quaisquer
direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializacdo
dos respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento; p) no
exercicio da Politica de Investimento do Fundo, considerar as recomendacbes do Consultor Imobiliario, observada
a possibilidade de outorga de mandato especifico para eventual exercicio direto pelo Consultor Imobiliario de
determinados atos em nome do Administrador; e q) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos
facultativos: i) distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta; ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e
subsidiar o Administrador e o Consultor Imobilidrio, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo dos Imbveis
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; iii) empresa especializada para
administrar as locagbes ou arrendamentos dos Imoveis, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e
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acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e iv) formador de mercado para as Cotas. )
votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto
registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico: http;//www.brltrust.com.br.

Adicionalmente, nos termos do artigo 30 da Instrugdo CVM 472, compete ao Administrador: (i) realizar todas as
operagoes e praticar todos os atos que se relaclonem com o objeto do Fundo; (ii) exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos
e excegoes; (ii)) abrir e movimentar contas bancarias; (iv) adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao
fundo; (v) transigir; (vi) representar o fundo em juizo e fora dele; (vii) - solicitar, se for o caso, a admissdo a
negociacdo em mercado organizado das cotas do fundo; e (viii) - deliberar sobre a emissdo de novas cotas,
observados os limites e condi¢bes estabelecidos no regulamento, nos termos do inciso VIII do art. 15 da
Instrucao CVM 472.

E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobiliarios, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os
recursos do Fundo: (i) receber depdsito em sua conta corrente; (i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a
Cotistas ou abrir crédito sob qualquer modalidade; (iii) contrair ou efetuar empréstimo; (iv) prestar fianca, aval, bem
como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées praticadas pelo Fundo; (v) aplicar, no exterior, os
recursos captados no pais; (vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo; (vii) vender a prestagao
Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capital; (viii) prometer
rendimentos predeterminados aos Cotistas; (ix) ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacéo de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio ou consultor
especializado, conforme o caso, entre o Fundo e o representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da
Instrugdo CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;(x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes
do patrim6nio do Fundo; (xi) realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugdo CVM 472; (xii) realizar operagdes com a¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizacao; (xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer ato de liberalidade. A vedacdo prevista no inciso x
acima nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

Consultor Imobiliario

Os servigos de consultoria imobilidria especializada ao Fundo serdo prestados pela GUARDIAN CAPITAL GESTORA
DE RECURSOS E CONSULTORIA S.A.

O Consultor Imobiliario devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Consultoria Imobilidria, celebrado entre o
Fundo e o Consultor Imobiliario: i) Realizar consultoria e assessoria na analise das oportunidades de investimentos
imobiliarios; ii) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienacdo e a aquisi¢do
de Iméveis e de Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de anélises econdmico-financeiras; iii) recomendar ao
Administrador: (a) a celebracdo de contratos, negdcios juridicos e a realizagdo de operagdes necessarias a execucdo
da Politica de Investimento do Fundo; e (b) o exercicio de direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo, observada a possibilidade de outorga, pelo Administrador, de procuracdo especifica para a execucdo de
qualquer dos atos indicados nos itens “a” e "b” acima em nome do Administrador, na qualidade de representante
do Fundo; iv) assessorar o Fundo em questdes relativas as atividades inerentes a gestdo dos Imoveis e Ativos
Imobiliarios, como os servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios, incluindo
0s servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo, bem como de exploracéo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas nao se limita ao direito de superficie,
usufruto, direito de uso e da comercializacdo dos respectivos Iméveis, que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista neste Regulamento; v) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valoriza¢do das Cotas, e
a evolucdo do valor do patriménio do Fundo; vi) sugerir ao Administrador modificagbes neste Regulamento no que
se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; vii) diretamente ou por meio de terceiros
(incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos Imoveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar
e avaliar oportunidades de melhorias e renegociacéo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Iméveis;
viil) diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Imdveis com as empresas contratadas
para prestarem os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio do Fundo; ix) monitorar investimentos realizados pelo Fundo; x) recomendar ao Administrador a
estratégia de desinvestimento em Iméveis e em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos
respeitados os limites previstos na regulamentagao aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela
realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso; Xi)
recomendar ao Administrador a cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e/ou em
Ativos Imobilidrios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislacdo e
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regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso; xii) elaborar relatérios de investimento
realizados pelo Fundo em Imoveis ou em Ativos Imobiliarios, conforme previstos no Contrato de Consultoria
Imobiliaria; xiii) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
conddminos dos imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, por meio de procuracdo outorgada pelo
Administrador para esse fim, conforme o caso; xiv) recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a
manutencdo do valor dos Imdveis; xv) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas.

Gestor

O Consultor Imobilidrio esta em fase de obtengdo de seu credenciamento como gestor de titulos e valores
mobilidrios perante a CVM. Dessa forma, assim que concluir tal credenciamento, o Consultor Imobiliario
assumird automaticamente a funcdo de gestor do Fundo, sem que para tal seja necessaria aprovacdo em
Assembleia Geral.

Na hipotese prevista no paragrafo acima, a Taxa de Consultoria Imobilidria, a Remuneragdo Extraordinaria do
Consultor Imobiliario e a Taxa de Desenvolvimento Imobiliario continuarao a ser devidas ao Consultor Imobiliario,
porém a titulo e Taxa de Performance e de remuneragdo do gestor do Fundo, respectivamente.

Substituicao do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua reniincia e de seu
descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472. No caso de liquidacdo
extrajudicial do Administrador, deveréa ser observado o disposto na regulamentagdo aplicavel. Em caso de reniincia
ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar sobre a eleicdo de seu
substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e podera ocorrer também mediante
convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas ou pela CVM. Na hipétese de
renuincia ou descredenciamento do Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral
para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual deveré ser efetuada pelo Administrador, ainda
que apds sua renuncia e/ou descredenciamento. No caso de rendncia ou descredenciamento do Administrador,
este deverd permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartério de registro de imdveis
competente, nas matriculas referentes aos Iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos. A ndo
substituicdo do Administrador, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura
evento de liquidagao antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral. O Administrador
devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo retro indicado,
0 que ocorrer primeiro.

Politica de Exercicio de Direito de Voto em Assembleias Gerais

O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes
obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador d&, desde que requisitado pelo
Administrador, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos
ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes
fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Préticas. Cabe ao Administrador votar, se aplicavel, nas assembleias
gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no
seguinte endereco eletronico: http://www.brltrust.com.br.

O ADMINISTRADOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCiCIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AQOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

Taxa de Administracdo

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente aos percentuais
descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor
de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa
de Administracao”), observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), pela prestacdo de
servicos de administracdo, gestdo, controladoria, custddia e escrituracdo de Cotas, sendo certo que o valor
minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo
positiva do Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica ("IPCA/IBGE"). Excepcionalmente nos primeiros 18 (dezoito) meses do Fundo, o valor minimo
mensal serd de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).
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Valor Contabil do Patrimonio Liquido Taxa de Administracao
ou Valor de Mercado do Fundo

Até R$ 500.000.000,00 1,01% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 0,99% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,95% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao Escriturador, Gestor
e ao Consultor Imobilidrio, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo
debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacdo vigente. Exclusivamente
em decorréncia da oferta publica da 22 emissao de Cotas do Fundo, o Administrador fara jus ao recebimento de
uma antecipacdo de remuneracdo pela prestacdo de servicos de escrituragdo, equivalente ao montante de
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), devida e paga na data da liquidagdo da referida oferta (“Remuneracdo de
Escrituracdo da 22 Emissao”).

Para fins do célculo da Taxa de Administracdo no periodo em que ainda nao se tenha o Valor de Mercado, utilizar-
se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas em circulacao.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisio da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto)
Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Taxa de Consultoria Imobiliaria

Caberd ao Consultor Imobilidrio uma remuneracdo ordinaria de 0,85% a.a. (oitenta e cinco centésimos por cento
ao ano) calculada sobre o valor contabil do patrimédnio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, devida nos
termos do Contrato de Consultoria Imobilidria (“Taxa de Consultoria Imobiliaria”). A diferenca entre a Taxa de
Administracdo presente no quadro acima e a Taxa de Consultoria Imobiliaria, expressa em percentual ao ano e
calculada da mesma maneira, serd destinada ao pagamento da remuneracdo devida ao Administrador, ao
Custodiante, ao Escriturador e ao Gestor, observado que qualquer reducdo na Taxa de Consultoria Imobiliaria
ocasionara igual efeito na Taxa de Administracdo.

Taxa de Desenvolvimento Imobiliario

Na hipotese de aquisicdo de ativos em fase de construcdo ou a serem construidos, o Consultor Imobilidrio serd
contratado pelo Fundo ou pelas SPEs investidas pelo Fundo para realizar todo processo de desenvolvimento
imobiliario dos projetos, de definicdo dos prestadores de servico que serdo contratados as expensas do Fundo, além
da definicdo dos prestadores de servicos de acompanhamento de aprovagbes legais e acompanhamento da
performance dos empreendimentos, sendo remunerados diretamente pelo Fundo e/ou pelas SPEs, remuneragao
esta que nao se confunde com e nao esta incluida na remuneragdo do Consultor Imobiliario. Os prestadores de
servico definidos pelo Consultor Imobiliario serdo remunerados diretamente pelo Fundo e/ou pelas SPEs, na forma
estabelecida nos respectivos contratos celebrados.

Em relacdo aos servicos prestados ao Fundo e/ou as SPEs, e exclusivamente durante o periodo de desenvolvimento
de empreendimentos em construgao, o Consultor Imobiliario sera remunerado, a titulo de Taxa de Desenvolvimento
Imobiliario, no montante de 4% (quatro por cento) sobre todos os custos necessarios para o desenvolvimento do
empreendimento (“CAPEX"), assim entendidos como todos e quaisquer recursos financeiros despendidos pelo
Fundo para aquisicdo, desenvolvimento, construcdo e regularizacado do empreendimento imobiliario, a ser paga até
0 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre os custos incorridos no més imediatamente anterior, conforme
investimento total, remuneracdo esta que sera devida até a conclusao da obra (assim compreendida pela data da
emissdo do Habite-se e do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o que ocorrer
por ultimo).

Remuneracao Extraordinaria do Consultor Imobiliario

O Fundo pagara semestralmente ao Consultor Imobilidrio a Remuneracdo Extraordinaria do Consultor
Imobilidrio, que sera devida a partir de maio de 2022, em virtude do desempenho do Fundo, equivalente a 20%
(vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatério dos rendimentos efetivamente distribuidos no
periodo, corrigidos pelo Benchmark, e (ii) a rentabilidade do capital do Fundo atualizado pelo Benchmark, a ser
calculada de acordo com a seguinte formula:

Remuneracéo Extraordinaria do Consultor Imobiliario = 20% * (R corrigido - Meta acum)
Onde:
Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);

Meta acum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital integralizado do Fundo desde seu inicio até a data de
apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortiza¢des; e
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R corrigido = somatério dos rendimentos totais distribuidos pelo Fundo desde seu inicio, a qualquer titulo,
corrigidos pelo Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data da apuracgo da performance.

A Remuneragdo Extraordinaria do Consultor Imobilidrio sera apurada e paga semestralmente, da seguinte forma,
observada a caréncia prevista acima:

0 1° (primeiro) semestre, iniciando-se no dia 1° de janeiro e encerrando-se no dia 30 de junho de cada ano,
com pagamentos até o 5° (quinto) dia do més de julho do mesmo ano; e
i) 2° (segundo) semestre, iniclando-se no dia 1° de julho e encerrando-se no dia 31 de dezembro de cada ano,

com pagamento até o 5° (quinto) dia do més de janeiro do ano seguinte.

A Remuneracao Extraordinaria do Consultor Imobilidrio de um determinado periodo de apuracdo somente sera
paga caso seja superior a Remuneracdo Extraordinaria do Consultor Imobilidrio acumulada relativa ao ultimo
periodo de apuragao.

O Consultor Imobilidrio estd em fase de obtencdo de seu credenciamento como gestor de titulos e valores
mobilidrios perante a CVM. Dessa forma, assim que concluir tal credenciamento, o Consultor Imobilirio assumira
automaticamente a funcdo de gestor do Fundo, sem que para tal seja necessaria aprovagdo em Assembleia Geral.

Na hipotese prevista no paragrafo acima, a Taxa de Consultoria Imobilidria, a Remuneragdo Extraordinaria do
Consultor Imobiliario e a Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio continuardo a ser devidas ao Consultor Imobiliério,
porém a titulo e Taxa de Performance e de remunerac¢do do gestor do Fundo, respectivamente.

Indenizacdo do Consultor Imobiliario

Nos termos do Contrato do Consultor Imobiliario, na hipdtese de destituicdo do Consultor Imobiliario, sem justa
causa, o Consultor Imobilidrio receberd uma multa indenizatéria que sera devida pelo Fundo ao Consultor
Imobilidrio, equivalente a 4% (quatro por cento) aplicado sobre o patriménio liquido do Fundo ("Indenizacdo do
Consultor Imobiliario"), calculada e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més da destituicdo.
Caso as disponibilidades do Fundo ndo sejam suficientes para pagamento integral da Indenizagdo do Consultor
Imobilidrio ou o Consultor Imobilidrio ndo receba a Indenizacdo do Consultor Imobilidrio por qualquer razdo, o
Consultor Imobiliario fara jus cumulativamente a uma multa indenizatéria complementar, por 24 (vinte e quatro)
meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo (“Indenizacdo Complementar do
Consultor Imobilidrio”), equivalente aos valores de Taxa de Consultoria, Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio e
Remuneragéo Extraordinaria do Consultor Imobiliario, que seriam pagos ao Consultor Imobilidrio caso continuasse
a prestar os servicos objeto do presente contrato, a titulo de multa indenizatéria, calculados mensalmente por
periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro
pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituicdo. Os valores pagos a titulo
de Indenizagao do Consultor Imobilirio e Indenizagdo Complementar do Consultor Imobilidrio, em conjunto, estdo
limitados ao montante méximo equivalente a 4% (quatro por cento) aplicado sobre o patrimédnio liquido do Fundo.

A Indenizacdo Complementar do Consultor Imobiliario seréd abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracdo
que seria destinada ao Consultor Imobiliario, caso este ndo houvesse sido destituido, sendo certo, desse modo,
que a Indenizagdo Complementar do Consultor Imobiliario ndo implicara: (@) em reducdo da remuneracdo do
Administrador e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneragdo do novo consultor
imobilidrio; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de
Administracdo previsto no Regulamento; (ii) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser atribuida ao
novo consultor imobiliario indicado em substituigdo ao Consultor Imobiliario, caso seja estabelecida uma
remuneracao diferente para o novo consultor imobilidrio (“Nova Taxa do Consultor Imobiliario”).

A Indenizacdo do Consultor Imobiliario e a Indenizagdo Complementar do Consultor Imobilidrio continuardo
sendo devidas em caso de incorporacdo do Fundo ou qualquer outra forma de sucessdo de direitos e
obrigagdes, por seus cessionarios e/ou sucessores a qualquer titulo.

Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3
(dois tercos) de seu Patrimonio Liquido em Imoveis, concluidos ou em fase de desenvolvimento, para obtengao
de renda por meio de locagdo, arrendamento ou outras formas de exploragdo, bem como em quaisquer direitos
reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos Ativos Imobiliarios.
A aquisicdo dos Imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdo
comercial dos Imoveis, bem como pela eventual comercializagdo dos Iméveis. O Fundo poderd realizar reformas
ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial
ou eventual comercializagdo. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Imoveis ou em Ativos
Imobiliarios especificos. O Fundo podera adquirir os Imdveis que estejam localizados em todo o territério
brasileiro. O Fundo podera adquirir Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente ao seu
ingresso no patrimonio do Fundo, Imdveis cujos recursos provenientes de sua exploracdo, como de aluguéis e
outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Imdveis envolvidos direta ou indiretamente em
operacoes de financiamento ou captacédo de recursos. Adicionalmente, o Fundo, conforme recomendacéo do
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Consultor Imobiliario, podera aplicar recursos para o pagamento de Despesas Extraordinarias e realizar outros
investimentos nos Imdveis, observados os limites previstos nas normas aplicaveis. O Administrador selecionara os
investimentos do Fundo de acordo com a Politica de Investimentos prevista neste Regulamento, considerando as
recomendagbes do Consultor Imobiliario, sem prejuizo de eventual concentragdo da carteira em Imoveis e/ou em
Ativos Imobiliarios, desde que respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia
da concentracdo do patriménio do Fundo em Ativos Imobiliarios e/ou em Ativos Financeiros nos termos da
regulamentacdo em vigor, em especial dos § 5° e § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08. Cabera ao
Consultor Imobiliario praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento,
desde que respeitadas as disposicbes deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe sendo facultado,
todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuicées que foram
especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Consultoria Imobiliaria e na
legislagdo em vigor. O Fundo, a critério do Administrador, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou
parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locacdo dos Iméveis integrantes da
carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios,
observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados. O Administrador, conforme orientagdo do
Consultor Imobiliario e desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas na hipdtese de nao distribuicao de
rendimentos, nos termos da Secdo “Sumaério do Fundo - Politica de Distribuicdo de Resultados”, na pagina 103
deste Prospecto Definitivo, também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de
aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Iméveis e em Ativos Imobilirios, observados
os limites previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis.

Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo

Anteriormente a presente Emisséo, o Fundo realizou a primeira emissdo de Cotas do Fundo, encerrada em 12
de novembro de 2020, por meio da qual foram subscritas e efetivamente integralizadas 4.663.303 (quatro
milhdes, seiscentas e sessenta e trés mil, trezentas e trés) cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série
Unica, por 112 (cento e doze) cotistas, atingindo o montante total de R$ 396.380.755,00 (trezentos e noventa e
seis milhdes, trezentos e oitenta mil, setecentos e cinquenta e cinco reais), tendo sido canceladas as cotas ndo
distribuidas.

Emissao de Novas Cotas

Conforme item 15.6 do Regulamento, o Administrador esta autorizado a deliberar por realizar novas emissdes
de Cotas, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante
méaximo do capital autorizado do Fundo. Adicionalmente, novas emissdes de cotas do fundo podem ser
deliberadas por meio de Assembleia Geral de Cotistas.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de Subscricdo ou em
prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel, observado a possibilidade de
integralizagdo em bens e direitos.

A cada nova oferta, o Administrador e o Consultor Imobiliario poderao, a seu exclusivo critério, autorizar que
seja permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizagdo deve ser
feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral, exceto na primeira oferta de distribuicdo de Cotas, bem
como deve ser realizada nos termos e condi¢des estabelecidos no Boletim de Subscricdo e nas leis e
regulamentacdes aplicaveis. A integralizacdo em bens e direitos devera ocorrer no prazo maximo de 90
(noventa) dias, contados da assinatura do Boletim de Subscri¢do, prorrogavel automaticamente por igual
periodo caso qualquer dos competentes oficios de registro de imdveis formule exigéncias em relagdo ao pedido
de registro do respectivo titulo.

Composicao Atual da Carteira do Fundo

Na data deste Prospecto, o Fundo é detentor dos seguintes ativos:
Imdvel Canoas

O Fundo é legitimo titular de 100% dos direitos aquisitivos de propriedade do imével objeto da matricula n°
80.150, do Registro de Imodveis de Canoas - RS (“Imével Canoas”), o qual foi havido por meio da “Escritura de
Cessao de Direitos Aquisitivos de Propriedade Resolivel e Sub-Rogagdo de Direitos e Obrigacdes”, lavrada
perante o 9° Tabelido de Notas da Comarca de Sao Paulo - SP em 05 de outubro de 2020, livro n° 11.179, pag.
n° 049. O Imovel Canoas, localizado no Municipio de Canoas, Rio Grande do Sul, fica situado a Rua David
Canabarro, S/N°, a qual é acessada principalmente através da Rua Dr. Barcelos e Avenida Guitlherme Schell, que
estabelecem a principal ligacdo com as Rodovias BR 116, que interliga o municipio a Porto Alegre, capital do
Estado e a Caxias do Sul no outro sentido.

Com uma importante proximidade do centro da cidade e da BR 116, a area total de 7.040,00 m? e area construida
total de 1.828,34 m2 de edificacbes que compdem o Complexo Operacional de Canoas sdo constituidas basicamente
edificios principais destinados a escritérios, casa de forca, complexo industrial, area de estoque e manipulagao de
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gas, dentre outros, o Imével Canoas encontra-se 100% locado para a Air Liquide Brasil Ltda uma das maiores
empresas de gases, tecnologia e servi¢os para area industrial e medicinal do pais.

Por forca do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 21
de marco de 2017, o qual se encontra devidamente registrado sob o n° 09, na matricula n® 80.150 do Registro
de Imoéveis de Canoas - RS, o Imével Canoas encontra-se alienado fiduciariamente em favor da ISEC
SECURITIZADORA S.A, sociedade por acdes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Tabapud, n°® 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
08.769.451/0001-08 (“Isec”), em garantia das obriga¢des decorrentes da emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 62 Série da 42 Emissao da Isec Securitizadora S.A, sendo que atualmente a alienacdo fiduciaria
de imdveis encontra-se em processo de baixa junto ao competente cartério de registro de imdveis.

O Administrador declara, com base nas informagdes prestadas pelo Consultor Imobiliario, que o seguro
contratado para o Imével Canoas é necessario e suficiente para a preservacdo dos Imével Canoas, atualmente
pertencente ao patriménio do Fundo.

Imovel Sdo José dos Campos

O Fundo é legitimo titular de 100% dos direitos aquisitivos de propriedade do imével objeto da matricula n°
123.192, do Registro de Imdveis e Anexos de Séo José dos Campos - SP (“Imovel Sdo José dos Campos”), o qual
foi havido por meio da "Escritura de Cessao de Direitos Aquisitivos de Propriedade Resolivel e Sub-Rogacdo
de Direitos e Obrigagoes”, lavrada perante o 9° Tabelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo - SP em 05 de
outubro de 2020, livro n°® 11.179, pag. n° 049. O Imdvel Sdo José dos Campos, localizado no Municipio de Sado
José dos Campos, Sao Paulo, fica situado a Estrada Dom José Antonio do Couto (antiga Estrada. do Cajurd), n®
655, a qual é acessado principalmente através da Rodovia Presidente Dutra e Avenida Pedro Eriggi, que
estabelecem a principal ligacdo com as Rodovias Ayrton Senna, Ferndo Dias e com o Porto de Santos.

O Imével Sao José dos Campos esté estrategicamente posicionado nas proximidades da Refinaria da Petrobras
- REVAP, o que lhes garante beneficios como custos reduzidos nos seus insumos. Com a area total de 8.463,57
m?2 e seu terreno lindeiro que possui uma area total de 9.402,98 m?, o Imével Sdo José dos Campos totaliza uma
area de 17.866,55m? composta por edificacdes que compdem o Complexo Operacional de Sdo José dos
Campos sdo constituidas basicamente edificios principais destinados a escritérios, casa de forca, complexo
industrial, dentre outros. O Imével Sdo José dos Campos encontra-se 100% locado para a Air Liquide Brasil Ltda.,
uma das maiores empresas de gases, tecnologia e servicos para area industrial e medicinal do pais.

Por forca do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em 21
de marco de 2017, o qual se encontra devidamente registrado sob o n° 12, na matricula n® 123.192, do Registro
de Imoveis e Anexos de Sao José dos Campos - SP, o Imével Canoas encontra-se alienado fiduciariamente em
favor da Isec, em garantia das obrigacdes decorrentes da emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
62 Série da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A, sendo que atualmente a alienacdo fiduciaria de imdveis
encontra-se em processo de baixa junto ao competente cartorio de registro de imoveis.

O Administrador declara, com base nas informacdes prestadas pelo Consultor Imobilidrio, que o seguro
contratado para o Imével Sao José dos Campos é necessario e suficiente para a preservacdo dos Imével Sao
José dos Campos, atualmente pertencente ao patriménio do Fundo.

Imovel Cachoeirinha

O Fundo ¢ legitimo titular da (i) fragdo ideal de 24,86% dos direitos aquisitivos de propriedade do imével objeto
da matricula n® 59.118, do Oficio de Registros Publicos da Comarca de Cachoerinha - RS, o qual foi havido por
meio da "Escritura Publica de Conferéncia de Direitos Aquisitivos de Iméveis para Integralizacdo de Cotas de
Fundo de Investimento e Outras Avencgas”, lavrada perante o 9° Tabelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo -
SP, em 05 de outubro de 2020, livro n® 11.179, pag. n°® 069; e da (ii) fracdo ideal de 0,46% dos direitos aquisitivos
de propriedade do imdvel objeto da matricula n° 59.118, do Oficio de Registros Publicos da Comarca de
Cachoerinha - RS, o qual fot havido por meio da “Escritura de Cessdo de Direitos Aquisitivos de Propriedade
Resoluvel e Sub-Rogacéo de Direitos e Obriga¢des” lavrada perante o 9° Tabelido de Notas da Comarca de Sao
Paulo - SP, em 05 de outubro de 2020, livro n° 11.179, pag. n°® 087 (em conjunto “Imdvel Cachoeirinha”).

O Imovel Cachoeirinha, localizado no Municipio de Cachoeirinha, Rio Grande do Sul, fica situado Avenida
Frederico Augusto Ritter, regido do distrito industrial do Municipio, a qual é acessado principalmente através da
Rodovia RS-118. Cachoeirinha é conhecida por ter um grande distrito industrial e ter a sede de grandes
empresas de diversos ramos. O acesso ao terreno é feito através de ruas asfaltadas e o mesmo esta a uma
distancia de 1,5km da Rodovia RS-118.

Com a area total de 1.998.750,00 m?, o Imével Cachoeirinha é composto edificagbes que compdem o Complexo
sdo constituidas basicamente de galpdes, escritdrios, laboratérios e areas de apoio independentes, sendo as de
maior porte as que comportam a producao industrial. O partido construtivo adotado para o avaliando foi o de
constituir um conjunto homogéneo, mas com suas subdivisbes estruturadas de forma a propiciar boa
administracdo e operacdo. Os prédios destinam-se as atividades industriais de fabricacdo e estoque de cigarros. O
Imével Cachoeirinha encontra-se 100% locado para a Souza Cruz Ltda. hoje a lider no marcado nacional da
industria de tabaco e cigarro.
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Por forca dos “Instrumentos Particulares de Alienacdo Fiduciaria em Garantia e Outras Avencas”, celebrado em
15 de setembro de 2017, o qual se encontra devidamente registrado sob o n° 08, na matricula n® 59.118, do
Oficio de Registros Publicos da Comarca de Cachoerinha - RS, a fracdo ideal de 50% do Imével Cachoeirinha
encontra-se alienada fiduciariamente em favor da Isec, em garantia das obrigacdes decorrentes da emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 112 e 122 Séries da 42 Emissdo da Isec Securitizadora S.A.

O Administrador declara, com base nas informacdes prestadas pelo Consultor Imobiliario, que o seguro
contratado para o Imével Sdo José dos Campos é necessario e suficiente para a preservacdo dos Imével Sdo
José dos Campos, atualmente pertencente ao patriménio do Fundo.

Imovel Salvador

O Fundo é legitimo titular de 100% dos direitos aquisitivos de propriedade do imével objeto da matricula n® 15.040
do 2° Oficio do Registro de Iméveis de Salvador (“Imével Salvador”), o qual foi havido por meio do “Contrato de
Venda e Compra de A¢des e Outras Avengas”, celebrado em 03 de novembro de 2020 entre Logbras Participacoes
e Desenvolvimento Logistico S.A, inscrita no CNPJ sob o n® 13.790.409/0001-09, Phelps 14 Empreendimentos
Imobiliarios S.A,, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.019.437/0001-56, e BTS IV - Fundo e Investimento em Participagbes
Multiestratégia, inscrito no CNPJ sob o n 13.726.121/0001-67, na qualidade de vendedores, e o Fundo, na
qualidade de comprador da integralidade das acoes da Logbras Salvador Empreendimentos Imobiliarios S.A,
inscrita no CNPJ sob o n° 14.251.450/0001-61. O Imdvel Salvador esta localizado no Municipio de Salvador, Bahia,
si’[ﬁado a Rodovia BR - 324, n® 2662, no Bairro Palestina. ja na divisa entre os municipios de Salvador e Simdes
Fitho.

O Imével Salvador possul uma érea total de terreno de 151.000,00m2, o complexo é formado por galpdo
refrigerado, utilidades, escritério e estacionamento distribuidos em 151.000,00 m2. ABL: 35.690m2, 100% locacao
atipica, funcionando como centro de distribuicdo da BRF S.A, nos termos do “Contrato Atipico de Locacdo de
Imovel Comercial e Outras Avengas”, celebrado pela Logbras Salvador Empreendimentos Imobilidrios S.A, na
qualidade de locadora, em 13 de outubro de 2011, conforme aditado em 10 de abril de 2012, 10 de maio de 2013,
24 de novembro de 2015, e 03 de abril de 2020.

O Administrador declara, com base nas informacdes prestadas pelo Consultor Imobilidrio, que o seguro contratado
para o Imével Salvador é necessario e suficiente para a preservagao dos Imoével Salvador, atualmente pertencente
ao patriménio do Fundo.

Imovel Almanara

O Fundo é o legitimo proprietario do imével objeto da matricula n° 152.448 do Cartério de Registro de Iméveis
de Barueri - SP (“Imével Almanara”), o qual foi havido por meio da “Escritura de Venda e Compra de Bem Imével,
lavrada perante o 9° Tabelido de Notas da Comarca de Sdo Paulo - SP, em 12 de novembro de 2020, livro n°
11.190, pag. n° 009. O Imdvel Almanara esta localizado no Municipio de Jandira, Sdo Paulo, situado a Rua Barbosa
da Silva, n° 173, Jardim Alvorada, Polo Industrial Jandira, Jandira - SP.

O Imével Almanara possui uma area total de terreno de 7.583,72 m2, o complexo é formado por galpéo construido
seguindo padrdes para a indUstria de alimentos, utilidades e edificio de escritério distribuidos em 7,5 mil m2. ABL:
5.602m2, 100% locacao atipica, onde se encontra o complexo logistico, camaras refrigeradas e cozinha industrial
central para o preparo padronizado das receitas ofertadas nas 16 unidades dos restaurantes Almanara em Sao Paulo.
O Imovel Almanara encontra-se 100% locado para a Almanara Restaurante e Lanchonetes Ltda., funcionando como
centro logistico e manutencdo da empresa.

O Administrador declara, com base nas informacdes prestadas pelo Consultor Imobilirio, que o seguro
contratado para o Imével Almanara é necessario e suficiente para a preservacdo dos Imével Almanara,
atualmente pertencente ao patrimoénio do Fundo.

Valor Historico de Negociacao das Cotas:

Em que pese as Cotas tenham sido registradas para negociacdo em mercado de balcdo organizado,
administrado pela B3, ndo houve negociacdo de referidas Cotas, de modo que, para fins de atendimento ao
disposto no Codigo ANBIMA, ndo é possivel identificar a (i) cotacgdo minima, média e méxima de cada ano, nos
ultimos 5 (cinco) anos, das Cotas; (ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos Ultimos 2 (dois)
anos das Cotas; e (iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos Ultimos 6 (seis) meses das Cotas.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragbes ideais de Patrimonio Liquido do Fundo, tém a forma
escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos,
observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. Observado o
disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer nenhum direito real sobre os
imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo; (i) ndo responderdo pessoalmente por qualquer
obrigacao legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do patrimoénio do Fundo e/ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever, observados os termos do
Regulamento; e (iil) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo. De acordo com
o disposto no artigo 2° da Lel n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.
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Taxa de Ingresso e de Saida:

N&o sera cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo pelos cotistas de cotas do Fundo, ndo obstante, nas
emissGes de cotas subsequentes a primeira emissao, o Fundo poderg, a exclusivo critério do Administrador cobrar
uma Taxa de Distribuicdo Primaria, incidente sobre as cotas objeto de ofertas, equivalente a um percentual fixo por
cota a ser fixado a cada emissao de cota do Fundo, de forma a arcar com os custos de distribuicao, entre outros, (a)
comissdo de coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados para
atuacdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das
cotas na B3, (f) custos com a publicagdo de aniincios e avisos no ambito das ofertas das cotas, conforme o caso, (g)
custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados as
ofertas, a qual sera paga pelos subscritores das cotas no ato da subscri¢do primaria das cotas. Com excecao da Taxa
de Distribuicao Primaria ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo. O Fundo ndo cobrara taxa de
salda dos Cotistas.

Demonstragdes Financeiras e Auditoria

O Administrador contratou a GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito no CNPJ/ME n°
10.830.108/0001-65, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da
atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores mobiliarios, para realizar a auditoria anual
das demonstragdes financeiras do Fundo. Os objetivos de uma auditoria sdo obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto, estdo livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de auditoria contendo a opinido de auditoria.
Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que uma auditoria realizada de acordo
com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas
dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstra¢des financeiras. O Fundo estara sujeito as normas de
escrituragao, elaboracdo, remessa e publicidade de demonstra¢des financeiras editadas pela CVM.

As informagdes referentes a situacdo financeira do Fundo suas demonstragdes financeiras e os informes mensais
trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢cdo CVM n° 472/08 sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e
se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informagdes de Regulados”; clicar em
“Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian
Logistica”; clicar no link do nome do Fundo, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar as “Demonstracdes
Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal’, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

Néo obstante caso ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas haja a divulgacdo pelo Fundo de quaisquer
informacgoes periddicas exigidas pela regulamentacdo aplicavel, tais informagdes serdo incorporadas por referéncia
ao presente Prospecto, tal como permitido pelos 6.1 e 6.2 do Anexo lll da Instru¢do CVM n® 400/03 e se encontrardo
disponiveis para consulta nos websites acima.

Formador de Mercado

O Administrador podera contratar formador de mercado para as Cotas, atuando, exclusivamente as expensas
do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrucdo CVM 384, e do Regulamento
para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, a contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Consultor
Imobiliario para o exercicio da funcdo de Formador de Mercado devera ser submetida a aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias descritas no item 24.9 do
Regulamento. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal
alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou
dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial
de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo da Taxa de Administragdo. Compete ao Administrador
convocar a Assembleia Geral, respeitados os prazos previstos no paragrafo 3° do artigo 24 do Regulamento. A
Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das Cotas que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento. A convocacao e instalacdo das Assembleias
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Gerais observarao, quanto aos demais aspectos, o item 24.1 e seguintes do Regulamento, bem como o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da Instrucdo CVM 472.
N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo: (i) o Administrador ou Consultor Imobiliario; (ii) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou Consultor Imobiliario; (iii) empresas ligadas ao Administrador ou
Consultor Imobilidrio, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patrimdnio do Fundo; (vi) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo; (vii) os locatarios dos Ativos Imobiliarios ou terceiros locatarios, exclusivamente
nas matérias relacionadas a aquisicdo e alienagdo dos Ativos Imobilidrios, renegociacdo dos contratos de
locagao atipica, permuta de Ativos Imobiliarios e/ou quaisquer outras matérias em que se configure conflito de
interesses; e (vii) os Cotistas Conflitados. Nao se aplica a vedacdo de que tratam os itens acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima, (i) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (ii) todos os
subscritores de Cotas forem condominos do bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76,
conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Qualquer Cotista ou grupo de Cotistas que venha a se
enquadrar no conceito de Cotista Conflitado devera informar tal condicdo ao Administrador, seja em Assembleia
Geral (presencial ou virtual) ou em resposta a eventual processo de consulta formal, e apresentar ao
Administrador, no mesmo ato, as seguintes informacdes, sob pena de ter seu voto declarado nulo: (i) nome e
qualificacdo do Cotista adquirente, indicando o nimero de inscricdo no CNPJ ou no CPF; (i) objetivo da
participacdo e quantidade visada, contendo, se for o caso, declaracdo do Cotista adquirente de que suas
compras nado objetivam alterar a estrutura de funcionamento do Fundo; (iii) nimero de Cotas, ja detidas, direta
ou indiretamente, pelo Cotista adquirente ou outras pessoas fisicas, juridicas ou fundos de investimento a ele
ligadas; (iv) indicacdo de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio do direito de voto ou a compra e
venda de Cotas; e (v) na hipotese de o Cotista apresentar interesse pela excecdo prevista abaixo, uma
autorizagéo para que o Administrador transmita aos demais Cotistas todas as informagdes listadas nos itens “i"
a "iv" acima. Para fins do inciso (v) acima, no ato da convocagao da respectiva Assembleia Geral, o Administrador
reportara aos demais Cotistas as informacdes e documentos recebidos, sem que, para isso, seja necessaria a
divulgacdo das informagbes pessoais de Cotistas pessoas fisicas. Com a finalidade de prevenir uma possivel
concentracdo de Cotas por um Unico Cotista (ou por Cotistas do mesmo grupo econdmico) e os consequentes
danos a eventuais Cotistas minoritarios, os Cotistas Conflitados ndo terdo direito a voto em quaisquer
deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo aqueles listados no art. 47 da Instrucdo CVM 472. Quaisquer despesas nao
expressamente previstas no Regulamento, na Instrucdo CVM 472 ou na regulamentacdo em vigor como
Encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de
Cotistas. Para mais esclarecimentos a respeito da remuneracao devida pelo Fundo aos seus prestadores
de servicos de administracgao, gestao, custodia e escrituracao, vide a Secao “Sumario do Fundo - Taxa de
Administracdo”, na pagina 96 deste Prospecto Definitivo, bem como sec6es subsequentes. Outros custos
a serem arcados pelo Fundo no ambito da Oferta encontram-se descritos na Se¢ao “Termos e Condi¢oes
da Oferta - Demonstrativo de Custos da Oferta”, na pagina 85 deste Prospecto Definitivo.

Exercicio Social do Fundo

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo
ano.

Politica de Distribuicdo de Resultados

Semestralmente, o Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério
do Administrador, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento e apuragdo dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Consultor Imobiliario. O Consultor Imobiliario
podera decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos Imoveis, dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e
legislacdo aplicaveis. O percentual minimo de distribuicdo acima sera observado apenas semestralmente, sendo
gue os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido. Fardo jus aos
rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada
més de apuracdo, anterior ao més de distribuicdo, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo
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Escriturador. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢des, locagdes,
arrendamentos ou revendas dos Imoéveis integrantes de sua carteira. O Administrador, com o objetivo de
provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas Extraordinarias dos Imoéveis e dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pelo Fundo. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do
Consultor Imobiliario, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para
discussao de solugdes alternativas a venda dos Imoéveis e dos Ativos Imobilidrios.

Caso a Assembleia Geral prevista acima ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa a venda de
Imoveis e dos Ativos Imobilidrios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas,
os Iméveis, os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese
do montante obtido com a alienagao e/ou cessdo de tais ativos do Fundo nao seja suficiente para pagamento
das despesas ordindrias e das Despesas Extraordindrias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante
deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obriga¢des pecuniarias do Fundo
sejam adimplidas.

Dissolucao e Liquidacdo do Fundo e Amortizagao Parcial de Cotas

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento. S&do eventos de liquidacdo antecipada,
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral: a) caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido inferior
a 10% (dez por cento) do patrimoénio inicial do Fundo, representado pelas Cotas da primeira emissao; b)
descredenciamento, destituicdo, ou rendncia do Administrador ou do Consultor Imobilidrio, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo
ndo alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidagdo ou incorporacdo do Fundo; e ¢) ocorréncia de
patrimonio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem como apds a
alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo
realizados ap6s (i) alienacdo da totalidade dos Imdveis, dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios integrantes
do patriménio do Fundo, (i) alienacéo dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de
valores, em mercado de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas,
conforme o tipo de valor mobiliario; e (iii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
dos imoveis e demais ativos do Fundo. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral
que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada. Para o
pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com a
alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso nao seja possivel a liquidacéo
do Fundo com a adogado dos procedimentos previstos acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega
aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo
por parametro o valor da Cota. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacdo. Na hipdtese da Assembleia Geral
referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas,
os ativos do Fundo serao entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de
cada Cotista seré calculada de acordo com a proporcéo das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas
em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. O Custodiante continuara prestando servigos de custodia
pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o
administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para
que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover o pagamento em
consignacdo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil Brasileiro. Nas
hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstracdo da
movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Deverd constar das notas explicativas as
demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condig¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover
o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacdo: a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; b) a
demonstragdo de movimentagdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente; e
¢) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

104



Politica de Divulgacao de Informagoes Relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o Fundo: () mensalmente, até 15
(quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da
Instrucdo CVM 472; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM 472; (iii) anualmente, até 90
(noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstracdes financeiras; (b) o relatério do Auditor
Independente; e (c) o formulério eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472; (iv)
anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas; (v) até 8 (oito) dias ap0os sua ocorréncia,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes
tomadas na Assembleia Geral de Cotistas ordinaria. Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas
Cotas deverdo ser acompanhados do formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrucéo
CVM 472, atualizado pelo Administrador na data do referido pedido de registro. O Administrador devera, ainda,
manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versdo
vigente e atualizada. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informagdes eventuais sobre o Fundo: (i) edital de convocacao, proposta de administragdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao; (i) até 8 (oito) dias
apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) até 30 (trinta)
dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo
Fundo, nos termos do artigo 45, § 4° da Instrucdo CVM 472, e com excecdo das informagdes mencionadas no
item 7 do anexo 12 da referida Instrucdo, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia
do Fundo; (v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria; e (vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no item inciso V do artigo 39 da Instru¢cdo CVM n° 472/08. O
Administrador manterad sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia deste
Regulamento, em sua versao vigente e atualizada. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial
de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagdes,
periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e
eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ao Fundo. O Administrador deve
manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatdrios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizagdo, pelo
Administrador, de quaisquer informag¢des, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta
neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, seréa realizado por meio eletronico ou de correspondéncia
fisica. Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas
neste Regulamento ou na regulamentacédo vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de
correio eletronico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas
na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por melo de assinatura eletronica e/ou sistema
de chave- publica.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves considera¢des a respeito do tratamento tributario a que estao sujeitos
o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo pétria vigente a época da elaboracio deste
Prospecto Definitivo, sendo recomendéavel que os Cotistas do Fundo consultem seus proprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades
de cada operagao.

Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo:

A) IOF/Titulos: O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo, cessdo ou repactuagao das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do
investimento. Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo
sera inferior a 30 dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (i) a cessdo das Cotas é
regularmente realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar
a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
cuja aplicabilidade podera ser imediata.

B) IOF/Cambio: As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento no
Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Cambio. As operacbes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao
exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Em qualquer caso, Poder
Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
cuja aplicabilidade podera ser imediata.
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IR: O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou
Exterior; e (i) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo: (i) Cotistas
residentes no Brasil - Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliqguota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica. Todavia, a apuragao do ganho
podera variar em fungao da caracteristica do beneficiario (fisica ou juridica) e/ou em funcao da alienacao realizar-
se ou ndo em bolsa de valores. Além disso, o IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas
optantes pelo Simples Nacional serd considerado definitivo (ndo sujeito a tributacdo adicional ou ajuste em
declaracdo), enquanto o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado seré considerado antecipacdo (sujeito a inclusdo na base de calculo do IRPJ e da CSLL).
Ademais, a depender do caso, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoa juridica em razdo do investimento
no Fundo poderao, ainda, estar sujeitos a incidéncia da PIS e da COFINS. Sem prejuizo da tributacdo acima,
havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negocia¢cdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacdo. O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas as seguintes condicdes: (i) esse Cotista
seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (i) a negociacdo de Cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e (iii) as Cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta)
Cotistas; (i) Cotistas residentes no exterior - Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao
mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, a legislacdo prevé tratamento
tributério privilegiado para os investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com
tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo CMN n° 4.373/14. Caso essas condicOes sejam observadas, a tributacdo dos ganhos e rendimentos
do investidor estrangeiro se dara da seguinte forma: (a) os ganhos auferidos na cesséo ou alienacdo, amortizagdo
e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento); e (b) os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo das Cotas em bolsa de valores ndo estardo
sujeitos ao IR. A lista de paises e jurisdi¢des cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucéo
Normativa RFB n°® 1.037/10.

Tributacao aplicavel ao Fundo

A) 10F/Titulos: O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,

B)

9]

liquidagéo ou repactuacdo das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagéo, em
fungdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

IR: Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR. Ademais, os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes
ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado, héa regra de isencdo do imposto de renda, nos termos da atual redacdo da Lei n° 8.668/93.
Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel
distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a
incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso,
o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na
forma do artigo 36, §3°, da Instrucdo Normativa da RFB n°® 1.585. Ademais, cabe esclarecer que, a fim de
mitigar o risco de questionamentos pela RFB, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de
cotas de outros Fll serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento
manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n°® 181, de 04.07.2014.

Outras consideracdes: Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (i) a empresa sob seu controle ou de qualquer
de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do art. 243 da Lei n°
6.404/76.
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O Administrador e o Consultor Imobilidrio ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragcdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a
estes.

Principais Fatores de Risco do Fundo:
RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e os prestadores de servico do Fundo dependem de aprovacdo prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragao do direito
de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligadas. Desta
forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser
implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos cotistas.

Ainda, deve-se ressaltar o Ativo Alvo da Oferta é de propriedade da GSA, e que o vendedor serd o Fll BRL VI,
administrado pelo Administrador. Desta forma, a aquisicdo do referido Ativo Alvo da Oferta pelo Fundo é
considerada como uma situagéo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472, de
modo que sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
Ainda, o Consultor Imobiliario é o atual administrador dos Empreendimentos, de forma que a ratificacdo de
sua contratagdo como prestador dos servicos de administracdo dos empreendimentos integrantes da carteira
do Fundo dependera de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas. Os cotistas que ingressarem no Fundo
poderdo outorgar procuracdo para que haja a aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicdo do
Ativo Alvo da Oferta e a ratificacdo da contratacdo do Consultor Imobiliario como prestador dos servigos de
administragdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo.

RISCOS RELACIONADOS A LIQUIDEZ

Os ativos da carteira poderdo ter liquidez baixa em comparagédo a outras modalidades de investimento O
Investidor deve observar que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento
imobiliario ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.

RISCOS DE MERCADO

O mercado de capitais no Brasil é influenciado pelas condicdes de mercado de outros paises. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas.

RISCO DE DESEMPENHO PASSADO

Quaisquer informagdes fornecidas em qualquer material de divulgagdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro.

RISCOS TRIBUTARIOS

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutua¢des tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Fatores macroeconomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econOmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducgdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de
forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscila¢gdes nos precos de ativos (inclusive
de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira
gue modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancgas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicagdes.

Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Institui¢des Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a)
o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados ao setor imobilidrio. Para mais
informacdes, veja a secdo “Fatores de Risco - Riscos relativos ao setor imobilidrio”, na pagina 120
deste Prospecto.
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do Pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
Pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacao; liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica;
alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de
Ativos Imobiliarios. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes das autoridades como RFB,
Procuradoria Geral da Republica e Policia Federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios
realizados nos imodveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou
e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde um plano
econOmico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo do Presidente Jair
Bolsonaro em reverter a crise politica e econémica do Pais, e de aprovar as reformas sociais e
econdmicas propostas, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito
adverso sobre os resultados operacionais e a condicao financeira dos Imodveis.

As investigacOes da “Operagao Lava Jato” e da “Operagao Zelotes” atualmente em curso podem afetar
negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios
realizados nos Imoveis. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as
incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral
da Republica e outras autoridades, apesar da recente alta dos mercados decorrente da eleicdo do
Presidente Jair Bolsonaro. A “"Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funcionéarios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros
dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo
Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias privadas e estatais
no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas func¢des e/ou
foram presos. Por sua vez, a "Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido
realizados por companhias brasileiras, a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo
induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdao
tributaria aplicadas pela Secretaria da RFB, que estariam sob analise do CARF. Mesmo néao tendo sido
concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputagdo das
empresas envolvidas, e sobre a percepcéo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as
investigacgdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas acusagoes
contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito
destas investigagdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegacdes,
nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que
pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato
de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos, sdo
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de
juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor
dos ativos que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os
ativos a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de conflito de interesse

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e os prestadores de servigo do Fundo dependem de aprovacéo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador ou de
pessoas a ele ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmos que nao ocorra a concordancia da
totalidade dos cotistas.

Ainda, deve-se ressaltar que o Ativo Alvo da Oferta é de propriedade da GSA, e que o vendedor sera
o Fll BRL VI, administrado pelo Administrador. Desta forma, a aquisicdo do referido Ativo Alvo da
Oferta pelo Fundo é considerada como uma situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo
34 da Instrugdo CVM 472, de modo que sua concretizagdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das
Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Ainda, o Consultor Imobiliario é o atual administrador dos
Empreendimentos, de forma que a ratificacdo de sua contratagdo como prestador dos servicos de
administracdo dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo dependera de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas. Os cotistas que ingressarem no Fundo poderdo outorgar procuragdo
para que haja a aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicdo do Ativo Alvo da Oferta e a
ratificacdo da contratacdo do Consultor Imobilidrio como prestador dos servigos de administragdo
dos empreendimentos integrantes da carteira do Fundo.

Risco de ndao aprovacao de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicdo do Ativo
Alvo da Oferta em razdo da caracterizacdo de conflito de interesses, o Administrador disponibilizara
aos Investidores, quando da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou Pedido
de Subscricdo ou da assinatura do Boletim de Subscricdo, a minuta da Procuracdo de Conflito de
Interesse. Caso a aquisicdo ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, a aquisi¢do do Ativo
Alvo da Oferta ndo sera realizada e os recursos integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta
serdo aplicados em Ativos Financeiros e/ou outros ativos, o que poderd impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera ndo encontrar outro ativo disponivel no
mercado que possua caracteristicas semelhantes a do Ativo Alvo da Oferta ou, ainda, com condigdes
comerciais tal qual as obtidas na negociacdo destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade
do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar
adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade
elaborado pode ndo se mostrar confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pelo
Administrador e Consultor Imobiliario, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se
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mostrem compativeis com as condi¢bes apresentadas pelo mercado imobiliario. QUALQUER
RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do
Fundo ndo cumprirem suas obriga¢des de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira
do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os
ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores
dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cbes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo
podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas. Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores
dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo, mesmo que né&o
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Riscos relacionados a liquidez dos ativos da carteira e das Cotas

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter baixa liquidez em comparagdo a outras
modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao
admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos
de investimento imobilirio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Desse modo, o Investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender
os ativos recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

Risco da Marcacao a Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplica¢gdes de médio e longo prazo (inclusive
prazo indeterminado em alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e o célculo
de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a
realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos componentes da carteira do Fundo visando o calculo
do patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no
mercado secundario.
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Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios podem vir a ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca
da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo
previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacéo
diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuigdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na
redugdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas opera¢des que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das
Cotas. A Lel n° 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sejam isentos de
tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e
cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio,
Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico,
inciso ll, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal
(1) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e
(ii) nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando
que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao
beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos
das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributacdo, nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteracdo da tributacao do Fundo nos termos da Lei 8.668/93

Nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, sujeita-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacéao
aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de
seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas regras vigentes,
eventual novo percentual serd considerado automaticamente aplicavel com relacdo ao Fundo.

Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposi¢des previstas
na Instrucdo CVM 516. Com a edicédo da Lei n® 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e a constituicao
do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientagdes e
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interpretag¢des técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao
da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012
e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso
a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacbes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera
ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstra¢des financeiras do Fundo.

Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas / Risco Regulatoério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6érgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracbes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretagdo e/ou a alteracdo da interpretacao
de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado
a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributéria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas
ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento
no Brasil, também estdo sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢bes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das
Cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes para arcar com as custas de litigio. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e
integralizacao de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais perdas.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material
de divulgacéo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados do Fundo de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que o Consultor Imobiliario, o
Administrador ou os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis resultados
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futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no
futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas
de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais
alteracdes poderao afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicao

Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacao no capital do Fundo diluida.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas,
na proporcdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigagdes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo
acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da participacao de cada
um deles. Os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacoes
de precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificacao, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O Fundo podera investir em um Unico imdvel ou em poucos imoveis de forma a concentrar o risco
da carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando -se as
regras de enquadramento e desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera
{ntima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior
serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em questao,
o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do
Fundo, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
convocagao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia
da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (i) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii)
liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i" e “ii” acima poderéa afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item "“iii" acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da
emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacio

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade
de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos
em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por ndo conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que pressupde
que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos
ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou da negociacdo dos Ativos Imobilidrios, bem como do
aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Novas Cotas objeto da
Oferta e a efetiva data de aquisicdo do Ativo Alvo da Oferta, os recursos obtidos com a Oferta serdo
aplicados em Ativos Financeiros, o que podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco decorrente da niao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Consultor Imobiliario e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de
Viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condicbes
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de governanca

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador; (i) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador; (iit) empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e
funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o
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Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagao do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa
da maioria dos Cotistas manifestada na préopria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou
quando todos os subscritores de Novas Cotas forem condoéminos de bem com quem concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "i" a "v", caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é
possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum
de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer dilui¢do de sua participagdo
e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restrigdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas
restricdes podem estar relacionadas ao volume de operacdes, na participacdo nas operagdes e nas
flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em situacdes onde tais restricdes estdo sendo aplicadas,
as condicdes para negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco relativo a nao substituicao do Administrador

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera sofrer intervengéo e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar a sua funcao,
hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao acontega, o Fundo e, consequentemente os
Cotistas, poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente para os fins de protecao patrimonial.
Existe a possibilidade de alteragcdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iit) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao
Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador ou do Consultor Imobilidrio, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacao de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderéa nao dispor de ofertas de imdveis e/ou ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis,
a critério do Administrador, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicdo de ativos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
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negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de imoveis e/ou
ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locacdo, arrendamento e/ou comercializagao de
imoveis. A administragdo de tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas,
de modo que tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas
de administracdo dos imdveis que considere adequadas. Além de iméveis, os recursos do Fundo
poderdo ser investidos em outros ativos. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade
do Administrador na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos iméveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros pelo Administrador,
fato que poderd trazer eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a
possibilidade de aplicacdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais como
() a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (i) a deterioracdo dos lastros
afetados ao pagamento de tais ativos; e (iii) a hipotese de vencimento antecipado cruzado com outras
dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducéo
de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das opera¢des contratadas.

A instabilidade econémica resultante dos impactos causados por surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos ativos integrantes
da carteira do Fundo e aplicagdes financeiras. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19),
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio
ou MERS, a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS ou qualquer outra doenca que possa surgir,
pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario, incluindo em relagao aos ativos
integrantes da carteira do Fundo, e aplicagdes financeiras. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou
endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no
mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem
resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imoveis
gue vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do Fundo e seus
rendimentos.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estao sujeitos
aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

Risco imobiliario.

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, mas
ndo se limitando, a fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de iméveis (e, consequentemente, deprimindo
os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (ii) mudancas
socioeconOmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
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inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricbes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicag¢des, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatoério ndo reflita o dgio e/ou a apreciacdo histérica; e (vi) o langamento de
novos empreendimentos imobilidrios comerciais semelhantes ao Ativo Alvo da Oferta, em areas
proximas ao Ativo Alvo da Oferta.

Risco de regularidade dos imoveis.

O Fundo podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e,
portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios
somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos oérgéos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii)
a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; e (iv) a recusa da contratacdo ou renovagdo de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de sinistro.

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso
de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas
seguradoras, e poderdo ser insuficlentes para a reparacdo do dano sofrido, impactando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas.
Na hipotese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido,
devera ser convocada assembleia geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais
como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Risco de ndo contratacao de seguro patrimonial e de responsabilidade civil.

A ndo contratagdo de seguro pelos locatarios dos imoveis investidos pode culminar no nao
recebimento de indenizagado no caso de ocorréncia de sinistros e/ou na obrigagdo do Fundo em cobrir
eventuais danos inerentes as atividades realizadas em tais iméveis, por forca de decisdes judiciais.
Nessa hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.
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Risco de desapropriacao e de outras restricoes de utilizacao dos bens iméveis pelo Poder
Publico.

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderao ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco
que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso ofs)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imovel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is),
tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacio de
zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade de
tais imoéveis pelo Fundo, hipétese que poderad afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco do incorporador/construtor.

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados
a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de
obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢do
nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia.

O Fundo podera ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) integrantes do seu patriménio, o que poderd reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos
a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos iméveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do
Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento
de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais.

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais
como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental para operagdo de suas atividades
e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos
(como, por exemplo, para a captacdo de agua por meio de pogos artesianos e para o lancamento de
efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizagcdo para
supressao de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo permanente; falta de autorizacdo
especial para o descarte de residuos sélidos; (i) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo
de solo e aguas subterraneas, que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente,
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com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que compdem o portfélio do Fundo; (iii)
outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisigdo dos imdveis, que podem
acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposigdo de penalidades administrativas, civis e penais
ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de tendéncias de negocios, incluindo
a submissdo a restriches legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de
terrenos e construcdes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Ainda, a existéncia de focos de contaminacao ambiental significativa nos terrenos dos Imoveis e/ou
outros riscos ambientais, bem como a ocorréncia de eventos que resultem ou possam resultar em
contaminagdes, danos e/ou outras contingéncias de natureza ambiental poderdo, no futuro, ter um
efeito adverso relevante no valor desses Imoéveis, bem como para o Fundo, seus planos de
investimento e sua rentabilidade, afetando, por consequéncia, os resultados do Fundo, e,
consequentemente os Cotistas.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instala¢des e equipamentos
que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licencas e autorizagdes necessarias
para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negédcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis. Ainda, em fungéo
de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida.

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
imoveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) cobranca, retroativa a até 5 (cinco) anos a contar da data de verificagdo da
divergéncia pelo referido érgéo, pela prefeitura competente, da diferenca do IPTU sobre a diferenca
entre a area constante no cadastro da Prefeitura e a area constante na matricula do imével; (iil) a
impossibilidade da averbagcdo da construcao; (iv) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (v) a recusa da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (vi) a interdigdo
dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas,
o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de ndo renovacao de licengas necessarias ao funcionamento dos empreendimentos e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB"”).

N&o é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos
empreendimentos que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licengas de
funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB, estejam sendo
regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas
competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os empreendimentos que venham a
compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura
e pagamento de indenizagdo em caso de eventual sinistro; (i) a responsabilizacdo civil dos
proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iil) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento.
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Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovagao de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades
que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua
rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

Risco de exposicdo associados a locacao e venda de iméveis.

A atuagdo do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de
bens imoéveis em certas regides, a demanda por loca¢des dos imdveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
redugdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode,
também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patrimonio.

Além disso, os bens iméveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para imoéveis residenciais, escritorios, shopping
centers, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas publicas e
(i) da interrupcdo ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de dgua
e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigéo financeira e as Cotas
poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdao ou arrendamento.

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados ou arrendados
cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja a fonte de remuneragéo
dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera
comprometer total ou parcialmente os rendimentos que séo distribuidos aos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a aquisicao dos empreendimentos imobiliarios.

No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo de bem imével e seu registro
em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execucao proposta, o que podera dificultar a transmissao da propriedade
do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a aquisi¢do de ativos que irdo integrar o
seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da Ultima parcela do bem imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma
ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de
bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos
antigos proprietarios venham a propor execu¢do e os mesmos ndo possuam outros bens para garantir
o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos bens
imoveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos relativos ao bem imovel.
Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacdo das Cotas.

Conforme descrito na secao "Destinagcdo dos Recursos”, constante na pagina 63 do Prospecto, as
aquisicoes pretendidas pelo Fundo estdo condicionadas ao cumprimento das seguintes condicdes:
(1) regular liquidacdo da Oferta, com a verificacdo de disponibilidade de recursos financeiros para
que o Fundo possa pagar integralmente os custos de realizacdo da Oferta e, bem assim, o preco
ajustado com a promitente vendedora; (i) conclusao satisfatéria, a exclusivo critério do Fundo, das
auditorias juridica dos imoveis nos quais foram construidos os Empreendimentos, sua proprietaria e
antecessoras nos ultimos 10 (dez) anos, comercial, técnica e ambiental, com o objetivo de confirmar
a viabilidade econdmica e juridica das aquisi¢des; (iit) apresentacdo, pela vendedora, ao Fundo, da
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comprovacao da renuncia ou do ndo exercicio do direito de preferéncia pelos locatarios e/ou pelos
coproprietarios do Ativo Alvo da Oferta, conforme o caso, ou de comprovante do efetivo recebimento
pelos locatarios e/ou pelos coproprietarios do Ativo Alvo da Oferta, conforme o caso, de notificacdo
enviada pela vendedora informando-os a respeito do direito de preferéncia para a aquisicdo das
fracdes ideais dos Empreendimentos e da superacdo do prazo de 30 (trinta) dias a contar do
recebimento de referida notificagdo para tal exercicio sem a manifestacdo dos referidos locatarios
e/ou coproprietarios do Ativo Alvo da Oferta, conforme o caso, a esse respeito; (iv) apresentagdo
pela vendedora de documento comprovando o cancelamento/liberacdo dos 6nus e gravames que
recaem sobre os imdveis e/ou os direitos creditorios decorrentes das locacdes dos galpdes do Ativo
Alvo da Oferta; (v) negociagao e celebragdo de forma satisfatéria dos documentos finais que reflitam
de maneira vinculante as condi¢cdes da aquisicdo e eventuais disposi¢des decorrentes do resultado
da auditoria juridica, que incluirdo, mas ndo se limitando: aos atos societarios de todas as partes
necessarios a aprovagao e concretizacdo da aquisicdo, incluindo a implementacdo de todos e
quaisquer atos societarios e/ou a realizacdo de quaisquer atos perante os competentes cartorios de
registro de imdveis, que sejam necessarios a alienacdo dos imoveis, livres e desembaragados de
quaisquer 6nus, bem como a anuéncia de eventuais credores da vendedora com relacdo a venda e
compra dos imdveis, caso aplicavel; e (vi) tendo em vista que a aquisicdo dos imoveis pelo Fundo é
considerada como uma situagado de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
n® 472, aprovacao prévia das aquisi¢cdes na AGC de Conflito de Interesses pelos Cotistas do Fundo,
qgue representem, cumulativamente: (@) maioria simples das cotas dos cotistas presentes na
Assembleia Geral de Cotistas; e (b) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, a qual sera convocada ap6s o encerramento da Oferta.

Ainda, na data deste Prospecto, existem dnus e gravames que recaem sobre o Empreendimento BRF.
Tendo em vista que somente ocorrera a liberacdo dos gravames que recaem sobre a fragdo ideal do
Empreendimento BRF a ser adquirido pelo Fundo, permanecendo as fra¢des ideais remanescentes,
de titularidade dos atuais proprietarios, oneradas, caso haja a excussao das alienagdes fiduciarias
constituidas sobre as fragdes ideais remanescentes, de titularidade dos atuais proprietarios, o Fundo
passara a ser condomino destes novos terceiros que passardo a deter parcela relevante no
Empreendimento BRF, de modo que o Fundo dependera da anuéncia desses terceiros para a tomada
de decisdes significativas que afetem o Empreendimento BRF. Ainda, mencionados terceiros,
coproprietarios, podem ter interesses econdémicos diversos, podendo agir de forma contraria a
politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar
litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do Fundo.

Adicionalmente, os créditos imobilidrios decorrentes da locacdo do Ativo Alvo encontram-se
vinculados aos CRI Ativo Alvo, de modo que, caso ndo ocorra a captacdo da oferta e o pré-pagamento
dos CRI Ativo Alvo, a rentabilidade do Fundo ficara prejudicada.

Risco de sujeicdo dos imoéveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do
mercado imobiliario.

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei de Locacdo, que, em algumas situacoes,
garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatéria, sendo que para
a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de
vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de
vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o
locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos, (i) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato
de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso materializados,
podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario
decida desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode,
por meio da propositura de acdo renovatoria, conseguir permanecer no imoével;, e (i) na agdo
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renovatoria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacao, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo estd sujeito a
interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo
aluguel dos locatarios dos imoveis.

Outros riscos inerentes a locagao incluem, entre outros, agao revisional de aluguel e inadimplemento
contratual.

Riscos de despesas extraordinarias.

O Fundo, na qualidade de proprietario dos Imdveis Investidos, estard eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como
quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imoéveis e dos condominios
em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a cobrancga
de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como
quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locacdo apods
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios e demais
ativos que se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas nao confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Consultor
Imobilidrio ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou
do Consultor Imobilidrio, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,
aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicdes adversas de mercado, o sistema
de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia
reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito
e integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar
sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigagdes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Investir nas cotas de um fundo de investimento imobiliario envolve riscos que podem
sujeitar o investidor a perdas

Investir nas cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco,
estando os investidores sujeitos a perdas patrimoniais, bem como riscos relacionados, dentre outros,
a falta de liquidez das cotas, a volatilidade dos mercados de capitais e aos riscos associados a carteira
de investimentos imobilidrios. As cotas do Fundo ndo contam com qualquer garantia do
Administrador do Fundo, do Consultor Imobiliario, do Coordenador Lider, dos agentes, ndo contam
com qualquer tipo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer
perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo
ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.
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Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de
Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares
das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogcdo e/ou manutencdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutencédo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Consultor
Imobilidrio e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimoénio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndao ha como
garantir que apds a realizacdo de tal aporte o Fundo passard a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Durac¢ao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundéario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos Relacionados ao Empreendimento BRF

O Ativo Alvo pode apresentar seus préprios riscos, que podem néo ter sido analisados em sua
completude, podendo inclusive ser em decorréncia de obrigagdes constituidas pelo vendedor do
Ativo Alvo ou por terceiros, bem como em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial, ou de
faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, insolvéncia, processos judiciais ou em outro
procedimentos de natureza similar.

Risco do Processo de Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios

A aquisicao dos Ativos Imobiliarios € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo
a andlise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, dentre outras. No processo de aquisi¢do
de tais ativos imobilidrios, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou
riscos atrelados aos Ativos Imobilidrios, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
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inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo identificados ou ndo identificaveis por meio
do referido processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de
documentos posteriores que resultem ou possam resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias
e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo aos Ativos Imobiliarios, contratos de
locagdo e/ou aos locatarios poderdo (i) restringir ou impossibilitar o exercicio da opgdo de compra
e/ou a efetiva aquisicdo de um determinado Ativo Imobilidrio pelo Fundo; ou (ii) comprometer a
validade e a seguranca do compromisso de venda e compra de um determinado Imédvel, podendo
resultar na rescisdo do referido instrumento. Caso sejam verificados apds a efetiva aquisicdo dos
Ativos Imobiliarios pelo Fundo, com o desembolso do valor total correspondente ao preco de
aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de
qualquer natureza poderdo resultar em restricdes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de
propriedade sobre o referido Ativo Imobiliario. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Ademais, as atividades desenvolvidas pelos locatarios poderdo acarretar a criacdo de outros 6nus
sobre os Ativos Imobilidrios e/ou impactos ambientais nas regides em que se localizam os imoveis.
A tomada de providéncia pelo Fundo e o prazo para que tais 6nus sejam efetivamente eliminados
poderdo ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou impactar a rentabilidade do Fundo, bem como o
valor dos imdveis perante o mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo,
na qualidade de proprietario dos imoveis, poderdo estar sujeitos a san¢des administrativas e
criminais, independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros.

Risco decorrente da aquisicao de Ativos nos termos da Resolugao CMN n° 2.921/02

O Fundo poderd adquirir Ativos vinculados na forma da Resolucgdo CMN n° 2921/02. Nesta
modalidade de operacdo, o recebimento pelo Fundo (credor da instituicdo financeira) dos recursos
devidos pelos devedores dos Ativos vinculados nos termos da Resolucdo CMN n° 2.921/02 esta
condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operac¢des ativas vinculadas, sendo
que () na hipotese de inadimplemento na operagdo ativa vinculada pelo tomador do respectivo
crédito, todo e qualquer pagamento ao credor (Fundo), pela instituicdo financeira, sera postergado;
e (ii) caso a execugdo de garantias ndo seja suficiente para a liquidagdo da operacdo ativa vinculada,
ou em outras situacdes de ndo liquidacao da operacado, o credor (Fundo) ndo receberd o pagamento,
seja do principal ou dos encargos. Neste caso, portanto, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas,
correrdo o risco dos devedores/coobrigados das opera¢des ativas vinculadas. Ndo ha qualquer
garantia do Fundo, do Administrador, do Custodiante ou do Consultor Imobilidrio e/ou de qualquer
das partes relacionadas do cumprimento das obrigacdes pelos devedores/coobrigados das
operacdes ativas vinculadas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinagdo entre os Cotistas. O patrimdénio do Fundo ndo conta com cotas de classes
subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Riscos referentes a aquisicao do Ativo Alvo da Oferta

Risco da ndo aquisicao do Ativo Alvo da Oferta.

N&o ha como garantir que o Fundo ird comprar o Ativo Alvo da Oferta, que dependera da conclusdo
satisfatéria das negocia¢des definitivas dos termos e condigdes com o Consultor Imobiliario,
vendedor do Ativo Alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusao satisfatéria da auditoria dos Ativo Alvo
da Oferta. A incapacidade de aquisicdo do Ativo Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do
Estudo de Viabilidade constante do Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.

128



Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade do Ativo Alvo da Oferta na forma
descrita na Secdo “Termos e Condicées da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinacdo dos
Recursos” na pagina 63 deste Prospecto, dependera da captacdo total do Montante da Oferta.”

Riscos relacionados aos eventuais passivos no Ativo Alvo da Oferta existentes anteriormente
a aquisicao de tais ativos pelo Fundo.

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista
nos quais os proprietarios ou antecessores do Ativo Alvo da Oferta sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes
contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operagdo de tais ativos
podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao das Cotas. Além
disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em discussdo em acdes judiciais,
a perda de agdes podera ensejar risco a imagem e reputagdo do Fundo e dos respectivos ativos
imobiliarios.

Risco de vacancia, rescisao de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel.

Apos a aquisicdo do Ativo Alvo da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrera da exploragédo
comercial dos Ativo Alvo da Oferta, sendo certo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo
em caso de vacancia de qualquer das lojas do Ativo Alvo da Oferta, pelo periodo que perdurar a
vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade
das clausulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes
aspectos: () montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expiracdo do prazo contratual; e (i) revisdo do valor do aluguel, podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Em ambos
os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condi¢cdes do contrato de locacdo em funcdo das condi¢cbes comerciais
especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, caso a Let do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a
alternativas para renovacao de contratos de locagdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracéo
da periodicidade de reajuste), o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizacao de obras e expansées que afetem as licencas do Ativo Alvo
da Oferta.

O Ativo Alvo da Oferta esta sujeito a obras de melhoria e expansdo que podem afetar as licencas
necesséarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6érgaos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia
de medidas de adequacdo necessarias a regularizacdo de obras de expansdo e melhorias realizadas
no Ativo Alvo da Oferta. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser adversamente afetada.

Riscos de Auditoria Juridica.

No ambito da aquisicdo do Empreendimento BRF, foi realizada auditoria juridica em relacdo ao
referido imoével, a GSA e o BRL VI, para fins da presente Oferta, o Administrador analisou o contetido
do relatério produzido. Ainda assim, eventuais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
de qualquer natureza, ndo mapeados no referido relatério em decorréncia de referida auditoria
realizada, poderdo afetar adversamente a aquisicdo do Empreendimento BRF, podendo os
rendimentos esperados pelos Investidores da Oferta sofrerem impactos negativos.

Riscos de nao realizacao do desmembramento.

Nos termos do “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Fracéo Ideal de
Imével e Outras Avencgas”, celebrado em 21 de dezembro de 2018, entre a GSA, na qualidade de
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promitente compradora, e a BRF, na qualidade de promisséria vendedora ("Compromisso de
Venda e Compra BRF”), a BRF se obrigou, as suas exclusivas expensas, a tomar todas as
providéncias necessarias ao regular procedimento de desmembramento do Empreendimento
BRF, no prazo de 12 (doze) meses apds a data da lavratura da escritura definitiva, prorrogavel
por mais 6 (seis) meses, obtendo, ao seu final, a matricula do Empreendimento BRF que devera
contemplar uma area minima de terreno de 188.735,00m? (cento e oitenta e oito mil e setecentos
e trinta e cinco metros quadrados) e uma area construida nao inferior a 29.038,00 m? (vinte e
nove mil e trinta e oito metros quadrados). A viabilidade do desmembramento nao foi analisada
no ambito da auditoria juridica. Observado que a obrigagdo de desmembramento pela BRF esta
inadimplida, a GSA permanece como coproprietaria, em conjunto com a BRF, e o BRL VI na
qualidade de promitente comprador, na proporcao da fracdo ideal do imdvel. Ainda, a GSA possui
a faculdade de exercer, a seu exclusivo critério, a op¢do de venda do Empreendimento BRF a BRF,
prevista no item 9.6.1. do Compromisso de Venda e Compra BRF, sendo certo que o exercicio,
pelo Fundo, do direito de opcédo de venda do Empreendimento BRF, depende da celebracdo de
instrumento proéprio, a fim de ceder em favor do Fundo todas as obrigacdes e direitos que detém
na opgdo de venda.

Riscos relativo a existéncia de débitos de IPTU em aberto.

No ambito da auditoria juridica do Empreendimento BRF, verificou-se a existéncia de débitos de IPTU,
referentes aos anos de exercicio de 2019 e 2020, perfazendo o montante equivalente a R$ 555.828,19
(quinhentos e cinquenta e cinco mil, oitocentos e vinte e oito reais e dezenove centavos). Observado
que trata-se de obrigacdo propter rem, caso a propriedade do Empreendimento BRF seja transferida
ao Fundo e os débitos acima mencionados nao sejam extintos pelo seu pagamento ou por sua
exoneracdo, além de tais débitos passarem a constituir um passivo do Fundo, na qualidade de
proprietario, o Fundo também ficara sujeito ao risco de expropriagdo do Empreendimento BRF, para
satisfacdo dos débitos.

Riscos relacionado a divergéncia de area do Empreendimento BRF.

No ambito da auditoria juridica do Empreendimento BRF, verificou-se a existéncia de divergéncia
entre as informacdes relativas a area de construcdo do Empreendimento BRF, quais sejam: (i) o Alvara
de Licenga de Revalidacdo de Reforma datado de 15 de janeiro de 2018, expedido pela Prefeitura da
Vitéria de Santo Antdo — PE, refere-se a uma area do terreno equivalente a 377.836,00 m2, e area de
construcdo equivalente a 13.464,08 m? (i) a matricula n° 21.484, do 1° Servico Notarial e Registral
de Vitoria de Santo Antdo — PE, emitida em 09 de novembro de 2020, refere-se a uma area construida
equivalente a 106.588,76m?; (iii) o Alvara de Aceite-se datado de 11 de fevereiro de 2020, emitido
pela Prefeitura da Vitoria de Santo Antdo — PE, refere-se a uma area construida equivalente a
13.464.08m? e (iv) o Atestado de Vistoria do Corpo de Bombeiros com vigéncia até 10 de dezembro
de 2019, emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Pernambuco, refere-se a area
construida equivalente a 31.778,22m? as Certiddes Negativas de Débitos Relativos as Contribui¢des
Previdenciarias e as de Terceiros devidamente averbadas na matricula do imdvel sob os n°s Av.03,
Av.04, Av.09 e Av.10, as quais totalizam éarea construida equivalente a 125.302,85m2. A auséncia de
regularizacdo das referidas divergéncias, uma vez verificadas pelas autoridades competentes, podera
acarretar ao Fundo (a) aplicacdo de multa pela administragdo publica; (b) cobranga, retroativa a até 5
(cinco) anos a contar da data de verificacdo da divergéncia pelo referido 6rgédo, pela prefeitura
competente, da diferenca do IPTU sobre a variagdo entre a area constante no cadastro da Prefeitura
e a area constante na matricula do imoével; (c) a impossibilidade da averbagdo de construcao; (d) a
negativa de expedicdo da licenga de funcionamento; (e) a recusa da contratacdo ou renovacdo de
seguro patrimonial, bem como dificuldades para recebimento de indeniza¢Ses das seguradoras em
caso de sinistro; e (f) a interdi¢do dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de
demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de
negociac¢do das Cotas.
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Riscos relativos a Oferta

Risco de nao concretizacao da Oferta.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores terdo seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas
Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos
e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida,
nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo. Ndo ha qualquer
obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com correcdo monetaria, o que podera levar o
investidor a perda financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores.

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Reserva ou Pedido de Subscri¢do, ou diretamente junto ao Escriturador, conforme o caso,
o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em nao
concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdao nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizacao da Oferta.

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores
mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores
nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento
de condi¢des econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderéa afetar negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacado das Cotas.

Indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta.

Conforme previsto Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Negociacdo no
mercado secundario” na pagina 80 deste Prospecto Definitivo, as Novas Cotas ficardo bloqueadas para
negociacdo no mercado secundario até a integralizacdo das Novas Cotas, a divulgacdo do Anulncio de
Encerramento, a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3 e a convocacdo da AGC de Conflito de Interesses. Nesse sentido,
cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta.

Conforme descrito neste Prospecto Definitivo, as Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem
por cento) das Novas Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a)
reduzir a quantidade de Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas
Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar
por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. O Administrador e os Coordenadores ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulacao.
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Risco de ndao Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta.

Este Prospecto contém informacbes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do
Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir das
tendéncias indicadas neste Prospecto.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigagoes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsaveis
pela colocacido das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de
Subscricao e Boletins de Subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes
Especiais, de qualquer das obriga¢des previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo
Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela
colocagao das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questao
devera(do) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo e Boletins de Subscricdo que tenha(m) recebido
e informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo
mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco da Distribuicao Parcial e de nao colocacao do Montante Minimo da Oferta.

A Oferta pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia
desta hipdtese, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes,
se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, de modo que o investidor poderad nao ser
remunerado da forma esperada e poderad haver perda de oportunidade em outros investimentos.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas néo seja atingido o Montante
da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir no Ativo Alvo, com cendrios mais restritos para
alocacdo dos seus investimentos, o que podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, existirdo menos Cotas em negociacdo no mercado secundario,
ocasido em que a liquidez das Cotas serd reduzida e o Fundo poderd ndo dispor de recursos
suficientes para a total aquisicdo do Ativo Alvo da Oferta. Nesta hipdtese, o Fundo observara a
prioridade de aquisicdo do Ativo Alvo da Oferta conforme descrito na Secdo "Destinacdo dos
Recursos” na pagina 63 deste Prospecto.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Consultor Imobiliario, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além
de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econOmica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.
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Informacgoes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

N&o héa garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo Bacen, pelos érgdos publicos e por
outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo
deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicagdes do setor.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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7. AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicGes envolvidas na Emissdo mantém
relaclonamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com
o Administrador, com os Coordenadores ou com sociedades de seu conglomerado econdmico,
podendo, no futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

RELACIONAMENTO ENTRE A ADMINISTRADORA E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual
relaclonamento comercial no curso ordindrio dos negocios, o BR Partners Banco, ndo mantém
qualquer outro relacionamento comercial relevante com a Administradora e o relacionamento entre
eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O BR Partners Banco e a Administradora
ndo possuem relacdo de exclusividade na prestagdo dos servicos e tampouco qualquer relagdo
societaria. O BR Partners Banco, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses
servicos nas emissdes de valores mobilidrios em que atua. A Administradora presta servicos ao
mercado, inclusive, a outras instituicdes financeiras. A Administradora e o Coordenador Lider nao
identificaram qualquer situacdo de conflito de interesse nas respectivas atuagdes em relacdo ao
Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O CONSULTOR IMOBILIARIO E O COORDENADOR LIiDER

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente (a) desta Oferta, e (b) na estruturacdo
e na distribuicdo de cotas de outros fundos de investimento sob gestdo passiva do Consultor
Imobilidrio, o Coordenador Lider e o Consultor Imobilidrio ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relaclonamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operagoes
regulares de mercado. O Consultor Imobiliario e o Coordenador Lider ndo identificaram qualquer
situacao de conflito de interesse nas respectivas atuagdes em relagéo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O ESCRITURADOR E O COORDENADOR LiDER

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso
ordinario dos negdcios, o BR Partners Banco, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacitonamento comercial relevante com o Escriturador. O BR Partners Banco e o Escriturador nao
possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relacdo societaria.
O BR Partners Banco, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses servigos de
escrituracdo nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. O Escriturador presta servigos ao
mercado, inclusive, a outras instituicoes financeiras. O Escriturador e o Coordenador Lider nao
identificaram qualquer situacdo de conflito de interesse nas respectivas atua¢des em relagdo ao
Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O CUSTODIANTE E O COORDENADOR LiDER

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacilonamento comercial no curso
ordinario dos negocios, o BR Partners Banco, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relaclonamento comercial relevante com o Custodiante. O BR Partners Banco e o Custodiante ndo
possuem relacdo de exclusividade na prestacdo dos servicos e tampouco qualquer relagdo societaria.
O BR Partners Banco, ademais, utiliza-se de outras sociedades para a prestacdo desses servicos de
custodia nas emissdes de valores mobiliarios em que atua. O Custodiante presta servigos ao mercado,
inclusive, a outras institui¢des financeiras. O Custodiante e o Coordenador Lider ndo identificaram
qualquer situagdo de conflito de interesse nas respectivas atua¢des em relacdo ao Fundo.
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8. _DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR
REFERENCIA

As informacoes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites.

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi

Sao Paulo - SP

Website. www.brltrust.com.br - neste website clicar em "Produtos”, depois em “"Administracdo de
Fundos”, selecionar no menu suspenso "FIl GUARDIAN LOGISTICA”, e ent&o localizar op¢do desejada.

Coordenador Lider

BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 26° andar

Sao Paulo - SP

Website: https://brpartners.com.br/ - neste website clicar em Ofertas Publicas, localizado na aba
superior. Na pagina seguinte, localizar “Fundos de Investimento Imobilidrio” e clicar em “FIl Guardian
Logistica - GALG11", e entdo localizar opcdo desejada.

Coordenador Convidado

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Iguatemi, n°® 151, 27° andar

S&do Paulo - SP

Website: https://www.guide.com.br Para acessar o Prospecto, neste website, na aba superior,
selecionar "Produtos”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, na pagina seguinte localizar “Fundos
Imobilidrios”, selecionar “Em andamento”, localizar “Fll Guardian Logistica - Oferta Publica de

"o, n

Distribuicdo da 22 Emissdo” e clicar em “+", localizar “Links Oficiais” e entdo localizar opgdo desejada.

Coordenadores Contratados

EASYNVEST - TITULO CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.608, 4°, 9°, 12° e14° andares

Sao Paulo - SP

Website: http://www.easynvest.com.br/ - neste website, na pagina principal, clicar em
“Investimentos”, depois no item “Ofertas Publicas” clicar em “Saiba mais”, na aba "Ofertas em
Andamento” procurar por “Fll Guardian 22 Emissao” e selecionar a seta ao lado direito, em seguida
em “Links Oficiais” e selecionar a opcao desejada.

NECTON INVESTIMENTOS S.A. C.V.M.C.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1355 - 22°, 23° e 24° andares, Jardim Paulistano

Séo Paulo - SP

Website: https://www.necton.com.br/ - neste website, clicar em Investimentos, acessar "Ofertas
Publicas” e buscar por “22 Emissdo do Fll Guardian Logistica - Fundo De Investimento Imobiliario” e,
entdo, localizar a opgdo desejada.

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES

Avenida das Américas, n® 3.500, bloco 1, salas 311 a 314, Barra da Tijuca

Rio de Janeiro - RJ

Website: https://www.ativainvestimentos.com.br/Investimentos/Onde-Investir/Ofertas-Publicas/ -
neste website, buscar por “22 Emissdo do Fll Guardian Logistica”, clique em Pedido de Reserva e em
seguida selecionar a opcdo desejada.
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sdo Paulo - SP

Website: www.cvm.gov.br - neste website acessar “Informagdes de Regulados - Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2020 - Entrar”, acessar "Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario
Guardian Logistica”, e entdo localizar opcao desejada .

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Ant6nio Prado, n° 48

Sao Paulo - SP

Website: www.b3.com.br - neste website clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois clicar no link contendo a denominacdao do
Fundo e entdo localizar opgdo desejada

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 109 A 133 DESTE
PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS.
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
(Artigo 56 da Instrucdo da CVM 400)

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Iguatemi, n°
151 - 19° andar — Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de
investimento conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n° 11.784,
de 30 de junho de 2011 ("Administrador”), do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN
LOGISTICA, fundo de investimento imobiliario — FlI, constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo seu regulamento, pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, pela Instru¢do da CVM n.° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposi¢Oes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis, inscrito no CNPJ sob n® 37.295.919/0001-60 (“Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria

da segunda emissdo de cotas do Fundo ("Oferta"), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n.°

400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM n° 400/03") declara que (i) o prospecto
da Oferta ("Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (i)
o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no Prospecto
e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; (iv) é responsavel pelo
cumprimento das obriga¢des impostas ao ofertante pela Instrucdo CVM n°400/03; e (v) é responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro e

fornecidas ao mercado durante a distribuigdo.

/
Sao Paulo, 12 de novembro de 20/27
/ /4

— /// /

/ Xe
/ : a\d'n
¢ L N

\gO
Aq
¥ . \\O{"‘ %'\_\\(e{oY

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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DECLARACAD DO COORDENADOR LIDER
(Artigo 36 da Instrugao da OVM 400}

BR. PARTMERS BANCO DE INVESTIMENTO 5.A., instituigio financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil,
com sede na Cidade de 580 Paulo, Estado de 530 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 26° Andar,
Conjunte 261, ltaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no Castro Macional de Pessoa Juridica ("CMPI) sob o n®
13.220.493/0001-17 ("Coordenador Lider™): da distribuigdo piblica primaria da segunda emissdo de cotas do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA, fundo de investimento imobilidrio - FIl,
inserite no CNPJ sob n® 37,295,9190001-60 ("Funde” & "Oferta”, respectivamente), constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n.® 8668, de 25 de junho de 1993, pela Instrugdo
da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM7) n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas
demais disposicies legais e regulamentares que lhe Torem aplicaveis, administrado pela BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua lguatemi, n® 151 = 19° andar
= Itairn Biby, na Cidade de S8o Paulo, Estado de S8o Paulo, inscrita no CHPJ sob o n® 13.486.793/0001-42,
habilitada para administrage de fundos de investimento conforme ato declaratdrio expedide pela CVM n®
11.784, de 30 de junha de 2011 (“Administrador”), no dmbito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da
Instrugio da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*|nsiugdo CVM 0% 4004037, declara
que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia
ou omissdo, para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam werdacdeiras, consistentes,
corretas @ suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta;
e (ii) as infarrmagdes fomecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigo, que integram o prospecto da
Oferta (“Prospecto”), sio suficientes, permitinds aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta, O Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecta (i) cantém, na sua data de disponibilizagio, as
infarmages relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, sua situagio econdmico-financeira, o3 riscos nerentes &s suas atividades e ao
irvestimento no Fundo e quaisguer outras informagBes relevantes, e (i) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM n® 400,03,

S&o Paulo, 12 de novembra de 2020

R PARTHERS BANCO DE INV

/’\ l Coordenador Lider
Y

nea
Serglo Carbo Hideo Antonlo Kawassaki

Procurador
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2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo

Oficial: Gentil Domingues dos Santos
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Tel.: (11) 3101-5631 - Email: registro@2rtd.com.br - Site:
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
CNPJ/ME n.° 37.295.919/0001-60

Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas (“Assembleia”)

realizada em 30 de outubro de 2020

DATA, HORA E LOCAL: Aos 30 dias do més de outubro do ano de 2020, as 10 horas, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.335, 26° andar, conjunto 261, Itaim Bibi, CEP 04538-133.

CONVOCAGAO E PRESENGA: Realizada nos termos do regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA (respectivamente "Regulamento” e “Fundo”) administrado pela BRL

Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comisséo de

Valores Mobiliarios ("CVYM") a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobilirios, inscrita
no CNPJ/ME sob n.° 13.486.793/0001-42 ("BRL" ou "Administrador”), bem como do artigo 19 da Instrucdo da
CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 472/08"), presentes os cotistas

do Fundo que representam 79,05346% do total de cotas do Fundo (“Cotas”), conforme Lista de Presenca de

Cotistas arquivada na sede da Administradora.

COMPOSIGAO DA MESA: Presidente: Sergio Dias

Secretéria: Ingrid Campos

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

)

)

Permitir o cotista BRL VI - Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito no CNPJ/ME n.° 26.545.627/0001-
11, a votar na presente Assembleia, nos termos do inciso Il, do paragrafo 2°, do artigo 24 da Instrugdo
CVM n° 472/08.

A aprovacao da distribuicdo primaria da 22 emissdo ("22 Emissdo”) de cotas do Fundo, em série Unica,
sendo que a oferta serd realizada no Brasil, sob coordenagdo e distribui¢gdo da BR PARTNERS BANCO
DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.335, 26° andar, conjunto
261, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrito no CNPJ sob o n® 13.220.493/0001-17, autorizada a atuar na
qualidade de coordenadora lider da oferta da 22 Emissdo (“Coordenadora Lider”), podendo contar ainda
com outras instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, por
ela selecionadas e contratadas, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores, conforme faculta o
artigo 31, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM n® 472/08, nos termos da Instrugdo da CVM n° 400, de 29

de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03"), e demais normativos aplicaveis,

sendo que as cotas objeto da 2% Emissdo serdo listadas e negociadas secundariamente no mercado de
bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o ("B3"), bem como de suas principais caracteristicas

("Oferta”), incluindo:
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o volume inicial da Oferta podera ser de até R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais) ("Valor da Oferta”), observado que a quantidade de cotas da 22 Emissdo podera ser acrescida
de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e 24 da
Instrucao CVM 400;

a possibilidade de distribui¢do parcial das cotas da 22 Emissdao no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o valor minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) ("Valor Minimo"), conforme
disposto nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, sendo certo que caso o Valor Minimo nédo

seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

o valor minimo a ser subscrito por investidor no contexto da Oferta serd de 10 (dez) novas Cotas, o
que ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria ou qualquer acréscimo, abaixo definida, ndo sendo

admitidas cotas fracionarias;

o prego unitario de emissado por nova cota no ambito da 22 Emiss&o sera definido com base no valor
patrimonial da cota do Fundo conforme UGltima divulgacdo do valor patrimonial das cotas ocorrida
antes da data de publicagdo do aviso ao mercado, sendo o valor patrimonial da cota auferido
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas emitidas, nos termos do item 15.6.2 do Regulamento, observado que tal valor ndo
inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida), e a possibilidade de aplicacdo de

um acréscimo de prego de até 50% (cinquenta por cento);

os custos decorrentes Oferta serdo arcados pelos investidores que venham a adquirir as cotas da 22
Emiss&o, por meio do pagamento da Taxa de Distribuigdo Primaria prevista, nos termos do item 7.5

do Regulamento (“Taxa de Distribui¢do Priméria”);

as cotas da 22 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas dentro do prazo de
até 6 (seis) meses a contar da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, ou até a data de

divulgacdo do andncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro, deverdo ser canceladas;

as cotas da 22 Emissdo serdo registradas para (i) distribui¢do no mercado primario por meio do DDA
- Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (i) negociagdo e liquidaggo no mercado secundario por meio
do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As cotas da 22 Emissdo
serdo subscritas mediante a celebragdo, pelo investidor, do boletim de subscri¢do, observados os

prazos e procedimentos operacionais da B3;
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h) nos termos do item 15.6.4 do Regulamento e do Ato do Administrador datado de 01 de outubro de
2020, ndo é assegurado aos Cotistas qualquer direito de preferéncia na subscrigdo ou aquisicdo das

Cotas da 22 Emisséao;

i} osrecursos liquidos da 22 Emisséo serdo destinados conforme a politica de investimento definida no
Regulamento;

j) aautorizagdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagao das
matérias constantes da presente ordem do dia, incluindo, sem limitagdo, (1) detalhar os termos e
condicGes da Oferta, bem como definir os termos e condigdes nao previstos nas alineas “a” a “f"
acima; (2) elaborar e divulgar o prospecto da Oferta, firmar todos os documentos e contratos
necessarios para a implementagao da Oferta; e (3) submeter a Oferta a registro perante & CVM e B3.
1)  Tendo em vista situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472/08,
deliberar sobre a possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, de titulos e valores mobilidrios detidos por
veiculos administrados pelo Administrador, de acordo com os seguintes critérios de elegibilidade: A¢des
de companhia que detém imdvel logistico, locado para empresa de primeira linha, com contrato de
locagdo atipico de prazo de locagdo superior a 5 anos ("Critérios de Elegibilidade”).

DELIBERAGOES: Apds esclarecimentos iniciais, deu-se inicio a discussdo das matérias constantes da Ordem do
Dia e os cotistas deliberaram, pela unanimidade dos votos dos Cotistas presentes, correspondendo,

aproximadamente, a 79,05346% das Cotas em circulagéo:

(a) Aprovar o cotista BRL VI — Fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME n.° 26.545.627/0001 -
11, a votar na presente Assembleia, nos termos do inciso Il, do paragrafo 2°, do artigo 24 da Instrugdo
CVM n° 472/08;

(b) Aprovar a emissdo e a distribuigdo priméaria da 22 Emissao de cotas do Fundo, em série Unica, sendo
que a oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacg3o e distribui¢cdo do Coordenadora Lider, podendo
contar ainda com outras instituigdes intermediarias integrantes do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, por ela selecionadas e contratadas, para atuar como coordenadores e/ou distribuidores,
conforme faculta o artigo 31, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM n° 472/08, nos termos da Instrugao
CVM n° 400/03, e demais normativos aplicaveis, sendo que as cotas objeto da 22 Emissdo serdo listadas
e negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3, bem suas principais
caracteristicas conforme descritas no item “ii" da Ordem do Dia, sendo certo que os cotistas

renunciaram ao direito de preferéncia na subscri¢cdo ou aquisi¢cdo das Cotas da 22 Emiss&o; e

() Tendo em vista situagdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08,

aprovar a aquisicao, pelo Fundo, de titulos e valores mobilidrios detidos por veiculos administrados
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pelo Administrador, de acordo com os seguintes critérios de elegibilidade: A¢des de companhia que
detém imovel logistico, locado para empresa de primeira linha, com contrato de locagdo atipico de

prazo de locagdo superior a 5 anos.

Os cotistas, neste ato, representando a totalidade das cotas emitidas, declaram-se ciente das delibera¢des acima

aprovadas, e dispensam o Administrador do envio do sumario das decisdes da presente ata.
ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, fol encerrada a Assembleia, depois de lavrada a presente Ata
que, depois de lida e aprovada, foi devidamente assinada eletronicamente pelos presentes. Ainda, declaram os

Cotistas que receberem o link para assinatura por meio de plataforma especifica.

Séo Paulo, 30 de outubro de 2020.
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DocusSign Envelope ID: E93EAC1B-9B83-4F0D-BAEC-676AD1B471B2

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA
CNPJ n° 37.295.919/0001-60

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

com sede na Rua Iguatemi, n° 151 — 19° andar — Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,

inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento

conforme ato declaratério expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CYM") n® 11.784, de 30 de junho

de 2011, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de institui¢gdo administradora
("Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGiSTICA, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°® 37.295.919/0001-60 ("Fundo”),

CONSIDERANDO:

(iv)

(i)

(V)

Que o Fundo nédo possui cotistas, haja vista ainda ndo ter ocorrido distribuicdo de suas cotas;

Que os termos iniciados em letra mailscula ndo definidos no presente instrumento terdo o

significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo (“Regulamento”);

Que o Administrador tem interesse em alterar as disposi¢Oes referentes ao direito de preferéncia
para subscricdo de novas Cotas, de modo que os Cotistas tenham direito de preferéncia para
subscri¢do de novas Cotas apenas a partir da 32 emissdo de Cotas do Fundo, inexistindo direito

de preferéncia pelos Cotistas do Fundo na 2@ emissdo de Cotas;

Que o Administrador tem interesse em alterar as disposi¢des relativas a Taxa de Administracéo,
para prever remuneragdo referente aos servicos de escrituragdo das Cotas no ambito da 22

emissdo de Cotas do Fundo;

Que o Administrador pretende alterar a redacdo dos itens 20.4. e 21.2.4 do Regulamento, a fim

de retificar numeracdo de subitens e referéncias cruzadas; e

Que néo havendo cotistas do Fundo, ndo sédo aplicaveis, para alteracdo do Regulamento, as
disposi¢bes do paragrafo primeiro do artigo 20 e do inciso Il do paragrafo primeiro do artigo
34, ambos da Instrucdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM n° 472/08").
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O ADMINISTRADOR RESOLVE:

1. Aprovar as alteragdes previstas nos itens (iii), (iv) e (v), dos “considerandos” acima; e

2. Aprovar a alteragdo do Regulamento e seus anexos que passardo a vigorar na forma do Anexo | ao

presente instrumento, a partir desta data.

Sendo assim, o Administrador assina o presente instrumento na presenca das duas testemunhas abaixo
assinadas, por meio eletrdnico, que constitui meio idoneo e possui a mesma validade e exequibilidade que
as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida
Provisoria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, o Administrador expressamente concorda em utilizar e
reconhece como valida qualquer forma de comprovagao de anuéncia aos termos ora acordados em formato
eletronico, ainda que ndo utilize certificado digital emitido no padrdo ICP- Brasil, incluindo assinaturas
eletronicas em plataforma digital. A formalizagdo da avenca na maneira aqui acordada sera suficiente para

a validade e integral vinculagdo do Administrador ao presente instrumento.

S&do Paulo, 01 de outubro de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
TESTEMUNHAS:
Nome: I Nome:
RG: RG:
CPF/ME: CPF/ME:
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN LOGISTICA

Sao Paulo, 01 de outubro de 2020.
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CAPITULO I - DAS DEFINICOES
1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maiuscula, no
singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabecalhos e
titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o
significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste Capitulo |
aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino e vice-versa; (d)
referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes, substituicoes,
consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e)
referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido
neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas
as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h)
todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o

do vencimento.

“Administrador” BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., com sede na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade
de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, CEP 01.451-011, inscrita no CNPJ sob
0 n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de
investimento conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 11.784, de

30 de junho de 2011, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA" Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
— ANBIMA.
“Assembleia Geral” oul Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

u

Assembleia Geral de

Cotistas”

“Ativos Financeiros” Tem o significado a ele atribuido no item 6.4 deste Regulamento.

“Ativos Imobiliarios” Tem o significado a ele atribuido no item 6.2.1 deste Regulamento.

“Auditor Independente” A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme definido de comum acordo com o Consultor
Imobiliario, para a prestacdo de tais servigos.

“B3" B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo

“BACEN" Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo” Boletim de subscricdo referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas,

elaborado nos termos da regulamentacao aplicavel.
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“CEPAC” Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.,
“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Capital Autorizado”

Novas emissdes das Cotas, que podem ser deliberadas pelo Administrador,
conforme recomendagdo do Consultor Imobilidrio, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

"

Cédigo ANBIMA”

Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Fundos de

Investimentos.

o

Céodigo Civil Brasileiro”

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472/08.

“Consultor Imobiliario”| GyARDIAN CAPITAL GESTORA DE RECURSOS E CONSULTORIA LTDA.,

“Guardian” sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Séo Paulo, na Rua Melo Alves, n°® 89, Cj. 405, Cerqueira César, CEP
01.417-010, inscrita no CNPJ sob o n° 37.414.193/0001-37.

“Contrato de Consultoria Contrato de Consultoria Imobilidria de Fundo de Investimento Imobiliario,

Imobiliaria” por meio do qual o Fundo contrata o Consultor Imobilirio.

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢bes estdo
descritos neste Regulamento.

“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“Cotistas Conflitados”

Os Cotistas que se enquadrem no conceito descrito no artigo 14.4 abaixo.

“Custodiante” BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada, devidamente habilitada para essa atividade conforme ato
declaratério expedido pela CVM n° 13.244 de 21 de agosto de 2013.
“CVM” Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Significa a data da primeira integralizacdo das Cotas objeto de cada

emissado do Fundo.
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“Despesas Extraordinarias”

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢édo dos
Imoéveis integrantes da carteira do Fundo, exemplificadamente, mas sem
qualquer limitacdo: (a) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do Imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas; (c) obras
destinadas a criacdo e manutengdo das condi¢bes de habitabilidade dos
Imoveis; (d) instalagdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacéo; (e) despesas de decoracdo e paisagismo
nas partes de uso comum; (f) despesas decorrentes da cobranca de
aluguéis em atraso e acbes de despejo, renovatérias, revisionais; e (g)
outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como

proprietario dos Imoveis.

“Dia Util”

Tem o significado a ele atribuido no Capitulo XXVII deste Regulamento.

“Escriturador”

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima

qualificada, devidamente habilitada para essa atividade.

“Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacdo de servicos
de formacédo de mercado, que podera ser contratada pelo Administrador,

nos termos do item 2.7 deste Regulamento.

“Fundo”

Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Logistica.

“Gestor”

Guardian, apds a concluséo do seu credenciamento junto a CVM conforme
artigo 7.9 abaixo, ou outra pessoa juridica devidamente credenciada
perante a CVM para realizar a gestdo da carteira de valores mobiliarios do

Fundo eventualmente contratada por este.

“Instituicoes Financeiras

Autorizadas”

S&o institui¢des financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

“Ilmoveis”

Bens iméveis, edificios e empreendimentos corporativos, comerciais,
industriais, varejistas ou logisticos construidos ou a serem construidos,
para locacdo na modalidade atipica (v.g, built-to-suit sale & leaseback

ou buy to lease) ou tipica, localizados em todo o territério brasileiro.

“Instrucao CVM n° 400/03"

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,

“Instrucao CVM n° 472/08"

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucao CVM n° 476/09"

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

“Instrucao CVM n° 516/11"

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.,

“Lei n® 8.668/93"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 11.033/04"

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
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“Oferta Publica”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo
de duracdo do Fundo nos termos da Instru¢cdo CVM n° 400/03, a qual

dependerd de prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos restritos de
colocacdo que venha a ser realizada durante o prazo de duracdo do
Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (i) serd destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentagdo em vigor; e (ii) estard automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09; e (iii)
sujeitara os investidores profissionais que subscreverem as Cotas ap6s 1
de agosto de 2020 a vedagdo da negociagdo das Cotas nos mercados
regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua
subscricdo ou aquisi¢do, conforme previsto na Instrucdo CVM n® 476/09,
nos termos da Deliberacdo CVM n° 849, de 31 de margo de 2020, e do
Oficio-Circular n° 4/2020-CVM/SER, de 9 de abril de 2020.

“Ofertas”

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

“Pessoas Ligadas”

Significam:

(1) A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Consultor Imobiliario ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, de seus administradores e acionistas;

(i) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Consultor Imobiliario, ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, com exce¢do
dos cargos exercidos em érgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, do Consultor Imobiliario
ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, desde
que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(ii)  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos

incisos acima.

“Patriménio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos

e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Politica de Investimento”

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

"

Prospecto”

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica,

elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

“Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.
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“Remuneracao Extraordinaria

do Consultor Imobiliario”

A remuneragdo devida extraordinariamente ao Consultor Imobiliario,
adicionalmente a Taxa de Consultoria Imobiliaria, nos termos do artigo
7.8 abaixo, observado que, na hipdtese prevista no artigo 7.9 abaixo, esta
remuneragao continuara a ser devida ao Consultor Imobiliario, contudo,

na qualidade de gestor do Fundo, a titulo de taxa de performance.

“SELIC”

Sistema Especial de Liquidagdo e de Custddia.

“Taxa de Administracdo”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

“Taxa de Desenvolvimento

A remuneracdo devida ao Consultor Imobilidrio exclusivamente durante

Imobiliario” o periodo de construcdo de empreendimentos, a qual passarad a ser
devida a partir do 19° (décimo nono) més de vigéncia do Fundo,
conforme regras definidas no artigo 7.8 deste Regulamento.

“Taxa de Consultoria Tem o significado a ela atribuido no item 7.4. deste Regulamento.

Imobiliaria”

“Taxa de Distribuicdo Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas,

Primaria” a qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da

subscricdo primaria de Cotas e sera equivalente a um percentual fixo,

conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.

“Taxa de Performance”

A taxa devida ao Gestor a titulo de taxa de performance, a ser calculada
de acordo com os mesmos parametros da Remuneracdo Extraordinaria

do Consultor Imobiliério, nos termos do item 7.9.1. deste Regulamento.

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscri¢do das Cotas.

“Valor de Mercado”

Multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu
valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util

anterior, informado pela B3.

2.1.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

ADMINISTRADOR

A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para gerir
o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e
exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimoénio do Fundo, podendo transigir
e praticar todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitacbes impostas por este

Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicoes aplicaveis.

10
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2.2. GESTAO

A gestdo da carteira de Ativos Financeiros do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Administrador,
conforme disposto neste Regulamento, observado que a gestdo dos Ativos Imobilidrios de titularidade do

Fundo caberd exclusivamente ao Administrador, sem prejuizo das disposi¢des previstas no item 7.9. abaixo.

2.3. CONSULTORIA IMOBILIARIA

As atividades de consultoria imobiliaria especializada serdo exercidas pelo Consultor Imobiliario, mediante a
identificacdo, anélise, selecdo, avaliacdo e negociacdo dos Ativos Imobilidrios a integrarem a carteira do

Fundo.

2.4. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

2.4.1. A custodia dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo
Custodiante, o qual prestarad ainda os servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada para tanto,

que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais servicos.

2.4.2. E dispensada a contratacio do servico de custodia para os Ativos Financeiros que representem até
5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo
em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo
financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.5. ESCRITURAGCAO DAS COTAS

A escrituracdo de Cotas seré exercida pelo Escriturador.

2.6. AUDITORIA INDEPENDENTE

Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que

venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Consultor Imobiliario,

para a prestacdo de tais servicos.
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2.7. FORMADOR DE MERCADO

Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administrador,
mediante solicitagdo do Consultor Imobiliario, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral,
observado disposto na alinea “j" do item 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instru¢do CVM n°

472/08.

2.8. DISTRIBUIDOR

A cada nova emissdo de Cotas, a distribuicdo das Cotas serd realizada por instituicdes devidamente
habilitadas a realizar a distribuigdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador
e o Consultor Imobiliario, sendo admitida a subcontratagdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos

de distribuicdo das Cotas.

2.9. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.9.1. O Administrador, em nome do Fundo e conforme orientacdo do Consultor Imobiliario,
poderéa contratar empresas para prestarem os servi¢os de administracdo dos Imoveis, bem como das
locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem como de
exploracdo do direito de superficie, do usufruto, do direito de uso e da comercializacdo dos

respectivos Iméveis.

2.9.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo
e por recomendacdo do Consultor Imobilidrio, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos
Cotistas e observadas as disposicdes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir

os prestadores de servigos do Fundo.

CAPIiTULO Il - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagéo,
bem como investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os

riscos inerentes a tal investimento.
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4.1.

i)

iit)

iv)

v)

Vi)

Vi)

viii)

ix)

X)

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO CONSULTOR IMOBILIARIO

O Consultor Imobiliario devera:

Realizar consultoria e assessoria na analise das oportunidades de investimentos imobiliarios;
identificar, selecionar, avaliar, acompanhar e recomendar ao Administrador a alienacdo e a aquisi¢do
de Imoveis e de Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de analises economico-
financeiras;

recomendar ao Administrador: (a) a celebracdo de contratos, negdcios juridicos e a realizacdo de
operagdes necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo; e (b) o exercicio de direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, observada a possibilidade de outorga, pelo
Administrador, de procuracdo especifica para a execugdo de qualquer dos atos indicados nos itens
"a" e "b" acilma em nome do Administrador, na qualidade de representante do Fundo;

assessorar o Fundo em questdes relativas as atividades inerentes a gestdo dos Imoveis e Ativos
Imobilidrios, como os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios, incluindo os servicos de administracdo das locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, bem como de exploracdo de quaisquer
direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto, direito de uso e da
comercializagdo dos respectivos Imoéveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista neste Regulamento;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo do valor do
patriménio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificacbes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestdo dos investimentos do Fundo;

diretamente ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os administradores dos
Imoveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e
renegociacgdo e desenvolver relacionamento com os locatarios dos Imoveis;

diretamente ou por meio de terceiros, discutir propostas de locagdo dos Imoveis com as empresas
contratadas para prestarem os servicos de administracdo das locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

recomendar ao Administrador a estratégia de desinvestimento em Imoveis e em Ativos Imobiliarios
e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentac¢ao
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicdo de

rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso;
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Xi) recomendar ao Administrador a cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento em Imoveis
e/ou em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites
previstos na legislacdo e regulamentacéo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador,
pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme
0 caso;

Xii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Iméveis ou em Ativos Imobiliarios,
conforme previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria;

xiit) representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
conddminos dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo, por meio de procuragdo outorgada
pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

Xiv) recomendar a implementagdo de benfeitorias visando a manutengdo do valor dos Iméveis;

XV) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta

de desdobramento das Cotas.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracéo e é regido

pelo presente Regulamento e pela legislacdo vigente.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE
RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a,
no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patriménio Liquido em Imoveis, concluidos ou em fase de
desenvolvimento, para obtencdo de renda por meio de locacdo, arrendamento ou outras formas de
exploracdo, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Iméveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em
Imoveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e
venda dos Imoveis ou dos Ativos Imobiliarios. A aquisi¢cdo dos Imdveis pelo Fundo visa a proporcionar aos
seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos Iméveis, bem como pela eventual
comercializacdo dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imoéveis com o objetivo

de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializacdo.

6.1.1. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Iméveis ou em Ativos Imobiliarios

especificos.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Iméveis que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.
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6.1.3. O Fundo podera adquirir Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo, Iméveis cujos recursos provenientes de sua exploracdo, como
de aluguéis e outros recebiveis originados, tenham sido cedidos, ou ainda Iméveis envolvidos direta ou

indiretamente em operacdes de financiamento ou captacdo de recursos.

6.1.4. Adicionalmente, observada a obrigacdo constante do item 21.1 deste Regulamento, o Fundo,
conforme recomendac¢do do Consultor Imobiliario, podera aplicar recursos para o pagamento de
Despesas Extraordinarias e realizar outros investimentos nos Imdveis, observados os limites previstos

nas normas aplicaveis.

6.2. A aquisicdo dos Imoveis e dos direitos reais sobre os Iméveis pode se dar diretamente ou por meio
da aquisicdo de (i) agdes ou quotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em Imoveis ou em
direitos reais sobre Imdveis; (ii) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento aplicacbes em sociedades, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio ou cujo propodsito consista no investimento em Imoveis ou em direitos reais sobre
Imoveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento imobilidrio que tenham como politica de investimento
aplicagdes em Imoveis ou em direitos reais sobre Iméveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito
consista no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imoveis; (iv) valores mobiliarios autorizados
pela Instrugdo CVM n° 472/08, tais como letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrio, letras imobiliarias
garantidas, bem como outros ativos financeiras e valores mobilidrios permitidos em legislacdo em vigor; (v)
cotas de fundos de investimentos em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimentos,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) certificados de recebiveis
imobilidrios, cujo pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imdveis em pagamento ou que garanta
ao Fundo a participacdo nos resultados dos Imdveis, e cuja emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacgdo
aplicavel; ou (vi)) agdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimentos, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios previstos no artigo 45
da Instrucdo CVM n° 472/08, cujo pagamento possa ser realizado mediante dagdo dos Imodveis em
pagamento, e cuja emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, e que tenham sido emitidos por

emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario.

6.2.1. Na&o obstante o disposto acima, o Fundo podera adquirir CEPAC caso sejam essenciais para
fins de regularizagdo dos Imoveis da carteira do Fundo ou para fins de implementagéo de expansées

wen

e benfeitorias em tais Imoéveis (sendo tais CEPAC, em conjunto com os ativos descritos nos incisos “i",

wisnowreen on ug

i, "iil", “iv" e "v" do item 6.2 acima definidos como “Ativos Imobiliarios”).
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6.2.2. A aquisicdo dos Imodveis poderd ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentacdo vigente e devera ser objeto de avaliagcdo prévia pelo Administrador, pelo Consultor
Imobilidrio ou por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, os novos Iméveis serdo objeto de auditoria juridica a ser
realizada por escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme
recomendacdo do Consultor Imobilidrio em conjunto com o Administrador, e com base em termos

usuais de mercado utilizados para aquisi¢des imobiliarias.

6.3. A cada nova emissdo, o Consultor Imobilidrio podera propor um parametro de rentabilidade para as
Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia

ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do Consultor Imobiliario.

6.4. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das Despesas Extraordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo
esteja aplicada em Imédveis ou em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, permanentemente
aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordindrias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
(i) moeda nacional; (ii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i" acima; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa
com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo,
cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM n° 472/08

(sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

6.4.1. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Consultor Imobiliario e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral

de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08.

6.4.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente,

ndo estiver aplicada em Imoveis, devera ser aplicada em Ativos Financeiros.

6.5. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberacdo

da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.6. O Fundo ndo podera realizar operagbes de day trade assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicdo anterior do mesmo

ativo.
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6.7. O Administrador selecionara os investimentos do Fundo de acordo com a Politica de Investimentos
prevista neste Regulamento, considerando as recomendag¢des do Consultor Imobiliario, sem prejuizo de
eventual concentracdo da carteira em Imdveis e/ou em Ativos Imobilidrios, desde que respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragdo do patriménio do Fundo em
Ativos Imobilidrios e/ou em Ativos Financeiros nos termos da regulamentagdo em vigor, em especial dos § 5°

e § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n°472/08.

6.8. Cabera ao Consultor Imobilidrio praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da
Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacdo aplicavel,
nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relacdo as atribuicbes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no

Contrato de Consultoria Imobiliaria e na legislagdo em vigor.

6.9. O Fundo, a critério do Administrador, podera ceder a terceiros ou dar em garantia, total ou
parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos em decorréncia dos contratos de locacdo dos Imoveis
integrantes da carteira do Fundo, assim como podera ceder quaisquer outros recebiveis relacionados aos

Ativos Imobilidrios, observada a politica de distribuicdo de rendimentos e resultados.

6.9.1. O Administrador, conforme orientacdo do Consultor Imobiliario e desde que aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas na hip6tese de nédo distribuicdo de rendimentos, nos termos do item
21.2. abaixo, também podera reinvestir os recursos provenientes de eventual cessdo de fluxo de
aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e em Ativos Imobiliérios,

observados os limites previstos na regulamentacédo e legislacao aplicaveis.

CAPITULO VII - REMUNERAGAO

7.1. O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente aos
percentuais descritos na tabela abaixo, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou
sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de

mercado (“Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais),

pela prestacdo de servicos de administragdo, gestdo, controladoria, custédia e escrituracdo de Cotas, sendo
certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"). Excepcionalmente nos primeiros 18 (dezoito) meses do

Fundo, o valor minimo mensal sera de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).
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\Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Taxa de Administracao
Fundo

Até R$ 500.000.000,00 1,01% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 0,99% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,95% a.a.

7.1.1. A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Custodiante, ao
Escriturador, Gestor e ao Consultor Imobiliario, e ndo inclui valores correspondentes aos demais Encargos
do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na

regulamentacdo vigente.

7.1.2. Exclusivamente em decorréncia da oferta publica da 22 emissédo de Cotas do Fundo, o Administrador
fara jus ao recebimento de uma antecipacdo de remuneragdo pela prestacdo de servicos de escrituracao,
equivalente ao montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), devida e paga na data da liquidacdo da

referida oferta ("Remuneracdo de Escrituracdo da 22 Emissdo”).

7.2. Observada o artigo 7.1.1 acima, caberd ao Consultor Imobilidrio uma remuneracdo ordinaria de 0,85%
a.a. (oitenta e cinco centésimos por cento ao ano) calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo ou sobre o Valor de Mercado, conforme artigos 7.1, acima, e 7.3 e 7.4, abaixo, devida nos termos do

Contrato de Consultoria Imobilidria (“Taxa de Consultoria Imobiliaria”). A diferenca entre a Taxa de

Administracdo presente no quadro acima e a Taxa de Consultoria Imobiliaria, expressa em percentual ao ano
e calculada da mesma maneira, sera destinada ao pagamento da remuneracdo devida ao Administrador, ao
Custodiante, ao Escriturador e ao Gestor, observado que qualquer reducdo na Taxa de Consultoria Imobiliaria

ocasionara igual efeito na Taxa de Administracéo.

7.3. Para fins do calculo da Taxa de Administragcdo no periodo em que ainda nao se tenha o Valor de

Mercado, utilizar-se-4 o valor do Patrimonio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de Cotas em circulagdo.
7.4. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.5. A cada emissdo de Cotas, o Fundo poder3, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o

Consultor Imobiliario, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas

no ato da subscricdo primaria das Cotas.
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7.6. Na hipdtese de aquisicdo de ativos em fase de construgdo ou a serem construidos, o Consultor
Imobilidrio serd contratado pelo Fundo ou pelas SPEs para realizar todo processo de desenvolvimento
imobiliario dos projetos, de definicdo dos prestadores de servico que serdo contratados as expensas do
Fundo, além da definicdo dos prestadores de servicos de acompanhamento de aprovacdes legais e
acompanhamento da performance dos empreendimentos, sendo remunerados diretamente pelo Fundo e/ou
pelas SPEs, remuneracdo esta que ndo se confunde com e néo esta incluida na remuneragdo do Consultor
Imobilidrio. Os prestadores de servigo definidos pelo Consultor Imobiliério serdo remunerados diretamente

pelo Fundo e/ou pelas SPEs, na forma estabelecida nos respectivos contratos celebrados.

7.7. Em relacdo aos servicos prestados ao Fundo e/ou as SPEs, e exclusivamente durante o periodo de
desenvolvimento de empreendimentos em construgdo, o Consultor Imobiliario serd remunerado, a titulo de
Taxa de Desenvolvimento Imobilidrio, no montante de 4% (quatro por cento) sobre todos os custos
necessarios para o desenvolvimento do empreendimento (“CAPEX"), assim entendidos como todos e
quaisquer recursos financeiros despendidos pelo Fundo para aquisicdo, desenvolvimento, construgdo e
regularizacdo do empreendimento imobilidrio, a ser paga até o 5° (quinto) dia de cada més calculada sobre
os custos incorridos no més imediatamente anterior, conforme investimento total, remuneragdo esta que sera
devida até a conclusdo da obra (assim compreendida pela data da emissdo do Habite-se e do Auto de Vistoria

do Corpo de Bombeiros ou documentos equivalentes, o que ocorrer por Ultimo).

7.8. O Fundo pagara semestralmente ao Consultor Imobiliario a Remuneracao Extraordinaria do Consultor
Imobiliario, que serd devida a partir do 19° (décimo nono) més de vigéncia do Fundo, em virtude do
desempenho do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatério dos
rendimentos efetivamente distribuidos no periodo, corrigidos pelo Benchmark; e (ii) a rentabilidade do

capital do Fundo atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

Remuneracdo Extraordindria do Consultor Imobilidrio = 20% * (R corrigido — Meta acum)

Onde:

Benchmark = IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano);

Meta acum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital integralizado do Fundo desde seu inicio até a data

de apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortiza¢des; e

R corrigido = somatoério dos rendimentos totais distribuidos pelo Fundo desde seu inicio, a qualquer titulo,

corrigidos pelo Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data da apuracdo da performance.

7.8.1. A Remuneracdo Extraordinaria do Consultor Imobiliario sera apurada e paga semestralmente,

da seguinte forma, observada a caréncia prevista no Artigo 7.8:

0) 1° (primeiro) semestre, iniciando-se no dia 1° de janeiro e encerrando-se no dia 30 de junho de cada

ano, com pagamentos até o 5° (quinto) dia do més de julho do mesmo ano; e
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ii) 2° (segundo) semestre, iniciando-se no dia 1° de julho e encerrando-se no dia 31 de dezembro de

cada ano, com pagamento até o 5° (quinto) dia do més de janeiro do ano seguinte.

7.8.2. A Remuneragdo Extraordinéaria do Consultor Imobilidrio de um determinado periodo de
apuracdo somente serd paga caso seja superior a Remuneracdo Extraordinaria do Consultor

Imobiliario acumulada relativa ao ultimo periodo de apuracéo.

7.9. O Consultor Imobilidrio estd em fase de obtencdo de seu credenciamento como gestor de titulos e
valores mobilidrios perante a CVM. Dessa forma, assim que concluir tal credenciamento, o Consultor
Imobilidrio assumira automaticamente a funcdo de gestor do Fundo, sem que para tal seja necessaria

aprovacao em Assembleia Geral.

7.9.1. Na hipotese prevista no artigo 7.9 acima, a Taxa de Consultoria Imobiliaria, a Remuneracdo
Extraordinaria do Consultor Imobilidrio e a Taxa de Desenvolvimento Imobiliério continuardo a ser
devidas ao Consultor Imobilidrio, porém a titulo e Taxa de Performance e de remuneracédo do gestor

do Fundo, respectivamente.

CAPITULO VIII - EXERCiCIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro

do mesmo ano.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigacdes previstas na legislacdo e na regulamentacdo aplicaveis e neste Regulamento:
a) realizar a alienacdo e a aquisicdo de Imoveis e de Ativos Imobilidrios, existentes ou que poderao vir
a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, levando-se em
consideracdo as recomendagdes do Consultor Imobiliario;
b) celebrar os contratos, negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da
Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, levando-se em consideracgdo as

recomendacdes do Consultor Imobiliario;
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d)

9)

h)

m)

n)

providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos
Imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais Iméveis, bem como seus frutos e
rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem direta ou indiretamente
por qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do
Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em
garantia de débito de operagdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer énus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de
transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iil) a
documentacdo relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacdes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor
Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos 29
e 31 da Instrucdo CVM n° 472/08;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;
manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida na alinea “c” acima até o término do procedimento;

divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento
e na regulamentacdo aplicavel;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Consultor Imobiliario, representacdo legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias dos Imdveis ou dos Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo;
observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as delibera¢des da Assembleia
Geral;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel;

representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo da

carteira do Fundo;
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0) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Imoveis, dos Ativos Imobilidrios e
dos Ativos Financeiros, fiscalizando os servi¢os prestados por terceiros, incluindo os servigos de
administragdo das loca¢bes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do
Fundo, bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas ndo se limita ao
direito de superficie, usufruto, direito de uso e da comercializagdo dos respectivos Imoéveis, que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste Regulamento;

p) no exercicio da Politica de Investimento do Fundo, considerar as recomendag¢des do Consultor
Imobilidrio, observada a possibilidade de outorga de mandato especifico para eventual exercicio

direto pelo Consultor Imobilidrio de determinados atos em nome do Administrador; e

o) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
0 distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta;
i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o

Consultor Imobilidrio, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Imdveis e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

i) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos dos Imoveis, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo
dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e

iv) formador de mercado para as Cotas.

r) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme
politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletronico:

http://www.brltrust.com.br.

O ADMINISTRADOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCIiCIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCIiCIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
FINANCEIROS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i" e “iii" da alinea "p” deste artigo podem ser prestados
pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente

habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO
CONSULTOR IMOBILIARIO

10.1. O Administrador ou o Consultor Imobilidrio, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas
funcdes nas hipoteses de renlncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de

descredenciamento pela CVM.
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10.1.1. Cabera ao Administrador destituir o Consultor Imobiliario, observadas a legislacdo e
regulamentagdo vigente, bem como as obrigaces contratuais que regulam a relacdo entre ambos,
exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia Geral ou caso o Consultor Imobiliario
comprovadamente descumpra com suas obriga¢des legais, regulamentares ou contratuais que
regulam a sua prestacdo de servicos ao Fundo. A pratica de atividades por parte do Consultor
Imobilidrio do Fundo relacionadas ao exercicio de suas fungdes ficard suspensa até sua efetiva
renincia ou destituicdo e o Administrador deverd atuar conforme definido na parte final do item 10.3

abaixo até que seja escolhido novo consultor imobilidrio para o Fundo.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a

destituicdo do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de renlncia ou destituicdo do Consultor Imobilidrio, o Administrador devera convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a elei¢do de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador
na respectiva convocacdo. Enquanto um novo consultor imobilidrio ndo for indicado e aprovado pelos
Cotistas: (i) nenhuma aquisicdo ou alienagdo de Imdveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos,
conforme as respectivas condi¢gdes contratuais, a critério do Administrador; e (i) o Administrador podera
contratar um consultor imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas ao Consultor Imobiliario, em

relacdo aos Imoéveis que componham o portfélio do Fundo.

10.4. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e
poderé ocorrer também mediante convocagdo por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento)

das Cotas ou pela CVM.

10.5. Na hipodtese de rendncia ou descredenciamento do Consultor Imobilidrio ou do Administrador, este
fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua rendncia e/ou

descredenciamento.
10.5.1. No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este deverd permanecer no
exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis competente, nas

matriculas referentes aos Iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia

Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
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10.6. A ndo substituicdo do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados nos itens
deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de

liguidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o

término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima néo se realize, ndo chegue a uma deciséo sobre
a escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo
Administrador eleito ndo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo
estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de Administrador ou
deliberacdo sobre o procedimento para a liquidacdo ou incorporacdo do Fundo por outro fundo de

investimento.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidagéo ou incorporacdo de que trata a parte final
do item 10.8 acima né&o se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador
dard inicio aos procedimentos relativos a liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de

suas fung¢Bes até a conclusdo da liquidacdo do Fundo.
10.10. No caso de renincia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicdo ou
a liquidagdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a

data em que exercer suas funcdes.

10.11. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, deverd ser observado o disposto na

regulamentacéo aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1.  E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobiliario, no exercicio de suas respectivas funcdes e

utilizando os recursos do Fundo:

Q) receber deposito em sua conta corrente;

i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

i) contrair ou efetuar empréstimo;

v) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢bes

praticadas pelo Fundo;
V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi) aplicar recursos na aquisi¢do das Cotas do proprio Fundo;
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vii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via chamada

de capital;
viil) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
ix) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo

CVM n° 472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio ou consultor
especializado, conforme o caso, entre o Fundo e o representante de Cotistas mencionados no § 3°
do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X) constituir 6nus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
regulamentagao;

xib) realizar operagdes com acbes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscri¢do, nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

xlit) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo; e

Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. A vedagdo prevista no inciso "x" acima ndo impede a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis sobre os

quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-

los para prestar garantias de operagdes préprias.
CAPITULO XIl - DA CUSTODIA DOS ATIVOS FINANCEIROS
12.1. Os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas em
institui¢des ou entidades autorizadas a prestacdo desse servico pelo BACEN ou pela CVM.
CAPITULO XIIl - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e

dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de

realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo.
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13.2. No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “¢” do item 9.1 deste

Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

13.3. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os Imdveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o

patrimdnio do Administrador.

13.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patriménio do

Fundo.

13.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Imoveis, aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia
Geral; (i) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do
Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iit) em qualquer hipétese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo,
os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as

obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES
14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrucdo

CVM n°©472/08.

14.2. N&o podera votar, nas Assembleias Gerais, o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito

de Interesses, observadas as excecdes previstas no paragrafo 2° do art. 24 da Instrucdo n° CVM 472/08.
14.3. Sem prejuizo do artigo 23.1 abaixo, ndo configura situagdo de conflito a aquisigdo, pelo Fundo, de
Ativos Imobiliarios de propriedade dos locatéarios dos Ativos Imobiliérios ou do empreendedor, desde que
este ndo seja pessoa ligada a Instituicdo Administradora e/ou ao Consultor Imobilirio.

14.4. Serdo considerados Cotistas Conflitados aqueles Cotistas que:

(V) Individualmente ou em conjunto com sociedades integrantes de um mesmo grupo econdémico e/ou

fundos de investimento a eles ligados, adquirirem Cotas em percentual que os coloquem em posicdo

de controle em relacdo ao Fundo e sejam ou apresentem, em seu grupo econémico, sociedades que
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atuem como empresas que: (a) exercam a fabricacdo, compra, importagdo, comercializacdo,
exportagdo e distribuicdo de (1) todos os gases do ar, gases raros e outros, em seus estados gasosos,
liquidos e sdlidos, misturas gasosas, inclusive acetileno, protoxido de azoto (dxido nitroso),
hidrogénio, gas carbbnico e suas misturas, para fins industriais, medicinais e cientificos, inclusive
misturas de gases saneantes e domissanitarios, e a purificacdo dos mesmos; (2) equipamentos e
acessorios para producéo, acondicionamento, estocagem e distribuicdo de gases em qualquer estado
fisico, de aplicacdo industrial, cientifica e/ou medicinal; (3) equipamentos e pecas destinadas as redes
de distribuicdo de gases, com finalidade industrial, medicinal e/ou cientifica; (4) matérias primas,
produtos intermediarios e insumos relacionados aos incisos anteriores; (5) produtos acabados
relacionados as atividades descritas nos itens 1, 2, 3 e 4 acima, inclusive equipamentos, maquinas,
aparelhos e instrumentos utilizados nos processos de soldagem, corte, tratamento de metais, bem
como de aplicagdo cientifica, terapéutica, hospitalar e/ou industrial, maquinas e equipamentos
destinados ao ativo fixo, respectivos componentes, pecas de reposicdo e acessorios; (b) exercam a
fabricagdo de fumo e/ou derivados; ou (c) que prestem servicos relacionados as atividades
anteriormente mencionadas, desenvolvendo atividades que concorram com aquelas desenvolvidas

pelos locatérios dos Ativos Imobiliarios;

(i) Venham a deter mais de 10% (dez por cento) do total das Cotas do Fundo;

(iib) Sejam os respectivos locatarios dos Ativos Imobilidrios;

(iv) Declararem ser Cotistas Conflitados, nos termos do artigo 24.2.2 abaixo; ou

(v) Né&o se manifestar em relacdo a condigao de Cotista Conflitado, nos termos do artigo 24.2.2(i) abaixo.

14.5. Para fins do disposto no presente Regulamento, as seguintes situacdes, sem prejuizo de outras, serdo

consideradas posi¢do de controle em relacdo ao Fundo:

(0] A titularidade de Cotas em percentual correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) da

totalidade das Cotas do Fundo, observadas as restri¢ces previstas no artigo 24.13.5 abaixo; e/ou

(D) A titularidade de Cotas em percentual que (a) tenham assegurado ao Cotista ou grupo de Cotistas,
de fato, a maioria dos votos nas Ultimas 3 (trés) Assembleias Gerais de Cotistas ou (b) que assegurem
ao Cotista ou grupo de Cotistas o efetivo poder de aprovar (i) a renegociacdo ou ndo renovagao da
locacdo dos Ativos Imobiliarios aos respectivos locatéarios, ou (ii) a eleigdo, substituicdo ou destituicdo

do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobiliario.
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14.6. Qualquer Cotista ou grupo de Cotistas que venha a se enquadrar no conceito de Cotista Conflitado,
nos termos previstos neste Regulamento devera informar tal condi¢do ao Administrador, seja em Assembleia
Geral (presencial ou virtual) ou em resposta a eventual processo de consulta formal nos termos do artigo
24.12.5 abaixo, e apresentar ao Administrador, no mesmo ato, as seguintes informacdes, sob pena de ter seu

voto declarado nulo:

0] nome e qualificagdo do Cotista adquirente, indicando o nimero de inscricdo no CNPJ ou no CPF;

(i) objetivo da participacdo e quantidade visada, contendo, se for o caso, declaracdo do Cotista

adquirente de que suas compras ndo objetivam alterar a estrutura de funcionamento do Fundo;

(iid) nimero de Cotas, ja detidas, direta ou indiretamente, pelo Cotista adquirente ou outras pessoas

fisicas, juridicas ou fundos de investimento a ele ligadas;

(iv) indicacdo de qualquer acordo ou contrato regulando o exercicio do direito de voto ou a compra e

venda de Cotas; e

(v) na hipétese de o Cotista apresentar interesse pela excegdo prevista no artigo 14.8 abaixo, uma
autorizagdo para que o Administrador transmita aos demais Cotistas todas as informacdes listadas

wn

nos itens “i" a “iv" acima.

14.6.1. Para fins do artigo 14.6(v) acima, no ato da convocacao da respectiva Assembleia Geral para
fins do artigo 14.8 abaixo, o Administrador reportara aos demais Cotistas as informagdes e
documentos recebidos, sem que, para isso, seja necessaria a divulgagao das informacdes pessoais de

Cotistas pessoas fisicas.

14.7. Com a finalidade de prevenir uma possivel concentracdo de Cotas por um Unico Cotista (ou por
Cotistas do mesmo grupo econémico) e os consequentes danos a eventuais Cotistas minoritarios, os Cotistas

Conflitados ficardo sujeitos a restricdo prevista no artigo 14.7.1 abaixo.

14.7.1. Os Cotistas Conflitados nédo terdo direito a voto em quaisquer deliberacées da Assembleia

Geral de Cotistas.

14.8. Fica ressalvado que, na hipdtese de os Cotistas Conflitados concordarem com o envio das
informacGes elencadas no item 14.6 acima para a analise pelos demais Cotistas, bem como o envio de
quaisquer outras informagdes que os demais Cotistas considerem necessarias, o Administrador convocara
Assembleia Geral de Cotistas para a deliberacdo sobre a liberacdo do Cotista Conflitado do cumprimento dos

atos previstos nos itens 14.7 acima e seguintes deste Regulamento.
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CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

15.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fra¢es ideais do patrimonio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de

deposito das Cotas.

15.3.  As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribuicdo, subscricdo e integralizacdo das

Cotas estdo descritos neste Capitulo XV.

15.4. A primeira emissdo de Cotas sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo | a este

Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizagéo.

15.5. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da emisséo inicial do Fundo, tivessem sido subscritas
Cotas em quantidade inferior ao Volume Total da Oferta, ou, conforme o caso, o0 montante a ser definido em

cada nova emissdo, Administrador devera:

0 devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos,
acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, nas propor¢des das
Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

i) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagdo do Fundo, anexando ao

requerimento de liquidacdo o comprovante da devolucdo a que se refere a alinea acima.

15.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, considerando eventual recomendac¢do do Consultor Imobilidrio, podera deliberar
por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,

desde que limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhées de reais).

15.6.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissées
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢es diferentes daquelas
previstas no item 15.9. abaixo, seus termos e condi¢es, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de
subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas

as disposicdes da Instrucdo CVM n°400/03.
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15.6.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.9. abaixo, o preco de emissdo
das Cotas objeto da respectiva Oferta terd como referéncia o Valor de Mercado ou o valor patrimonial
das Cotas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a
possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério do Administrador e do Consultor
Imobilidrio). Nos demais casos, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia Geral, conforme recomendagdo do Consultor Imobiliario, levando-se em consideracao o
valor patrimonial das Cotas em circulagdo, os laudos de avaliagdo dos Iméveis, dos Ativos Imobilidrios
e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem como

as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

15.6.3. No ambito das novas emissdes a serem realizadas, a partir da 32 emissdo de novas Cotas do
Fundo, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas
respectivas participacdes (com base na relagdo de Cotistas na data que for definida em assembleia
geral que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o caso, na data base que for definida pelo
Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas, na hipotese do item 15.9. abaixo),
respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao

exercicio de tal direito de preferéncia.

15.6.4. N&o havera direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas na 22 emissdo de Cotas do

Fundo.

15.6.5. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que

tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

15.7. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada
pelo Consultor Imobiliario, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo de
quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° da Instru¢do CVM n° 400/03, caso a respectiva

Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrucdo CVM n® 400/03.

15.8. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites
gue venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser

adquirida por um unico investidor.

15.9. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e
o Consultor Imobilidrio, em conjunto com as respectivas instituicGes contratadas para a realizacdo da
distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico alvo para a respectiva emissdo e Oferta, observado o
quanto disposto na legislagdo e regulamentacdo vigentes a época da realizacdo da respectiva Oferta, em

relacdo a definicdo do publico alvo.
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15.10. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas

que ndo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

15.11. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da subscricdo
das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscricdo e o Termo de Adeséo,
para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (i) do teor do Prospecto do Fundo, se aplicavel;
(iit) dos riscos associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia
com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento;
e (v) da possibilidade de ocorréncia de patrimoénio liquido negativo, €, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instru¢do
CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaragdo de investidor profissional, que podera

constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, nos termos da regulamentagdo em vigor.

15.12. Ndo podera ser iniclada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

15.13. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de
Subscricdo ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel, observado a

possibilidade de integralizacdo em bens e direitos, na forma prevista no subitem 15.13.3., abaixo.

15.13.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Oes de integralizacdo constantes do
Boletim de Subscricdo, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficard sujeito ao pagamento dos encargos

estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricdo.

15.13.2. A cada nova Oferta, o Administrador e o Consultor Imobilidrio poderdo, a seu
exclusivo critério, autorizar que seja permitida a integralizagdo das novas Cotas em bens e direitos,
sendo certo que tal integralizagdo deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n°® 472/08, e aprovado pela
Assembleia Geral, exceto na primeira oferta de distribuicdo de Cotas, bem como deve ser realizada
nos termos e condi¢des estabelecidos no Boletim de Subscri¢do e nas leis e regulamentagdes

aplicaveis.
15.13.3. A integralizacdo em bens e direitos devera ocorrer no prazo maximo de 90 (noventa)
dias, contados da assinatura do Boletim de Subscricdo, prorrogavel automaticamente por igual

periodo caso qualquer dos competentes oficios de registro de iméveis formule exigéncias em relagdo

ao pedido de registro do respectivo titulo.
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15.14. As Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo

organizado administrados pela B3.

15.14.1. Para efeitos do disposto neste item 15.14, ndo sdo consideradas negociacdo das

Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagdo, heranca e sucessao.

15.15. Fica vedada a negociacdo de fragdo das Cotas.

CAPITULO XVI - RESGATES

16.1. N&o é permitido o resgate das Cotas.

CAPITULO XVII - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17.1. Aapuracédo do valor dos Ativos Financeiros e dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo
é de responsabilidade do Administrador, nas hipdteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre
gue este estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus
critérios, metodologia e fontes de informagdo, de acordo com a regulamentacdo vigente, devendo o
Administrador manter sempre contratada instituicdo custodiante, caso assim exigido nos termos da

regulamentac¢do em vigor.

17.2. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos valores mobiliarios é reproduzido no manual

de aprecamento dos ativos do Custodiante.

17.3. No caso de Imoéveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contébil sera feito
iniclalmente pelo seu custo de aquisi¢do, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Consultor

Imobilidrio ou por empresa especializada.

17.4. Apods o reconhecimento inicial, os Iméveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de
avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de
localizagdo e categoria do imodvel avaliado, a ser definido de comum acordo entre o Administrador e o

Consultor Imobiliario.

17.5. Caberd ao Consultor Imobilidrio, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliacdo

especificado no item 17.4 acima, quando aplicavel, e informar ao Custodiante.

CAPITULO XVIII - RISCOS
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18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

18.2. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da

forma de apuracédo do valor dos Iméveis que compdem a carteira do Fundo.

18.3. As aplicacdes realizadas no Fundo néo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do
Administrador ou do Consultor Imobilidrio que, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por

qualquer eventual depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

18.4. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estao sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472/08,

devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XIX — ENCARGOS

19.1. Além da Taxa de Administragdo, constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) taxas,
impostos ou contribuigdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair
sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo; (ii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e
publicacdo de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/08; (iii) gastos da distribuicdo primaria
das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios; (iv)
honorarios e despesas do Auditor Independente; (v) comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes
do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imodveis que
componham o patriménio do Fundo; (vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas
na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que seja
eventualmente imposta ao Fundo; (vii) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos
do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Consultor Imobilidrio no exercicio de suas
respectivas fungOes; (viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liguidacdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (ix) gastos decorrentes de avaliagdes previstas na
regulamentacdo e legislacdo vigente, incluindo, mas ndo se limitando, as avaliagdes previstas na Instrugdo
CVM n° 516/11; (x) gastos necessarios a manutengdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do Fundo; (xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; (xii) honorarios e
despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administragdo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragdo do direito de

superficie e comercializagdo dos respectivos iméveis e de formador de mercado; (xiii) despesas com o registro
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de documentos em cartério; (xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrucdo CVM n° 472/08; e (xv) taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira

do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

19.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta

do Administrador.

19.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administragdo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o

pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

19.4. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii) custodia das Cotas; e (iv)
gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administragao,
nos termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES

20.1. O Administrador publicara as informacGes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente

indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis

aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

20.2. Asinformacdes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociagéao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrugcdo CVM n® 472/08;

M. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras
b) o parecer do Auditor Independente; e
Q) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n°
472/08.
V. anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
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V. até 08 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes

eventuais sobre o Fundo:

edital de convocacédo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

1. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

M. fatos relevantes;

\A até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n° 472/08
e com excecdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08
quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral
extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n°©472/08.

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia

deste Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas

as informagdes e documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e

externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

20.8. O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer
informagbes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagdo esteja disposta neste Regulamento ou na

regulamentacdo vigente, sera realizado por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica.
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20.9. Manifestagbes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderdo ser encaminhadas ao Administrador
por meio de correio eletrénico, desde que o endereco eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado
pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura

eletronica e/ou sistema de chave- publica.

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

21.1. Semestralmente, o Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cadaano.

21.2. Havendo disponibilidades e observado o artigo 6.9.1 acima, os rendimentos auferidos poderdo ser
distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério do Administrador, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento e apuragdo dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipacdo
sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo
referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa

apresentada pelo Consultor Imobilirio.

21.2.1. Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Consultor Imobiliario
poderad decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienagdo dos
Imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites

previstos na regulamentacdo e legislagdo aplicaveis.

21.2.3. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderédo nao atingir o referido

minimo estabelecido.

21.2.4. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuracéo, anterior ao més de

distribuicdo, de acordo com as contas de depédsito mantidas pelo Escriturador.

21.3. Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢bes, locacdes,

arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.
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21.4. O Administrador, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais Despesas
Extraordinarias dos Imoéveis e dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, podera reter até

5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

21.5. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Consultor
Imobilidrio, a seu critério, devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussao

de solucdes alternativas a venda dos Imoveis e dos Ativos Imobilidrios.

21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 ndo se realize ou ndo decida por uma solucao
alternativa a venda de Iméveis e dos Ativos Imobiliarios, como, por exemplo, a emissdo de novas
Cotas para o pagamento de despesas, os Imdveis, os Ativos Imobilidrios e/ou os Ativos Financeiros
deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hip6tese do montante obtido com a alienagdo e/ou cesséo
de tais ativos do Fundo n&o seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas
Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia Geral, para

aportar capital no Fundo, para que as obriga¢des pecunidrias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

22.1. O Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos
integrantes da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais séo
as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde
que requisitado pelo Administrador, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias
gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo

Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas.

CAPITULO XXIIl - TRIBUTAGCAO

23.1. Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo néo aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em
circulagdo. Para propiciar tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidara melhores
esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as Cotas,
quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de

valores ou mercado de balcdo organizado.
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23.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
(i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas

a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

23.3. O Administrador e o Consultor Imobilidrio ndo dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais

benéfico aestes.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

24.1. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica, e
disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente,
o dia, hora e local em que serd realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados. Também sera admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletrénicas, como o
caso da Central de Inteligéncia Corporativa ("CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios

Circulares divulgados pela B3.

24.2. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de envio da convocacdo

para os Cotistas.

24.2.1. Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocac¢do da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocagdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,

conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

24.2.2. Para fins do caput do artigo 14.6, acima, e do item VIII do artigo 24.13.5, abaixo, e sem
prejuizo do artigo 14.6 acima, o Administrador devera providenciar a inclusdo, no instrumento ou
documento destinado a manifestacdo de voto dos Cotistas (v.g., modelo de resposta a consulta
formal, boletim de voto a distancia, dentre outros), de opcdo para que os Cotistas declarem néo estar
enquadrados no conceito de Cotista Conflitado previsto nos artigos 14.4 e 14.5, acima, observado
que: (i) se os Cotistas ndo se manifestarem sobre a condicdo de Cotistas Conflitados, serdo
automaticamente classificados como tal e, consequentemente, ndo terdo seu respectivo voto

computado conforme artigo 14.7.1, acima; ou (ii) se os Cotistas estiverem enquadrados na condigéo

38

200



de Cotistas Conflitados e se declararem em sentido contrario, além de incorrer em possivel crime de
falsidade ideoldgica, previsto no artigo 299 do Cddigo Penal Brasileiro, seus votos poderdo ser

declarados nulos.

24.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia
encaminhada por meio eletrénico ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com

clareza, olugar da reunido.

24.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, serd considerada regular a Assembleia

Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacles e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

I.  em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il.  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e
Ill.  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagdo.

24.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata o item 24.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d"” da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que as informacgdes
referidas no artigo 39, VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagéo

dessa assembleia.

24.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes

de que trata o item 24.5 incluem:
I.  declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢do CVM
n®472/08; e
IIl.  as informagBes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08.
24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante

dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

24.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

Assembleia Geral deliberar sobre:
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a)
b)

J)
k)

m)

demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracdo deste Regulamento, exceto se nos termos do artigo 24.10 abaixo ou do artigo 17-A, da
Instrucao CVM n° 472/08;

destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

fusdo, incorporagéo, cisdo e transformacéo do Fundo;

dissolucéo e liquidacdo do Fundo;

alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas, se aplicavel;
eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas
que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

contratagdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e

35, IX da Instrugdo CVM n° 472/08;

alteracdo do prazo de duracdo do Fundo; e

alteracdes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472/08.

24.9.1. A realizagdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracdes
contabeis, é obrigatoria e deverd ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do
exercicio social do Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizagdo das

demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

24.10. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral, sempre que tal

alteracao:

decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacéo
aplicavel e de convénio com a CVM;

for necesséaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador ou dos prestadores
de servicos do fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e

envolver reducgdo das taxas de administracdo, de custédia ou de performance.

24.10.1. As alteragoes referidas nos incisos | e Il devem ser comunicadas aos cotistas, no

prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.
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24.10.2. A alteragao referida no inciso Il deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

24.11. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

24.11.1. O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
artigo 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da

data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima deverd ser calculado com base nas

participa¢des constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
do item 24.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a Il do item
24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1

acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

24.12. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante
para exercer as funcbes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos

direitos e dos interesses dos Cotistas.

24.12.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
Il. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até

100 (cem) Cotistas.

24.12.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na

proxima Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleigdo.

24.12.3. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucdo CVM
n°®472/08:
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24.12.4.

VI.

ser Cotista;

nédo exercer cargo ou fun¢do no Administrador, Consultor Imobiliario ou Custodiante,
ou no controlador do Administrador, Consultor Imobiliario ou Custodiante em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;

ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;

ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou

inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

24.12.5.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)

Cotista, sendo que as deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica,
a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucdo CVM n° 472/08. Da consulta deveréo

constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito devoto.

24.12.6. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera

estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal observando:

as assembleias gerais extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)
dias; e

as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.
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24.12.7. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas
gue representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas no item 24.12.8 abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia

Geral de Cotistas.

24.12.8. As deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e", “f", "h", "k" e
“m” do item 24.9 acima, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de

Cotistas, por Cotas que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou
1. metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

24.12.9. Os percentuais de que trata o item 24.12.8 acima deverdo ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.
24.13. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procura¢do aos demais Cotistas do
Fundo.
24.13.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item 24.13, o Administrador devera mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitaco.
24.13.2. Nas hipoteses previstas no 24.13, o Administrador pode exigir:
I.  reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il.  copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

24.13.3. E vedado ao administrador do Fundo:

I.  exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.13;

Il.  cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e
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24.13.4.

condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou

a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no item 24.13.2.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador do

Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

24.13.5.

24.13.6.

VI.
VIL.

VIl

N&do podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

o Administrador ou Consultor Imobiliario;

os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Consultor Imobiliario;
empresas ligadas ao Administrador ou ao Consultor Imobilidrio, seus sécios, diretores
e funcionarios;

os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo;

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo;

os locatarios dos Ativos Imobilidrios ou terceiros locatarios, exclusivamente nas
matérias relacionadas a aquisicdo e alienagdo dos Ativos Imobilidrios, renegociagdo dos
contratos de locacdo atipica, permuta de Ativos Imobilidrios e/ou quaisquer outras
matérias em que se configure conflito de interesses; e

os Cotistas Conflitados, nos termos do item 14.4 acima.

N&o se aplica a vedacdo prevista neste item quando:

os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VIl do artigo

24.13.5;

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a

Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou
todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade

de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12
da Instrucdo CVM n® 472/08.
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CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES

25.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de

investimento no Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados

no Capitulo XX deste Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador,

ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

l. na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

M. na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular Cotas ou

de valores mobiliarios a elas referenciados

25.2.1. S&o exemplos de ato ou fato relevantes:

VI.
VII.

VIIIL

XI.

XIL.

XMl

a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imdveis destinados a arrendamento
ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na

rentabilidade do Fundo;

contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servico;

propositura de a¢do judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;
a venda ou locacdo dos Iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracdo do Consultor Imobiliario ou Administrador;

fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que altere
substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo das Cotas;
cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de

negociagdo de suas Cotas;

desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

emissdo das Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da

Instrugdo CVM n° 472/08.
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26.1.

CAPIiTULO XXVI - LIQUIDAGCAO

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim

ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

26.2.

Q

26.3.

S&do eventos de liquidacdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral:

caso o Fundo passe a ter patriménio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial
do Fundo, representado pelas Cotas da primeira emissao;

descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador ou do Consultor Imobiliario, caso,
no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada
para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidacdo ou
incorporacdo do Fundo; e

ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio

do Fundo, bem como ap6s a alienacdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds (i) alienagdo da

totalidade dos Imoveis, dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo,

(i) alienacdo dos valores mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado

de balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociagdes privadas, conforme o tipo

de valor mobilidrio; e (iii) a cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos iméveis e

demais ativos do Fundo.

26.4.

Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas

serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o

caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagéo

do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo antecipada.

26.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do

montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.
26.4.2. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos previstos no
item 26.3 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do
Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro

o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 26.4.1 acima.

26.4.3. A Assembleia Geral deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do

Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.
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26.5.

26.4.4. Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a propor¢ao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacdo. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante

as autoridades competentes.

26.4.5. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido

condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

26.4.6. O Custodiante continuara prestando servicos de custédia pelo prazo improrrogével de 30
(trinta) dias, contado da notificagdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que
seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento
em consignacdo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil

Brasileiro.

Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a

demonstracdo da movimentagdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstrag¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

26.6.

26.5.1. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo anélise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou

passivos nao contabilizados.

Apbds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

a)

b)

termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso;

a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

CAPITULO XXVII - DIA UTIL
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27.1. Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos

ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3 ("Dia Util).

CAPITULO XXVIII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

28.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista,

inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal.
CAPITULO XXIX - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
29.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz
até o momento da adjudicacéo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.
CAPITULO XXX - FORO
30.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN

LOGISTICA

Exceto se disposto de forma diversa aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢des

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissao de Cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas, inicialmente, 7.058.824 (sete milhdes, cinquenta e
oito mil, oitocentas e vinte e quatro) Cotas, que poderdo ser
reduzidas mediante cancelamento até o Montante Minimo
(abaixo definido) ou aumentadas em até aproximadamente 15%
(quinze por cento), com a emissdo de até 1.058.823 (um milhao,
cinquenta e oito mil, oitocentas e vinte e trés) Cotas adicionais

("Cotas do Lote Suplementar”) devido ao exercicio parcial ou total

da Opgao de Lote Suplementar (abaixo definido).

Valor da Cota:

O prego de emissao das Cotas sera de R$ 85,00 (oitenta e cinco
reais) (“Valor da Cota”), dos quais R$ 6,00 (seis reais) representam
custos da distribuicdo das Cotas, sendo o valor liquido dos custos

no montante de R$ 79,00 (setenta e nove reais).

Volume Total da Oferta:

O valor total da emissdo sera de, inicialmente, R$ 600.000.040,00
(seiscentos milhdes e quarenta reais), considerando o Valor da

Cota ("Volume Total da Oferta”), observada a possibilidade de

reducdo até o Montante Minimo ou de aumento mediante o
exercicio parcial ou total da Opgdo de Lote Suplementar e
consequente aumento do Volume Total da Oferta em até
aproximadamente 15% (quinze por cento), considerando o Valor

da Cota e as Cotas do Lote Suplementar.

Distribuicao Parcial e Montante

Minimo da Oferta:

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, observado o
montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)
(“Montante Minimo"), que, caso ndo seja atingido durante o prazo
de colocagdo das Cotas, estas serdo canceladas e os recursos
pagos a titulo de integralizacdo serdo devolvidos aos respectivos
investidores sem juros ou corre¢do monetaria, acrescido do
rendimento liquido decorrente das aplicacdes realizadas, e com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data
do protocolo do comunicado de encerramento da Oferta Restrita
junto a CVM, observado que o comprovante de transferéncia dos
recursos devolvidos servird como recibo de quitacédo relativo aos

valores restituidos.
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Opcéao de Lote Suplementar:

Na hipdtese de excesso de demanda, a quantidade total de Cotas
da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo podera ser acrescida
em até aproximadamente 15% (quinze por cento), ou seja,
1.058.823 (um milhdo, cinquenta e oito mil, oitocentas e vinte e
trés) Cotas, no Valor da Cota, por meio do exercicio, pelo
coordenador lider da Oferta, da opcdo de lote suplementar
outorgada pelo Fundo, observada a contratacdo do servico de
estabilizagdo de pregos das Cotas nos termos do artigo 5°-B da

Instrugdo CVM n° 476/09 ("Opcdo de Lote Suplementar”).

Numero de Séries:

Unica.

Forma de Distribuicao:

Oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocacdo, sob regime de melhores esforcos, a ser realizada nos
termos da Instrugdo CVM n° 476/09, da Instrugdo CVM n° 472/08
e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, a ser coordenada por
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, estando automaticamente dispensada do registro de
distribuicdo de que trata o artigo 19, caput da Lei n® 6.385, de 07
de dezembro de 1976, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM
n° 476/09.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Periodo de Colocacao:

As Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na
data de disponibilizacdo do comunicado de inicio da oferta, nos
termos do artigo 7°-A da Instrugdo CVM n° 476/09 e encerra-se
com a disponibilizacdo do comunicado de encerramento da
oferta, nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM 476/09,
observado que a subscri¢do ou aquisi¢cdo dos valores mobilidrios
objeto da oferta deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte
e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta, nos termos

do artigo 8°-A da Instrucdo CVM n° 476/09.

Publico Alvo

A oferta serd destinada exclusivamente a investidores
profissionais, assim definidos pela regulamentacdo expedida pela
CVM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instrucdo CVM n° 539,

Instrucdo CVM
n° 539/13" e “Investidores Profissionais”), sendo que, nos termos

"

de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (

do artigo 3° da Instrugdo CVM n° 476/09, sera permitida a procura
de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as
Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50

(cinquenta) Investidores Profissionais.
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Subscricao e Integralizacao

As Cotas serdo: (i) subscritas mediante a formalizagdo dos
respectivos Boletins de Subscricdo; e (ii) integralizadas: (a) em
moeda corrente nacional, a vista, por meio do sistema de bolsa
administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), junto ao
coordenador lider da oferta, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3, exceto se de outra
forma indicada pelo Administrador, hipotese na qual as Cotas
deverdo ser integralizadas por meio de Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia de recursos
autorizada pelo Banco Central do Brasil, exclusivamente na conta
de titularidade do Fundo indicada abaixo; e/ou (b) em direitos
reais sobre bens imdveis, edificios e empreendimentos
corporativos, comerciais, industriais, varejistas ou logisticos
construidos ou a serem construidos, para locacdo na modalidade

atipica (v.g., built-to-suit sale & leaseback ou buy to lease).
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Economica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira da Oferta Publica de
Distribuicdo Primaria das Cotas da 22 emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian
Logistica, inscrito no CNPJ sob n° 37.295.919/0001-60 (“Fundo” e "Estudo”) foi elaborado pela
Guardian Capital Gestora de Recursos e Consultoria S.A. , inscrita no CNPJ sob n° 37.414.193/0001-
37, Consultora Imobiliaria do Fundo (“Guardian Capital” ou "Consultora Imobiliaria”).

Para a realizacdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos,
situacdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, do mercado imobiliario e sob a
visdo da Guardian Capital para o Fundo durante os préximos periodos. Assim sendo, as conclusdes
desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Guardian Capital ndo pode
ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios
aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar os critérios de aquisicdo e elegibilidade do Ativo Alvo (“Critérios
para Aquisicdo de Ativos”), conforme previstos no regulamento do Fundo (“Regulamento”), bem
como estimar a viabilidade e a rentabilidade financeira para as Novas Cotas a serem emitidas no
ambito da 22 emissdo do Fundo, conforme aprovada em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
realizada em 30 de outubro de 2020 (“22 Emissao”).

Os termos grafados em letras mailsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste
Estudo, terdo os significados a eles atribuidos no Prospecto Preliminar de Oferta Publica de
Distribuicdo Primaria de Cotas da Segunda Emissdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian
Logistica ou no Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de Cotas da Segunda
Emissdo do Fundo de Investimento Imobilirio Guardian Logistica (“Prospecto”).

1. O mercado logistico e industrial no Brasil

Atualmente a carteira de imdveis do Fundo ndo apresenta vacancia fisica e financeira, e os contratos
de locacédo sdo todos firmados na modalidade atipica, ou seja, em caso de recisdo antecipada do
contrato de locacdo, a locataria deve pagar o resultado da multiplicacdo dos meses remanescentes
do prazo da locacdo pelo valor do aluguel vigente na época da recisdo. Além da questdo da
atipicidade mencionada, os contratos vigentes possuem vencimento superior a 7 anos, sendo assim
percebe-se uma reduzida possibilidade de impacto do mercado de iméveis logisticos no curto prazo
afetar o Fundo. Mesmo assim, a Guardian Capital vem acompanhando o que o mercado demanda,
buscando imoveis posicionados nas melhores regides e em locais com vocagdo logistica para
qualquer eventualidade ou oportunidade.

A carteira de iméveis do Fundo se concentra em ativos relevantes dentro da regido Sul (Canoas e
Cachoeirinha), Nordeste (Salvador) e Sudeste (Sdo José dos Campos), onde ficam importantes malhas
logistica do pais. Com a aquisi¢do do Ativo Alvo, localizado no Nordeste, a outra regido que o Fundo i
estara exposto é Vitoria de Santo Antdo, proximo a Recife. e

As taxas de vacancia de 12,49%, 12,81% e 18,23% respectivamente nas regides Sul, Nordeste e
Sudeste, sdo consideravelmente mais baixas do que as taxas de 22,32% e 32,66% apresentadas nas

regides Centro Oeste e Norte respectivamente (Fonte: Buildings, Maio 2020
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https://www.buildings.com.br/public/assets/img/buildings/revista/ed-49/pdf/index-
h5.html?page=1), o que traz conforto em uma eventual necessidade de busca por novos inquilinos.
Na opinido da Consultora Imobilidria, a vacancia nestas regides permanece caindo, a despeito da
quantidade de novas areas entregues, fato que denota a expressiva demanda por novos espacos
logisticos a nivel nacional.

Entendemos que os imdveis da carteira imobilidria do Fundo permanecem relevantes e estratégicos
para as cias locatarias, de modo que é possivel vislumbrar a renovagdo e/ou extensdo dos prazos
atuais dos contratos de locacdo vigentes, antes de seus respectivos vencimentos.

O setor logistico vem sendo afetado com a pandemia do Covid-19 devido, principalmente, a
diminuicdo da circulagdo de mercadorias e a diminuicdo da atividade econémica, especialmente no
setor industrial. Ao analisarmos a carteira de locatarios do Fundo, percebe-se um aumento no
faturamento em seus respectivos negécios devido a redugdo na concorréncia com importados em
um caso e por aumento nos precos de seus produtos em outro. Também percebe-se que oslocatarios
buscam aumentar o perfil de liquidez de seus balancos, o que é visto como um ponto muito positivo
para a qualidade de seus créditos e perfil de pagamento dos aluguéis.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos
conforme premissas previstas abaixo. Ainda que a Guardian Capital acredite que essas premissas
sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condicdes de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na
determinacdo dessas conclusdes, opinides, sugestdes, projecdes e hipoteses. Projecdes nédo
significam retornos futuros. As informacdes presentes neste material técnico sdo baseadas em
simulacdes e os resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é
recomendada a leitura integral deste Estudo de Viabilidade, do Prospecto e do Regulamento, em
especial, a secdo “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

218



1. Resumo de informacgoes Carteira Imobiliaria do Fundo
1.1.Iméveis

1.1.1. Souza Cruz - Cachoeirinha/RS

O fundo possui a fracdo ideal de 25,32% dos direitos aquisitivos de propriedade do imovel objeto
da matricula n® 59.118, do Oficio de Registros Publicos da Comarca de Cachoerinha — RS,
correspondente a area onde se encontra o complexo logistico, laboratério de pesquisa e
desenvolvimento de produtos e escritérios da Souza Cruz no Rio Grande do Sul. O complexo é
formado por diversos galpdes logisticos e de armazenagem, utilidades (tratamento de agua e
esgoto), estacionamento e edificios de escritério distribuidos em 501 mil m2. ABL: 76.864 m?, 100%
locacdo atipica.

1.1.2. Air Liquide - Sao José dos Campos/SP

O fundo possui a integralidade da area onde se encontra o complexo logistico e distribuicdo da Air
Liquide em Sdo José dos Campos/SP. O complexo é formado por escritério, galpGes, envase,
utilidades e estacionamento distribuidos em 17,8 mil m2. ABL: 560 m?, 100% locacdo atipica.
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1.1.3. Air Liquide — Canoas/RS

O fundo possui a integralidade da area onde se encontra o complexo logistico e distribuicdo da Air
Liquide em Canoas/RS. O complexo é formado por escritdrio, galpdes, envase, utilidades e
estacionamento distribuidos em 7,0 mil m?. ABL: 1.824m?, 100% locacdo atipica.

1.1.4. Almanara - Jandira/SP

O fundo possui a integralidade da area onde se encontra o complexo logistico, camaras refrigeradas
e cozinha industrial central para o preparo padronizado das receitas ofertadas nas 16 unidades dos
restaurantes Almanara em S&o Paulo. Trata-se de imdvel estratégico para a manutencdo da
qualidade da marca e para a logistica de toda a empresa, inclusive para a nova linha de produtos
congelados e vendidos em supermercados. O complexo é formado por galpdo construido seguindo
padrdes para a industria de alimentos, utilidades e edificio de escritério distribuidos em 7,5 mil m2.
ABL: 5.602m?, 100% locacdo atipica.
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1.1.4.1. BRF - Salvador/BA

Conforme divulgado em Fato Relevante, o fundo formalizou em 03/11/2020 um Contrato de Compra
e Venda de Ac¢des e Outras Avengas (“SPA") por meio do qual se comprometeu, atendidas
determinadas condi¢des precedentes, a adquirir a totalidade das acdes de uma sociedade de
proposito especifico (“"SPE"), detentora da totalidade do imdvel objeto da matricula n® 15.040 do 2°
Oficio do Registro de Imoéveis de Salvador (“Imével Salvador”),conforme descrito abaixo. A titulo de
sinal, fol pago o montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sendo que em 30 de
novembro o Fundo concluiu o pagamento de aquisicdo, totalizando assim o investimento no valor
de R$ 206.000.000,00 (duzentos e seis milhdes de reais) referente a aquisi¢do da totalidade das agdes
da SPE detentora do imovel

Atualmente, no Imével Salvador, funciona um centro de distribuicdo da BRF S.A. ("BRF"). O complexo
é formado por galpdo refrigerado, utilidades, escritério e estacionamento distribuidos em
151.000,00 m2. ABL: 35.690m?, 100% locacdo atipica.

2. Efeitos do Coronavirus (Covid19)

Desde marco de 2020 o Brasil tem sentido o impacto da pandemia na salde e na economia. Nao
obstante a acentuada queda da atividade econémica geral decorrente do panorama
macroeconémico, devido as caracteristicas dos contratos de locacdo atipico e devido as
caracteristicas dos locatarios, ndo sofremos impactos nos valores ou em postergacdes nos
pagamentos dos aluguéis. Analisando a situagdo de cada locataria, no caso da Souza Cruz, observou-
se durante a pandemia um aumento geral nas vendas devido a reducéo de concorréncia de produtos
fruto de contrabando pelo fechamento de fronteiras. Também houve fechamento de fabricas da
Souza Cruz (BAT) em outros paises, fazendo com que a producdo no Brasil fosse direcionada para
esses mercados. Em relacdo a BRF, foi observado bom resultado devido a receitas da companhia em
moeda estrangeira, frente a apreciacdo do délar americano e outras moedas contra o Real. Em
relagdo a Air Liquide, observou-se boa demanda pelos produtos hospitalares produzidos pela
empresa, equilibrando queda de demanda de outros segmentos. J& em relagdo ao Almanara, a

companhia sofreu com fechamento de shoppings e restaurantes. Entretanto, com a reabertura dos -
s
estabelecimentos o Almanara ja voltou a operar com resultado positivo em outubro, segundo a”

diretoria informou, e, com os recursos da venda do imével, a empresa passa a ter mais caixa do que

dividas, ou seja, encontra-se em uma situacéo financeira confortavel. . /
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3. Composicao Patrimonial do Fundo

Segue abaixo composi¢do dos ativos do Fundo:

1,7% 4%

m [mdveis

= CRI

Renda Fixa

4. Breve Historico da Consultoria Imobiliaria

A Guardian Capital, com sede em Sao Paulo, é a consultora imobilidria do Fundo com origem em um
grupo familiar com mais de cinquenta anos de tradicdo no setor imobilidrio em S&o Paulo. Nos
ultimos cinco anos tém realizado investimentos relevantes nos segmentos de Real Estate Logistico e
Lajes Corporativas.

A Guardian Capital desenvolveu uma ampla rede de relacionamentos com diversas empresas,
corretores e institui¢des financeiras nos anos em que atuou nos diversos segmentos de Real Estate e
fundos.

A empresa investe recursos seguindo a sua estratégia de investimentos através de um processo de
decisdo que envolve o comité interno da Consultora Imobilidria de investimentos (“Comité da
Consultora Imobilidria”). O Comité da Consultora Imobilidria conta com a presenca dos
administradores - profissionais com experiéncia de mercado na éarea financeira, de fundos e de
imoveis - com apoio de consultor especializado com larga experiéncia em investimentos imobilidrios.

Como estratégia de investimento, a Guardian Capital tem buscado iméveis bem localizados, com
contratos de locacdo de longo prazo na modalidade atipica, com inquilinos de excelente qualidade
em estruturas seguras, principalmente na modalidade Sale Leaseback.

Notadamente desde 2015, quando a Guardian Capital ampliou o escopo de negdcios para incluir
imoveis logisticos, a companhia se preocupou em contratar assessores legais para realizar as devidas
diligéncias nos imdveis alvo e elaborar os respectivos contratos de locacdo na modalidade atipica.

Este cuidado em sempre contar com um assessor legal e escritério de advocacia independente S
especializados em operacdes de mercado de capitais estava sempre visando a clareza das "/
informacdes e um respaldo legal. Este histérico de aquisicdo contando com assessores legais/
contribuem para aumentar a liquidez destes imodveis e dar a seguranca aos investidores. J—

[
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A Guardian Capital possui mais de R$ 500 milhdes em imdveis sob gestdo, conforme aquisi¢des
detalhadas abaixo.

Mas de R$500 milhoes em imdvens sob gestio

HISI0NCO com diversas aquisisOes Nos segmenlos de
logistica & comescial

Presente nas regides Sudeste, Sul e Nordeste

Tiene com sOCi0S expenentes tanto no mercado
financeiro guanto imobilidrio

v
~
EXpenéncia no processo de investimenio, anakse de
crédio e de gestdo de ativos
o

Dentro da sua experiéncia com ativos, os executivos da Guardian Capital ja realizaram transa¢des de
Sale and Leaseback nas classes de ativos logistica e de escritérios, além de ativos de lajes corporativas
em regides de alta circulagdo e demanda. Além dos segmentos citados anteriormente, em 2018
adquiriram para o seu portfélio centro de distribuicdo refrigerado, uma vez que este tipo de ativo
pode agregar maior rentabilidade.

Detalhando as aquisi¢des ja concluidas, em 2015 foi adquirido um imével da multinacional francesa
Alr Liquide, localizado em Sao Paulo, com ABL de 6.000 m?, e contrato de locacgéo atipica de longo
prazo. No ano seguinte foram adquiridos mais dois imdveis da Air Liquide, ambos com contrato de
locagdo atipica com a vendedora, com prazo de 14 anos, sendo um na cidade de Séo José dos
Campos, no estatdo de Sdo Paulo, com um ABL de 560 m? e outro em Canoas, no estatdo do Rio
Grande do Sul, com ABL 1.824 m2. Em 2017 foi adquirido um imével da Souza Cruz em Cachoeirinha,
no estatdo do Rio Grande do Sul, com ABL de 79.984 m2 e contrato de locacdo atipica de 10 anos.
Também em 2017 foram adquiridas da Souza Cruz Lajes comerciais no Edificio Banespa, na cidade
do Rio de Janeiro, com alguns andares alugados para a Souza Cruz, com contrato de locacdo atipica
de 7 anos e outros andares vazios, ABL total de 4400 m2 Em 2018 foi adquirido um centro de
distribuicéo refrigerado da BRF na cidade de Vitéria de Santo Antdo, no Estado de Pernambuco, com
contrato de locagdo atipica de 30 anos (parte atipica 20 anos), ABL de 30.694 m2. Em 2020 foram

adquiridos dois imoéveis da empresa Arteris com contrato de locagdo atipica de 25 anos, um em . f
Ribeirdo Preto, S&o Paulo, ABL 4.006 e outro em Araras, S&o Paulo, ABL 3.194 m2. Ainda em 2020 foi /-’
adquirido um imével da empresa Almanara Restaurantes, com contrato de locagdo atipica de 17 anos, =7~
em Jandira, Grande Sao Paulo, com ABL de 5.602,84 m2. Também em 2020 foi concluida a aquisigéoz/

de outro centro de distribuicdo refrigerado locado para a BRF, com contrato de locacdo atipica de
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mais de 7 anos de prazo remanescente, em Salvador, Bahia, com ABL de 35.690 m2. Entende-se por

ABL sendo a area bruta locavel.

Mais de 131 mil m* de ABL transacionados em 4 estados desde 2016

Ano: 2017
Tioo: LOQIticd | geusn Covs
Locatiracha Cachossinha . RS
AL 9SAw |
Locstivic Sowsa Cius |
@Rir Liquide
Ano: 2015
Tpd Logiatco
Localizagho Sho Paudo - 59
ARL G000 m*

Locatano: Ax Liquide

Andi 2016
Teo Logistan
Ano: 2016 Sio José do9 Campes - 5P
Tipo Logisticn ASL: 559 m*
Localitacho Canoas - RS Locating Ax Liguide
ABL 184 o
Lecatinio e Ligse @ airtiquide
@ﬂ" Liquide S on Cms

-

Anc: 2018

Tiou: Logfstico

Localzacio Sanko Antho - PL
AL 35000 m'

Lecathe BRF

-

Arvic 2039

Tox Comercial

Locakzagdo Fumerds
Preto - 59

ABL 4006 m*
Locatino: Adens

W arteris

Ano: 2007 [EdNico Bamespa)
Tioo Lajes Comparalvas (40%)
Locakzacho: R0 de Janera - RJ
ABL 4400 m*

Locating Gouza Gt ¢ outios

Principais Executivos

A diretoria da Guardian Capital é composta por Gustavo Sanchez Asdourian e Randall Terada. Gustavo
¢é formado em Administracdo de Empresas e possui o certificado do CFA. Iniciou sua carreira em 2003
no Banco Itali BBA onde trabalhou por 4 anos na area de andlise de crédito para grandes empresas.
Em 2007 trabalhou como gestor de fundos na Drake Management LLC, gestora de fundos com sede

em Nova York, EUA, com mais de USD 14 bilhdes sob gestdo. Teve passagem pelo Citibank, onde &

trabalhou com fundos estruturados. Em 2010 ingressou na BRZ Investimentos, onde trabalhou por 10
anos. Na BRZ Gustavo era o sécio responsavel pela érea de Renda Fixa e Fundos Estruturados. Em
2020 vendeu sua participacdo na BRZ para fundar a Guardian Capital, onde atualmente é o

responsavel pela area de investimentos.
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Randall é formado em engenharia, com pds graduacdo em Administracdo de Empresas e possui o
certificado do CGA. Randall iniciou sua carreira no Banco Itad, onde atuava na area de anélise de
crédito para grandes empresas. Quando o banco adquiriu o Banco BBA, Randall passou a integrar a
equipe de analise de crédito do Ital BBA. Também atuou nas areas de sindicalizacdo de empréstimos
e financiamentos de projetos. Randall teve passagem pelo Banco Votorantim, onde era responsavel
por uma das equipes de financiamento de projetos. Também trabalhou na Panamby Capital, na area
de fundos imobilidrios e estruturados. Em 2020 ingressou na Guardian Capital onde faz parte do
quadro de diretores. Ao todo possui mais de 20 anos de experiéncia no mercado financeiro e de
fundos de investimento.

Diretores

= {Com passagens pelo Nad BBA. CHibank & Drake Managemeni (US0D 14 bilblas sob gesilia), Gustave
possul 20 anos de experéncia no mercado financeire. Também trabathou por 10 anos na BRE
Iveestimentos (R3 1.5 bilhdes sob gestio), ondo era o sdcio nespoiesine pela dosa de coddgo. E formado
om Adminisiracko de Empresas o possul o oonificads CFA

* Com passapons pelo lad BEA, Banco VolodanSm ¢ Fanamby Capital Randall possui M anos de
imporidncia no mercado  financeiio,  alando s dbeas  de  onddilo | comporativo, | empnislimos
sindicallzados, project fnance e estrutluraglo de fundos. £ formade em Ergenharla, com pds graduacic
em Administracio de Empresas @ possul carificado CGA

Todo e qualquer investimento efetuado pela area imobiliaria, incluindo os investidos e aquisil¢bes do
Fundo, deverdo passar pela revisdo e aprovacdo do Comité da Consultora Imobilidria. Tal comité é
composto pelos sécios da Guardian Capital e administradores da Consultora Imobilidria, permitindo
gue uma avaliacdo abrangente e criteriosa seja feita a respeito de cada oportunidade apresentada. O
Comité da Consultora Imobilidria sé aprovara investimentos através de decisdes por unanimidade.
Os diretores da Guardian Capital possuem poder de voto. Durante o comité sdo apresentados
relatorios e modelos financeiros elaborados através de planilhas, bem como laudo de avaliagdes dos
imoveis elaborados por empresas contratadas e materiais elaborados por assessores legais
contratados. O processo de investimento, que inclui o Comité da Consultora Imobilidria, ocorre
conforme o item abaixo “Avaliacdo e Aprovacao de Investimentos”

Pilares
A estratégia de atuacdo da Guardian é composta por 3 bases:

1. Originag&o Proativa; &
2. Protecéo de Valor; e

3. Gestdo Ativa. _ y .
‘(_./
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Protegio de Valor

Alts Ao Inquilinos de

concontracio Ativos Classe porcentual do :;:i:::‘::(e qualidade o
Originacao Proativa em regides AR contratos ot bom rating de

desenvolvikias aipicos credito

Longo histérico de
transacles complexas no
sedor imobiligrio

«  Salo Leasedack

« Alavancagem

Alavancagem da rede de

Manutoncdo ¢
Atividades de Locagho Monitoramento

Reciclagem de portfdlio

« Prospacgio do novos » Visilas periodicas aos
inquilinos Avos » Contato direto com o

- Condugho das o Sepervisho de contas me:cadg_ procutando
negociaghes minutas do condominiais ('F“““"""“"‘j"_
conlrato ¢ aditivos *  Envolvimento nas + Continua anilise ""

« Controle de contratos manutencles prevantivas :ﬂ:‘pz "’:'f'f;'"""""
provisdas @ alugudis o Gestho do panddncias ity

= Gestho de seguros

Originagdo Proativa

A Guardian Capital acredita que seu historico e conhecimento de mercado devem fornecer ao Fundo
uma vantagem competitiva na originacdo e na execucdo de seus investimentos. A sua abordagem
proativa, aliada ao contato constante com empresas e a discussdo de solu¢des imobilidrias baseadas
na compreensdo das estratégias das companhias, proporcionam ao Fundo oportunidades fora do
padrdo do mercado.

Através de seus relaclonamentos, a Guardian Capital tem acesso aos principais participantes do mercado
imobiliario, incluindo corretores, incorporadoras, construtoras e consultores, bem como as principais
empresas do pais que, além de representarem novas oportunidades de negécios, sdo os grandes
locatérios de espagos logisticos. Tais negocia¢des geram possibilidades de precos de aquisicdo atraentes,
além de yields e taxas de retorno mais atrativas.

Além disso, o Consultor acredita que a sua capacidade de criar estruturas de investimento inovadoras
lhe permite trazer solug¢des imobiliarias feitas sob medida aos seus clientes, resultando em um
significativo valor agregado as transagdes.

Protegédo de Valor

A experiéncia da Guardian Capital indica que investimentos imobilidrios bem sucedidos requerem
alta disciplina com relagdo a qualidade dos ativos passiveis de aquisicdo. Ativos de melhor qualidade
proporcionam uma série de vantagens aos seus inquilinos e, consequentemente, comandam z
rendimentos superiores e apresentam resiliéncia muito maior em tempos de crise.
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Os critérios para avaliagdo de ativos para o Fundo, incluem a busca de ativos em regiSes
desenvolvidas, qualidade de ativos Classe A/A+, alta concentracdo de contratos atipicos, longo prazo
remanescente dos contratos, inquilinos de qualidade e bom rating de crédito.

Ativos de Qualidade — A fim de minimizar os riscos de vacancia e reposicdo, o Fundo daréa preferéncia
a ativos de qualidade A/A+. Imdveis com caracteristicas modulares e/ou associados a condominios
logisticos serdo valorizados em linha com eficiéncia de custos e maior flexibilidade de ocupagéo.

Localizacéo — O Fundo priorizara ativos localizados (i) proximo a grandes centros consumidores, com
mais de 1 milhdo de pessoas; (ii) em regides logisticas proximas a portos ou aeroportos; e (iii) em
regies notadamente com intensa pratica industrial e com necessidade de logistica para distribuigdo
de produtos. Ainda com relacdo a localizacdo, serdo considerados ativos posicionados préximos a
grandes rodovias e com acesso a boa infraestrutura local para os inquilinos, considerando fatores
como seguranga e disponibilidade de mdo de obra, entre outros.

Inquilinos e Contratos — Prioridade absoluta sera dada a inquilinos com bom rating de crédito e seré
dada preferéncia a contratos ati{picos que provejam estabilidade de receitas no médio/longo prazo.

No que tange a relacdo entre imével e inquilino, o Fundo pretende focar em ativos de relevancia para
a operacao dos seus locatarios, minimizando riscos de vacancia e aumentando a probabilidade de
estabilidade de renda.

Finalmente, o ativo devera, de acordo com as premissas de modelo proprietario, proporcionar
rendimentos (yields) e taxas de retorno adequadas.

Como forma de traduzir os critérios relacionados acima em algo que permita a comparacdo entre
ativos e que permita o ranqueamento das oportunidades, a Guardian usara o célculo de Rating, que
atribui notas a ativos com base na ponderacdo dos seus subcritérios.

Régua de Rating

Quadeatrves:

Prec  Mets Cilcibe ' Mis Ry bl
t. Statieq Cradinc s L p— ] A A
w0 Luantnmy | iw L1 AR

1"
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A Régua de Rating é uma ferramenta proprietaria da Guardian e é dividida em dois grandes blocos,
o “Rating de Crédito” e o “Rating do Ativo e Fluxo”. O primeiro responde por 30% da nota final e é
subdividido em analise quantitativa dos demonstrativos financeiros e setor de atuacdo do locatario,
seguido de anélise qualitativa da governanca corporativa, confiabilidade das informag&es disponiveis
e gestdo do locatario, terminando na nota de andlise do grupo econémico do locatario. O
segundo bloco responde por 70% da nota final é composto por atribuicdo de notas para a analise
guantitativa do fluxo em sua dimenséo histérica, realizacdo de um teste de stress para avaliar a
robustez do fluxo em cenério adverso e projecédo de fluxo; também incluido neste bloco, ha as notas
atribuidas a anélise qualitativa do fluxo, que inclui a dimensdo produto (adequacgédo do imdvel ao
uso), localizagéo, precificacdo e liquidez. Ao imputar as notas a cada um dos subcritérios, a régua de
rating calcula — com a ponderacdo percentual devida - notas finais para rating de crédito e rating de
ativo e fluxo, assim como rating final em uma escala de 0,0 a 5,0. Estas notas numéricas sdo tabuladas
na escala rating interno que a traduz em letras de AAA a CCC, similar as escalas utilizadas em
reconhecidas agéncias de rating internacionais. Tal ferramenta permite uma disciplina para avaliar a
qualidade das oportunidades de investimentos disponiveis e principalmente manter os principais
pontos de risco e oportunidades em mente, assim como as forcas e fraquezas de uma determinada
oportunidade de investimento.

Monitoramento/Gestdo de Ativos

A Guardian Capital ird adotar no Fundo o mesmo processo de gestdo de portfélio usado com sucesso
para outros ativos da area imobilidria. Um acompanhamento periddico de cada ativo sera realizado,
objetivando assegurar a mais alta ocupagdo possivel, com os melhores precos.

As principais atividades serdo:
= Assegurar que as vacancias eventuais sejam eliminadas por meio do constante contato com
potenciais inquilinos;
= Manter os inquilinos atuais satisfeitos ao garantir uma comunicacdo eficiente e uma
manutencao adequada; e
= Monitorar oportunidades de desinvestimento para maximizar potenciais retornos.

Avaliacdo e Aprovacao de Investimentos

A Guardian Capital adota um processo gradual de revisdes e aprovacdes para (i) assegurar que os
riscos e temas de discussdo sejam identificados e abordados; e (ii) maximizar os retornos potenciais.
O Comité do Consultor Imobilidrio devera revisar e aprovar todas as opera¢des do Fundo.

O processo inclui uma analise preliminar, quando é elaborado um relatério inicial contendo
informagbes como localizacdo do imdvel, informagBes técnicas, informacdes financeiras e preco.
Ap&s passar por um primeiro filtro, a oportunidade de investimento segue para uma fase de analise
mais detalhada. Nesta fase é realizada visita ao imovel alvo do investimento, é elaborado um modelo
de pontuacao (scorecard), uma apresentacdo detalhada e uma proposta indicativa. Apds um segundo
filtro aprovado em comité, ocorre o aprimoramento da proposta indicativa, negociacdo de
exclusividade na compra do imével, orcamento da diligéncia do imdvel e da vendedora e finalizagdo
da apresentacdo do investimento. Apods esse filtro, ocorre a contratacdo de assessor legal que realiza
a diligéncia no imovel e vendedora, e também ocorre o ajuste de preco e condigdes finais do negdcio.
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Com a aprovacdo do Comité do Consultor Imobilidrio ocorre a assinatura da documentacdo de
fechamento da operacdo. Apos realizacdo do investimento, é realizado um acompanhamento de
eventuais pendéncias juntamente com o assessor legal contratado e acompanhamento do imdvel
gue inclui constante comunicagdo com as locatarias.

Apcovacio da

Aprovacko para < 4 . Aprovagio da Aptovagho Fianl
Andlise Deotalhada on;:oatn.:ng::m.n Negodiagao + DD {Comité de
(Comirg Fil) (Cohhd?lﬁ (Comié FiI) Investimanto)

Analisa Detalhada +
Proposta Indicativa

Due Diligence

Anilise Preliminar

SAINIWNOOQA ONISOTD

Relasérlo iniclal contendo « - Vists 80 olivo

« Localizacio + Elaborar scarecard + Fochar BuiAsk aproad
« Informagdes técnicas ::":;1'""“" » Negocia Exclusividade « Conchir DD
ofiminar Flaborar budget da DD = A
R X A Elabocar apresantagho B 99 & 'u,::',;:“o .
* Informaces financeiraes detalbada Finalizar spresentacio COnicONs
4 duetas Elaborar Proposta o negicie
« Prego

Incicativa

Relacdo com Investidores

A Guardian Capital considera que a comunicagdo transparente com o investidor é parte fundamental
dessa estratégia. Para tanto, pretende disponibilizar ndo so relatérios periddicos e detalhados sobre
as atividades do Fundo, como ferramentas eletronicas e pessoas dedicadas para viabilizar o didlogo
com os investidores.
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O relatério periddico do consultor imobiliario sera disponibilizado em website e enviado aos
investidores cadastrados no mailing, assim como em ferramenta especifica de disponibilizagdo de
documentos da bolsa de valores. O relatério do consultor imobilidrio contém comentérios sobre os
ultimos acontecimentos relevantes para o fundo, dados contébeis de resultados mensal e acumulado,
graficos ilustrativos para melhor compreensdo da carteira imobiliaria do fundo, mapa de localiza¢do
dos ativos imobilidrios, fotos dos iméveis e outras informagbes. Em termos de ferramentas
eletrénicas, além do website, do mailing e da ferramenta da bolsa de valores, a consultora imobiliaria
podera desenvolver outras maneiras para se comunicar.

5. Destinacao dos Recursos da 22 Emissao

Os recursos a serem obtidos com a 22 Emisséo serdo utilizados na aquisicdo de um imoével designado
como "Empreendimento BRF”, localizado em Vitéria de Santo Antdo/PE nos termos de “Instrumento
Particular de Compromisso de Venda e Compra de Bem Imoével” entre o BRL VI - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 26.545.627/0001-11, administrado pelo
Administrador (“FIl BRL VI”) e o Fundo.

O Empreendimento BRF, corresponde a fracdo ideal de 12,48% do imoével objeto da matricula n°
21.484 do 1° Servigo Notarial e Registral José Borba — Tabelionato, Registro de Imdveis e Hipotecas, ry
Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Vitéria de Santo Antdo/ PE, esta situado no estado de g

Pernambuco, em Vitéria de Santo Antdo, no Bairro Engenho Conceicdo, no Distrito Industrial José : /
Augusto Ferrer, a 49 km da capital Recife, com acesso direto a PE-050, tem area total construida de .2~ )
30.694 m2 e uma érea total de terreno de 200.000 m?. O Empreendimento BRF esta atualmente

ocupado pela BRF S.A. e possui um contrato de locacdo atipico e foi comprado no passado _
diretamente da BRF S.A. através de operacdo de Sale-Leaseback. / })r/
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O Empreendimento BRF foi implantado entre os anos de 2009 e 2016.. Trata-se de um imdvel
caracterizado por um galpdo logistico com é&reas congeladas e refrigeradas, com operagdo
automatizada e capacidade de aproximadamente 22.395 posi¢cdes pallets de armazenamento em
ambientes resfriados e congelados. Imével novo e com boas especificacdes técnicas. E parte do
complexo industrial operado pela BRF que ainda é composto por uma fabrica de margarina, fabrica
de carneos (mortadela, linguica e salsicha) e extensa area de terras para futuras expansdes. Os prédios
tém pavimento operacional Unico, somado a um mezanino de utilidades e implantado de forma a se
relacionar diretamente com a fabrica ao lado. O conforto térmico da edificacdo é obtido, em algumas
areas, por sistemas de ar-condicionado e ventilacdo mecanica, e, em outras, por ventilacdo natural —
nesse caso, por meio de aberturas ao longo das fachadas para a entrada do ar externo, e exaustores
lineares naturais de cobertura para a exaustdo do ar interno. As areas discriminadas como escritério
possuem piso elevado por onde passa o sistema de ar condicionado, o qual é insuflado no ambiente,
além de forro modular com lumindrias embutidas. Existem também areas de apoio como refeitério
com cozinha, vestiarios, portaria e area de descanso. O imdvel possui idade aparente de 5 anos. De
forma geral, o imovel estd bem conservado. Todo o maquinario (refrigeracéo, etc.) estd funcionando
corretamente e a manutencdo é de responsabilidade da BRF. Ndo ha necessidade de melhorias ou
obras de manutencgao.

A aquisicdo se dara pelo valor de R$ 197.966.954,52, o aluguel esta atualmente em R$1.318.820,55.
(um milhdo, trezentos e dezoito mil, oitocentos e vinte reais e cinquenta e cinco centavos), o qual
sera reajustado pelo IPCA em dezembro de 2020, com pagamento em janeiro 2021. Para fins de
modelagem, a correcdo deste contrato considera o IPCA esperado para o ano de 2020 de 3,20%
divulgado pelo Boletim Focus de 06/11/2020. Sendo assim, o aluguel atualizado com base nesta
premissa, e utilizado para célculo do Cap Rate é equivalente a R$ 1.361.022,81. Dessa maneira, a
aquisicdo se dara a um Cap Rate equivalente a 8,25% (oito inteiro e vinte e cinco centésimos por
cento). O valor de mercado do imével obtido pelo Laudo de Avaliacdo anexo ao Prospecto da Oferta
é de R$205.357.226,68, superior ao valor pelo qual o Fundo ird adquirir o imével.

Abaixo representada a sensibilidade de variacdo do Cap Rate a depender do valor do imével:

Cap Rate  Valor do Imdvel RS
7,50% 217.763.649,60
7,75% 210.739.015,74
8,00% 204.153.421,50
8,25% 197.966.954,52
8,50% 192.144.396,71

Fonte: Guardian Capital

O risco de vacancia é considerado baixo uma vez que ha contrato atipico de locagdo assinado com
prazo remanescente de 18 anos e mais 10 anos tipicos (total 28 anos).

O imodvel se situa no Distrito Industrial de Vitéria de Santo Antdo, regido metropolitana de Recife e
apresenta uma ocupacdo predominantemente industrial, que atende o mercado estadual e, em
alguns casos, o mercado nacional. O local é servido por todos os servicos publicos existentes na
cidade, ou seja, agua tratada, rede de esgoto, telefone, energia elétrica, iluminagéo publica, limpeza
urbana, coleta de lixo, servigo postal e pavimentacao.

Considerando sua localizacdo geografica a duplicagdo da Rodovia PE-050 seria uma melhoria que .2~
poderia afetar positivamente o valor do imével. A regido em estudo encontra-se sob o raio de

influéncia das Rodovias BR-232 e PE-050, inserida nos limites da zona de expanséo urbanizada do
municipio de Vitéria de Santo Antdo/PE. A Rodovia BR-232 constitui-se no principal eixo rodoviario
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de ligagdo entre a regido Metropolitana do Recife (com destaque para Jaboatdo dos Guararapes) a
Zona do Agreste, tendo como principal referéncia o polo regional de Caruaru.

Em relacdo ao mercado imobilidrio da regido, a partir da capital, constata-se uma ocupacédo industrial
consolidada no municipio de Jaboatdo dos Guararapes, mais precisamente nas proximidades da
Rodovia BR-101, onde observa-se a presenca de modernos centros logisticos que se beneficiam do
complexo portuario de Suape. Junto a Rodovia BR-232, nos locais préximos ao arco metropolitano
do Recife, notam-se algumas importantes industrias, tais como, Akzo Nobel (km08), Gerdau e
Unilever (km 09). Tais empreendimentos encontram-se dispersos em meio de concentragdes urbanas
de padrdes populares pertencentes aos municipios de Jaboatdo (km 06) e Moreno (km 17). Mais
adiante pela BR-232, apds o acesso da Rodovia PE-050, destacam outras importantes indUstrias, como
por exemplo, Metalfrio, Docile (doces) e Mondelez (antiga Kraft Foods) e, em outra localidade do
municipio, a fabrica de cachacas Pitu.

Em relacdo a empreendimentos concorrentes, este centro de distribuicdo é adjacente a fabrica da BRF
que serve toda regido Nordeste do Brasil. E conectado a fabrica por uma esteira refrigerada
totalmente integrada, que leva os alimentos produzidos para serem armazenados. Com isso, é dificil
a concorréncia de outro centro refrigerado para servir esta fabrica da BRF.

Em relacdo as principais clausulas do contrato de locagdo do imdvel podemos citar:

e Multa de 100% dos aluguéis do prazo remanescente total do contrato em caso de rescisdo
antecipada.
e Prazo remanescente de 28 anos (sendo 18 atipicos, considerando a multa descrita acima).
e Garantia de fianca bancaria de banco de primeira linha no valor de R$65.000.000,00.
Atualmente a Fianga Bancéria vigente é contratada junto ao Banco Bradesco.
e Reajuste anual conforme variacdo do IPC-A.
e Locatéaria é a responsavel pela manutencao dos equipamentos no imével.
e Multa de 2% em caso de atraso no pagamento do aluguel mais 1% de juros de mora.
e E proibida a compensacdo de valores.
e As hipoteses de rescisdo antecipada sdo a critério do Locador e sdo as seguintes:
o Protestos de titulos extrajudiciais contra a Locataria acima de R$130.000.000,00.
o Pedido pela Locatéria de plano de recuperacdo judicial.
o Liquidacdo ou faléncia da Locatéria.
o Ocorréncia de inadimplemento, de natureza pecuniaria ou ndo, por parte da
Locatéria.
o Se ndo forem mantidos em dia os pagamentos dos tributos, impostos e taxas
incidentes sobre o imével.
o Sealocatéria realizar, sem o prévio consentimento da Locadora, obras de demolicéo,
que diminuam o valor do imoével.
o Seocorrer cessdo ou transferéncia, pela Locatéria, sem o consentimento da Locadora,
de seus direitos e obriga¢des decorrentes do contrato.

6. Metodologia para avaliagdo econdmico-financeira de Imével

Para avaliacdo dos imdveis sera utilizada a metodologia da Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens
NBR 14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

(ABNT). Essa metodologia admite que as avaliagdes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Dadas as caracteristicas dos contratos de locacdo dos imoveis (100% sdo atipicos) e o longo prazo
de todos (entre 7 e 28 anos, sendo a média ponderada 12,2 anos), e a finalidade e caracteristica dos
empreendimentos, a avaliacdo dos ativos também seré feita pelo Método de Cap Rate. Para que seja
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possivel confirmar resultados obtidos pelo Método Evolutivo, permitindo analisar a coeréncia dos
parametros utilizados.

O método de Cap Rate é definido de modo que o principal objeto para analise é considerado como
sendo um investimento que gera uma fonte de renda. Estes imoveis sdo, geralmente, negociados de
acordo com sua capacidade de gerar beneficios econdmicos, que sdo observados sob a forma de
retorno sobre o capital investido pelo comprador.

Em relacdo ao Método Evolutivo, conforme o décimo item da NBR 14653-4, o laudo de avaliacdo
deve ser enquadrado em graus |, Il ou Ill no que diz respeito a fundamentacao e especificagdo, de
acordo com os critérios apresentados na tabela a seguir. A orientacdo para nossas avalia¢des é tentar
atingir o maior grau de rigor e fundamentacdo quanto for possivel.

ldentific acio de valor & indicadores de viabilidad &

Fonte: Guardian Capital

: Para indertificacho de vl or
sl Nivece Grau | Grou Gra |
’ Sintética, com a
: Ampla, com of elementos  [Simplficada, com baze 2
TE11 Analise operacional do operacional s devidamente  [nos indicadores msm#u.m
[empreendimento JR— operaconais indicadores bésicos
CpErBCionais
LAndlise das stries Lom base e ".':.“” do E;m ""‘ﬁ‘.’“ anékse Com base em andise
TE12 hi ddrices do Processq & IO para SIMEEACA pars um qualilativa para um prazo
f— as van dveis.chave, em um  [prazo minimo de 24 . de12
il mento 1) pérodo minmao da 36 meses meses minmo meses
7513 alica zalonsl 8 Do adnire, confurturn, |, - urirs Sintética da conjuntura
TE14 Taxas de descontos Fundamentada Justificada Arbitrada
75151 [Escolhado modelo Probakil stico Determinitico Determini stico
75151 E‘: cnti:: bagca da o Completa Simpificada Rendss quidss
75153 MCendrios ndamertados |Minmo de 5 inimo de 3 Mirimo g 1
Simulaghes com Simulaghn com .
75153 |Andlise de senshiidade  |apresentacso do in cecl ficag 0 de Smuegio e e 0%
comporiamento gafco ol aeticidade i vl variageo em lorma
75154 Wndlisedevisco IR juti Fisco arbitrado |

Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para os em
[ll. O enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:
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Enquadramento dos laudoe s seqund o seu grau de fund amentac io
{para identitic acdo da valor)

Graus ] 1l |
Pontos maior ou igual a 22 de 135 21 de7ail2
méximo de 3 itens
em graus inferiores, méximo de 4 itens .
) - . ) minimo de T itens
Restrigies admitindo-se no em graus inferiores atendidos
méximo um idem no ou néo stendidos
Gray |
{para indicadores de viabllidade)
Graus Il 1l |
Pontos maior ou igual a 18 de 11317 de5aild
maximo de 4 ftens
em graus inferiores, maximo de 4 fens :
Restrigdes admitindo-se& no ern graus inferiores m'"':;'gﬂ%?jsngens
maximo um item no ou ndo stendidos
Grau |

Fonte: Guardian Capital

O valor do imovel que serd estabelecido pelo laudo de avaliagdo, a ser realizado por empresa
independente de acordo com o Anexo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472, indicara o Valor de Mercado do
Empreendimento, ou seja, a quantia mais provavel pela qual seria negociado, voluntariamente e
conscientemente, o imével em uma data de referéncia dentro das condigdes vigentes do mercado.
O Valor de Mercado serd comparado ao Método do Cap Rate, representado pelo valor dos aluguéis
correntes divididos pela taxa de retorno almejada. Tal procedimento é recomendéavel dado que o
mercado de comercializagdo de imdveis desta natureza costuma trabalhar dentro deste conceito de
analise de valor.

Para o caso do Fundo Guardian, que possui 100% dos imdveis alugados com contratos atipicos de
locacdo e com prazo longo, entre 7 e 28 anos, o Método do Cap Rate reflete longo prazo de
exploracdo dos imoveis, periodo este que o fluxo de caixa esperado é estavel e indexado ao IPCA,
com corregdes anuais.

As projeces sdo feitas considerando as receitas dos contratos e deduzidas todas as despesas até que
seja obtido o lucro liquido, que podera ser distribuido aos investidores.

Metodologia e premissas consideradas para analise de viabilidade da 22 Emissdo também levam em
consideragdo a projecdo do resultado do Fundo para os préximos trés anos, divididos em anos, com
data base no momento da integralizagdo dos recursos advindos da 22 Emissao.

A analise considera o resultado atual do Fundo, fruto das receitas e despesas prévias a realizagdo da
22 Emissdo, assim como o resultado esperado com os recursos advindos da emissdo. Desta forma, é

possivel analisar a projecdo do resultado do Fundo previamente e apds realizada a 22 Emissdo. As
premissas abaixo listadas serviram como suporte para as proje¢des realizadas.
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7. Premissas
7.1. Premissas Macroeconémicas
() Quando aplicavel, foi considerado CDI de 2,00% ao ano;
(it) Quando aplicavel, indexadores de inflagdo foram considerados iguais a 3,50% ao ano;
7.2. Premissas de Receitas
7.2.1. Receita Imobiliaria Atual (empreendimentos da atual Carteira Imobiliaria do Fundo)

Para projecdo das receitas operacionais auferidas pelo recebimento dos aluguéis do Fundo no
periodo projetado, foram consideradas as informacdes advindas dos contratos de locagdo vigentes.
Ressaltamos que na projecéo das receitas das locagdes nédo foi considerado nenhum ganho real, com
revisdo do valor dos contratos, uma vez que 100% dos imdveis estdo locados (vacancia zero) por
meio de contratos atipicos de locacgdo e de longo prazo. Importante mencionar que as locatarias vem
pagando os aluguéis normalmente, mesmo durante o periodo de pandemia, ndo tendo o fundo feito
nenhum acordo comercial diferente do que esta originalmente previsto nos contratos de locacéo.
Néo foi considerada incidéncia de tributos nos aluguéis pois o Fundo Imobiliario é isento.

7.2.2. Outras Receitas

Neste item foram consideradas as receitas advindas (i) da parcela dos recursos do Fundo néo alocadas
em imoveis, direcionadas para instrumentos de investimento, em conformidade com o Regulamento
que dispde sobre a politica de investimentos e com as premissas macroeconémicas previamente
definidas.

7.2.3. Receitas do Empreendimento BRF

A estimativa das receitas provenientes do ativo a ser incorporado pela carteira do Fundo com os
recursos advindos da 22 Emissdo foi realizada através da analise da rentabilidade esperada do ativo
imobiliario que atualmente estd opcionado para o Fundo, levando em conta (i) os termos comerciais
acordados até a data deste Estudo, e (ii) os custos de transagdo que, por sua vez, diluem o retorno
pelo investimento.

Fol considerado que o investimento no novo empreendimento imobiliério sera realizado de acordo
com a politica de investimentos do Fundo no més de conclusdo da 22 Emissao.

O aluguel esta atualmente em R$1.318.820,55. (um milhdo, trezentos e dezoito mil, oitocentos e vinte
reais e cinquenta e cinco centavos), o qual sera reajustado pelo IPCA em dezembro de 2020, com
pagamento em janeiro 2021. Para fins de modelagem, a correcdo deste estudo considera o IPCA
esperado para o ano de 2020 de 3,20% divulgado pelo Boletim Focus de 06/11/2020. Sendo assim, o
aluguel atualizado com base nesta premissa, e utilizado para calculo do Cap Rate é equivalente a R$
1.361.022,81.
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7.2.4. Calculo do Cap Rate - Precificacao das cotas no mercado

Para célculo do Cap Rate conforme expostos no item 7.4. abaixo, foi considerado que o mercado
precificara a cota do Fundo de acordo com retorno das cotas adquiridas na 22 emissdo, considerando
o Custo Unitario de Distribuicdo, sobre os rendimentos de R$ 0,76 (setenta e seis centavos) pagos
por cota referente ao prego de emissdo de R$115,00, o que resulta no Dividend Yield de 8,0% (oito
inteiros por cento) ao ano.

* Yield é um substantivo da lingua inglesa que se refere ao rendimento ou lucro de terminado papel
no periodo de um ano, é expresso em porcentagem sobre o custo do inve