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Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2013/026

O KINEA REAL ESTATE FUNDS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) esta
realizando uma oferta publica de distribuicao de 200.000 (duzentas mil) cotas, em classe e série Unicas, da 1* (primeira) emissao do Fundo (“Cotas”), nominativo e escriturais, todas com valor unitario
de RS 1.000,00 (mil reais) (“Valor da Cota”), na data da primeira integralizagao de Cotas (“Data de Emiss&o”), perfazendo o valor total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na Data de
Emissao (“Volume Total da Oferta”), nos termos da Instrugéo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 400”) e da Instrugéo
CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 472”) (“Oferta”), nao sendo consideradas, para efeito de calculo do Volume Total da Oferta, as Cotas do Lote Suplementar,
as Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas. As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua subscri¢éo, pelo valor correspondente ao valor nominal
unitario de RS 1.000,00 (mil reais), atualizado conforme variacéo do resultado operacional do Fundo, calculado pela somatéria das provisdes das receitas financeiras dos Ativos e dos Ativos de Liquidez,
deduzidas as provisdes de despesas do Fundo, desde a Data de Emissao até a data da efetiva integralizagao (“Valor Atualizado da Cota”).

O Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucdo CVM n°® 400, com a prévia concordancia do Administrador e do Gestor, podera optar por acrescer o
Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 30.000 (trinta mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), na Data de Emissao, nas
mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”). Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM n® 400, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até 40.000 (quarenta mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), na Data de Emissao, nas mesmas condicdes € no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais poderao ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada ainda que nao seja colocada a totalidade das Cotas objeto da presente Oferta, na hipotese de subscrigao parcial das Cotas, sendo que o valor minimo a ser subscrito, no
ambito da Oferta, sera de 50.000 (cinquenta mil) Cotas, totalizando R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissao, sendo que, neste caso, o Administrador devera cancelar as Cotas
nao distribuidas (“Montante Minimo”), sendo admitido o encerramento da Oferta antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da publicagao do aniincio de inicio da Oferta, conforme previsto no
artigo 18 da Instrugao da CVM n° 400, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo.

Os investidores que aderirem a Oferta pagarao, pela aquisicao de cada Cota, o Valor Atualizado da Cota. Cada investidor podera subscrever e integralizar, nominimo 30 (trinta) Cotas equivalente, na Data
de Emissdo, a R$ 30.000,00 (trinta mil reais) (“Valor Minimo de Investimento”). Nao ha valor maximo de investimento em Cotas do Fundo.

0 Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constituicdo do Kinea Real Estate Funds Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, formalizado em 09 de maio de 2013,
o qual aprovou a 1? (primeira) emissao de Cotas, a Oferta, bem como o regulamento do Fundo, devidamente registrado, em 13 de maio de 2013, sob o n° 1.393.213, perante o 5° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”).

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/1993”), pela Instrugdo CVM n° 472, e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

O Fundo recebera recursos de pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento e entidades de previdéncia complementar, nos termos da Resolugcao do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n° 3.792,
de 24 de setembro de 2009 (“Resolugdo CMN n° 3.792”), que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
No dmbito da Oferta, o Fundo nao recebera recursos de clubes de investimentos e os investidores deverao ser clientes correntistas do Ita( Unibanco S.A.

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472, preponderante- assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do
patriménio liquido do Fundo - através da aquisicdo de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“FIl”) que estejam admitidas a negociacdo na BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros (“BM&FBOVESPA”), nos termos do item 4.2 e seus subitens, na pagina 5 do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), Letras
de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”) e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n°® 472, a critério do Gestor e independentemente de
deliberacdo em assembleia geral de Cotistas (“Politica de Investimento”), nao tendo o objetivo de aplicar seus recursos em um ativo especifico, contendo o presente Prospecto as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento pelos Investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacao econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagoes
relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para descricao mais detalhada da Politica de Investimento, vide Item “Politica e Estratégia de Investimento” da Secao “Politica e
Estratégia de Investimento” nas paginas 29 a 33 deste Prospecto (“Prospecto”).

Sugestdes, reclamacdes ou pedidos de esclarecimentos poderao ser direcionados ao SAC Itai no telefone 0800 728 0728, todos os dias, 24 horas. Se desejar a reavaliacao da solucao apresentada
apos utilizar esses canais, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itat no 0800 570 0011, em dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos, todos os dias,
24 horas, no 0800 722 1722.

Registro da Oferta na CVM: a Oferta de Cotas foi aprovada e registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2013/026, em 25 de setembro de 2013.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociagdo em mercado secundario de bolsa, ambos administrados pela
BM&FBOVESPA.

“Os Investidores devem ler a Segdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 77 a 92 para avaliacdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.”

“0 registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua Politica de
Investimentos, dos empreendimentos que constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.”

“A CVM nao garante a veracidade das informagdes prestadas e, tampouco, faz julgamento sobre a qualidade das Cotas a serem distribuidas.”

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA,
POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU
ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGOS.”

“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.”

“O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.”

“ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”

“AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO
PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”

Coordenador Lider Coordenador Contratado Gestor

Kin
Itaut Corretora ea@

Instituicdo/Administradora Consultor Legal

DTVM

Administracao Fiduciaria

ADVOGADOS

A data deste Prospecto é 13 de junho de 2014
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AS COTAS DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.
QUANDO DA SUBSCRICAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DEVERA ADERIR AO BOLETIM DE
SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO, PARA
ATESTAR QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO E DESTE PROSPECTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NO
ITEM 6 NA PAGINA 8 DO REGULAMENTO E NA SECAO “FATORES DE RISCO”, CONSTANTE
DAS PAGINAS 77 A 92 DESTE PROSPECTO, DECLARANDO QUE TOMOU CIENCIA DA
POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NO ITEM 4 NA PAGINA 5 DO REGULAMENTO E QUE
TOMOU CIENCIA DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO,
E, NESTE CASO, DE SUA RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE
RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUIGAO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS
TERCEIROS, CONTRATADOS PELO COORDENADOR LIDER, HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS
SERVICOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, o0s termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

“Administrador™:

“ANBIMA™:

“Anuncio de
Encerramento’:

“Anuncio de Inicio”:

“Apresentacoes para
Potenciais
Investidores™:

“Assembleia Geral de

Cotistas™:

“Ativos”’:

“Auditor
Independente”:

“Ativos de Liquidez™:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, publicado nos termos do
artigo 29 de Instrucdo CVM n° 400.

Anuncio de inicio da Oferta, publicado na forma do artigo 52 da
Instrucdo CVM n° 400.

Ap6s a publicagdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider,
diretamente, ou por meio da Ital Corretora, podera realizar
apresentacfes acerca do Fundo e da Oferta para os potenciais
Investidores.

A assembleia geral de Cotistas do Fundo que se encontra
disciplinada no item “Caracteristicas Basicas do Fundo” da Secgédo
“Caracteristicas do Fundo” na pagina 61 deste Prospecto.

S&o os seguintes ativos: (a) Cotas de Fll; (b) CRI; (c) LCI; (d) LH;
e (e) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Instrucdo CVM n° 472, na forma do item 4.2. e
respectivos subitens na pagina 5 do Regulamento.

Sao os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissdo do tesouro nacional; (c) opera¢des compromissadas com
lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima; e (d)
cotas de fundos de investimento referenciados em DI, cuja
politica de investimento seja o investimento nos Ativos de
Liguidez mencionados nos itens “b” e “c” acima, desde que ndo
seja devida em tais operacgdes taxa de
administracdo/performance e/ou taxa de ingresso/saida
(“Fundos Investidos™).

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes, sociedade
simples, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1400, 9-10°, 13-17° andares,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.562.112/0001-20.




“BACEN”:

“Benchmark’:

“BM&FBOVESPA™:

“CETIP”:

“CMN™:

“Cotas”:

“Contrato de

Distribuicdo™:

“Contrato de

Custodia™

“Coordenador Lider™:

“Coordenador

Contratado”:

“Cotas Adicionais™:

Banco Central do Brasil.

Variagdo acumulada do IPCA/IBGE, acrescido de uma taxa de
3,00% (trés) ao semestre.

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.

CETIP S.A. - Mercados Organizados.

Conselho Monetario Nacional.

S&o as cotas de emissao do Fundo.

“Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Distribui¢io
e Colocacdo Publica de Cotas do Kinea Real Estate Funds Fundo de
Investimento Imobiliario - FIl, em Regime de Melhores Esfor¢os”,
celebrado em 14 de agosto de 2013, entre Fundo, representado
pelo Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider e a Ital
Corretora.

“Contrato de Prestacdo de Servigos de Custddia e Controladoria
de Fundos de Investimento”, a ser celebrado pelo Fundo,
representado pelo Administrador, e o Custodiante, conforme
alterado de tempos em tempos.

Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de
Sado Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04.

Ital Corretora de Valores S.A., sociedade an6nima, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64.

Sdo as Cotas que o Administrador, nos termos e conforme o0s
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo
CVM n° 400, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e
do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 40.000 (quarenta
mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), na Data de Emissdo, nas mesmas
condi¢cdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas.




“Cotas do Lote

Suplementar”:

“Cotistas’:

umn:

“Critérios de

Concentracdo”:

Sao as Cotas que o Coordenador Lider, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400, com
a prévia concordancia do Administrador e do Gestor, podera
optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze
por cento), ou seja, em até 30.000 (trinta mil) Cotas, perfazendo
0 montante de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), na
Data de Emissdo, nas mesmas condi¢cbes e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas.

Os Investidores que vierem a adquirir as Cotas.

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da
Lei n® 9.514/1997.

Caso o0 Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios,
deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM n°
409, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposi¢cBes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais
disposi¢des aplicaveis nos termos da Instrugdo CVM n° 409.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobilidrios, e em atendimento ao disposto no artigo 86,
paragrafo segundo da Instrucdo CVM n°® 409, o Fundo ndo podera
deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido
em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, observado o disposto no item
4.2.4. na pégina 6 do Regulamento.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, e em atendimento ao disposto no artigo 86,
Paragrafo Segundo, inciso Il da Instru¢do CVM n° 409, fica
estabelecido que o Fundo podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos
em cotas de Fundos Investidos administrados pelo Administrador,
pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma do artigo 86,
Paragrafo Primeiro, inciso IV da Instru¢cdo CVM n° 409, observado
o disposto nos itens 4.2.2.2. e 4.2.4 do Regulamento.




“Custodiante™:

“CVM”:

“Data de Emissao”:

“Dia Util”:

“Encargos do Fundo™:

“Escriturador”:

“Fll Investidos™:

“Fundo™:

“Fundos Investidos™:

Itall Unibanco S.A., sociedade anénima, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/0001-04.

Comissado de Valores Mobiliérios.
E a data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util,
considerar-se-4 como a data devida para o referido evento o Dia
Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham
a ocorrer eventos relativos ao pagamento de rendimentos ou
amortizacbes, sejam em dias em que a BM&FBOVESPA nao esteja
em funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para o
referido evento o dia imediatamente subsequente em que a
BM&FBOVESPA esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na BM&FBOVESPA,
conforme item 8.10 na pagina 24 do Regulamento.

Sao os custos e despesas descritos no item 10 na pagina 25 do
Regulamento e no item “Taxas e Encargos do Fundo” da Secédo
“Caracteristicas do Fundo” na pagina 68 deste Prospecto.

Ital Corretora de Valores S.A., sociedade an6nima, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64.

Fundos de Investimento Imobiliario.
Os Fll cujas cotas o Fundo venha a adquirir.
Kinea Real Estate Funds Fundo de Investimento Imobiliario - FlI.

Cotas de fundos de investimento referenciados em DI, cuja
politica de investimento seja o investimento nos Ativos de
Liqguidez mencionados nos itens “b” e “c” da definicdo de
“Ativos de Liquidez” acima, desde que nédo seja devida em tais
operagcBes taxa de administracdo/performance e/ou taxa de
ingresso/saida.
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“Gestor™:

Instituicdes
Participantes da

Oferta’:

“Instrucdo CVM n°
400’:

“Instrucdo CVM n°
409™:

“Instrucdo CVM n°
ﬂ” :

“Instrucdo CVM n°
478™:

“Investidores”:

“IPCA/IBGE™:

“Lor:

“Lei n°® 8.668/1993”:

“Lei n°®9.514/1997”:

“LH”:

Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, com sede Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30,
4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44,
habilitada para a administracdo de carteiras de valores
mobiliarios conforme Ato Declaratorio expedido pela CVM n°
9.518 de 19 de setembro de 2007, ou outro que venha a
substitui-lo.

O Coordenador Lider e a Itad Cooretora, quando mencionados
em conjunto.

Instrucéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdo da CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009.

Sdo os investidores pessoas fisicas, juridicas, fundos de
investimento e entidades de previdéncia complementar, nos
termos da Resolucdo CMN n° 3.792, que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. No &mbito
da Oferta, o Fundo ndo receberd recursos de clubes de
investimentos e os Investidores deverdo ser clientes correntistas
do Itad Unibanco.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

Letras de Crédito Imobiliario.
Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Letras Hipotecarias.

11




“Pessoas Ligadas™:

“Pessoas Vinculadas™:

“Montante Minimo™’:

“Politica de

Investimento™:

“Prazo de Colocacdo™:

“Prestadores de

Servico do Fundo™:

“Regulamento™:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definido no artigo 34,
Paragrafo Segundo, da Instru¢cdo CVM n° 472:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, com excecdo dos cargos
exercidos em 0@rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador, desde que seus titulares
ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos incisos acima.

As pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do
Coordenador Lider, do Coordenador Contratado, do
Administrador e do Gestor; (b) outras pessoas vinculadas a
Oferta; ou (c) os cbnjuges, companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens “a” e/ou “b” acima.

Na hipotese de subscrigdo parcial das Cotas, o valor minimo a ser
subscrito, no ambito da Oferta, sera de 50.000 (cinquenta mil)
Cotas, totalizando R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
na Data de Emissdo, sendo que, neste caso, 0 Administrador devera
cancelar as Cotas ndo distribuidas.

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no item 4 e
subitens na péagina 5 do Regulamento e encontra-se descrita no
Item “Politica e Estratégia de Investimento” da Secdo “Politica e
Estratégia de Investimento™ nas paginas 29 a 33 deste Prospecto.

Prazo de até 6 (seis) meses contados da publicagdo do Anuncio
de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta antes referido
prazo, caso ocorra a subscricdo do Montante Minimo da Oferta.

S80 o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, a Itad
Corretora, o Escriturador, o Custodiante e o Auditor Independente
do Fundo, quando mencionados em conjunto.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condigbes do Fundo, formalizado em 09 de maio de 2013, e
registrado no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, em 11 maio de 2013, sob o n® 1.393.213, conforme
alterado de tempos em tempos, e que se encontra anexo ao
presente Prospecto na forma do Anexo Il.
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“Resolucdo CMN n°
2.921":
“Resolucdo CMN n°
3.792":

“Taxa de

Administracdo”:

“Taxa de Custédia™:

“Taxa de

Ingresso/Distribuicao

Priméria”:

Resolucdo do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

Resolucdo do CMN n° 3.792, de 24 de setembro de 2009.

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de
Administracdo” da Secdo ‘“Remuneracdo dos Prestadores de
Servicos” na pagina 109 deste Prospecto.

Pelos servicos de custddia e controladoria descritos no
Regulamento, o Custodiante fara jus a uma remuneracédo de
0,105% (cento e cinco centésimos por cento) ao ano incidente
sobre o patrim6nio liquido do Fundo, observado o valor minimo
de R$ 3.000,00 (trés mil reais). A remuneracdo do Custodiante
aqui prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

No ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas, ndo sera devida pelos
subscritores das Cotas taxa de ingresso/distribuicdo primaria. Para
as demais emissdes do Fundo, quando da subscricdo e
integralizacdo de Cotas, sera devida pelos subscritores das Cotas ao
Fundo taxa de ingresso/distribuicdo primaria, por Cota subscrita,
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada
nova emissdo de Cotas no respectivo documento da oferta. Os
recursos captados a titulo de taxa de ingresso/distribuicdo primaria
serdo utilizados para pagamento dos custos de distribuicdo
priméria. Caso ap6s o pagamento de todos os gastos da distribuicdo
primaria das cotas haja algum valor remanescente decorrente do
pagamento da taxa de ingresso, tal valor revertera em beneficio do
Fundo.

Em eventuais novas emissfes de Cotas do Fundo, com excecdo da 12
(primeira) emissdo de Cotas, a taxa de ingresso/distribuicéo
primaria paga pelos subscritores de Cotas sera devolvida
integralmente a cada um deles, sem juros ou correcdo monetaria,
na hipdtese de cancelamento das respectivas Cotas.

Observado que, para as demais emissdes de Cotas do Fundo, as
despesas decorrentes da distribuicdo primdria das referidas Cotas
deverdo ser arcadas pelos subscritores das Cotas que vierem a
adquirir Cotas do Fundo, conforme disposto no item 7.5 na pagina
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“Taxa de

Performance”:

“Valor da Cota”:

“Valor Atualizado da

Cota”:

“Valor Minimo de

Investimento™:

“Valor Patrimonial da

Cota™:

“Volume Total da

Oferta’:

22 do Regulamento.

No caso de cancelamento de Cotas, os custos relacionados a
distribuicdo n&do deverdo impactar o Valor Patrimonial da Cota para
efeito de devolucédo dos valores integralizados, sendo tais custos de
distribuicdo arcados somente pelos subscritores que nao tiverem
suas Cotas canceladas.

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de
Performance” da Secdo ‘“Remuneracdo dos Prestadores de
Servigos” na pagina 110 deste Prospecto.

O valor unitéario da Cota de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emisséo.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, na mesma data de sua subscricédo, pelo valor
correspondente ao valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais), atualizado conforme variacdo do resultado operacional
do Fundo, calculado pela somatoria das provisdes das receitas
financeiras dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, deduzidas as
provisGes de despesas do Fundo, desde a Data de Emissao até a
data da efetiva integralizacéo.

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade minima de 30 (trinta) Cotas, pelo Valor
Atualizado da Cota equivalente, na Data de Emissdo, a R$
30.000,00 (trinta mil reais).

O valor equivalente ao quociente entre o patriménio liquido do
Fundo e a quantidade de Cotas integralizadas.

O volume total da Oferta sera de R$ 200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais), na Data de Emissdo, representado por 200.000
(duzentas mil) Cotas, ndo sendo consideradas para efeito de
calculo do Volume Total da Oferta as Cotas do Lote
Suplementar, as Cotas Adicionais.
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1. SUMARIO DA OFERTA

Resumo das Caracteristicas da Oferta
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1. SUMARIO DA OFERTA

Resumo das Caracteristicas da Oferta

O sumario abaixo ndo contém todas as informac6es sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa do Regulamento e
deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas
paginas 77 a 92 deste Prospecto.

Fundo Kinea Real Estate Funds Fundo de Investimento Imobiliario -
FII.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Objeto do Fundo O Fundo tem por objeto o investimento em

empreendimentos imobilidrios na forma prevista na
Instrucdo CVM n° 472, preponderante - assim entendido
como mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liqguido do Fundo através da aquisicdo de cotas de Fll,
observado item “Politica de Investimento” abaixo.
Adicionalmente, o Fundo poderda investir em CRI, LCI, LH e
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios,
observado o item “Politica de Investimento”, nos termos do
item 4.2 e subitens na péagina 5 do Regulamento, a critério
do Gestor e independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas.

Publico Alvo O Fundo, a critério das InstituicBes Participantes da Oferta,
recebera recursos de pessoas fisicas, juridicas, fundos de
investimento e entidades de previdéncia complementar, nos
termos da Resolugcdo CMN n° 3.792, que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do
Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. No
ambito da Oferta, o Fundo ndo receberd recursos de clubes
de investimentos e os investidores deverdo ser clientes
correntistas do Itad Unibanco.

Volume Total da Oferta O volume total da Oferta sera de R$ 200.000.000,00
(duzentos milhées de reais), na Data de Emisséo,
representado por 200.000 (duzentas mil) Cotas, ndo sendo
consideradas para efeito de célculo do Volume Total da
Oferta as Cotas do Lote Suplementar, as Cotas Adicionais.
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Valor Minimo de
Investimento

Valor Maximo de
Investimento

Valor da Cota

Valor Atualizado da Cota

Quantidade de Cotas da
Oferta

Montante Minimo

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito
da Oferta, a quantidade minima de 30 (trinta) Cotas, pelo
Valor Atualizado da Cota, totalizando o desembolso de R$
30.000,00 (trinta mil reais), na Data de Emissao.

N&o h& valor maximo de investimento em Cotas do Fundo,
observado que, conforme disposto no fator de risco “Risco
Tributario” constante da sec¢éo “Fatores de Risco” na pagina
77 deste Prospecto, somente havera isencdo do Imposto de
Renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos
pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica se observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista
pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o
direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas & negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado.

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissédo, sendo certo
gque as Cotas que forem subscritas apés a Data de Emissao,
serdo integralizadas de acordo com o Valor Atualizado da
Cota.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, na mesma data de sua subscri¢do, pelo
valor correspondente ao valor nominal unitario de R$
1.000,00 (mil reais), atualizado conforme variacdo do
resultado operacional do Fundo, calculado pela somatéria
das provisdes das receitas financeiras dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez, deduzidas as provisdes de despesas do Fundo,
desde a Data de Emissdo até a data da efetiva
integralizacédo.

200.000 (duzentas mil) Cotas, sem prejuizo das eventuais
Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais.

Na hipotese de subscrigdo parcial das Cotas, o valor minimo
a ser subscrito, no ambito da Oferta, ser4& de 50.000
(cinquenta mil) Cotas, totalizando R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo, sendo
qgue, neste caso, o Administrador devera cancelar as Cotas
nao distribuidas.
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Cotas Adicionais

Cotas do Lote Suplementar

Rentabilidade Alvo

Distribuicdo de Rendimentos

e Amortizacéo Extraordindria

Sao as Cotas que o Administrador, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2° da
Instrugdo CVM n° 400, com a prévia concordancia do
Coordenador Lider e do Gestor, podera optar por acrescer o
Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 40.000 (quarenta mil) Cotas, perfazendo o
montante de até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhGes de
reais), na Data de Emissédo, nas mesmas condi¢cbes e no
mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas.

Sao as Cotas que o Coordenador Lider, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucéo
CVM n° 400, com a prévia concordancia do Administrador e
do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da
Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até
30.000 (trinta mil) Cotas, perfazendo o montante de até
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), na Data de
Emissdo, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Cotas
inicialmente ofertadas.

O Fundo visa a proporcionar a seus Cotistas uma
rentabilidade alvo equivalente ao Benchmark.

0] Administrador distribuira aos Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo de rendimentos prevista acima sera realizada
mensalmente, conforme orientacdo do Gestor, sempre no
10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros auferidos
néo distribuido, conforme apurado com base em balanco ou
balancete semestral, sera pago na proxima data prevista
para distribuicio de rendimentos, observados o0s
procedimentos da BM&FBOVESPA.

Fardo jus a distribuicdo de que trata o paragrafo acima os
titulares de Cotas no fechamento do ultimo Dia Util de cada
més de apuracdo dos lucros auferidos, de acordo com as
contas de depésito mantidas pela instituicdo responsavel
pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas,
observado o disposto no subitem 8.4.1 na pagina 24 do
Regulamento.

Nos termos do item 4.3.1. na pagina 6 do Regulamento, caso
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Politica de Investimento

0 Gestor ndo encontre Ativos elegiveis para investimento
pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa existente do
Fundo podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, sendo que,
nesta hipétese, o Gestor devera informar ao Administrador a
parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo
de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizacdo de principal.

Os valores previstos no paragrafo acima serdo distribuidos
aos Cotistas sempre na proxima data prevista para
distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 na
pagina 26 do Regulamento, observados os procedimentos
estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Fardo jus a distribuicdo de que trata o paragrafo acima os
titulares de Cotas no fechamento do ultimo Dia Util de cada
més de apuracdo dos lucros auferidos, de acordo com as
contas de depésito mantidas pela instituicdo responsavel
pela prestagio de servigos de escrituragéo das Cotas.

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para
atender as suas exigibilidades, observada a seguinte ordem
de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos no
Regulamento, e (b) distribuicdo dos lucros auferidos aos
Cotistas, na forma prevista no item 12 na pagina 26 do
Regulamento.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e
integralizadas fardo jus a distribuicdo de rendimentos em
igualdade de condicdes.

Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, crédito em conta corrente, documento de
ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

Uma vez resgatada a totalidade das Cotas, o Fundo sera
considerado liquidado e o Administrador tomara as
providéncias aplicaveis para tanto.

O Fundo tem por objeto o0 investimento em
empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
Instrugdo CVM n° 472, preponderante - assim entendido
como mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio
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liquido do Fundo a aquisigdo de cotas de Fll, nos termos do
item 4.2 e seus subitens na pagina 5 do Regulamento.
Adicionalmente, o Fundo poderd investir em CRI, LCI, LH e
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Instrugdo CVM n°® 472, vide Item “Politica e
Estratégia de Investimento” da Secdo “Politica e Estratégia
de Investimento” nas paginas 29 a 33 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto no item 4.9. na pagina 7 do
Regulamento, o Fundo tera o prazo de até 2 (dois) anos ap6s
a data de encerramento de cada oferta de Cotas para
enquadrar a sua carteira a regra de preponderancia de
alocacdo do patrimdnio do Fundo em Cotas de Fll prevista
na Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.
Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com o
estabelecido acima, o Administrador convocara Assembleia
Geral de Cotistas, sendo que, caso a Assembleia Geral de
Cotistas ndo seja instalada ou, uma vez instalada, ndo se
chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem
tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Gestor
devera, a seu exclusivo critério, realizar a amortizacédo de
principal, na forma do subitem 4.3.1 do na pégina 6
Regulamento, ou, ainda, a liquidacédo antecipada do Fundo,
na forma do item 16.1 na pagina 30 do Regulamento.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias
e dos encargos previstos no item 10 na péagina 25 do
Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, podera,
sem prejuizo do disposto no item 1.2.3 na pégina 2 do
Regulamento, manter parcela do seu patriménio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b)
titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes
compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados
no item “b” acima; e (d) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI, cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens
“b” e *“c” acima, desde que ndo seja devida em tais
operacgOes taxa de administragdo/performance e/ou taxa de
ingresso/saida.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, os FIl em que o
Fundo venha a investir poderdo cobrar taxa de
administracdo, taxa de performance ou outros encargos que
serdo arcados direta ou indiretamente pelos cotistas dos
referidos Fll, incluindo o Fundo.

A Taxa de Administracdo ndo compreende eventuais taxas
de administracdo, performance ou outros encargos dos Fll
Investidos.
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Critérios de Concentracao

Taxa de Administracéo

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacéo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 409, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicdes
constantes nos subitens abaixo, bem como as demais
disposicdes aplicaveis nos termos da Instrucdo CVM n° 409.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, e em atendimento ao disposto no artigo 86,
paragrafo segundo, da Instrugdo CVM n° 409, o Fundo nao
podera deter mais de 20% (vinte por cento) de patriménio
liguido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, observado o
disposto no item 4.2.4. na pagina 6 do Regulamento.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores
mobiliarios, e em atendimento ao disposto no artigo 86,
Paragrafo Segundo, inciso Il da Instru¢do CVM n° 409, fica
estabelecido que o Fundo podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser
investidos em cotas de Fundos Investidos administrados pelo
Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na
forma do artigo 86, Paragrafo Primeiro, inciso IV da
Instrucdo CVM n°409, observado o disposto nos itens 4.2.2.2.
e 4.2.4 na pagina 6 do Regulamento.

Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as
atividades do Administrador, do Gestor e do Escriturador, o
Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracéo
equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos
por cento) ao ano sobre o patrimbénio liquido do Fundo,
calculado conforme item 7.3 na péagina 22 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em
Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo
arcados pelos seus respectivos responsaveis tributérios,
conforme definidos na legislagao tributaria aplicavel.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e
paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
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Taxa de Performance

Assembleia Geral de Cotistas

servicos prestados.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica
do disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o
item 4.8 na pagina 7 do Regulamento, mais os valores a
receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do Fundo.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo nos Fundos
Investidos que também cobram taxa de
administracao/performance e/ou taxa de ingresso/saida, a
Taxa de Administracdo contemplard quaisquer taxas de
administracao/performance e/ou taxa de ingresso/saida
cobradas na realizacéo de tais investimentos pelo Fundo.

N&o havera cobranca de taxa de saida.

Quando da realizacdo de novas emissfes de Cotas, os
investidores que adquirirem cotas da nova emissdo deveréo
arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicao
das Cotas objeto das novas emissdes, sendo que a cobranca
de tais custos serd aprovada e definida no mesmo ato que
aprovar as novas emissdes.

Além da Taxa de Administracdo, sera devido pelo Fundo ao
Gestor uma taxa de performance em virtude do desempenho
do Fundo, equivalente a 20% (vinte por cento) dos
rendimentos do Fundo que excederem o Benchmark, depois
de deduzidas todos os encargos e despesas previstos no
Regulamento.

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias da data de sua realizacdo, por
correspondéncia e/ou correio eletrénico, para deliberar
sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos os Cotistas
supre a convocacao por correspondéncia.

Cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral de
Cotistas do Fundo, observado o item 15.3.2 na pagina 29 do
Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no
Regulamento, compete privativamente & Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre: (a) demonstracGes financeiras
apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do
Regulamento; (c) destituicdo do Administrador, do Gestor e do
Custodiante; (d) escolha do substituto do Administrador; (e)
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emissdo de novas Cotas; (f) fusdo, incorporacdo, cisdo e
transformacdo do Fundo; (g) dissolucdo e liquidacdo do Fundo;
(h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a
negociacdo; (i) apreciacdo de laudo de avaliacdo de bens e
direitos utilizados na integralizacdo de Cotas; (j) eleicdo e
destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento; e (k) aumento
das despesas e encargos do Fundo, especialmente, mas sem se
limitar, & Taxa de Administracéo.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer
ndmero de Cotistas e as deliberagbes serdo tomadas por
maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de
Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples das
respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4
na pagina 29 do Regulamento, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relacdo as matérias previstas nas alineas
“b”, “f” e “i” acima, bem como as deliberagbes sobre as
situagBes que caracterizem conflitos de interesse, nos
termos do artigo 34 da Instru¢cdo CVM n° 472, que dependem
da aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo,
metade das Cotas emitidas. A Assembleia Geral de Cotistas
considerar-se-4 ndo instalada na hipotese de nao
comparecimento de nenhum Cotista & respectiva
assembleia.

O Fundo, mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de
Cotistas, podera promover emissdes de novas Cotas para
captacdo de recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos
Cotistas qualquer direito de preferéncia nas eventuais
futuras emissdes de Cotas. As Cotas objeto de novas
emissGes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas existentes, observado que, conforme orientacéo e
recomendacdo do  Gestor, apés verificado pelo
Administrador a viabilidade do procedimento, a Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar a nova emissdo de Cotas
podera estabelecer o periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o
qual as referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos e/ou a amortizag&o de principal.

O preco de emissdo das novas Cotas ser4 determinado na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova
emissdo, devendo o GESTOR submeter a referida Assembleia
Geral de Cotistas uma sugestdo sobre a forma de definicdo do
preco de emissdo das novas Cotas.

N&o podera ser iniciada nova distribui¢do de Cotas antes de
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Inadequacéo da Oferta a

Investidores

Regime de Colocagéo

Local de Admissédo e

Negociacao das Cotas

totalmente subscrita ou cancelada a distribuic@o anterior.

O investimento em Cotas ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas Cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcdo
organizado. Além disso, os fundos de investimento
imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo
que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os
Investidores devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de
Risco” nas paginas 77 a 92 deste Prospecto, que contém a
descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de
maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada
de deciséo de investimento.

Melhores Esforgos.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado
primario no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para
negociacdo em mercado secundario de bolsa, ambos
administrados pela BM&FBOVESPA.

A subscricdo das Cotas sera feita nos termos do Boletim de
Subscricdo de Cotas (“Boletim de Subscricdo™), pelo
montante correspondente ao Valor Atualizado das Cotas.

Os pedidos de subscricdo deverdo ser dirigidos as
Instituicdes Participantes da Oferta, as quais caberéo,
observados (a) o limite das Cotas emitidas; (b) o Valor
Minimo de Investimento; e (c) o Publico Alvo da Oferta,
aceitad-los ou ndo, de acordo com os procedimentos de
distribuicéo.

As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, pelo Valor Atualizado da Cota, na forma
estabelecida no Boletim de Subscricdo. Para a subscricdo
das Cotas, caso haja Cotas disponiveis, 0s Investidores
deverdo seguir o seguinte procedimento:

(@) Os Investidores interessados em subscrever Cotas
deverao lancar suas ordens no Itali Bankline (acessar o site
www.itaupersonnalite.com.br, neste site acessar o Bankline,
clicar em *“Investimentos”, no menu aplicacdo clicar em
“Escolher Investimento”, clicar em “Ver todas as Opc¢bes de
Investimento” e, em seguida clicar em “Inv. Imobiliarios”) em
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Formador de Mercado

Instituicdes Participantes da
Oferta

Administrador

Dia Util até as 13h da data em que desejarem efetuar a
subscricéo das Cotas, sendo certo que ndo serdo aceitas ordens
apo6s as 13h e, neste caso, os Investidores somente poderdo
subscrever as Cotas no Dia Util imediatamente seguinte.

(b) Os Investidores ao lancarem suas ordens até as 13h da
data em que desejarem efetuar a subscricdo das Cotas (que,
por sua vez, deve ser um Dia Util) deverdo,
simultaneamente, aderir ao Termo de Ciéncia de Risco e
Adesdo ao Regulamento e ao Boletim de Subscricdo e
disponibilizar recursos em sua corrente no Ital Unibanco
pelo Valor Atualizado da Cota, para débito a ser realizado
pelas InstituicBes Participantes da Oferta.

(c) Alternativamente, o0s Investidores interessados em
subscrever Cotas no ambito da Oferta poderdo entrar em
contato com o seu canal de atendimento junto ao Itau
Unibanco.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itau
Unibanco ndo possuir saldo suficiente para o pagamento
integral do Valor Atualizado da Cota, até o horério referido
no item “b” acima (13h da data em que desejar efetuar a
subscricdo das Cotas, que, por sua vez, deve ser um Dia
Util), os Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e os Boletins de Subscricdo celebrados seréo
resolvidos automaticamente e os Investidores poderédo
celebrar novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo e
Ciéncia de Risco e Boletins de Subscricdo somente no Dia
Util imediatamente seguinte.

O Fundo ndo conta com formador de mercado contratado.
No entanto, observados os termos da legislacdo e
regulamentacao aplicaveis, o Fundo podera no futuro contar
com o servico de formacdo de mercado, sendo certo que
caso os servicos de formador de mercado das Cotas no
mercado secundario venham a ser contratados, sera
publicado fato relevante, informando os Cotistas acerca de
tal contratacdo (market making), sendo a remuneracédo do
Formador do Mercado arcada pelo Fundo, na forma
permitida na regulamentac&o em vigor.

Itad Unibanco S.A. e Ital Corretora de Valores S.A., acima
qualificados.

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.,
acima qualificada.
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Gestor Kinea Investimentos Ltda., acima qualificada.

Custodiante Ital Unibanco S.A., acima qualificada.

Escriturador de Cotas Ital Corretora de Valores S.A., acima qualificada.

Assessor Legal PMKA Advogados.

2. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Politica e Estratégia de Investimento
Novas Emissdes de Cotas
Investimentos e Potenciais Investimentos a Serem Realizados pelo Fundo

Critério de Precificacdo dos Ativos do Fundo
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2. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
Politica e Estratégia de Investimento

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas nédo €&
permitido, com prazo de duracdo indeterminado, € uma comunhao de recursos captados por meio
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, tendo por objeto o investimento em
empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472, preponderante - assim
entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo a aquisi¢do de
cotas de Fll, nos termos do item 4.2 e subitens na pagina 5 do Regulamento. Adicionalmente, o
Fundo podera investir em CRI, LCI, LH e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios,
nos termos do item 4.2 na pagina 5 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente
de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

A participacédo do Fundo em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrugdo CVM n°
472 sera realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, dos seguintes Ativos, observados os critérios
de elegibilidade abaixo previstos:

(a) Cotas de Fll que estejam admitidas a negociagdo na BM&FBOVESPA;

(b) CRI;

(c) LCI;

(d) LH; e

(e) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472
com (i) rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada, e (ii) com
classificacdo de risco, em escala nacional, “AA”, emitida pela Standard&Poors, Fitch ou
equivalente pela Moody's.

O objetivo de investimento do Fundo € a formagcdo de uma carteira de Fll que tenham, na
avaliacdo do Gestor, ativo(s) e/ou portfélio de boa qualidade (tipologia, construcado, localizacao,
inquilinos), com potencial de valorizagdo e/ou estejam mal precificados no mercado e com boa
liquidez no mercado secundario. Trata-se de uma alternativa de participacdo no mercado de
fundos imobiliarios de forma diversificada, amparada por uma gestéo profissional e ativa.

O Fundo visa a proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo equivalente a variacédo
acumulada do IPCA/IBGE, acrescido de uma taxa de 3,00% (trés) ao semestre. Esta rentabilidade
alvo néo representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os Cotistas.

No caso de extin¢céo, auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA/IBGE quando da apuracéo da
rentabilidade alvo sera utilizado, em sua substituicdo, qualquer outro indice que venha a
substitui-lo adotando metodologia de apuracéo e célculo semelhante.

O Fundo podera adquirir, exclusivamente no mercado primario ou no mercado secundario Ativos
e/ou Ativos de Liquidez decorrentes de ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro,
na forma da regulamentagdo aplicavel, estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelas
instituicbes ora mencionadas.
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Com excecdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez negociados em bolsa de valores, o Fundo néo
podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que estejam na carteira de investimentos do
Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor ou ainda de suas Partes Ligadas.

O valor de aquisicdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez pelo Fundo podera ou ndo ser composto
por um &gio e/ou desagio, conforme o caso, 0 que serd estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo
critério, em cada aquisicdo de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado que, na
determinagcdo do &gio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condi¢bes de
mercado.

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da
Resolucdo CMN n° 2.921, que dispOe sobre a realizacdo de operacgfes ativas vinculadas por
institui¢Bes financeiras.

O Fundo ndo podera investir diretamente em cotas de Fll ou de fundos de investimento em
participacdes (“FIP’) que sejam geridos pelo Gestor.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos Encargos do Fundo ou enquanto
ndo aplicar em Ativos, podera, sem prejuizo do item 1.2.3 na pagina 2 do Regulamento, manter
parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez, que compreendem
o investimento em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operacdes
compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima; e (d) cotas de
fundos de investimento referenciados em DI, cuja politica de investimento seja inclusive o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima, desde que néo seja
devida em tais operacgdes taxa de administracdo/performance e/ou taxa de ingresso/saida.

Os atos que caracterizem situagBes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472.

Sem prejuizo do quanto disposto acima, os Fll em que o Fundo venha a investir poderdo cobrar
taxa de administracdo, taxa de performance ou outros encargos que serdo arcados direta ou
indiretamente pelos cotistas dos referidos Fll, incluindo o Fundo.

A Taxa de Administracdo ndo compreende eventuais taxas de administracdo, performance ou
outros encargos dos FlI Investidos.

O Gestor terd discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento do Fundo, ndo tendo o
Gestor nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados
eventuais limites que venham a ser apliciveis por conta da ocorréncia da concentracdo do
patriménio liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.9 na pagina 7 do
Regulamento.
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Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no item 4 na pagina 5 do
Regulamento, poderdo eventualmente compor a carteira de investimentos do Fundo imoveis,
direitos reais em geral sobre iméveis, participacdes societarias de sociedades imobiliarias e/ou
em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos e/ou 0s Ativos de
Liquidez, nas hipdteses de: (a) execugdo ou excussdo de garantias dos Ativos de titularidade do
Fundo e/ou (b) renegociacéo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

De acordo com o disposto no paragrafo acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter
bens imdveis em sua composi¢do, 0s quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo de até 6 (seis) meses a contar da data da eventual aquisicdo
de tal imdvel pelo Fundo. O laudo de avaliacdo dos imoveis sera preparado de acordo com o
Anexo | a Instrucdo CVM n° 472 e devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de
cada exercicio social.

A estratégia de cobranga dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes serd exercida pelo Gestor, independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral
de Cotistas, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos
de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez de titularidade do Fundo.

Caso o Gestor ndo encontre Ativos elegiveis para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo
de caixa existente no Fundo podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, sendo que,
nesta hipétese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos
respectivos Cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizacéo de principal.

O saldo de caixa existente no Fundo que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até que este encontre
Ativos que atendam & Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

Sem prejuizo do disposto no item 4.9 na pagina 7 do Regulamento, o Fundo tera o prazo de até 2
(dois) anos apos a data de encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira a
regra de preponderéncia de alocacdo do patriménio do Fundo em Cotas de Fll prevista na Politica
de Investimento estabelecida no Regulamento. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de
acordo com o estabelecido acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo
gue, caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo seja instalada ou, uma vez instalada, ndo se chegue
a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da
carteira, o Gestor deverd, a seu exclusivo critério, realizar a amortizacdo de principal, na forma
do subitem 4.3.1 na pagina 7 do Regulamento, ou, ainda, a liquidacdo antecipada do Fundo, na
forma do item 16.1 na pagina 30 do Regulamento.
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O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia
deliberacédo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o qudérum estabelecido no

item 15.3 na pagina 29 do Regulamento.

O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento prevista neste Prospecto e no Regulamento, ndo lhe sendo facultado, todavia,
tomar decisGes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as atribuicdes
especificas deste, estabelecidas nos termos da legislagcdo e regulamentacdo aplicaveis.

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez financeiros de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia - SELIC, no sistema
de liquidacéo financeira administrado pela CETIP ou em instituic6es ou entidades autorizadas a
prestagéo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplica¢des do Fundo em cotas
dos Fundos Investidos.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucdo CVM n° 409, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas, observadas adicionalmente as disposi¢cBes constantes nos subitens abaixo, bem
como as demais disposicdes aplicaveis nos termos da Instrucdo CVM n° 409.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
no artigo 86, paragrafo segundo, da Instrugdo CVM n° 409, o Fundo ndo podera deter mais de 20%
(vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, observado o disposto no item 4.2.4. na péagina 6
do Regulamento.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
no artigo 86, Paragrafo Segundo, inciso Il da Instrucdo CVM n° 409, o Fundo podera investir até
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de
Fundos Investidos administrados pelo Administrador, ou empresa a eles ligada na forma do artigo
86, Paragrafo Primeiro, inciso IV da Instrucdo CVM n° 409, observado o disposto nos itens 4.2.2.2.
e 4.2.4 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situagfes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador

dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472.
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ANTES DO INICIO DA DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO, AS SEGUINTES ENTIDADES
PERTENCENTES AO MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO DO ADMINISTRADOR SERAO
CONTRATADAS PARA PRESTAR SERVICOS AO FUNDO: (I) O GESTOR, PARA PRESTAGCAO DOS
SERVIGOS DE GESTAO DO FUNDO; (lI) O CUSTODIANTE, PARA PRESTAGAO DOS SERVICOS DE
CUSTODIA DO FUNDO; () AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, PARA PRESTACAO DOS
SERVIGOS DE DISTRIBUIGAO DE COTAS DO FUNDO, OBSERVADO QUE, PARA AS DEMAIS EMISSOES DE
COTAS DO FUNDO, AS DESPESAS DECORRENTES DA DISTRIBUICAO PRIMARIA DAS REFERIDAS COTAS
DEVERAO SER ARCADAS PELOS SUBSCRITORES DAS COTAS QUE VIEREM A ADQUIRIR COTAS DO
FUNDO, CONFORME DISPOSTO NO ITEM 7.5 NA PAGINA 22 DO REGULAMENTO; E (IV) O
ESCRITURADOR, PARA PRESTACAO DO SERVIGO DE ESCRITURAGAO DO FUNDO.

Até que o registro de funcionamento do Fundo previsto no artigo 5° da Instrugdo CVM n° 472 seja
concedido pela CVM, as importancias recebidas na integralizagdo de Cotas serdo depositadas em
banco comercial, banco multiplo com carteira comercial ou Caixa Econ6mica em nome do Fundo,
sendo obrigatdria sua imediata aplicagdo (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do
subitem 4.2.3 na pagina 5 do Regulamento e/ou (ii) em LCI e LH, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante,
do Coordenador Lider, (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo de
Cotas), de qualquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Novas Emissdes de Cotas

O Fundo, mediante prévia aprovacéo da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover emissdes
de novas Cotas para captacdo de recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos Cotistas qualquer
direito de preferéncia nas eventuais futuras emissdes de Cotas.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos iguais aos conferidos as
Cotas j& existentes, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apés
verificado pelo Administrador a viabilidade do procedimento, a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissdo de Cotas podera estabelecer o periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissédo, durante o qual as referidas Cotasndo dar&o direito
a distribuicao de rendimentos e/ou & amortizagdo de principal.

O preco de emissdo das novas Cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o Gestor submeter a referida Assembleia Geral de

Cotistas uma sugestao sobre a forma de defini¢cdo do preco de emissdo das novas Cotas.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.
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No ambito da presente 12 (primeira) emissdo de Cotas, ndo sera devida pelos subscritores das
Cotas taxa de ingresso/distribuicdo priméria. Para as demais emissGes do Fundo, quando da
subscrigdo e integralizacdo de Cotas, sera devida pelos subscritores das Cotas ao Fundo taxa de
ingresso/distribuicdo primaria, por cota subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme
determinado em cada nova emissdo de cotas no respectivo documento da oferta. Os recursos
captados a titulo de taxa de ingresso/distribuicdo primaria serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicdo primaria. Caso ap0s o pagamento de todos os gastos da distribuigao
priméria das cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da taxa de ingresso,
tal valor revertera em beneficio do Fundo.

Observado que, para as demais emissées de Cotas do Fundo, as despesas decorrentes da
distribuicdo primaria das referidas Cotas deverdo ser arcadas pelos subscritores das Cotas que
vierem a adquirir Cotas do Fundo, conforme disposto no item 7.5 na pagina 22 do Regulamento.

No caso de cancelamento de Cotas, os custos relacionados a distribuicdo ndo deverdo impactar o
Valor Patrimonial da Cota para efeito de devolucdo dos valores integralizados, sendo tais custos
de distribuicdo arcados somente pelos subscritores que ndo tiverem suas Cotas canceladas.

Investimentos e Potenciais Investimentos a Serem Realizados pelo Fundo

Os ativos que poderdo fazer parte da carteira do Fundo sdo os Ativos e os Ativos de Liquidez,
desde que respeitada a Politica de Investimentos e os Critérios de Concentragdo previstos no
Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario que aplica seus recursos preponderantemente -
assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo em
cotas de Fll, e que podera investir em qualquer Ativo ou Ativo de Liquidez que atenda a Politica
de Investimentos.

A diversificagdo do patriménio do Fundo serd definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, a
Politica de Investimentos e os Critérios de Concentracao.

Critério de Precificacdo dos Ativos do Fundo

A apuracdo do valor dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Custodiante, cabendo-lhe calcula-lo a partir dos seus critérios, metodologia e
fontes de informacdo. O critério de aprecamento dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez é
reproduzido no Manual de Apregcamento dos Ativos do Custodiante. No caso de imdéveis que
venham a compor a carteira do Fundo, nos termos do item 4.2.6 na pagina 6 do Regulamento, o
reconhecimento contébil serd feito inicialmente pelo seu valor de aquisicdo informado pelo
Gestor. Ap6s o reconhecimento inicial, os imdveis devem ser continuamente mensurados pelo seu
valor justo, na forma da Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, apurado no minimo
anualmente por laudo de avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificacédo
profissional e experiéncia na area de localizagdo e categoria do imovel avaliado. Caberd ao
Gestor providenciar, as expensas do Fundo, o laudo de avaliagdo especificado acima, quando
aplicavel, e informar o Custodiante.
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3. VISAO GERAL DO GESTOR SOBRE O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Visdo Geral do Gestor sobre o Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario
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3. VISAO GERAL DO GESTOR SOBRE O MERCADO DE Fll E O MERCADO DE FII

Visao Geral do Gestor sobre o Mercado de Fll

No Brasil, os FIl surgiram em junho de 1993, com a Lei n°® 8.668/1993 e foram regulamentados, pela
CVM, em janeiro do ano seguinte, através das Instrugdes CVM n° 205 e 206, ambas de 14 de janeiro de
1994. A Instrucdo CVM n° 205 foi revogada pela Instrucdo CVM n° 472, que por sua vez foi alterada
recentemente pela Instrugdo CVM n° 478. A Instrugdo CVM n° 206 foi revogada pela Instru¢do CVM n°
516, de 29 de dezembro de 2011.

A partir de 2005, a atividade dos investimentos em Fll para pessoas fisicas aumentou devido a
promulgacéo da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que as isentou de tributacéo a titulo de

imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos FlI.

Os Fll sdo veiculos de investimento coletivo, formados a partir da captagdo de recursos por meio
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos da Lei n® 8.668/93, da Lei n® 9.779,
de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n® 9.779/99”), da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais regras

aplicaveis.

Como o investimento em bens im6veis e aquisicdo direta de CRI normalmente envolve alto valor de
aplicacdo, poucos sdo os investidores que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em
empreendimentos dessa natureza. Esse foi um dos fatores que estimulou o surgimento no mercado do
conceito de fundo de investimento imobiliario, regulamentado pela legislacéo brasileira a partir da
década de 90, por meio da Lei 8668/93 e da Instrucdo CVM n° 205, esta revogada pela Instrucdo CVM

n° 472, que por sua vez foi alterada pela Instrugdo CVM n° 478.

Essa nova forma de investimento veio viabilizar o acesso de pequenos e médios investidores aos
investimentos em bens imodveis e aquisi¢do direta de CRI. Os fundos passaram a juntar os recursos
captados e investir em um ou mais empreendimentos imobiliarios ou em um ou mais CRI, que

compdem sua carteira.

Eles permitem ao investidor a aplicacdo de recursos no setor imobilidrio em empreendimentos de
maior porte, com o objetivo de gerar retorno pela valorizacdo da cota, valorizacdo do imoével,
locacdo, arredamento e venda do imével, ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario,

como CRI, LH, LCI e cotas de outros FlI.
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Ainda, o investidor pessoa fisica recebe rendimentos sem pagar Imposto de Renda (“IR”), no
entanto, tais rendimentos distribuidos pelo fundo séo isentos de IR, desde que: (i) os Cotistas do
Fundo nédo sejam titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas; (ii) as
respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas

exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.

Os FIl sdo fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate das cotas, de modo que o retorno do
capital investido se da através da distribuicdo de resultados, da venda das cotas ou, quando for o
caso, na dissolugdo do fundo com a venda dos seus ativos e distribuicdo proporcional do

patriménio aos cotistas.

O artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472 estabelece o rol de ativos que podem ser investidos por um
Fll:

“Artigo 45 (...)

| - quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;

Il - desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto de registro ou de autorizacédo
pela CVM, acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias,
e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll;

lll - agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

IV - cotas de fundos de investimento em participac¢des (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em ac¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao
civil ou no mercado imobiliario;

V - certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instru¢do CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI - cotas de outros FlI;

VII - certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que sua emissdo ou negociac¢do tenha sido registrada na CVM;
VIII - letras hipotecarias; e

IX - letras de crédito imobiliario.”
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Ainda neste sentido, a Instru¢cdo CVM n° 472 estabeleceu que caso um Fll invista volume superior
a 50% (cinquenta por cento) do seu patriménio em titulos e valores mobiliarios, devera respeitar
os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrucdo CVM n° 409.

No entanto, os limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos

investimentos previstos nos incisos 1V, VI e VII descritos acima.

Ao se falar de fundos imobiliarios que investem em fundos imobiliarios, os diferenciais de se

investir englobam:

Beneficio Renda mensal isenta de Imposto de Renda para Pessoas Fisicas, se
Fiscal atendidos os requisitos da legislacdo em vigor'.

Possibilidade de maior diversificagdo por meio de investimentos em

Diversificacdo diferentes fundos imobiliarios.

Equipe de gestdo profissional especializada e responsavel pela
identificacdo, avaliagdo, aquisicho e monitoramento dos ativos
integrantes da carteira do Fundo®.

Praticidade e
Especializacédo

1) Para maiores informacg6es acerca da tributacéo incidente no investimento nas Cotas, leia o item “Tributacéo
dos Investidores”, da Secéo “Tributagéo®, nas paginas 116 e 117 do Prospecto.

) Haverd taxa de performance sobre 20% (vinte por cento) da rentabilidade auferida pelo Cotista com
distribui¢6es realizadas pelo Fundo que excedam o Benchmark.

Adicionalmente, nota-se o crescimento do mercado de Fll ap6s a edi¢do da Instrugdo CVM n° 472,
tanto em numero de fundos existentes, quanto no montante das emissdes e valores de
patriménios geridos por referidos fundos. Os Fll passaram a efetivamente ser partes relevantes de
um novo modelo de geracdo de funding para os tomadores de recursos e uma nova opgao de

investimento para os investidores, como se pode notar nas figuras abaixo:
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Observacgéo: em 2012, foram registradas R$ 14.014.797,00 (quatorze bilhdes e quatorze milhdes e
setecentos e noventa e sete reais) em montante de cotas de Fll, um crescimento de 82% (oitenta
e dois por cento) em comparagdo com o ano anterior. No primeiro semestre do ano de 2013,
foram registradas mais dezenove ofertas com volume total de aproximadamente seis bilh6es de

reais, e mais dezesseis em analise, um crescimento de ofertas registradas de 19% (dezenove por

(Fonte CVM)

cento) em relacdo ao mesmo periodo do ano passado.
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Os graficos a seguir trazem, respectivamente, a evolugdo histérica do patrimdnio liquido da
indUstria como um todo e da capitalizagcdo de mercado consolidada para os fundos listados,

juntamente com o numero total de fundos para ambos os casos:
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No primeiro semestre de 2013 houve um crescimento de 110% (cento e dez por cento) no nimero
de fundos imobiliarios e 484% (quatrocentos e oitenta e quatro por cento) no patrimdnio liquido

de tais fundos em comparacdo com 2010.
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Apesar das mudancas trazidas pela Instrugdo CVM n°® 472 e a maior amplitude na possibilidade de
ativos alvo para investimento, a maioria dos Fll ainda sdo destinados a investimentos diretos em
imoveis. Os graficos abaixo mostram uma divisdo do mercado levando-se em consideracéo a
classe de ativos alvo, sendo que os fundos dedicados a aquisicdo de CRI sdo considerados dentro
da classe de renda fixa:

Composicao da Capitalizacdo de Mercado de Fll por
Tipo de Ativo (% de Montante)
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O grafico a seguir apresenta uma classificacdo dos Fll baseada em critérios de decisdo de
investimento do publico alvo de cada fundo e leva em consideracéo a intencéo dos investidores

com relacdo ao retorno de seu investimento e forma de aplicagdo e politica de investimento dos
Fll.

Composi¢ao da Capitalizacdo de Mercado por finalidade (%
de Montante)
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A evolucdo recente do mercado secundario de cotas de FIl demonstra a importancia deste veiculo

de investimento. Os graficos abaixo trazem, respectivamente, a evolu¢do histérica das

negociacdes e dos montantes negociados na BM&BOVESPA:
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Existe a possibilidade de o Cotista vender as Cotas no mercado secundario administrado pela
BM&FBOVESPA. Porém o nimero de negdcios com cotas de fundos imobiliarios, bem como o preco
praticado podem ser reduzidos. Nem sempre os fundos negociados no mercado secundario
registram movimentacgfes diarias na bolsa. Leia o item “Risco de Liquidez e Descontinuidade do

Investimento” da Secdo “Fatores de Risco” na pagina 79 deste Prospecto.

Por fim, a analise a seguir apresenta detalhes sobre o indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), que tem por objetivo medir a performance de uma carteira composta por
cotas de fundos imobiliarios que séo listados para negociacdo nos ambientes administrados pela
BM&FBOVESPA, no grafico abaixo é comparado com o IBOV, CDI e IMOB. O IFIX demonstra a

performance positiva da indastria comparado a outros mercados, nos ultimos anos.
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4. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS E DESTINACAO DOS
RECURSOS
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45



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

46



4. CARACTERISTICAS DA OFERTA, DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS
E DESTINACAO DOS RECURSOS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas e terd as caracteristicas abaixo descritas.

Caracteristicas Basicas da Oferta e Custos de Distribui¢&o:

Custo Total % em Relacdo % em Relacédo
da Oferta Custo Unitério ao Valor ao
ComissOes e Despesas (R9$) por Cota (R$) Total da Oferta Valor Unitario
- Comisséo de
Coordenacéo e
Distribuicido® 2.000.000,00 10,00 1% 1%
- Advogados 100.000,00 0,50 0,050% 0,050%
- Taxa de Registro na
CVM 82.870,00 0,42 0,042% 0,042%
- Taxa de Registro e de
Distribuicdo na BM&F 87.500,00 0,44 0,044% 0,044%
- Anuncio de Inicio,
Encerramento e
Comunicado ao Mercado 225.000,00 1,13 0,113% 0,113%
- Custos de registro em
cartorio de registro de
titulos e documentos 30.000,00 0,15 0,015% 0,015%
Outras Despesas 110.000,00 0,55 0,055% 0,055%
Total 2.635.370,00 13,18 1,318% 1,318%

(1) Valores arredondados e estimados, considerando o volume da Oferta de R$ 200.000.000,00

(duzentos milhdes de reais).

Adicionalmente aos custos acima, as Cotas mantidas em conta de custddia na BM&FBOVESPA estéo
sujeitas ao custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela BM&FBOVESPA, e a politica de
cada corretora, cabendo ao investidor interessado verificar a taxa aplicavel. O pagamento dos custos

mencionados neste paragrafo sera de responsabilidade de cada Cotista.
A cépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das

Cotas foi apresentada a CVM, quando da solicitacdo de registro do Fundo, no dia 21 de maio de
2013.

47



Quantidade e Valores das Cotas

A presente Emissdo, destinada a constituicdo do Fundo, é composta de 200.000 (duzentas mil)
Cotas, emitidas em uma Unica série, com valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissdo, perfazendo o montante total de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), ndo
sendo consideradas para efeito de calculo deste valor das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas
Adicionais.

O Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugao
CVM n° 400, o Coordenador Lider, com a prévia concordancia do Administrador e do Gestor
podera optar acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até
30.000 (trinta mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), na Data de Emissdo, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas (Cotas do Lote Suplementar). Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o
Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, pargrafo 2°, da
Instrucdo CVM n° 400, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e do Gestor, podera optar
acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 40.000
(quarenta mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), na Data de Emissdo, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas (Cotas Adicionais). Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais
poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado

no decorrer da Oferta.

A Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade das Cotas objeto da
presente Oferta, na hipotese de subscricdo parcial das Cotas, sendo que o valor minimo a ser
subscrito, no ambito da Oferta, ser4 de 50.000 (cinquenta mil) Cotas, totalizando R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo, sendo que, neste caso, o Administrador devera
cancelar as Cotas ndo distribuidas.

Apds o encerramento da Oferta, o Administrador cancelara as cotas nao distribuidas e solicitara a

autorizacgao para funcionamento do Fundo.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua
subscricdo, pelo valor correspondente ao valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais),
atualizado conforme variacdo do resultado operacional do Fundo, calculado pela somatoria das
provisdes das receitas financeiras dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, deduzidas as provisbes de

despesas do Fundo, desde a Data de Emissdo até a data da efetiva integralizagéo.
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Prazos de Distribuicéo
O prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses a contar da publicacdo do Anuncio de Inicio.
Prazos de Subscricdo e Integralizacdo e Condi¢c8es de Distribuicio

O An(ncio de Inicio a ser publicado apés a obtencéo do registro de constituicdo do Fundo e da
Oferta informara a data prevista para a 12 (primeira) integralizacdo de Cotas.

A quantidade minima de Cotas a ser integralizada por cada um dos Cotistas é de 30 (trinta) Cotas,
gue equivalem ao montante de R$30.000,00 (trinta mil reais), na Data de Emissdo. Nao ha valor
maximo de investimento em Cotas do Fundo, observado que, conforme disposto no fator de risco
“Risco Tributario” constante da secéo “Fatores de Risco” na pagina 77 deste Prospecto, somente
havera isencdo do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica se
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

Caso findo o prazo para subscri¢cdo de Cotas da Oferta do Fundo, tenham sido subscritas Cotas,
cujo valor total seja inferior ao Montante Minimo, o Administrador devera (i) devolver aos
subscritores o Valor Patrimonial das Cotas por eles integralizadas, deduzidos os tributos
incidentes, conforme aplicavel; e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo, observado o disposto no
item 16 na pagina 29 do Regulamento, anexando ao requerimento de liquidagdo do Fundo o
comprovante da devolucdo a que se refere a alinea acima.

O produto da liquidagdo do Fundo serd pago aos Cotistas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data de comunicacdo pelo Administrador sobre o cancelamento da Oferta, em
consequéncia de terem sido subscritas Cotas em quantidade inferior a do Montante Minimo no
final do Prazo de Colocacéo. Referida comunicacéo deverd ser feita nos mesmos meios utilizados
para divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Na hipdtese de até o final do Prazo de Colocagdo terem sido subscritas e integralizadas as Cotas
objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta serd encerrada e
0 Anlncio de Encerramento sera publicado, observada a possibilidade de colocagao das Cotas do
Lote Suplementar e das Cotas Adicionais. Caso até o final do Prazo de Colocac¢@o tenham sido
subscritas e integralizadas Cotas em montante entre o Montante Minimo e o Volume Total da
Oferta, o Coordenador Lider podera, a seu Unico e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta,
publicando Anincio de Encerramento; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocagdo para
distribuir o montante ou parcela do montante nédo colocado até entdo, podendo, desta forma, a
Oferta ser encerrada, com a publicacdo do Andncio de Encerramento, apds a colocacéo total ou
parcial das Cotas remanescentes, a exclusivo critério do Coordenador Lider e a qualquer
momento até o término do Prazo de Colocagéo.
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Caso, ao término da distribuicdo publica das Cotas, estabelecido de acordo com o paragrafo
acima, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao Volume Total da Oferta,
serda vedada a colocagdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente canceladas as cotas emitidas a tais investidores. Neste caso, serd devolvido ao
investidor o Valor Patrimonial das Cotas por ele integralizadas, deduzidos os tributos incidentes,
conforme aplicavel, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicagdo de
cancelamento pelo Coordenador Lider.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas dever&o atestar esta condicdo no ato de sua adesdo ao
Boletim de Subscricéo.

A data prevista da primeira liquidagao financeira da Oferta serd informada no Anincio de Inicio,
sendo certo que as liquidacBes financeiras serdo realizadas diariamente, observados os
procedimentos descritos nos paragrafos acima.

A subscricdo das Cotas sera feita mediante ades@o ao Boletim de Subscricdo e Termo de Ciéncia
de Risco e Adesdo ao Regulamento, que especificara as condi¢cdes da subscricdo e integralizagao.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos
termos da legislacéo e regulamentacéo vigentes.

A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.
Nao sera admitida a integralizacdo de Cotas com bens e direitos.

O Fundo, mediante prévia aprovacéo da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover emissdes
de novas Cotas para captacdo de recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos Cotistas qualquer
direito de preferéncia nas eventuais futuras emissdes de Cotas.

As Cotas objeto de novas emissbes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes, observado que, conforme orientacédo e recomendacdo do Gestor, apdés verificado pelo
Administrador a viabilidade do procedimento, a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a nova
emissdo de Cotas podera estabelecer o periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas
objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos e/ou a amortizagéo de principal.

O preco de emissdo das novas Cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas que

deliberar sobre a nova emissdao, devendo o Gestor submeter a referida Assembleia Geral de
Cotistas uma sugestao sobre a forma de definicdo do preco de emissdo das novas Cotas.

N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicdo anterior.
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Negociacéo das Cotas

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primério no DDA - Sistema de Distribuicdo
de Ativos e para negociacdo em mercado secundario de bolsa, ambos administrados pela
BM&FBOVESPA.

Alteracao das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400; e/ou (b)
a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM n° 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das
Instituicbes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do
recebimento pelo Investidor que ja tenha aceitado a Oferta da comunicagdo por escrito pelas
Instituicdes Participantes da Oferta a respeito da suspensdo ou modificagdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacgao.
Se o Investidor revogar sua aceitacdo, lhe sera devolvido o Valor Patrimonial das Cotas por ele
integralizadas, deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da data da respectiva revogacdo. Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da
Oferta comunicardo aos Investidores, nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Anlncio de
Inicio, a respeito da suspensdo ou modificacédo da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n° 400; (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, ou (d) o Montante Minimo ndo seja captado até o término do Prazo de
Colocacao, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e as InstituigBes Participantes da Oferta
comunicardo aos Investidores o cancelamento da Oferta, nos mesmos meios utilizados para
divulgacdo do Anuncio de Inicio. Nesses casos, sera devolvido ao investidor o Valor Patrimonial
das Cotas por ele integralizadas, deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicagdo pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores sobre o cancelamento ou revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicao.

Publico Alvo do Fundo

O Fundo, a critério das Instituigbes Participantes da Oferta, recebera recursos de pessoas fisicas,
juridicas, fundos de investimento e entidades de previdéncia complementar, nos termos da
Resolucdo CMN n° 3.792, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. No ambito da Oferta,
o Fundo néo receberd recursos de clubes de investimentos e os investidores deverdo ser clientes
correntistas do Itad Unibanco.
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Inadequacéo da Oferta a Investidores

O investimento em Cotas ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em
vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
a despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa ou mercado de balcédo
organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 77 a
92 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de
maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada de decisdo de investimento.

Publicidade e Divulgac¢éo de Informacdes da Oferta

O Andncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento, bem como outros fatos relevantes relativos a
Oferta serdo publicados no jornal “O Estado de S. Paulo”. Todos os fatos relevantes relativos ao
Fundo serdo publicados no jornal “DCl - Diario Comércio, Industria e Servigos”. Os editais de
convocacéo e outros documentos relativos a assembleias gerais de Cotistas, serdo divulgados nos
termos do Regulamento.

As demais divulgagdes de informacdes relativas ao Fundo poderéo ser realizadas de acordo com as
disposi¢Bes contidas no Regulamento.

Orgéo Deliberativo da Oferta

A presente Oferta foi deliberada e autorizada pelo Administrador através do “Instrumento Particular
de Constituicao do Kinea Real Estate Funds Fundo de Investimento Imobiliario - FII”’, celebrado em 09
de maio de 2013, o qual aprovou a Oferta, bem como o Regulamento.

Regime de Colocacéo

A distribuicdo das Cotas serd realizada pelas Instituigdes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforcos.

Plano da Oferta

Observadas as disposicées da regulamentacdo aplicavel, as Institui¢cdes Participantes da Oferta
realizardo a distribuicdo das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o
disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n° 400, o qual leva em consideracdo as
relacbes com clientes e outras consideracbes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicdes Participantes da Oferta, devendo as Instituicdes Participantes assegurarem durante os
procedimentos de distribuicdo (i) que o tratamento conferido aos investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacd@o do investimento ao perfil de risco do publico alvo; (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Regulamento e do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas davidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta; e (iv) que os investidores sdo
clientes correntistas do Itad Unibanco (“Plano da Oferta”).

O Plano da Oferta tera os termos e condi¢Bes estabelecidos no item “Procedimentos da

Distribuicdo”, desta Secdo “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobilidrios e
Destinacdo dos Recursos™, na pagina 54 deste Prospecto.
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Cronograma Estimativo

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem dos .
Evento Data Prevista
Eventos
1 Protocolo do pedido de registro do Fundo e da Oferta na CVM 21/05/2013
2 Exigéncias do Fundo pela CVM 28/05/2013
3 Exigéncias da Oferta pela CVM 19/06/2013
4 Atendimento de Exigéncias do Fundo 28/06/2013
5 Concesséo do Registro de Constitui¢cdo do Fundo pela CVM 08/07/2013
6 Atendimento de Exigéncias da Oferta 14/08/2013
7 Atendimento de Vicios Sanaveis da Oferta 12/09/2013
8 Concesséo do Registro da Oferta pela CVM 25/09/2013
9 Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 20/12/2013
10 Publicacao do Anuincio de Inicio 20/12/2013
1 Protocolo do pedido de primeira modificagdo e prorrogacio do prazo da 27/12/2013
Oferta
12 Publicacdo do Comunicado ao Mercado 14/01/2014
13 DISp?I’_\IbI|I~Za§aO do Prospecto Definitivo contemplando a primeira 14/01/2014
modificacdo da Oferta
14 Fim do periodo de desisténcia por conta da primeira modificacdo da 21/01/2014
Oferta
15 Protocolo do pedido de segunda modificagio da Oferta 21/01/2014
16 Cum_prlme~nto das exigéncias a respeito do pedido de segunda 14/02/2014
modificacdo da Oferta
17 Disponibilizagdo do Prospecto contemplando a segunda modificacéo da 07/03/2014
Oferta
18 Publicacdo do Comunicado ao Mercado 18/03/2014
19 Fim do Periodo de desisténcia por conta da segunda modificagao da 25/03/2014
Oferta
20 Protocolo do pedido de terceira modificagdo da Oferta 28/05/2014
21 Publicaco do Comunicado ao Mercado 13/06/2014
22 Envio de comunicado aos investidores que ja tiverem aderido a Oferta 13/06/2014
23 Disponibilizagao do Prospecto contemplando a terceira modificagéo da 13/06/2014
Oferta
. . S . e 5 (cinco) dias Uteis apds o
Fim do Periodo de desisténcia por conta da terceira modificacédo da . .
24 recebimento do comunicado
Oferta . .
informado no item 22
25 Periodo previsto para a Primeira Liquidagdo e a Ultima Liquidag&o De 01/04/2014 a 22/09/2014
26 Publicacdo do Anuincio de Encerramento 22/09/2014
Apo6s o encerramento da
Oferta, concessao do registro
. - de funcionamento do Fundo
27 Inicio de negociagdo das Cotas unct .

pela CVM e a liberagéo para
negociagao pela
BM&FBOVESPA

Serdo aceitas ordens de investimento nas Cotas a partir de 1° de abril de 2014.

As datas previstas para eventos futuros sdéo meramente indicativas e estédo sujeitas a alteracdes,
suspensdes, antecipacdes ou prorrogacdes a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os
regulamentos da BM&FBOVESPA. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25
e 27 da Instrucdo CVM n° 400.
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Condicdes do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicéo foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), o Gestor, o
Coordenador Lider e a Itau Corretora, e disciplina a forma de colocagdo das Cotas objeto da Oferta e
regula a relacdo existente entre o Coordenador Lider, a Itad Corretora e o Fundo (representado
pelo Administrador). Copias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e
reproducdo na sede do Coordenador Lider, da Itau Corretora e do Administrador, cujos enderecos
fisicos encontram-se descritos no item “Esclarecimentos a respeito da Oferta” na Secdo
“Informacgbes Relevantes”, na pagina 135 deste Prospecto.

A distribuicdo das Cotas sera realizada pelas Institui¢cdes Participantes da Oferta, sob o regime de
melhores esforcos e tera observado o prazo maximo de distribuicdo primaria de 6 (seis) meses,
contados a partir da data de publicagdo do Anlncio de Inicio, ndo sendo os Prestadores de Servico
do Fundo responsaveis pela quantidade eventualmente ndo subscrita.

A colocacéo publica das Cotas tera inicio apos a expedigao do registro de constitui¢do do Fundo e
do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto e a publicagcdo do Anincio de
Inicio, sendo certo que, conforme previsto no cronograma estimativo acima, a data prevista para
a primeira liquidagao ocorrera posteriormente a publicacdo do Anuncio de Inicio.

As Instituicdes Participantes da Oferta ndo subscreverdo Cotas, sendo somente responsavel pela
colocacéo das Cotas, sob regime de melhores esforcos.

Procedimentos da Distribuicéo

A distribuic&@o publica das Cotas sera realizada de acordo com o Plano da Oferta, cujos principais
termos e condi¢Bes encontram-se abaixo disciplinados:

(i) ap6s a concessdo do registro do Fundo e da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do
Prospecto e a publicacdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas as Apresentacdes
para Potenciais Investidores, conforme determinado pelas Instituicbes Participantes da
Oferta, em conjunto com o Gestor;

(ii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentagdes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo previamente submetidos & aprovagdo da CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrugcdo CVM n° 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizagéo, na hipotese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrugéo CVM n° 400;

(iii) seréo atendidos os Investidores que melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em
consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou
estratégica das Institui¢des Participantes da Oferta e que sejam clientes correntistas do Itau
Unibanco;
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(iv) observado o disposto no Contrato de Distribuigdo, a Oferta somente tera inicio apés
(a) a concesséo do registro de constituicdo do Fundo e do registro da Oferta pela CVM; (b)
a disponibilizacédo do Prospecto aos Investidores; e (¢) a publicacdo do Anuncio de Inicio.

(v) as Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor
Atualizado da Cota, na forma estabelecida no Boletim de Subscri¢do. Para a subscrigcao
das Cotas, caso haja Cotas disponiveis, os Investidores deverdo seguir o seguinte
procedimento:

(v.1) os Investidores interessados em subscrever Cotas deverdo lancar suas ordens
no Itau Bankline (acessar o site www.itaupersonnalite.com.br, neste site acessar
o Bankline, clicar em “Investimentos”, no menu aplicacdo clicar em “Escolher
Investimento”, clicar em “Ver todas as Opcbes de Investimento” e, em seguida
clicar em “Inv. Imobiliarios”) em Dia Util, até as 13h da data em que desejar
efetuar a subscricdo das Cotas, sendo certo que ndo serdo aceitas ordens apos as
13h e, neste caso, os Investidores somente poderdo subscrever as Cotas no Dia
Util imediatamente seguinte conforme a realizacdo do procedimento descrito
neste item “v” acima e seus subitens; e

(v.2) os Investidores ao lancarem suas ordens até as 13h da data em que
desejarem efetuar a subscricdo das Cotas (que, por sua vez, deve ser um Dia Util)
deverdo, simultaneamente, aderir ao Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e ao Boletim de Subscricéo e disponibilizar recursos em sua corrente
no Itad Unibanco pelo Valor Atualizado da Cota, para débito a ser realizado pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

(v.2.1) na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Ital
Unibanco ndo possuir saldo suficiente para o pagamento integral do Valor
Atualizado da Cota, até o horario referido no item (v.2) acima (13h da
data em que desejar efetuar a subscricdo das Cotas que, por sua vez,
deve ser um Dia Util), os Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e os Boletins de Subscrigcdo celebrados serfo resolvidos
automaticamente e os Investidores, poderdo celebrar novos Termos de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e Boletins de Subscricdo
somente no Dia Util imediatamente seguinte conforme a realizacdo do
procedimento descrito no item “v”’ acima e seus subitens.

(v.3) Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas no

ambito da Oferta poderdo entrar em contato com o seu canal de atendimento
junto ao Itad Unibanco.
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(vi) tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de Melhores Esfor¢cos e que
havera a possibilidade de subscricdo parcial das Cotas da Oferta, nos termos do item 8.3.
na pagina 23 do Regulamento, caso findo o prazo para subscricdo de Cotas tenham sido
subscritas Cotas, cujo valor total seja inferior ao Montante Minimo, serd devolvido ao
investidor o Valor Patrimonial das Cotas por ele integralizadas, deduzidos os tributos
incidentes, conforme aplicavel, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de
comunicacdo de cancelamento da Oferta, e o Fundo sera liquidado, nos termos do item
8.3.1, alinea “b”, e item 16, nas paginas 23 e 29 do Regulamento;

(vi.1) no ambito da Oferta, os investidores poderdo formalizar Boletim de
Subscri¢do, conforme o caso, condicionando a aceitacdo da Oferta (a) a colocagdo
do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de Colocacdo ou (b) a
colocacdo de montante equivalente ao Montante Minimo, sendo que, na hipotese
de implemento da condicdo descrita neste item “b”, os investidores poderdo
indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Boletim de
Subscricdo; ou (ii) a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas até o término do Prazo de Colocacdo e a quantidade de Cotas
originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, 0s investidores
poderdo ter seu Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao Valor
Minimo de Investimento. Na falta da manifestacdo do investidor, presumir-se-4
seu interesse em receber a totalidade das Cotas por ele subscritas. Na hipotese
de ndo colocacdo de Cotas em valor equivalente ao Volume Total da Oferta no
ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagdo, os Boletins de Subscrigdo
realizados nos termos da letra “a” acima serdo automaticamente cancelados. Em
qualquer caso de cancelamento decorrente de subscricdo condicionada, sera
devolvido, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas,
o Valor Patrimonial das Cotas por ele integralizadas, deduzidos os tributos
incidentes, conforme aplicavel, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data

de cancelamento de suas Cotas.

(vii) caso, na Data de Emissdo, seja verificado pelas InstituicBes Participantes da Oferta
excesso de demanda em relacdo a quantidade de Cotas ofertadas, serdo atendidos os
Investidores que melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as
relacBes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicdes Participantes da Oferta e que sejam clientes correntistas do Ital Unibanco;
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(viii) Na hipdtese de até o final do Prazo de Colocacdo terem sido subscritas e
integralizadas as Cotas objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da
Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anincio de Encerramento sera publicado, observada a
possibilidade de colocacdo das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais. Caso
até o final do Prazo de Colocagdo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas em
montante entre o Montante Minimo e o Volume Total da Oferta, o Coordenador Lider
podera, a seu unico e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta, publicando Andncio de
Encerramento; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocacgao para distribuir o montante
ou parcela do montante ndo colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser
encerrada, com a publicacdo do Andncio de Encerramento, ap6s a colocacdo total ou
parcial das Cotas remanescentes, a exclusivo critério do Coordenador Lider e a qualquer

momento até o término do Prazo de Colocacéo.

(ix) Caso, ao término da distribuicdo publica das Cotas, estabelecido de acordo com o
paragrafo acima, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao Volume
Total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as cotas emitidas a tais. Neste caso, sera
devolvido ao investidor o Valor Patrimonial das Cotas por ele integralizadas, deduzidos os
tributos incidentes, conforme aplicavel, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data

de comunicacao de cancelamento pelo Coordenador Lider.

(X) As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo no ato de

adesdo ao Boletim de Subscricao.

Demonstrativos dos Custos da Distribuicio

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo arcados pelo Fundo, nos termos do item 10, item “iii”,

na pagina 25 do Regulamento.

Para maiores informacg8es acerca dos custos de distribuic@o, vide item “Caracteristicas Basicas da
Oferta e Custos de Distribuicdo” da Secdo “Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores
Mobiliarios e Destinagdo dos Recursos”, na pagina 47 deste Prospecto.

Contrato de Garantia de Liquidez

Ndo ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no

mercado secundario.
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Destinacdo dos Recursos

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisicdo dos Ativos, dos Ativos de
Liquidez e no pagamento dos Encargos do Fundo.

Sem prejuizo do disposto no item 4.9 na pagina 7 do Regulamento, o Fundo tera o prazo de até 2
(dois) anos apés a data de encerramento da Oferta para enquadrar a sua carteira a regra de
preponderéncia de alocacdo do patriménio do Fundo em Cotas de FIlI prevista na Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, ou seja, para aplicar preponderantemente, assim
entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo em cotas de
FIl, podendo, ainda, investir em CRI, LCl e LH.
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5. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacgdes contidas nesta Secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/1993, a Instrucdo CVM n° 472 e a Instru¢cdo CVM n°
400, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

Caracteristicas Bésicas do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Publico-Alvo:

O Fundo, a critério das Instituigbes Participantes da Oferta, recebera recursos de pessoas fisicas,
juridicas, fundos de investimento e entidades de previdéncia complementar, nos termos da
Resolugdo CMN n° 3.792, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de
Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. No ambito da Oferta,
0 Fundo néo recebera recursos de clubes de investimentos e os investidores deverdo ser clientes
correntistas do Itad Unibanco.

A guantidade minima a ser integralizada por cada um dos Cotistas é de 30 (trinta) Cotas, que
equivalem ao montante de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), na Data de Emissdo. Ndo ha valor
maximo de investimento em Cotas do Fundo, observado que, conforme disposto no fator de risco
“Risco Tributério” constante da se¢do “Fatores de Risco” na pagina 77 deste Prospecto, somente
havera isencdo do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica se
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Patrimdénio do Fundo:

O Fundo aplica seus recursos preponderantemente assim entendido como mais de 50% (cinquenta
por cento) do patriménio liquido do Fundo - na aquisicdo de cotas de FIl. Adicionalmente, o
Fundo podera investir em CRI, LCI, LH e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios,
nos termos do item 4.2 na pagina 5 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente
de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos deste Prospecto e do Regulamento.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinérias e dos encargos previstos no item 10 na
pagina 25 do Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, podera sem prejuizo do disposto no
item 1.2.3 na pagina 2 do Regulamento, manter parcela do seu patrimfnio permanentemente
aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdo do tesouro nacional; (c) operag6es
compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima; e (d) cotas de fundos
de investimento referenciados em DI, cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de
Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima, desde que ndo seja devida em tais operacdes taxa
de administracdo/performance e/ou taxa de ingresso/saida.
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A diversificacdo do patrimdnio do Fundo serd definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, 0s
Critérios de Concentracgdo e a Politica de Investimentos.

Assembleia Geral de Cotistas:

Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(®) demonstrag6es financeiras apresentadas pelo Administrador;

(b) alteracdo do Regulamento;

(© destituicdo do Administrador, do Gestor e do Custodiante;

(d) escolha do substituto do Administrador;

(e) emissdo de novas cotas;

® fusdo, incorporagao, cisdo e transformacgao do Fundo;

(9) dissolucéo e liquidacédo do Fundo;

(h) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

)] apreciacéo de laudo de avaliac8o de bens e direitos utilizados na integralizagcio de Cotas;

34) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o
disposto no Regulamento; e

k) aumento das despesas e encargos do Fundo, especialmente, mas sem se limitar, a Taxa

de Administracéo.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais dos prestadores de servicos do Fundo, tais como
alteracdo na razédo social, endereco e telefone.

As alteracdes referidas acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no prazo
de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

Os atos que caracterizem situag6es de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependerdo de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472. Nao obstante, antes do inicio da distribuicdo das
Cotas do Fundo, as seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador seréo contratadas para prestar servicos ao Fundo: (i) o Gestor, para prestacéo dos
servigos de gestdo do Fundo; e (ii) o Custodiante, para prestacdo dos servigos de custédia do
fundo; (iii) as Instituicdes Participantes da Oferta, para prestacdo dos servigos de distribuicdo de
Cotas do Fundo, observado que, para as demais emiss6es de Cotas do Fundo, as despesas
decorrentes da distribuicdo priméria das referidas Cotas deverdo ser arcadas pelos subscritores
das Cotas que vierem a adquirir Cotas do Fundo, conforme disposto no item 7.5 na pagina 22 do
Regulamento, e; e (iv) o Escriturador, para prestacdo do servico de escrituracdo do Fundo.
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Convocacao e instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas:

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-4 com qualquer nimero de Cotistas. As deliberacfes
serdo tomadas por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4
na pagina 29 do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relagdo as matérias

1

previstas no item 15.2 na pagina 28 do Regulamento, alineas “b”, “f” e “i”, bem como as
deliberacdes sobre as situacdes que caracterizem conflitos de interesse, nos termos do artigo 34
da Instrucdo CVM n° 472, que dependem da aprovacdo de Cotistas que representem, no minimo,
metade das Cotas emitidas. A Assembleia Geral de Cotistas considerar-se-4 ndo instalada na
hipétese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, exceto se as pessoas abaixo
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos
demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se

refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto:

(i) o Administrador ou o Gestor;
(i) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletrdénico, desde que a
convocacdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nédo
exclui a realizacdo da reunido de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberactes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os

qudruns previstos no item 15.3 na pagina 29 do Regulamento.

A critério do Administrador, que definir4 os procedimentos a serem seguidos, as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas por meio de consulta formal, sem reunido de
Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardo seus votos por correspondéncia, correio eletrénico
ou telegrama e (ii) as decisdes serdo tomadas com base na maioria dos votos recebidos,

observados os quéruns previstos no item 15.3 na pagina 29 do Regulamento.
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O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizacdo, ou no caso
de consulta formal, até 8 (oito) dias ap06s a data final de apuragdo da consulta realizada, resumo
das deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por

correio eletrénico.

A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as funcdes
de fiscalizacdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo Fundo na forma permitida no

Regulamento e demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
(i) seja Cotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do Cotista;
(ii) ndo exerca cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou preste ao Administrador assessoria de qualquer natureza; e (iii) ndo exerca cargo ou
funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua objeto do

Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza.

A realizacdo de uma assembleia geral de Cotistas, anual, para deliberar sobre as demonstracfes
contébeis, € obrigatdria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do
exercicio social e apés no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das demonstracdes

contabeis auditadas aos Cotistas.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, ndo
sendo resgataveis;

(ii) as Cotas serdo emitidas em classe Unica;

(iii) a cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral de Cotistas;

(iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/1993, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas; e
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(v) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho de 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos previstos acima serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no
10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
lucros auferidos ndo distribuido, conforme apurado com base em balan¢o ou balancete semestral,
sera pago na proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados o0s
procedimentos da BM&FBOVESPA.

Fardo jus aos rendimentos acima mencionados os titulares de Cotas no fechamento do ultimo Dia
Util de cada més de apuracdo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo
responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas, observado o disposto no
subitem 8.4.1 na pégina 24 do Regulamento.

Nos termos do item 4.3.1. na pagina 6 do Regulamento, caso o Gestor ndo encontre Ativos
elegiveis para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa existente do Fundo
podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo
adicional de rendimentos) e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipotese, o Gestor
devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo
de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de
principal.

O saldo de caixa existente no Fundo que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até que este encontre
Ativos que atendam a Politica de Investimento.

Os valores previstos no paragrafo acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na préxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 na pagina 26 do Regulamento,

observados os procedimentos da BM&FBOVESPA.
Fardo jus aos rendimentos acima mencionados os titulares de Cotas no fechamento do ultimo Dia

Util de cada més de apuracéo dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas

pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas.
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Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
cujo prazo de duragao é indeterminado, o que implica na inexisténcia de uma data para o resgate
das Cotas.

Prazo

O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento preponderante - assim entendido como mais de 50%
(cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo - a aquisicdo de cotas de Fll.
Adicionalmente, o Fundo podera investir em CRI, LCI, LH e outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 na pégina 5 do Regulamento, a critério do Gestor e
independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de Investimento

A politica de investimento esta prevista no Item “Politica e Estratégia de Investimento” da Secéo
“Politica e Estratégia de Investimento”, na pagina 29 deste Prospecto.

Da Utilizacao dos Recursos do Fundo

Uma vez constituido e autorizado o funcionamento do Fundo, as disponibilidades financeiras do
Fundo, poderao ser aplicadas nos Ativos e nos Ativos de Liquidez, conforme aplicavel.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patriménio liquido, deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 409, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposicBes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢cdes aplicaveis nos
termos da Instrucdo CVM n° 409.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
no artigo 86, paragrafo segundo, da Instrucdo CVM n° 409, o Fundo nédo podera deter mais de 20%
(vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de
empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, observado o disposto no item 4.2.4. na pagina 6
do Regulamento.
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Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
no artigo 86, Paragrafo Segundo, inciso Il da Instru¢do CVM n° 409, o Fundo podera investir até
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de
Fundos Investidos administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na
forma do artigo 86, Paragrafo Primeiro, inciso IV da Instru¢cdo CVM n° 409, observado o disposto

nos itens 4.2.2.2. e 4.2.4 nas paginas 5 e 6 do Regulamento.

Propriedade Fiduciaria dos Iméveis

Os bens imoveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na
forma permitida no subitem 4.2.6 na pagina 6 do Regulamento serdo titulados pelo Administrador
em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, por si ou
pelo Gestor, administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do

Fundo, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

No instrumento de aquisicdo de bens imdveis e seus respectivos direitos eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 na pagina 6 do
Regulamento, o Administrador fara constar as restrigcbes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas no item 1.1 (a) do Regulamento quando aplicavel, e destacara que os bens adquiridos

constituem patrimdnio do Fundo.

Os bens imobveis e seus respectivos direitos eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo na
forma permitida no subitem 4.2.6 na pagina 6 do Regulamento, mantidos sob a propriedade
fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o

patriménio do Administrador.

O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os iméveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 na
pagina 6 do Regulamento ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do

patriménio do Fundo.

O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
iméveis e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 na pagina 6 do Regulamento, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, observada a hipétese prevista no subitem 10.4.1 na

pagina 25 do Regulamento.
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Politica de Exercicio de Voto

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos e Ativos de
Liquidez integrantes do patrimdnio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado
pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias, divulgando, nas
demonstrag@es financeiras anuais, o teor e a justificativa dos votos.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
Fundo, observado o fator de risco “Risco da Ndo Representacdo em Assembleias Relativas aos
Ativos e Ativos de Liquidez” descrito na pagina 92 deste Prospecto.

O Gestor exercerd o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orienta¢es de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso no Regulamento, sendo
gue o Gestor tomarad as decisbes de voto com base em suas préprias convicgbes, de forma
fundamentada e coerente com o0s objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

Taxas e Encargos do Fundo

Além do pagamento da Taxa de Administracdo e da remuneracdo dos demais prestadores de
servico do Fundo, constituem Encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigactes do Fundo;

(ii) gastos com correspondéncias, e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicacBes aos cotistas previstas no Regulamento na regulamentacdo ou na legislacdo
pertinente;

(iii) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorérios e despesas do Auditor Independente;
(v) comissbes e emolumentos pagos sobre as operagfes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, avaliacdo, locacdo ou arrendamento dos imoveis eventualmente integrantes do

patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 na pagina 6 do Regulamento e relativas
aos Ativos e Ativos de Liquidez que componham seu patriménio;
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(vi) honorérios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacéo;

(vii) gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imdéveis eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo pelo Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 na pagina 6
do Regulamento, bem como prejuizos ndo cobertos por apélices de seguros ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no exercicio de suas respectivas
funcdes;

(viii) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacédo, cisdo, transformacéo ou liquidacdo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(ix) taxa de custddia de ativos financeiros, titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(x) gastos decorrentes de avaliacBes previstas na regulamentacéo e legislacéo vigente, incluindo,
mas ndo se limitando, as avaliagBes previstas na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de
2011;

(xi) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de iméveis eventualmente
integrantes do patrimdnio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 na péagina 6 do
Regulamento, conforme previsto no Regulamento ou autorizadas pela assembleia geral de
cotistas; e

(xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e
administracdo das locac¢des ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo, exploracdo do direito de superficie e comercializacdo dos respectivos imoveis;
eventualmente adquiridos na forma permitida no subitem 4.2.6 na pagina 6 do Regulamento.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas acima como Encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdério dessas
parcelas ndo exceda ao montante total da Taxa de Administragéo.

Os gastos da distribuicdo priméaria de Cotas previstos no item “iii”, acima, serdo pagos pelo
Fundo.

Os custos com a contratacdo de terceiros para a realizacdo dos servigos de (i) escrituracdo de
Cotas; (ii) gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e (iii) servigos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo seréo suportados pelo Administrador.
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Caso o patriménio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, devera convocar Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do item 15 na pagina 28 do Regulamento, para discussdo de solucdes

alternativas a venda dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no paragrafo acima nao se realize ou ndo decida por
uma solucdo alternativa dosAtivos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cessdo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do
Fundo néo seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serdo chamados para aportar

capital no Fundo para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

Politica de Distribuicdo de Rendimentos

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

A distribuicdo de rendimentos prevista acima serd realizada mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
lucros auferidos néo distribuido, conforme apurado com base em balancgo ou balancete semestral,
sera na préxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da
BM&FBOVESPA.

Fardo jus a distribuicdo de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas no fechamento do ultimo
Dia Util de cada més de apuracdo, de acordo com as contas de depésito mantidas pela instituicio
responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas, observado o disposto no subitem

8.4.1 na pagina 24 do Regulamento.

Nos casos previstos no subitem 4.3.1 na péagina 6 do Regulamento, o saldo de caixa referido no
item 4.3 na pagina 6 do Regulamento podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacao
de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, sendo
que, nesta hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos
respectivos Cotistas a titulo de amortizagdo de rendimentos (distribuicdo adicional de

rendimentos) e/ou amortizac¢éo de principal.
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Os valores previstos no paragrafo acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na préxima data
prevista para distribuicdo de rendimentos nos termos do item 12.1 na pagina 26 do Regulamento,
observados os procedimentos da BM&FBOVESPA.

Fardo jus a distribuicdo de que trata o paragrafo acima os titulares de Cotas no fechamento do
altimo Dia Util de cada més de apuracdo dos lucros auferidos, de acordo com as contas de
depédsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das
Cotas.

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada
a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos no Regulamento, e (b)
distribuicdo dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12 na pagina 26 do
Regulamento.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de
rendimentos em igualdade de condic¢des, observado o disposto no subitem 8.4.1 na péagina 24 do
Regulamento.

Os pagamentos de que trata este item serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Uma vez resgatada a totalidade das Cotas, o Fundo sera considerado liquidado e o Administrador
tomard as providéncias aplicaveis para tanto.

Liquidacéo do Fundo

O Fundo serd liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no Regulamento.

S8o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral
de Cotistas:

(a) desinvestimento com relacdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio
do Fundo, conforme o item 4.3 do Regulamento e seu respectivo subitem, na pagina 6 do
Regulamento, e/ou o item 4.4. do Regulamento e seu respectivo subitem, na pégina 7 do
Regulamento;
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(b) rendncia e nado substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(c) descredenciamento, destituicdo, ou renancia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas convocada para o fim de
substitui-lo ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para substituir o ADMINISTRADOR ou
para a liquidagdo do FUNDO, ou por qualquer motivo a assembleia convocada para esse fim ndo

seja instalada nos termos do subitem 15 do Regulamento; e

(d) ocorréncia de patriménio liquido negativo ap6s a alienacdo dos demais Ativos e Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo.

A liquidagdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos (i) alienacdo da
totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, (ii) alienacdo dos
valores mobiliarios integrantes do patriménio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de
balcdo organizado, em mercado de balcdo ndo organizado ou em negociag@es privadas, conforme
o tipo de valor mobiliario; (iii) alienacdo da totalidade dos iméveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 na pagina 6 do Regulamento, e (iv) a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda dos imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 na pagina 6 do
Regulamento e demais Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo.

Apés o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em
gue ocorrer um evento de liquidacdo antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido dos
tributos incidentes, das despesas e demais exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas

emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidacéo do Fundo com a adogdo dos procedimentos previstos acima, o
Administrador resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez
do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1 na pagina 30 do

Regulamento.
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A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos
e Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

Na hip6tese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os
Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢do de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas emitidas. ApOs a constituicdo do condominio
acima referido, o Administrador estar4d desobrigado em relacdo as responsabilidades
estabelecidas no Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

O Custodiante continuard prestando servigcos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificagcdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para
que seja feita a entrega dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignacdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do
Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

Previamente ao resgate de Cotas do Fundo mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de
Liquidez do Fundo, devera ser realizada a retirada do saldo de Cotas de emissdo do Fundo na
Central Depositaria da BM&FBOVESPA.

Nas hipéteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das altimas demonstrag@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢&o do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacédo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos ndo contabilizados.

Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

(@) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo do Fundo,

gquando for o caso;

(b) a demonstracdo de movimentacdo de patrimbnio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e

(c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.
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6.FATORES DE RISCO

Risco Tributario

Liquidez Reduzida das Cotas

Riscos de Mercado

Fatores Macroeconémicos Relevantes

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Riscos do Uso de Derivativos

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Riscos de Concentracéo da Carteira

Riscos do Prazo

Risco de Crédito

Risco a que Estao Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo
Risco Sistémico e do Setor Imobiliario
Risco Relativo as Informag6es disponiveis sobre os Fll Investidos
Risco de Desvalorizagéo dos Ativos Integrantes do Patriménio dos FIl Investidos
Risco Operacional
Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro
Risco de Contingéncias Ambientais
Risco Inerente a Propriedade de Imoveis
Risco de Desapropriagao
Risco de Despesas Extraordindrias
Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes
Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locacéo
Risco de Vacéancia
Riscos relativos ao registro de aquisicdo de iméveis

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntério

Risco de Nao Colocacéo ou Colocacao Parcial da Oferta

Riscos de blogueio a negociacéo de cotas

Risco de Nao Materializac@o das Perspectivas Contidas nos Documentos de Ofertas das Cotas

Cobranca dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e

Possibilidade de Perda do Capital Investido

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Dilui¢cdo da

Participacédo do Cotista ou Reducéo da Rentabilidade

Risco de Governanca
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Risco Juridico

Risco Regulatério

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Risco Relativo a Concentracgéo e Pulverizacdo

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar
Aportes de Capital

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCl e as LH

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacéo Extraordinaria dos Ativos

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

Risco de Inexisténcia de Operacbes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacdo do Agio
e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Risco Decorrente da Aquisi¢éo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolugdo n°
2.921

Propriedade das Cotas

Risco da ndo representacdo em assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez

76



6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais investidores
devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e
composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Risco Tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o Fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido -
CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicaces financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do IR retido na fonte, exceto em relacdo as aplicagbes financeiras
referentes a Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito
Imobiliario e cotas de Fundos de Investimento Imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado, observadas as normas aplicaveis as pessoas
juridicas, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, os rendimentos e os ganhos de
capital auferidos quando distribuidos aos Cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005,
havera isencdo do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (II) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) Cotistas; e (iii) as Cotas
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sejam admitidas a negociacédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
majoracdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isengBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociagdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam
pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o
periodo entre a data de determinacdo do beneficidrio da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacdo de principal e a data do efetivo
pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario
podera ser afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacbes de precos,
cotacbes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além
disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracédo por um indice de precos ou por indice de remuneracdo basica
dos depodsitos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa
Referencial - TR, sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compdem a carteira do Fundo,
o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto,
garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em ativos, de acordo com a
politica de investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos
ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do
Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das cotas.
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Adicionalmente, o comportamento da economia como um todo, como, por exemplo, crises
econbmicas oriundas de outros paises ou mesmo do Brasil, reducdo do poder aquisitivo em geral e
aumento de falta de seguranca, podem causar variacdes negativas nos valores dos imoveis,
eventualmente integrantes do patriménio do fundo na forma do item 4.2.6 na péagina 6 do
Regulamento, exemplificativamente.

Fatores Macroecondémicos Relevantes

O Fundo esté sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢des dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, bem como as varia¢gfes dos precos dos imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do fundo na forma do item 4.2.6 na pagina 6 do Regulamento, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢Bes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacfes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os Cotistas. N&do sera devido pelo
Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o Custodiante, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano
ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese
alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execucédo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢fes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento
desejado e, consequentemente, o Fundo poder4d enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez poderd impactar o
patriménio liquido do Fundo. Na hipdtese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em
ambas as situacfes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou o0s
Ativos de Liquidez recebidos quando da liquida¢do do Fundo.
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Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-
fixadas ou pos-fixadas, contendo condi¢cBes distintas de pré-pagamento. No entanto, as Cotas
terdo como rentabilidade alvo o Benchmark. N&o obstante a possibilidade de o Fundo utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste descasamento, a
contratacdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera acarretar oscilagdes
negativas no valor de seu patrimbnio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
instrumentos nédo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Custodiante, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A
contratacdo de operagBGes com derivativos podera resultar em perdas para o fundo e para os

Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de
curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do

Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serdo
tributados de forma analoga a tributagdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e
acompanhamento dos Fundos Investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser
possivel para o administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos Fundos
Investidos, hipdteses em que o Administrador e/ou Gestor ndo responderdo pelas eventuais

consequéncias.
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Riscos de Concentracédo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugdo CVM n° 409, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentracdo da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior ser4 a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hip6tese de inadimplemento do
emissor do ativo em questéo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e o célculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
visando ao célculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das
Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela
guantidade de cotas emitidas até entédo.

Assim, mesmo nas hipéteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de
ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas poder&o
sofrer oscilacdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das
Cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrim6nio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso,
a reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.
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Risco a que Estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobiliario investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investir4, preponderantemente, seus recursos em cotas de Fll, dentre
outros ativos, o fundo estd, indiretamente, sujeito aos riscos em que incorrem os Fll Investidos,
incluindo, mas néo se limitando aos seguintes:

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario: Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo
aplicados primordialmente em cotas de FIl que investem em bens imdveis, o preco dos
imdveis e dos ativos financeiros relacionados a estes imoveis sofrem variacdes em funcgéo
do comportamento da economia, sendo afetado por condi¢cdes econémicas nacionais,
internacionais e por fatores exdégenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratoérias, alteragbes da politica
monetéaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem
implicar desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder
aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos em decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelo FlI
Investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociagdo e 0s
valores dos ativos dos Fll Investidos podem ser afetados pelas referidas condicdes e
fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Risco Relativo as Informacdes disponiveis sobre os FIl Investidos: O Fundo investira em
cotas de Fll com base nas informag6es fornecidas no ambito das ofertas de tais FlI,
incluindo, se for o caso, as informagbes com relagcdo as licencas operacionais e de
funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos Fll Investidos. O Gestor nao
realizara nenhuma investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos
imobiliarios subjacentes aos potenciais FIl Investidos, incluindo a verificacédo
independente da regularidade e vigéncia de licencgas operacionais e de funcionamento de
tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas
operacionais e de funcionamento ndo divulgadas aos investidores dos Fll poderdo gerar
perdas na rentabilidade dos respectivos fundos de investimento, o que pode vir a afetar
os resultados do Fundo.

Risco de Desvalorizacdo dos Ativos Integrantes do Patriménio dos Fll Investidos: Tendo em
vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de FIl que
investem em bens imoéveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracéo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estdo localizados os imoveis adquiridos para integrar patrimdnio dos Fll Investidos pelo
Fundo. A anélise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdbmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido
por tais Fll Investidos, sendo que, caso a eventual desvalorizagdo dos imoveis integrantes
das carteiras dos Fll Investidos podera afetar negativamente o valor das Cotas ou a sua
rentabilidade.
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Risco Operacional: Os Fll Investidos poderdo ter por objetivo a aquisicdo, para posterior

locacdo ou arrendamento, e a administracdo de tais imdveis serd realizada pelo
administrador dos FllI Investidos ou por terceiros por ele contratos, ndo sendo possivel
garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais pessoas néo irdo prejudicar
as condicdes de tais imdveis ou os resultados a serem distribuidos pelo Fll Investido aos

seus cotistas.

Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Sequro: Em caso de ocorréncia de sinistro

envolvendo imdveis integrantes do patrimdnio dos Fll Investidos, sem que seguro tenha
sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes de tais
sinistros, bem como o0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
exigida, sendo que as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Bes gerais das

apélices.

Risco de Contingéncias Ambientais: Por se tratar de investimento em iméveis, eventuais

BN

contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoveis podem
implicar em responsabilidades pecuniérias (indeniza¢des e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para os Fll Investidos, circunstancias estas que afetam a sua
rentabilidade. além disso, o setor imobilidrio estd sujeito a leis e regulamentos
ambientais federais, estaduais e municipais. essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar em majoracdo dos custos de manutencdo dos imdéveis, assim como proibir ou
restringir severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. as leis e
regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos
ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de
restricbes pode afetar adversamente as atividades dos FIl Investidos e a sua

rentabilidade.

Risco Inerente a Propriedade de Imdveis: Os imoéveis que compbéem o patriménio dos Fll

Investidos podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo
tais Fll Investidos incorrer no pagamento de eventuais indeniza¢ges ou reclamacdes que
venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos imoveis, o que

podera comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas.
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Risco de Desapropriacdo: Por se tratar de investimento em imoveis, ha possibilidade de

gue ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, de iméveis que compdem a carteira de
investimentos dos FIl Investidos. Tal desapropriacdo pode acarretar a perda total ou
parcial da propriedade dos iméveis desapropriados, podendo impactar negativamente a
rentabilidade dos Fll Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o uso normal destes
imdveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.

Risco de Despesas Extraordindrias: Os FIl investidos, na qualidade de proprietarios de

imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas extraordinarias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranga, indenizag¢Bes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis. O pagamento de tais
despesas pode ensejar reducao na rentabilidade das Cotas.

Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes: As projecbes de

receitas constantes das andlises de viabilidade geralmente sdo feitas com base nos
contratos de locacdo celebrados pelo Fll Investido e os locatarios. Ha, entretanto, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia dos
locatéarios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de
parte da receita por parte do Fll Investido. Na hipotese de inadimplemento, o rendimento
distribuido no periodo aos cotistas de tal Fll Investido, inclusive o Fundo, seria reduzido,
podendo tais situacoes comprometer o valor das cotas bem como a distribuicdo de
rendimentos aos cotistas do Fundo.

Tendo em vista que os imdveis passives de compor a carteira de investimentos dos Fll
Investidos poderdo ja se encontrar alugados, os FllI Investidos, ao adquirir referidos
imoveis, assumirdo a posicdo de locador nos respectivos contratos de locagdo. devido ao
fato de os contratos de locacdo ja se encontrarem vigentes antes da aquisi¢cdo do imovel
pelos FlIlI Investidos, os FllI Investidos poderdo ter dificuldades para negociar os seus
termos e condi¢cBes, 0s quais poderdo ser menos favoraveis aos Fll Investidos, o que
aumenta os riscos de o Fundo e os Cotistas sofrerem perdas. quanto aos locatarios que ja
tém seus respectivos contratos de locacédo firmados com prazo determinado, contendo
clausula de vigéncia em caso de alienac¢do do imoOvel, devidamente registrados junto as
matriculas dos iméveis, a margem de negociacao dos Fll Investidos sera inexistente, tendo
em vista que a lei de locacdo prevé que em tais hipoteses o contrato devera ser
integralmente respeitado pelos adquirentes dos imdveis, podendo impactar
negativamente a rentabilidade dos Fll Investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o
uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos Fundos Investidos.
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Risco de Revisdo ou Rescisdo dos Contratos de Locacdo: Os Fll Investidos, na qualidade de

proprietarios de imoveis, estdo eventualmente sujeitos ao pedido de resciséo do contrato
de locacdo, pelos locatarios, previamente a expiracdo do prazo contratual, com
devolucdo do imoével objeto do contrato. Embora possa constar previsdo no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizacéo por rescisdo antecipada imotivada,
estes poderdo questionar o montante da indenizagdo, ndo obstante o fato de tal
montante ter sido estipulado em contrato. As projecdes de receitas geralmente sdo feitas
com base nos contratos de locacdes ja celebrados. Existe, ainda, a possibilidade de tais
receitas ndo se concretizarem na integra no caso de proposicdo de acgdo revisional,
conforme previsto na legislacdo aplicavel, o que provocaria alteragbes nos valores
originalmente acordados. Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da
Lei n° 8.245/91, de 18 de outubro de 1991, nas locagbes de imdveis destinados ao
comércio, o locatario tera direito a renovacédo do contrato, por igual prazo, de modo que
mesmo que findo o prazo da locacdo, ndo seja de interesse do locador proceder a
renovagdo do contrato, o locatario tera direito a renovacéo do contrato por igual periodo.
Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacéo,
podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado.
Desta forma, o valor da locacdo podera variar conforme as condi¢cBes de mercado
vigentes a época da acao revisional.

Risco de Vacancia: Os Fll Investidos, na qualidade de proprietarios de imdéveis, estdo

eventualmente sujeitos a sofrer oscilacdo em caso de vacéncia de qualquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Riscos relativos ao registro de aquisicdo de imdéveis: No periodo compreendido entre a

aquisicdo de eventual imoével, na forma do item 4.2.6. na pagina 6 do Regulamento, e seu
registro em nome do fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de
outras dividas de antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que dificultaria
a transmissdo da propriedade do imével ao fundo, acarretando perdas ao fundo e aos
cotistas.

Risco de Desenguadramento Passivo Involuntéario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro Fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo.
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A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
Fundo seré favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela

auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco de Nao Colocacéao ou Colocacéo Parcial da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a
colocagdo do Montante Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o Volume

Total da Oferta até um montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta.

Ainda, exclusivamente no &mbito da 12 emissdo de Cotas, existe a possibilidade de o Fundo vir a
ndo obter o registro de funcionamento, caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente

ao Montante Minimo previsto no item 8.3 na pagina 23 do Regulamento.
Assim, caso 0 Montante Minimo ndo seja atingido, sera devolvido ao investidor o Valor Patrimonial
das Cotas por ele integralizadas, deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, e o Fundo

sera liquidado.

Riscos de bloqueio a negociacdo de Cotas

As Cotas ficardo bloqueadas para negociacdo na BM&FBOVESPA até o momento em que o Fundo
obtenha o registro de funcionamento previsto no artigo 5° da Instrugdo CVM n°® 472. Além disso, as
Cotas objeto de cada distribuicdo publica somente serdo liberadas para negociacdo no secundario
apoés o encerramento da respectiva oferta. Desta forma, o Cotista que venha a adquirir Cotas do
Fundo no ambito de quaisquer ofertas primarias de cotas do fundo estara sujeito a tais restricdes

até que as respectivas cotas sejam liberadas para negociacdo no ambiente da BM&FBOVESPA.

Risco de Ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de Ofertas das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do

desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
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Embora as informagbes constantes dos prospectos de oferta das Cotas, conforme aplicavel,
tenham ou venham a ser obtidas (conforme o caso) de fontes idbneas e confiaveis, as
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de
atuacdo e situacdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em
convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com tais perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das

tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Cobranca dos Ativos e Dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e

Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a
sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar
recursos ao Fundo, para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da assunc¢do pelos
Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adocédo ou manutencédo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem,

total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

87



O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da

Participacdo do Cotista ou Reducdo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissBes, 0s Cotistas poderdo ter suas respectivas participagbes diluidas, uma vez que o
Regulamento do Fundo nédo concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢cdo de
Cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que o0s
respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos

da politica de investimento do Fundo.

Risco de Governanca

N&do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionérios; e (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondarios, exceto se as pessoas mencionadas nas letras “a”
a “d” forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais
Cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a “d”, caso estas
decidam adquirir Cotas do Fundo. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir ndmero
elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quorum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quorum para sua instalacdo (quando aplicavel) e
na votacdo de tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de

determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradic&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos

Cotistas em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.
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Risco Regulatério

Os fundos de Investimento Imobiliario sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n°® 8.668/93
e pela Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que eventual interferéncia de érgdos reguladores no
mercado, mudancas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario, decretacdo de moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas
politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condicdes de

funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagfes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472.

N&do obstante, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades
pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do administrador serdo contratadas para prestar
servi¢os ao Fundo: (i) o Gestor, para prestacdo dos servi¢os de gestdo do Fundo; (ii) o Custodiante
para prestacdo dos servicos de custodia de cotas do Fundo; (iii) as Instituicdes Participantes da
Oferta, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de Cotas do Fundo, e (iv) o Escriturador, para
prestacdo do servico de escrituracdo do Fundo. Deste modo, ndo € possivel assegurar que as
contratacBes acima previstas ndo caracterizardo situacbes de conflito de interesses efetivo ou

potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao fundo e aos cotistas.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacéo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da
emissdo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que
deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de distribuicdo previsto

no prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.
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Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esté sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolucbes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de Liquidez, mudancas
impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica econdmica, decisfes
judiciais. etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicacdes do fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminac@o da possibilidade de perdas
para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cBes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos poderd ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liguido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, nas
hipéteses em que o valor da carteira de ativos imobiliarios ou de ativos de liquidez integrantes da
carteira do Fundo venha a ser inferior ao valor das obriga¢bes assumidas pelo Fundo perante
terceiros, exemplificativamente, nos casos em que 0s ativos integrantes do patriménio do Fundo
venham a ser objeto de inadimplemento, por exemplo as LCI, ou expropriacdo de imoéveis
subjacentes aos FllI Investidos, de modo que as obrigagbes assumidas pelo Fundo atinjam
montante superior ao valor de tais ativos, observado que a atribuicdo do valor de um
determinado ativo deve observar os termos da legislacdo e regulamentacdo em vigor, inclusive as
eventuais regras de “marcacdo a mercado” aplicaveis a carteira do Fundo. Neste caso, os Cotistas
poderdo ser obrigados a aportar capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas assim
decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos financeiros
suficientes para arcar com suas obrigacGes financeiras. Nao ha como mensurar 0 montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que, apds a
realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacédo tributaria sobre investimentos financeiros
ou sua interpretacdo. Atualmente, por exemplo, observados os requisitos da legislagcdo em vigor,
pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em cotas de Fll, CRI, LCl e LH. Alterag8es futuras na legislagao tributéria poderédo
eventualmente reduzir a rentabilidade das cotas de FlI, dos CRI, das LCl e das LH para os seus
detentores.

Ainda, por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos das cotas de
FIl, dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. As autoridades fiscais
podem, no entanto, interpretar que referida isencdo néo se aplica a ganhos de capital auferidos
em decorréncia da cessdo ou alienacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario detidas
por fundos de investimento imobiliarios.

Eventuais alteracbes na legislacdo tributaria ou em sua interpretacdo, eliminando as isencdes
acima referidas, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre as
cotas de Fll, os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI
e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
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Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relacédo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse
modo, o Gestor podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimdénio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse

fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica

de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em
condigOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicéo, a Politica de
Investimento, observado o prazo de 2 (dois) anos para enquandramento da Politica de
Investimentos estabelecido no item 4.4 na pégina 7 do Regulamento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicao
pelo Fundo poder4 impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcdo da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar na amortizacdo de principal antecipada das Cotas,

a critério do Gestor.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinacéo do Agio

e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicdo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos ativos a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condi¢cdes de mercado. No
entanto, ndo € possivel assegurar que quando da aquisicdo de determinado ativo existam
operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o gestor possa determinar o agio e/ou
deséagio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que

julgar mais adequado ao caso em questéo.
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Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas Cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das Cotas no

mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas

Risco Decorrente da Aquisicdo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolucdo n°
2.921

O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolucdo n°
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores dos Ativos e/ou Ativos de
Liguidez vinculados nos termos da Resolucdo n° 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos
devedores/coobrigados das operag¢Bes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o Fundo e,
consequentemente, os Cotistas, correrdo o risco dos devedores/coobrigados das operacfes ativas
vinculadas. Nao ha qualquer garantia do Fundo, do Administrador, do Custodiante ou do Gestor
e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obrigacbes pelos

devedores/coobrigados das operacgdes ativas vinculadas.

Propriedade das Cotas

E possivel que o fundo tenha iméveis em sua carteira na forma do item 4.2.6. na pagina 6 do
Regulamento. neste caso, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta
sobre os imoveis, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis ou
sobre ativos imobiliarios que eventualmente venham a integrar o patriménio do Fundo. por outro
lado, o Cotista ndo responde pessoalmente pelas obrigagfes legais ou contratuais, relativa aos

iméveis ou ativos imobiliarios que eventualmente venham a integrar o patrimonio do Fundo.

Risco da ndo representacdo em assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez

Nos termos do item 13.1 na pagina 27 do Regulamento, caso o Gestor verifique potencial conflito
de interesse, este ndo exercerd seu direito de voto nas assembleias relativas aos Ativos e Ativos
de Liquidez. Neste caso, tais assembleias ndo contardo com representante dos detentores das
Cotas do Fundo atuando na defesa de seus interesses. Tal restrigdo de voto pode trazer prejuizos

aos detentores das Cotas do Fundo.
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7. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade de S&do Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n°® 100 - Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 62.418.140/0001-31,
que é uma sociedade limitada validamente constituida e em funcionamento de acordo com a
legislagdo aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares

vigentes, a participar do mercado de capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Itad Unibanco, que detém 99,99% (noventa e
nove inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital

social e integra um dos maiores grupos na administracdo de fundos de investimento no Pais.

O Administrador oferece servigos de administracdo fiduciaria visando a atender as necessidades
de controle e acompanhamento da gestdo propria ou terceirizada de seus clientes. Estes servigos
compreendem a administragdo legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de
supervisdo, monitoramento, compliance e controle da adequacéo dos investimentos e aplicacfes
aos limites estabelecidos na legislacdo aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de

investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condi¢cbes para os fundos
de investimentos, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
dispensar & administracdo de seus préprios negocios, atuando com lealdade em relacdo aos

interesses do cliente, evitando praticas que possam ferir a relagao fiduciaria com ele mantida.
Exerce, ou diligencia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patriménio e das

atividades de administracdo dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a mesma

sobre a politica relativa ao exercicio de direito de voto com relagdo a participaces acionarias.
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Principais Atribuic6es do Administrador
O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacfes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e no
Regulamento:
I. Providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imoéveis e direitos sobre tais bens imdveis que excepcionalmente venham a ser
integrantes do patriménio do Fundo, na forma permitida no subitem 4.2.6 na pagina 6 do
Regulamento, que tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos:

(i) ndo integram o ativo do Administrador;

(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(iii) ndo compBem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagio

judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execucgdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(i) os registros dos detentores das Cotas e de transferéncia de Cotas;

(ii) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii) a documentacdao relativa aos Ativos e aos Ativos de Liquidez e as operacgfes do Fundo;

(iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo; e
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(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso,

dos prestadores de servi¢os do Fundo;

IIl. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

IV. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo primaria de Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo;

V. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VI. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagao referida no item Il acima até o término do procedimento;

VII. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Regulamento e na legislacdo e

regulamentacdo aplicaveis;

VIIl. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

IX. Observar as disposicdes constantes do Regulamento e deste Prospecto, bem como as

deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

X. Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo
e aos Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;
XIl. Representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracéo

da carteira do Fundo;

XIll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos
aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo que eventualmente

venham a ser contratados na forma prevista no subitem 2.4.3 do Regulamento; e

XIV. Dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de
voto em assembleias dos Ativos e Ativos de Liquidez detidos pelo Fundo, quando aplicavel,
conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos

pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacédo e Melhores Praticas.
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Todavia, na forma do item 1.2 na pagina 1 do Regulamento, serd vedado ao Administrador:
(a) receber deposito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

(g) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) observadas as hipdteses descritas no subitem 4.2.4 na pagina 6 do Regulamento, realizar
opera¢Bes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e partes ligadas ao Administrador e ao
Gestor, conforme definidas no artigo 34, Paragrafo Segundo da Instrugdo CVM n° 472 (“Partes

Ligadas™);

(j) constituir dnus reais sobre os imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na
forma permitida no subitem 4.2.6 na pagina 6 do Regulamento;

(k) realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
legislagdo, na regulamentacéo aplicavel e no Regulamento;

() realizar operacdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversédo de debéntures em acbes, de exercicio de bdnus de subscri¢do, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(m) realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operagBes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
méaximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo observado, conforme o caso, os termos do artigo

34 da Instrucdo CVM 472; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.
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A vedacgdo prevista na alinea “j” nao impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, nas hipoteses
previstas no subitem 4.2.6 na pagina 6 do Regulamento, de imdveis sobre os quais tenham sido
constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Observadas as vedacdes constantes do item 1.2 na pagina 1 do Regulamento, o Fundo poderéa
emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operag8es préprias.

Tendo em vista a rentabilidade alvo do Fundo, bem como a possibilidade de o Fundo adquirir
Ativos e Ativos de Liquidez com diferentes indices de correcdo monetaria, remuneragdo e
condicdes de pré-pagamento, o Gestor poderd realizar operacdes com derivativos exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, observado o limite estabelecido na alinea “m” acima.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é o Sr.

Fernando Mattar Beyruti, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Fernando Mattar Beyruti

Fernando Beyruti tem 15 anos de experiéncia no mercado financeiro, tendo atuado nas areas de
Private Bank, Asset management e Corretora de Valores. Destes 15 anos de experiéncia, 11 foram
dedicados ao Banco Itad, onde desempenhou funcdes na area comercial, de investimentos, um
dos responséveis pelo segmento Ital Gestdo Global de Patriménio e Head da &rea de novos
negoécios. Sendo atualmente Diretor de Clientes Institucionais e Securities Services. Formado em
Administracdo de Empresa pela Universidade Mackenzie com MBA em Financas pelo IBMEC. E
também certificado pela ANBID CPA-20 e como Financial Planner (CFP™), além de ser certificado

como International Management (CIM) pela Rotman School of business no Canada, Toronto.

Breve Histérico do Gestor

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestao de carteira por meio do Ato Declaratério CVM n°
9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de
2007, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Minas da Prata, n® 30, 4°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.604.187/0001-44.
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O Gestor foi criado em 18 de outubro de 2007 pelo Itad Unibanco e pelos sdcios executivos da
Kinea, como empresa especializada na gestdo de investimentos alternativos (Hedge Funds,
Private Equity, Fundos de Investimento Imobiliario) e, em 01 de abril de 2013, tem 15 (quinze)
fundos principais sob gestdo, sendo 5 (cinco) fundos multimercado, totalizando aproximadamente
R$ 844 milhdes (oitocentos e quarenta e quatro milhdes de reais) sob gestdo; 1 (um) fundo de
investimento em acdes com R$163 milhdes (cento e sessenta e trés milhdes de reais) sob gestao;
2 (dois) fundos de investimentos em participacbes em incorporacgdes imobiliarias, com capital
comprometido de aproximadamente R$ 364 milhGes (trezentos e sessenta e quatro milhdes de
reais); 5 (cinco) fundos de investimentos em participacdes de private equity, com capital
comprometido de R$ 1,4 bilhdo (um bilhdo e quatrocentos milhdes de reais); e 2 (um) fundos de
investimento imobiliario com valor de mercado de aproximadamente R$ 2,7 bilhdo (um bilhdo e
setecentos milhdes de reais), totalizando aproximadamente R$ 5,5 bilhdes (cinco bilhdes e
quinhentos milhdes de reais) sob sua gestdo, sendo que desse valor R$ 1 bilhdo (um bilhdo de

reais) correspondem a capital comprometido.

Adicionalmente, o Gestor atualmente administra mais de 32 (trinta e dois) projetos de
incorporacdo imobiliaria localizados em diversas regides do Brasil, quase 300 mil m2 (trezentos
mil metros quadrados) em centros de distribuicdo e mais de 70 mil m2 (setenta mil metros

guadrados) de escritorios.

O Itat Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais cotas

da Kinea s&o detidas por socios executivos da Kinea, que atuam diretamente na gestédo dos fundos.

Principais Atribui¢6es do Gestor

O Gestor tem amplos e gerais poderes para identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar
e alienar ativos imobiliarios que fardo a composi¢do da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacbes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e no
Regulamento, n&8o Ilhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes que eliminem a
discricionariedade do Administrador com relacéo as atribuigdes especificas deste:

I. ldentificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacgao
em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipdteses de conflitos de interesse, os Ativos e ao
Ativos de Liquidez que poderdo vir a fazer parte do patrimdénio do Fundo, de acordo com a
Politica de Investimento, inclusive com a elaboragcédo de anélises econémico-financeiras, se for o
caso;
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II. Celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execugao
da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

lll. Realizar a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do Fundo;

IV. Monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas e a evolucédo do valor
do patriménio liquido do Fundo;

V. Sugerir ao Administrador modificagdes no Regulamento no que se refere as competéncias de
gestdo dos investimentos do Fundo;

VI. Monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

VII. Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e/ou Ativos de Liquidez do
Fundo;

VIII. Elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo;

IX. Encaminhar ao Administrador as informag8es necessarias para que este possa acompanhar o
cumprimento dos limites de concentracdo do Fundo na forma da regulamentacgdo aplicivel e
observar o enquadramento da carteira a tais limites e as regras para reenquadramento;

X. Administrar os imoéveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo e implementar,
utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencéo do valor dos iméveis que
eventualmente venham a integrar o patrimdénio do Fundo na forma permitida no item 4.2.6 na
pagina 6 do Regulamento;

Xl. Quando entender necessario, submeter a Assembleia Geral de Cotistas proposta de

desdobramento das Cotas; e

XIl. Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e Ativos de Liquidez detidos pelo Fundo,
guando aplicavel, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.kinea.com.br,

seguindo o link “Investimentos” e, em seguida, “Politica de Voto™.
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O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

Além disso, a estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente
estiverem inadimplentes serd exercida pelo Gestor, independentemente de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos
Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos

Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais,

com a gestédo dos fundos de Real Estate do Gestor séo as seguintes:

Marcio Verri, CFA e CAIA

Sécio fundador e Gestor onde exerce a funcdo de Diretor - Presidente da Kinea.

Antes de fundar a Kinea em setembro de 2007, Marcio trabalhou por 18 anos no BankBoston no
Brasil, onde sua ultima funcéo foi de Vice-Presidente de Capital Markets, responsavel pela Gestéo
de Riscos do balanco do banco e da tesouraria, Gestdo de Recursos de Terceiros (Asset) e Vendas
Institucionais. Marcio é formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica de Sao Paulo (USP) e
fez cursos de especializagdo em Private Equity e Estratégia pela Harvard Business School (USA) e
de OpcgOes e de Gestdo no Insead (Franga). Tem endereco comercial na Avenida Juscelino
Kubitschek, 1700 - 4° andar - S&o Paulo - SP.

Carlos Martins

Sécio fundador responsavel pela gestdo de Ativos Imobilidrios da Kinea tendo sob gestédo
aproximadamente R$2,7 bilhGes de recursos integralizados / comprometidos em um Fundo de
Investimentos em Participacfes para Incorporacdo Imobiliaria (FIP Kinea | Real Estate Equity) e
em um Fundo de Investimento Imobiliario (Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento

Imobiliario - FII).
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Antes de fundar a Kinea em setembro de 2007, Carlos trabalhou por 15 anos no BankBoston no
Brasil. Foi diretor da &rea de estruturacdo de operacdes para grandes empresas (Structured &
Corporate Finance), responsavel pelos processos de emissdo de titulos, empréstimos
sindicalizados, linhas de financiamento estrangeiras e operacdes de securitizacdes. Carlos é
formado em Administracdo de Empresas pela Fundagdo Getllio Vargas (FGV-SP), fez MBA
patrocinado pelo BankBoston em parceria com Columbia University (NY-USA), MBA Executivo pelo
IBMEC e o Young Managers Program no Insead (Franca). Tem enderegco comercial na Avenida
Juscelino Kubitschek, 1700 - 4° andar - S&o Paulo - SP.

Breve Histoérico do Itad Unibanco S.A. (Coordenador Lider, e Custodiante)

O Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Itausa, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°

60.701.190/0001-04, presta servi¢cos no mercado de capitais brasileiro h4 mais de 30 anos.

O Itad Unibanco S.A. tem profundo conhecimento do mercado financeiro local, ampla gama de
clientes e grande capilaridade, o que potencializa sua capacidade de atuacdo como Coordenador
Lider da Oferta das Cotas do Fundo. Atua, de modo competitivo e independente, em todos os
segmentos do mercado financeiro, oferecendo um leque completo de solugdes, servigos, produtos
e consultoria especializada. Os clientes do Itad Unibanco contam com mais de 3.900 pontos de

atendimento e 32.700 caixas eletronicos em todo o Brasil.

Pioneiro no desenvolvimento de produtos e servigcos para o mercado de capitais, com uma
estrutura totalmente dedicada e capacitada para prover servicos de alta qualidade e grande
ndmero de servicos agregados, o Itad Unibanco atua ha mais de 10 (dez) anos na prestacdo de
servicos de custddia e controladoria para fundos e clubes de investimento e carteiras
administradas. O Custodiante tem realizado nos dltimos anos continuos investimentos em
tecnologia, processos e pessoas com o objetivo de ampliar e aprimorar a prestagdo de servicos ao
mercado de capitais. A estratégia de investir constantemente na qualificagdo das equipes,
exceléncia dos servigos, tecnologia e solugdes inovadoras levou o Itad Unibanco a conquistar o
prémio de Unico custodiante local “Top Rated” no Brasil e “Best in Class” em 9 das 10 categorias
analisadas pela pesquisa, segundo a revista Global Custodian (Edicdo Winter 2009, 2009 Agent
Banks in Emerging Markets Survey / Melhor Prestador de Servigos de Custddia Local do Mercado
Brasileiro).

O Itau Unibanco obteve certificagcdo de qualidade 1SO 9001 para varias modalidades de servigos

de custédia. Em ambito internacional, tal certificacdo foi obtida para custédia de: (i) ativos de
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investidores néo residentes; (ii) Recibos de Dep6sitos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore.
No ambito doméstico, destaca-se tal certificacdo na prestacdo de servigos relacionados a: (i)
custodia e controladoria para fundos de investimento e carteiras administradas; e (ii) operacdes

envolvendo fundos de investimento em direitos creditorios.

Conforme dados da ANBIMA de abril de 2010, o Itat Unibanco possui, atualmente, R$ 679
(seiscentos e setenta e nove) hilhdes em ativos sob custddia e R$ 769 (setecentos e sessenta e
nove) bilhdes em ativos sob controladoria, o que o0 posiciona como o maior custodiante e
controlador de ativos do pais. Com mais de 1.000 (mil) contratos firmados, o Itad Unibanco é
lider na prestacdo de servicos de controladoria passivo para fundos e clubes de investimento,
processando mais de 3.200 (trés mil e duzentos) fundos e clubes diariamente, com um volume de
mais de 2,2 (dois virgula dois) milhdes de cotistas. Especificamente no segmento de fundacdes,
seguradoras, empresas e demais investidores institucionais, o Itat Unibanco possui mais de R$ 178
(cento e setenta e oito) bilhdes de ativos sob custddia. Em relacdo aos fundos de investimento
imobiliario, o Ital Unibanco € responsavel pela custdédia de R$ 840 (oitocentos e quarenta)

milhdes de ativos.

Tecnologia e sistemas.

O Custodiante possui uma estrutura tecnolégica que reduz consideravelmente os custos
administrativos, técnicos e operacionais, €, a0 mesmo tempo, proporciona rapidez, exatidao e
sigilo das informacgfes registradas. A aplicacdo dessa experiéncia na area de servicos para o
mercado de capitais procura minimizar a execuc¢do de atividades manuais. A interacdo com 0s
clientes processa-se tanto pela digitagcdo em seus sistemas quanto pela integracdo em tempo
real.

A é&rea de prestacdo de servicos para o mercado de capitais tem estrutura independente de
processamento, tanto em termos de equipe quanto em termos de ambiente de sistemas de
informacdo. A Diretoria de Servigcos para o Mercado de Capitais subcontrata a area de tecnologia
do Grupo Ital, representada pelo Centro Técnico e Operacional (CTO), para alguns processos e
desenvolvimento de sistemas. O CTO mantém equipes e ambientes de tecnologia segregados para

0s sistemas relativos a prestacdo de servicos para o mercado de capitais.

Os aplicativos de uso corporativo (normalmente em ambiente de grande porte) contam com
estrutura de segregacdo de acesso. Desta forma, os usuérios da area de servigcos a terceiros ndo
acessam informacbes referentes aos fundos de investimento e carteiras sob a gestdo do ITAU
UNIBANCO S.A. e/ou suas Partes Relacionadas e vice-versa. Além disso, os aplicativos de uso mais

especifico normalmente trabalham em estrutura de servidores de banco de dados independentes.
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Sistemas de back-up.

O Custodiante utiliza-se de recursos de back-up baseados em softwares empresariais, utilizando
fitotecas e robbs automatizados, com politicas de retencdo adequadas a cada necessidade,
incluindo cofre predial resistente a catastrofes. Nos ambientes criticos existe estrutura de
disaster recovery on-line, utilizando duplicidade de hardware e software e replicacdo online de
dados.

Existe um ambiente de contingéncia (endereco distinto tanto dos escritérios de operacdes,
guanto do grupo de sistemas) para alocacdo de pessoal, com recursos de hardware e software
dedicados para uma situacdo emergencial. Tanto a estrutura de back-up como a de disaster
recovery estdo montadas de forma a apresentar o menor tempo possivel de laténcia. O plano de
disaster recovery consiste em servidores replicados que ficam em ambiente fisicamente distante
do site normal, garantindo a continuidade do funcionamento dos sistemas respectivos em
situacdes limite.

Politicas de compliance e controles internos.

A Area de Mercado de Capitais possui uma superintendéncia de compliance propria para o
estabelecimento de diretrizes e normas corporativas, bem como as normas aplicaveis definidas
pelo BACEN. Os processos de custddia e controladoria de fundos de investimento foram
recentemente re-certificados pela norma ISO9000. Os processos de gestdo continua e revisédo de
procedimentos e respectivos manuais sdo realizados regularmente, sendo alvo de auditoria
trimestral.

Principais Atribui¢6es do Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a instituicdo responsavel pela estruturacdo, coordenacdo e distribuicédo
das Cotas do Fundo, sob o regime de melhores de esforcos de distribui¢cdo, de acordo com o Plano
da Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Secdo “Caracteristicas da Oferta, Distribui¢do de
Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos” na pagina 52 deste Prospecto.

Principais Atribui¢cbes do Custodiante

O servigo de custddia qualificada prestada pelo Custodiante compreende a liquidacdo fisica e
financeira dos titulos e valores mobiliarios e ativos financeiros que integram a carteira do Fundo,
sua guarda, bem como a administragdo e informacdo de eventos associados a esses ativos.

O Custodiante também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e
processamento dos ativos financeiros que serdo objeto de investimento pelo Fundo.

105



Breve Histoérico da Itau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador)

A Ital Corretora vem oferecendo produtos e servicos de qualidade para seus clientes desde 1965
e é uma das corretoras lideres no Brasil desde a sua fundagao até os dias de hoje. Atua na BM&F
Bovespa para todos os tipos de investidores, além de ter forte atuagcdo no mercado de Home
Broker, com o Itautrade.

A Itald Corretora € uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes
assessoria e recomendacdes, conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica,
clientes institucionais e estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possui analistas
premiamos e com forte posicdo no ranking da Institutional Investor e extensa cobertura, de 127
companhias de capital aberto.

Principais Atribuicbes do Coordenador Contratado

O Coordenador Contratado é a instituicdo responsavel, em conjunto com o Coordenador Lider,
pela coordenacdo e distribuicdo das Cotas do Fundo, sob o regime de melhores de esforcos de
distribuicdo, de acordo com o Plano da Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Segédo
“Caracteristicas da Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos Recursos” na
pagina 52 deste Prospecto.

Principais Atribui¢es do Escriturador

O Escriturador é a instituicao responsavel pela escrituracdo das cotas do Fundo.

Substituicdo dos Prestadores de Servi¢o do Fundo

Os Prestadores de Servico do Fundo deverdo ser substituidos nas hipoteses de renuncia,
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e
liquidagdo extrajudicial (exclusivamente em relagdo ao Administrador), observado o disposto na
legislagdo, na regulamentacdo aplicavel, em especial nas hipoteses previstas na Instru¢cdo CVM n°
472 e no item 1.3 e seguintes na pagina 2 do Regulamento.

Independentemente de assembleia geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacgdo do Gestor, se for o caso, poderd, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo, observado o disposto no
subitem 2.4.4 na pagina 4 do Regulamento.

Nas hipoteses previstas no subitem 2.4.3 na pagina 4 do Regulamento em que ocorra aumento da
somatoria das despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucdo CVM n° 472, a
contratacdo ou substituicdo de prestadores de servicos do Fundo estara sujeita a prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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8. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administragdo

Taxa de Performance

Remuneracao do Gestor

Remuneracdo das Instituices Participantes da Oferta
Remuneracdo do Escriturador de Cotas

Remuneracdo do Custodiante
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8. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracéo

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor e do
Escriturador, o Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracdo equivalente a 1,25%
(um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,

calculado conforme disposto abaixo.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divisdo da

taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdo arcados pelos seus respectivos

responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacéo tributéaria aplicavel.

A Taxa de Administrac@o serd provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador,

por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Considera-se patrimdnio liquido do Fundo a soma algébrica do disponivel com os Ativos e os
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8. na pégina 7
do Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as

exigibilidades do Fundo.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicacdo nos Fundos Investidos que também cobram taxa
de administracdo/performance e/ou taxa de ingresso/saida, a Taxa de Administragao
contemplara quaisquer taxas de administracdo/performance e/ou taxa de ingresso/saida

cobradas na realizacéo de tais investimentos pelo Fundo.

N&o havera cobranca de taxa de saida.

Quando da realizac@o de novas emissdes de Cotas, no entanto, os investidores que adquirirem
cotas da nova emissdo deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das

Cotas objeto das novas emissfes, sendo que a cobranca de tais custos sera aprovada e definida

em Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre as novas emissdes.
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Taxa de Performance

Além da Taxa de Administragdo, sera devido pelo Fundo ao Gestor uma Taxa de Performance em
virtude do desempenho do, equivalente a 20% (vinte por cento) dos rendimentos do Fundo que
excederem o Benchmark, depois de deduzidas todos os encargos e despesas previstos no

Regulamento.

A Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente, baseada no numero de dias
Uteis do ano, ap6s a deducdo de todas as despesas devidas pelo Fundo, incluindo a Taxa de
Administracdo estabelecida acima e a propria Taxa de Performance apurada e ndo paga, de modo

a que seus efeitos reflitam no valor da Cota.

O periodo de apuracdo da Taxa de Performance sera semestral, iniciando-se o primeiro periodo
em 1° de janeiro e encerrando-se em 30 de junho e o segundo periodo em 1° de julho e

encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

O pagamento da Taxa de Performance sera realizado no 10° (décimo) Dia Util ap6s o
encerramento dos periodos de apuracdo estabelecidos no subitem 7.4.2. na pagina 22 do

Regulamento.

Remuneracéo do Gestor

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneragdo a ser descontada da
Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo, que também engloba a remuneracéo do Gestor
e do Escriturador, é equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano
sobre o patrimdnio liquido do Fundo. A remuneracdo do Gestor aqui prevista sera paga,
diretamente pelo Fundo, por conta e ordem do Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente ao dos servigos prestados.

Remuneracéo das Instituicdes Participantes da Oferta

Pelos servicos de coordenacdo e distribuicdo das Cotas, os Coordenadores fardo jus a uma
Comisséo de Coordenacéo e Distribuicdo em valor equivalente a 1,0% (um inteiro por cento) sobre

o valor das Cotas efetivamente integralizadas no dmbito da Oferta, com base no Valor Atualizado

da Cota.

110



A remuneracdo acima referidas devera ser paga em recursos imediatamente disponiveis, na conta
a ser indicada pelo Coordenador Liderna data de publicacdo do Andncio de Encerramento. No
caso de ndo concessdo de registro de funcionamento do Fundo pela CVM, o Coordenador Lider
obriga-se a restituir os valores eventualmente recebidos a titulo remuneragdo, sem acréscimo de

encargos, em até 3 (trés) Dias Uteis da data de recebimento de comunicacio neste sentido.

Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider e/ou
a Itau Corretora serdo suportados pelo seu respectivo responsavel tributario, conforme definido

na legislacdo em vigor.

A remuneracdo prevista acima sera paga pelo Fundo.

Remuneracéo do Escriturador de Cotas

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Escriturador de Cotas fara jus a uma remuneracdo a ser
descontada da Taxa de Administragdo. A Taxa de Administracdo, que também engloba a
remuneracdo do Gestor e do Escriturador, é equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo. A remuneragdo do
Escriturador de Cotas aqui prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util

do més subsequente ao dos servicos prestados.

Remuneracdo do Custodiante

Pelos servigos de custédia e controladoria descritos no Regulamento, o Custodiante fard jus a
uma remuneracdo de 0,105% (cento e cinco centésimos por cento) ao ano incidente sobre o
patriménio liquido do Fundo, ndo podendo ser inferior ao valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais). A
remuneracdo do Custodiante aqui prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Remuneracéo do Auditor Independente

Pelos servicos de auditoria independente descritos no Regulamento, o Auditor Independente fara
Jjus a uma remuneracdo maxima correspondente ao maior valor entre (i) R$ 220.000,00 (duzentos
e vinte mil reais) ao ano ou (ii) o equivalente a 0,10% ao ano incidente sobre o patriménio liquido
do Fundo. Observado que, para apuragdo da remuneracdo, o valor em reais devera ser corrigido
anualmente pela variacdo do indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas - IGP-M/FGV.
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9. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e
ndo tem o proposito de ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios
envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica
que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacdo em vigor:

Tributacgdo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo estéo sujeitos & incidéncia do
Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras
de renda fixa ou variavel, que se sujeitam as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas
juridicas, de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros e cinquenta centésimos por
cento). Todavia, em relacdo aos rendimentos e ganhos de capital produzidos por Letras
Hipotecérias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de
fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado
de balcdo, ha regra de isencdo do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n°
12.024/09. As autoridades fiscais podem, no entanto, interpretar que referida isencdo ndo se
aplica a ganhos de capital auferidos em decorréncia da cessdo ou alienacéo de cotas de fundos de
investimento imobiliario detidas por fundos de investimento imobilidrios. Para maiores
informacdes, favor ver o fator de risco “Riscos Relativos as Cotas de Fll, aos CRI, as LCl e as LH”,
na pagina 90 deste Prospecto.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

A Lei n°® 9.779/99 estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobiliario
sdo isentas de tributacéo, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas.
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Caso esse limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, cujas aliquotas variam de 15% (quinze por cento) a 22,5% (vinte e dois inteiros e

cinquenta centésimos por cento).

Tributacdo dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; (ii) na
alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo

de duracéo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sdo isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo

receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

O Administrador nao dispde de quaisquer meios ou ferramentas para garantir o tratamento
tributario mencionado no item acima, aos Cotistas que nédo atenderem as condi¢cfes descritas,

bem como na legislagdo e regulamentacgao aplicaveis.

Ndo ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipotese de alienagdo de cotas a terceiro
para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,

observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacdo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de pessoa
juridica, o ganho deve ser incluido na base de calculo do Imposto de Renda da Pessoa Juridica -
IRPJ, da Contribuicéo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, bem como da Contribuicdo ao Programa
de Integracdo Social - PIS e da Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS,
ressalvados o0 caso de pessoa juridica sujeita a sistemdatica ndo-cumulativa de calculo das
contribuicdes e tributada pelo lucro presumido, as quais aplica-se a aliquota zero, assim como

pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido.
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Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolugcdo CMN n°® 2.689/00 e que ndo residam em pais ou jurisdi¢cdo que
ndo tribute a renda ou que a tribute a aliguota maxima ou inferior a 20% (vinte por cento),
estardo sujeitos a regime de tributacéo diferenciado. Por sua vez, os rendimentos auferidos por
tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%

(quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa SRF n° 1.022/10.

Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que ndo tribute a renda,
ou que a tribute a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento) ndo se beneficiam do
tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributdrio dos

residentes e domiciliados no Brasil.

Tributagdo do IOF/Titulos

O IOF-Titulos € cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidagdo ou repactuacdo das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da
operacdo, em funcéo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007 (“Decreto n°® 6.306/07’) sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagGes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o

percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacdo do IOF/Cambio

O IOF-Céambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente as
liquidagbes de operacdes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos
mercados financeiros e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por

cento) na remessa.

Liguidacdes de operagBes de cambio para remessa de juros sobre o capital préprio e dividendos

recebidos por investidor estrangeiro sujeitam-se a aliquota zero.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

InformacgBes sobre as Partes

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

S&o Paulo - SP

At.: Fabio Sonoda

Diretor Responsavel pelo Fundo: Sr. Fernando Mattar Beyruti
Tel.: (11) 5029-4717 / (11) 5029-4693 / (11) 5029-1869

Fax: (11) 5029-1394

e-mail: produtosestruturados@itau-unibanco.com.br
Website: www.intrag.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n°® 30, 4° andar
Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3073-8787

Fax: (11) 3073-8796

e-mail: kinea@kinea.com.br
Website: www.kinea.com.br

Coordenador Lider / Custodiante

Itad Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sao Paulo e Grande Sdo Paulo e 0800-7223131 para as demais
localidades (em Dias Uteis das 9 as 20h)

Website: www.itau.com.br

Coordenador Contratado / Escriturador

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar

Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para S&o Paulo e Grande S&o Paulo e 0800-7223131 para as demais
localidades (em Dias Uteis das 9 as 20h)

e-mail: Fale Conosco do website Itautrade (www.itautrade.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br
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Auditor Independente

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n°® 1400, 9-10°, 13-17° andares S&o Paulo - SP
At.: Emerson Laerte da Silva

Tel.: (11) 3674-3833

Fax: (11) 3674-2060

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: www.pwc.com/br

Assessor Legal

PMKA Advogados

Av. NacgBes Unidas, n° 4.777, 13° andar

S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 3133-2500

Fax: (11) 3133-2505

Advogado Responsavel: Alexandre Assolini Mota
e-mail: aam@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com a
Ital Corretora, com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econémicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo
Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para
assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operacgfes
necessarias para a conducéo de suas atividades.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o Gestor
foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servicos de gestdo de carteira do Fundo; e
(i) o Gestor presta servicos de gestdo de carteiras de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador. A prestagdo de servigos referida na alinea “ii” acima é
regulada pelos seguintes contratos celebrados entre o Administrador e o Gestor: (a) Prestacdo de
Servicos de Gestdo de Carteira de Fundos de Investimento, de 31 de outubro de 2007, com
aditamentos em 24 de janeiro de 2008, 30 de maio de 2008, 01 de agosto de 2008 e 30 de abril de

2009; (b) Prestacdo de Servicos de Administracdo de Carteira de Fundo de Investimento em
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Participacdes, de 20 de fevereiro de 2009; e (c) Prestacdo de Servicos de Administracdo de
Carteira de Fundo de Investimento em Participacdes de 20 de agosto de 2009.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor atua na qualidade de gestor de carteira dos

seguintes fundos de investimento administrados pelo Administrador, além do préprio Fundo:

Identificacdo do Fundo de

Investimento

Gestor

Administrador

Patrimdnio Liquido

Médio (R$)

Kinea | Total Return Equity FICFI

) Kinea Investimentos Intrag DTVM 154.141.475,73
Multimercado
Kinea Macro FI Multimercado Kinea Investimentos Intrag DTVM 356.745.217,44
Kinea Sistemético Multimercado FI Kinea Investimentos Intrag DTVM 118.836.782,45
Kinea Il Macro Fundo de ] )

] . Kinea Investimentos Intrag DTVM 152.645.493,16

Investimento Multimercado
Itad Kinea Private Equity MM FICFI .
cp Kinea Investimentos Intrag DTVM 10.029.612,98
FIP Kinea Private Equity Il Kinea Investimentos Intrag DTVM 14.020.218,28
Kinea Renda Imobiliaria FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM 2.036.296.983,00
Kinea Co-Investimento | FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM 151.272.620,10
Kinea Co-Investimento Il FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM 75.781.585,37
Kinea Il Real Estate Equity FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM 41.881.843,85
Kinea | Private Equity FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM 75.598.769,35
Kinea | Real Estate Equity FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM 110.568.064,29

Relacionamento entre o Administrador e o Ital Unibanco (Coordenador Lider e Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Ital Unibanco integram o mesmo Conglomerado

controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Ital Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relagbes: (i) o
I[tad Unibanco foi contratado pelo Administrador para prestacdo de servigos de custodia
qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira
do Fundo; e (ii) o Itat Unibanco presta servigos de custodia qualificada de ativos de outros fundos
de investimento administrados pelo Administrador. As prestagdes de servigos referidas na alinea
(ii) acima sdo reguladas por meio de contratos de prestacdo de servicos de custodia e
controladoria de fundo de investimento, celebrados entre o Administrador e o Itad Unibanco.

Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidacéo integral das obrigacdes
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dos fundos de investimento, sendo que o primeiro desses contratos foi celebrado em 28 de junho
de 2005.

Relacionamento entre o Ital Unibanco (Coordenador Lider e Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Itat Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,

controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.
O Itat Unibanco e o Gestor mantinham, na data deste Prospecto, a seguinte relagdo: o Itad
Unibanco foi contratado pelo Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para

atuar como Coordenador Contratado e Custodiante da Oferta.

Além disso, o Itad Unibanco ja atou como coordenador lider de ofertas publicas de cotas de

fundos de investimento imobiliario em que o Gestor também exercia a atividade de gestao.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor ndo atua na qualidade de gestor de carteira

de nenhum fundo de investimento administrado pelo Itad Unibanco.

Relacionamento entre a Itad Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o

Administrador

Na data deste Prospecto, a Itad Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado

financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Itad Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Itad Corretora
atuar como Coordenador Contratado e Escriturador da Oferta, bem como ter sido coordenador
em distribuicdes publicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo

Administrador.

Relacionamento entre a Itau Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,

controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

124



A Itad Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: a Itad
Corretora foi contratada pelo Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como

Coordenador Contratado e Escriturador da Oferta.

Relacionamento entre Itall Unibanco (Coordenador Lider e Custodiante) e a Ital Corretora

(Coordenador Contratado e Escriturador)

Na data deste Prospecto, o Itad Unibanco e a Itad Corretora integram o mesmo conglomerado

financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

A Itau Corretora ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Itad Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato das Instituicdes
Participantes da Ofertaterem sido contratadas para atuarem como distribuidoras das Cotas, bem
como Custodiante e Escriturador, respectivamente, da Oferta, e ainda, terem atuado como
coordenadores em distribui¢Bes publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais
0 Ital Unibanco presta, também, servicos de controladoria e custédia qualificada e a Itau

Corretora servicos de escrituragdo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacBes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472.

Nos termos do item 4.2.4.1. na pagina 6 do Regulamento, antes da obtencdo do registro de
funcionamento do Fundo, o Gestor, entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador, foi contratado para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo, nos termos do

artigo 29, inciso VI e paragrafos primeiro e segundo da Instru¢cdo CVM n° 472.

A contratacdo do Coordenador Lider e do Coordenador Contratado para realizar a distribuicdo
publica das Cotas atende os requisitos da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N®
05/2013, uma vez que, no ambito da 12 (primeira) emissdo de Cotas é possivel a contratacdo de
distribuidor ligado ao administrador. Ressalta-se, ainda, que os custos relacionados as posteriores
ofertas do Fundo serdo integralmente arcados pelos Investidores que adquirirem cotas das demais

emissfes, mediante 0 pagamento da taxa de Ingresso/distribuicdo primaria.
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11. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informacdes aos Cotistas

O Administrador publicard as informacdes eventuais sobre o Fundo, descritas no artigo 41 da
Instrugdo CVM n° 472, na periodicidade la indicada. Ademais, o Administrador divulgara, ampla e
imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou suas operagfes, de modo a
garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso a informag¢Bes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més:

a) o valor do patriménio do Fundo, o Valor Patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacdo dos Ativos, Ativos de
Liquidez e outros bens e direitos integrantes de seu patriménio.

II. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informacdes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a
conclusédo e entrega da construcdo, no caso de fundo constituido com o objetivo de desenvolver
empreendimento imobiliario;

Ill. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais
ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra a administracdo
do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucgao final, se houver;

IV. Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre (i) a demonstracdo dos
fluxos de caixa do periodo; (ii) o relatério do Administrador, contendo, no minimo, as
informacdes exigidas pela legislacdo em vigor;

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio, (i) as demonstracdes
financeiras, (ii) o relatério do Administrador, contendo, no minimo, as informagdes exigidas pela
legislagio em vigor; e (iii) o parecer do Auditor Independente;

VI. Até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria de Cotistas; e

VII. Informacdes eventuais, nos termos da legislacdo em vigor.
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A publicagdo de informacBes referidas acima sera feita na pagina do Administrador
(www.intrag.com.br) na rede mundial de computadores e serd mantida disponivel aos Cotistas
em sua sede.

O Anuncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento, bem como outros fatos relevantes relativos a
Oferta serdo publicados no jornal “O Estado de S. Paulo”. Todos os fatos relevantes relativos ao
Fundo serdo publicados no jornal “DCI - Diario Comércio, Industria e Servicos”. Os editais de
convocacao e outros documentos relativos a assembleias gerais de Cotistas, serdo divulgados nos
termos do Regulamento.

As demais divulgagdes de informacdes relativas ao Fundo poderéo ser realizadas de acordo com as
disposi¢cBes contidas no Regulamento.

O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua verséo vigente e atualizada.

O Administrador deve enviar a cada Cotista as seguintes informacg8es, por correio eletrénico ou
por correspondéncia:

I. No prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagdo, ou no caso de consulta formal, até
8 (oito) dias apods a data final de apuracdo da consulta realizada, resumo das decisGes tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas;

Il. Semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, 0
extrato da conta de depdsito das Cotas, acompanhado do valor do patrimdnio do Fundo no inicio
e no fim do periodo, o Valor Patrimonial da Cota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem
como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do periodo. A movimentacdo ocorrida no
mesmo intervalo constara de relatdrio elaborado pela Central Depositaria da BM&FBOVESPA a ser
enviada aos Cotistas nos termos de seus procedimentos internos; e

lll. Anualmente, até 30 de marco de cada ano, informag6es sobre a quantidade de Cotas de sua
titularidade e respectivo Valor Patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de declaracéo
de imposto de renda;

O Administrador deve divulgar, ampla e imediatamente, os atos ou fatos relevantes relativos ao
Fundo ou as suas operacdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de investimento no
Fundo.
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O Administrador devera, ainda, disponibilizar aos Cotistas as seguintes informacfes eventuais
sobre o Fundo em sua pagina na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br) e as

mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede:

I. edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas, no
mesmo dia de sua convocagéo e, no caso de consulta formal, conforme previsto no item 15.4 na
pagina 29 do Regulamento, edital de convocacdo, contendo todas as matérias objeto de

deliberacdo, no mesmo dia do envio das comunicacdes referentes ao processo de consulta formal;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia ou, no caso de consulta formal, até 8 (oito) dias apds a

data final de apuracgdo da consulta realizada, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

lll. Prospecto, material publicitario, Anincio de Inicio e Anancio de Encerramento da Oferta, nos

prazos estabelecidos na Instru¢cdo CVM n° 400; e

IV. fatos relevantes.

Remessa de Informacdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado

O Administrador devera, ainda, simultaneamente & disponibilizacdo das informacdes referida no
item Informacao aos Cotistas acima, enviar as informacdes a CVM, através do Sistema de Envio de

Documentos disponivel na p&gina da CVM na rede mundial de computadores, e as entidades

administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacéo.
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12. INFORMACOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta
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12. INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como cépias do Regulamento e do Prospecto,

poderdo ser obtidos junto ao Ital Unibanco, no endereco a seguir indicado:

Itatl Unibanco

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 3003-7377 para capitais e regides metropolitanas e 0800-7247377 para as demais
localidades (em Dias Uteis, das 9h as 20h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar

“Ofertas em andamento” e, entéo, localizar o Prospecto)

Adicionalmente, as cépias do Regulamento e do Prospecto também poderdo ser obtidos nos

seguintes enderecos:

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

Sao Paulo - SP

Website: http://www.intrag.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Fundos de
Investimento™, “Fundos Estruturados™, na sequéncia clicar em “Prospectos” e, entdo, localizar o

Prospecto)

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar

S&o Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br/index-2.htm#investimentos-fund-fundos-page-index(20)

(para acessar o Prospecto neste site, acessar “Prospecto’)

Itad Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar

Séo Paulo - SP

Website: http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o0 Prospecto, neste site acessar

“Ofertas em andamento” e, entdo, localizar o Prospecto)
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Comisséo de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Acesso Rapido -
Ofertas Registradas™, clicar em “2013 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario™, clicar em
“Kinea Real Estate Funds Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, e, entdo, localizar o

Prospecto)

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, 48

S&o Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar
“Mercados/Acdes/Ofertas Publicas/Ofertas em andamento” e, entdo, localizar o Fundo e seu

Prospecto)
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13. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Foro e Ouvidoria
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13. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Foro e Ouvidoria

Com excecéo de foros privilegiados definidos em lei, fica eleito o Foro da sede ou domicilio do

Administrador para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente Prospecto.

Sugestdes, reclamacfes ou pedidos de esclarecimentos poderdo ser direcionados ao SAC Ital pelo
telefone 0800 728 0728, todos os dias, 24 horas. Se desejar a reavaliacdo da solucdo apresentada
apés utilizar esses canais, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itad no 0800 570 0011, em dias
Uteis, das 9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos, todos
os dias, 24 horas, no 0800 722 1722.
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ANEXO |

Instrumento de Constituicao do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO KINEA REAL ESTATE FUNDS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a
atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratdorio CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993, publicado no Diario Oficial da
Unido de 29 de julho de 1993, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
62.418.140/0001-31, na qualidade de instituicao administradora (“Administrador”),

resolve:

I - Constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, em regime de condominio
fechado, nos termos da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472”), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°
8.668/1993”), e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;

Il - Determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio sera denominado KINEA
REAL ESTATE FUNDS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”);

Il - Assumir as fungdes de administracao do Fundo;

IV - Determinar que a gestdo da carteira do Fundo sera efetuada, nos termos do
artigo 29, inciso VI da Instrugao CYM n° 472, pela KINEA INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade devidamente habilitada e autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de gestao de carteiras de fundos de investimento, conforme Ato
Declaratério CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da
Unido de 20 de setembro de 2007, com sede Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séd
Paulo, na Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n
08.604.187/0001-44;

SOR MN°

0001393213

V - Determinar que a prestacdo dos servicos de custédia e controladoria ser3
realizada pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira devidamente habilitada ¢ A

H

autorizada pela CVM para essa atividade, conforme Ato Declaratorio CVM n'
1.524/90, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04;

&
0 -
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VI - Determinar que a prestacao dos servicos de auditoria do Fundo serd realizada
pela PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°,
13-17° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.562.112/0001.20;

VIl Determinar que as instituicdes intermediarias responsaveis pela distribuicdo das
cotas do Fundo serdo (i) o ITAU UNIBANCO S.A., acima qualificado ("Coordenador
Lider"), e (ii) a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.194.353/0001-64 (“Itau_Corretora”, em conjunto

com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”);

VIl - Determinar que o responsavel pelo servico de escrituracao das cotas emitidas
pelo Fundo sera a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por acées com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.194.353/0001-64;

IX - Determinar que o diretor do Administrador responsavel pela administracao do
Fundo é o Sr. Luciano Coelho de Magalhéaes Netto, brasileiro, casado, administrador
de empresas, portador da cédula de identidade RG n° 5.423.879-5 IFP/RJ, inscrito no
CPF/MF sob o n° 742.274.837-00, com endereco comercial na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Pracga Alfredo Egydio de Souza, n° 100;

X - Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao

presente instrumento (“Regulamento”); ! &

0 2 4
Xl - Aprovar a emissdo, pelo Fundo, de até 337.500 (trezentas e trinta e sete mil & 2 o~ g"(
quinhentas) cotas, no ambito de sua primeira emissdao (“Cotas”), no valor de §°Z ‘; g
RS 1.000,00 (mil reais) cada Cota, na data da primeira integralizacao (“Data dg gg o %
Emissdo”), totalizando até RS 337.500.000,00 (trezentos e trinta e sete milhdes § o = ég
quinhentos mil reais), na Data de Emisséo, sendo 250.000 (duzentas e cinquenta mil % CDD ?,§
Cotas emitidas para a composicao do patrimdnio inicial e 87.500 (oitenta e sete mil g B o g
quinhentas) Cotas que podem vir a ser emitidas caso sejam exercidas as op¢oe:

relacionadas a emissao das Cotas Adicionais e das Cotas do Lote Suplementar,
conforme abaixo definidas. As Cotas terao as caracteristicas e os direitos definidos no
Regulamento ora aprovado e serao objeto de distribuicao 'pl'Jblica nos termos da
Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao
CVM n° 400” e “Oferta”, respectivamente). O Coordenador Lider, nos termos e

conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400, com a prévia 5

Q
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concordancia do Administrador e do Gestor, podera optar por acrescer o Volume
Total da Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 37.500 (trinta e sete
mil e quinhentas) Cotas, perfazendo o montante de até RS 37.500.000,00 (trinta e
sete milhées e quinhentos mil reais), na Data de Emissdo, nas mesmas condi¢bes e no

mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”). Sem

prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme o0s
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400, com a
prévia concordancia do Coordenador Lider e do Gestor, podera optar por acrescer o
Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 50.000
(cinquenta mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), na Data de Emissao, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). Tanto as Cotas do Lote
Suplementar quanto as Cotas Adicionais poderéo ser destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Os
termos utilizados neste item e que ndo estdo definidos neste instrumento tém o
mesmo significado que lhes foi atribuido no Regulamento. Ainda no ambito da
primeira emissdo de Cotas do Fundo, cada investidor podera subscrever e
integralizar, no minimo 30 (trinta) Cotas, equivalente, na Data de Emissdo, a
R$30.000,00 (trinta mil reais), e, no maximo 2.000 (duas mil) Cotas, equivalente, na
Data de Emissdo, a R$2.000.000,00 (dois milhdes reais); e

X - Submeter este instrumento e o Regulamento anexo a Comissdo de Valores
Mobiliarios, bem como quaisquer outros documentos exigidos pela regulamentacao
em vigor, para fins de obtencdo (i) do registro de constituicdo e funcionamento do
Fundo, e (ii) do registro da Oferta. “

Sao Paulo, 09 de maio de 2013.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

WQM/U‘C\

HELENA BROCHADO M THAIS COSTA DE ANDRADE MARIUBA

Procuradora Procuradora

=] MICROFILMADO [g
BOB N (5

0001393213
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| ° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢
® Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.566.528/0001-60
b andar - Centro - CEP. 01013-000 - Sdo Paulo/SP

Rua XV de Novembro, 251 - 4
Emol. R$ 7.829,02 Protocoladg.e sab o n. 1.393.674 em
Estado R$ 2.225,10 1348 Peje, em microfime
Ipesp R$ 1.648,22 SO
R. Civil R$ 412,05
T. Justica R$ 412,

Total R$ 12.526,44

Selos e taxas
Recothidos Artur Veneroso Max Ferreira- Oficial Designado
p/verba Jadiel Guimardes de Oliveira - Douglas Lourengo R. Fraga
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ANEXO 1l

Regulamento do Fundo
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Apresentado hoje, protocolado sob n° 1432361, registrado sob n° 1430281, averbado a margem do registro n® 1393213
(Registro de documento eletrdnico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n°® 6015/73)

Pag.: 1/34
Data: 27/05/2014

INSTRUMENTC PARTICULAR DE SEXTA ALTERACAD DO REGULAMENTO DO
KINEA REAL ESTATE FUMDS FUNDO DE INVESTIMENTD IMOBILIARIO - FlI
CHPJIMF n® 18.138.961/0001-22

Pelo presente “Instrumento Particular de Sexta Alteragdo do Regulemenio do Kinea Real Estate Funds Funde de
Investimento Imobilidrio - FI" (“Instrumente de Alteracdo™). a INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™) a administrar
fundos de investimento, com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de 530 Pauls, na Pragca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n" 100, inscrita no CHPJSMF scb o n® 62.418.140/0001-31 (“Administrador™), mo uso de suas atribuigdes legats,
na gualidade de instituicéo administradora do KIMEA REAL ESTATE FUNDS FUNDOD DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, constituido sob a forma de condominio fechado, regida pelo seu Regulamento, abaixo definido, pela Led n® 8,668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® B.668/93"), pela Instrucio da CVM n® 472, de 11 de ocutubro de
2008, conforme alterada ("|nstrucioe CWM n® 4717} e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que the forem
aplicéveis, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo™), cujo regulamento foi firmado em 09 de maio de 2013 ¢
registrado em 13 de maio de 2013, sob o n® 1.393.113, alterado em 27 de junho de 2013 e registrado na mesma data,
sob o n® 1.397.428, em 13 de agosto de 2013 e registrado na mesma data, sob o n® 1.402.571, em 11 de setembro de
2013 e registrado na mesma data, sob o n® 1.404.300, em 20 de dezembro de 2013 e registrado na mesma data, sob o
0" 1,413,463 e em 20 de janeiro de 2014 e registrado em 21 de janeiro de 2014, sob o n® 1.41%9.671, todes perante o 5°
Oficial de Regisoro de Titulos e Documentes e Clvil de Pessoa Juridica da Cidade de 530 Paulo, Estado de Sdo Paulo
("Regulamento™), considerando que as cotas do Fundo ainda ndo foram distribuidas, resolve alterar o item B.2 do
Regulamento,

Dessa forma, o Administrador aprova a consolidacdo do Regulamento do Fundoe, no intuite de implementar as
alteracdes conforme Anexo |.

Azsim, o Regulamento passard a vigorar de acordo com os termes do Regulamento consolidado, na forma do Anexo | a0
presente Instrumento de Alteragdo,

Ainda, fica alterado o item Xl do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, celebrado em 09 de maio de 2013 e
registrado em 13 de maio de 2011 sob o n® 1.393.213 perante ¢ 5* Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Cidade de S0 Paulo, de forma a refletir as alteragées do Regulamento previstas neste

instrumento.

0 presente Instrumento de Alteracdo, assim como o Regulamentn, serdo registrados em Cartdrio de Registro de Titulos
¢ Documnentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paule,

540 Paulo, 27 de maio de 2014,

IMTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULODS E VALORES MOBILLARIOS LTDA.
Administradora do Fundo
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REGULAMENTO DO KINEA REAL ESTATE FUNDS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl

1. ADMINISTRAGAOD. A administragio do KINEA
REAL ESTATE FUNDS FUNDOD DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (FUNDO")
sera exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresara limitada com sede na
Cidade de 580 Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Praga Alfredo Egydio de Scuza Aranha, n.* 100,
Tarre Clavo Setibal, inscrita no CNPJMF sob o n”®
62.418.14000001-31,  habilitada para @
administracio de fundos de investimento, conforme
Alo Declaratiric expedido pela Comissdo de
Valores Mobilidrios ("CVMT) n?® 2.528, de 29 de
julvo de 1993 (ADMINISTRADOR"), ou quem
venha a substitui-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR. tem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDO, cabendodhe, sem
prejuizo das demais obrgacies previsias na
legislagio e regulamentagio aplicivel e neste
regulamento (Regulamento”):

(a} providenciar & averbacio, no carorio de
registro de imdwveis, fazendo conslar nas matriculas
dos bens imdveis e direilos sobre 1ais bens imdveis
que excepcionalments venham a ser integrantes
do patrimdnio do FUNDOQ na forma permitida no
subitem 4.26 abaixo, que tais ativos, bam como
seus frutes e rendimentos (i) ndo integram o ativo
do ADMINISTRADOR; (i) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagde do
ADMINISTRADOR,; (i) ndo compdem a Esta de
bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito
de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (W) ndo
podem ser dados em garantia de débito de
operagio do ADMINISTRADOR; (v ndo sdo
passives de execucan por qualsquer credores do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam sef; e (vi) ndo podem ser objsto de
constituigio de quaisquer dnus reais;

(b} manter, &5 suas expensas, atualizados & em
perfeita ordem (i) os registros dos detentores das
Cotas do FUNDO (respectivaments, Cotas™ e
“Colistas”) e de ransferéncia de Colas; (i) 05 [vros
de atas e de presenca das assembleias gerais de
Cotistas; (i) a documentagio relativa aos Ativos e
Atives de Liquidez ¢ &5 operages do FUNDO; (v)
08 registros contabeis referentes as operagbes e
a0 patimdnio do FUNDO; e (v) o amquivoe dos
pareceres e relatbrios do AUDITOR e, quando for o
cas0, dos prestadores de servigos do FUNDO;

(e} receber rendimentos ou gquaisquer valores
devidos a0 FUNDO,

(d) custear as despesas de propaganda do
FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distibuicio primaria de Cotas, que
serdo arcadas pelo FUNDO;

(&) manter custodiados em instituicao prestadora
de senvigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os tlulos e valores mobilkrios
adquiridos com recursos do FUNDO;

(f) no caso de ser informada sobre a instauracio
de procedimento administrativo pela CWM, manter
a documentacio referda na alinea D" alé o
término do procedimento;

(g) dar cumprimento acs deveres de informagio
previstos neste Regulzmento @ na legislagio e
regulamentagio aplicavels;

(h) manter atualizada junio & CVM 2 Ista de
prestadores de servigos conlralados pelo FUNDO;
(i) observar as disposicies conslantes deste
Regulamenio e dos prospectos de emissdo de
Cotas do FUNDO (*Prospectos”), se houver, bam
como as delberagfes da assembleia geral de
Cofistas;

() exercer swas alividades o©om  boa-fé,
transparéncia, diigincia e lealdade em relagdo ao
FUNDO e acs Cofistas, nos termos da legistacio
aplicivel;

(k) representar o FUNDO em juizo e fora dele &
praficar fodos os atos necessarios 4 administracio
da cangira do FUNDC;

() controlar & supervisionar as atividades inerentes
& gestdo dos Afivos e dos Ativos de Liquidez do
FUNDO, fiscalizando os servigos prestados por
terceirog, incluindo quaisquer servigos relativos aos
Afivos e aos Alivos de Liquidez integrantes do
patriménia do FUNDO que eventualmente venham
a ser confratados na forma prevista no subitem
243 abaixo; &

(m) dar, desde que requisitado pelo GESTCR,
representagio legal para o exercicio do direflo de
volo em assembleias dos Afives e Alivos de
Liquidez detidos pelo FUNDO, quando aplicavel,
conforme politica de voto adotada pelo GESTOR,
de acordo com o5 requisitos minimos exigidos pelo
Cidigo da Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMAT) &
pelas  diretrizes  fisadas  pelo  Conselho  de
Regulagio e Mehores Praticas.

1.2. VEDAGOES. E vedado an ADMINISTRADOR
& a0 GESTOR, no exercicio de suas respectivas
fungbes e ulilizando os recursos do FUNDO:

(a) receber depasite em sua conta comrente;
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(b} conceder empréstimos, adiantar rendas fuluras
ou abrr crédito aos Colistas sob  qualquer
modalidade;

(c} contrar ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceftar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagbes
praticadas pelo FUNDO;

(e} aplicar no exterior recursos captados no pas;

(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do
préprio FUNDO;

{a) wender & prestacio as Colas do FUNDO,
admitida a divisio da emissio em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;

(i) observadas as hipdleses descritas no subitem
424 deste Regulamento, realizar operagies do
FUMDO guando caracterizada situagdo de conflito
de interesses entra o FUNDOD & o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR,
emre o FUNDO & partes ligadas ao
ADMINISTRADOR & ao GESTOR, conforme
definidas no arfigo 34, Paragrafo Segundo da
Instrugdo CVM n.? 472 ("Partes Ligadas”)

() constituir dnus reals sobre os  imdvels
eventualmente integrantes do  patdmdnio do
FUNDO na forma pemmitida no subitem 426
abaixo;

(k} realizar operagbes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais nao previstas na
legislagio, na regulamentagiio aplicavel e neste
Regulaments;

(I) realizar operagdes com agbes e outrcs valores
mobiidrios  fora de mercados organizados
aulorizados pela CVM, ressalvadas as hipdtases
de distribuicies plblicas, de exercicio de direilo de
preferéncia e de conversdo de debéntures em
apdes, de exercicio de bdnus de subscrigio, nos
casos em que 2 CVM fenha concedido prévia e
expressa autonzacao.

(m) realizar operagbes com derivativos, exceto
guando  lais  operagbes  forem realizadas
exclusivamente para fins d2 proleco patrimonial e
desde que a exposicio seja sempre, no maximo, o
valor do patimdnio liquido do FUNDO, observado,
conforme © caso, os lemos do artign 34 da
Instrucao CVM 472; &

(n) praticar qualquer alo de liberalidade.

1.2.1. A vedacgio prevista na alinea T ndo impede
a evenfugl aquisicio, pelo FUNDO, nas hipiteses
previstas no subitem 4.26 abaixo, de imdveis

sobre 05 quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente a0 $eU ingresso no patrimdnio do
FUNDO,

1.2.2. Observadas as vedagdes constantes do item
1.2, acima, o FUNDO poderd emprestar seus
tilulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacies de emprésimo  sejam  cursadas
exclusivamenta através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil (BACEN") ou pela CVM
ou usd-los para prestar garantias de operagies
préprias.

1.2.3. Tendo em vista a rentabilidade alvo do
FUNDO, bem como a possibilidade de o FUNDO
adquins Athvos e Ativas de Liquidez com diferentes
indices de corecio monetdra, remuneragio e
condigbes de pré-pagamento, o GESTOR podera
realizar operagies com derivativos exclusivamente
para fins de profecio patimonial, observado o
limite estabelecido na alihea *m” do lem 1.2 acima.
1.3. SUBSTITUIGAD DD ADMINISTRADOR E/OU
DO GESTOR. O ADMINISTRADOR efou o
GESTOR deverfio ser substituidos nas hipileses
de renincia, destituicdo por deliberagao da
assembleia geral de Cotistas, descredenciamento
pela  CWM e liguidagdo  extrajudicial
(exclusivamente em relagio ac Administrador),
observado o disposto na  legislagdo e
reguamentacio  aplicavel, em especial nas
hiptleses previsias na Instrugio CVM n.® 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugio CWM n.? 4727).

1.3.1. Na hipotesa de rendncia ou destiuicdo do
ADMINISTRADOR em assembleia geral de
Cotistas, este fica obrigado a:

(i) convocar imedistamente a assembleia geral de
Coftistas para eleger seu subshifuto ou deliberar a
liguidagdo do FUNDQ, conforme aplicavel, a qual
deverd ser realizada pelo ADMINISTRADOR, ainda
que apds sua rendncia; e

(i) permanecer no exercicio de suas fungbes até
que (a) com relagio aos Alivos e Ativos de
Liguidez, o novo adminisirador assuma  suas
fungbes, e (b) com relagdo acs imdveis
eventualmente integrantes do  patrimdnio do
FUNDO na forma pemitida no subitam 4.2.6 deste
Regulamenio, seja averbada, no carldric de
reqistro de imaveis, nas matriculas referentes a tais
bens imovels e direilos sobre esses, a ala da
assembleia geral de Colistas que eleger seu
substitto e sucessor na propriedade fiducidria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
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CVM e registrada em cartdrio de registro de tiulos
& documentos competente.

1.3.1.1. Caso a assembleia geral de Colistas ndo
nomeie instituicdo administradora habilitada para
substituir o ADMINISTRADOR cu para a liquidagio
do FUNDO, ou por qualquer motivo a assembleia
convocada para esse fim ndo seja instalada nos
termos do subitem 153 desite Regulamento, o
ADMIMNISTRADOR.  procedersa &  liquidagio
automética do FUNDO, no prazo maximo de 30
(trinta) digs a confar da data da referida assembleia
geral de Cotistas.

1.3.2. Ma hipbtese de o ADMINISTRADOR ser
descredenciado pela CVM, o ADMINISTRADOR
devera convocar imediatamente a assambleia geral
de Colisles para eleger seu sucessor ou deliberar a
liquidagio do FUNDQ. Caso a assembleia geral de
Cotistas ndo nomeie instituicio administradora
habilitada para substituir o ADMINISTRADOR ou
para a ligudagdo do FUNDO, ou por qualquer
mativo 8 assembleia convocada para ess2 fim nao
seja instalada nos termos do subilem 15.3 deste
Regulamenta, o ADMINISTRADOR procedera a
liquidagBo automética do FUNDO, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar da data da
referida assembleia geral de Cotistas.

133, Na hipitese de renincia ou  de
descredenciamento pela CVM do GESTOR. o
ADMINISTRADOR devera convocar imediatamente
a assemblesa geral de Cotistas para eleger seu
sucessor ou deliberar a liquidagho do FUNDO.
1.3.4. E facultado aos Cofistas que detenham, ao
menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagao da assambleia geral de Cotistas, caso
o0 ADMINISTRADOR ndo convoque a assembleia
geral de Cotistas de que trala o inciso T do
subitern 1.3.1, 1.3.2. ou o subitem 1.3.3 acima, no
prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia ou do
descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR pela CVM, conforme o caso.

1.3.5. Exclusivamente no caso de liquidagao
exrajudical do ADMINISTRADOR, cabera ao
liquidante designado pelo BACEN, convocar a
assembleia geral de Cofistas, no prazo de alé 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagso,
no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar tal
liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
elgicdo de novo administrador e a liquidagdo ou
naa do FUNDO.

1.3.6. No caso de renincia ou destituicio do
Administrador, este continugrd recebendo, até a

sua efetiva subsftuicio ou quidacio do FUNDO, a
remuneracao estipulada por este Regulamento,
calculada pro rata temporis até a data em que
exercer suas fungdes.

2. PRESTADORES DE SERVIGOS. ©
ADMINISTRADOR  contratard, em nome do
FUNDO, os segquinies prestadores de servigos:

2.1. CUSTODIANTE. A custdda dos Alivos e
Alivos de Liquidez inlegrantes da carleira do
FUNDO sera exercida pelo ITAL UNIBANCO SA.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrite no
CNFJMF s0b o n.® 60.701.190/0001-04, habiktado
para essa atividade conforme Ato Declaratorio
CVM n® 1.524/90 ["CUSTODIANTE™ ou “TTAU
UNIBANCCO") ou quem venha a subsiiluilo,
observados os termos e condigdes estabelecidos
nos  nstrumenios que formalizam a sua
contratagio. O ITAU UNIBANCO prestara ainda os
senvicos de tesouraria, controlz e processamento
dos ativos financeiros, thwos e valores modiliarios
integrantes da carleira do FUNDO. )
22. ESCRITURAGAC DE COTAS. A ITAU
CORRETORA DE VALORES 5.A., sociedade por
atdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de 530 Paulo, na Av. Brgadeiro Faria Lima, n®
3.400, 10* andar, inscrita no CNPJMF sob o n?
61.134.353/0001-64 (ESCRITURADOR") prestara
0% 5envigos de escrturagdo de Cotas,

23. AUDITOR. A PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes, com sede na Cidade de
530 Paulo, Estado de 580 Paulo, na Av. Francisco
Matarazzo, n.” 1.400, 9%, 10° & 13" ao 17" andar,
inscrita no CNPJMF sob o n.® 61.562.112/0001-20
ou quem venha a substituila, prestara senvicos de
auditoria do FUNDO ("AUDITOR"), observados os
termos e  condigbes  estabelecidos  nos
instrumentos que formalizam a sua contratagdo.
2.4. GESTOR. A gestio da careira do FUNDO
serd exercida pela KINEA INVESTIMENTOS
LTDA., socedade empresana limilada com sede
Cidade de SEo Paulo, Estado de 580 Paulo, na
Rua Minas de Frala, n® 30, 4° andar, inscrita no
CHNFJMF sob o n.? 08.604.187/0001-44, habilitada
para a administracdo de carteiras de fundos de
investimento conforme Ato Declarstono CVM n®
9,518 de 19 de setembro de 2007 ("GESTOR') ou
quem venha a substitui4a, nos termos do artigo 29,
VI, da Instrugiio CVM n.? 472,
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24.1. DBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem
obrigacdes & responsabilidades do GESTOR, além
das atribuiches que lhe sdo conferidas por forca de
lei, da regulamentagio em vigor e das demais
disposicies deste Regulamento e do contrato de
gestio a ser celebrado enfre o ADMINISTRADOR
& 0 GESTOR ("Contrato de Gestao™):

(a} idemtificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em assembleia geral de Colistas, salvo
nas hipateses de conflitos de inlerasse, os Alivos e
os Mives de Liquidez que poderdo vir a fazer parte
do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica
de Investimento definida neste  Regulamenio,
inclusive com a elaboragdo de andlisas econdmico-
financeiras, s& for o caso;

(b) celebrar os confratos, negécios junidicos e
realizar todas as operagies necesséras &
exgcugio da Politica de Investimento do FUNDO,
exercends, ou diigenciando para que sajam
exprcidos, todos os direitos relacionados  ao
patrimdnio & as atividades do FUNDO;

(c] realizar a gestio dos Atves e dos Alivos de
Liguidez do FUNDO, fiscalizando os servigos
prestados por ferceiros, incluindo  quaisquer
servicos relalivos aos Afivos e a0s Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO;

(d) manitorar o desempenho do FUNDO, a forma
de valorizagio das Colas e a evolugio do valor do
patrimdnio liquide do FUNDO;

(e} sugerr ac ADMINISTRADOR modificagbes
neste Regulamente no que se refere as
compeléncias de gestdo dos investimentos do
FUNDC;

() monitorar  investimentos  realizados  pelo
FUNDO;

(g) conduzir e executar estralégia de
desinvestimenio em Ativos e Ativos de Liquidez do
FUNDO;

(h) elaborar relatorios de investimento realizados
pelo FUNDO,

(i) encaminhar ao ADMINISTRACOR as
informagbes necessérias para que este possa
acompanhar o cumprimento dos limites  de
concentragic do  FUMDO na forma da
regulamentagdo  aplicdvel e observar o
enquadramentn da careira a tais lmites & as
regras para reenquadramento; @

(i) administrar o5  imdveis  eventualmente
infegrantes do  patimdnic do FUNDO e
implernentar, ullizando-se dos recursos  do

FUNDO, benfeitorias visando & manutengio do
valor dos iméveis que eventualmente venham a
integrar o patiménic do FUNDO na forma
permitida no subitem 4.2.5 abaixo;

(k} quande entender necessdrio, submeter &
assembleia geral de Cofislas prosposta de
desdobramento das Cotas do FUNDD; e

(1) votar nas assembleias gerais dos Atvos e Afivos
de Liquidez detidos pelo FUNDO, quando
aplicavel, conforme poltica de veto registrada na
ANBIMA, disponivel para consulta piblica na rede
mundial de computadores, na seguinte pagina do
Gestor:  www kinea.com.br, seguindo o link
“Investimentos” &, em seguida, “Paliica de Voo™,
24.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e
imestrilos poderes ao GESTOR para que esle
adquira os Afivos listados no item 4.2 e seus
subitens abaieo, conforme a Poltica de
Investiments do FUNDO, bem como quaisquer
Alivos de Liguidez nos termos previstos neste
Regulamenio, de acordo com o disposio neste
Regulamenio & no Contrato de Gestdo,

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de
Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO & por recomendagio do GESTOR, se for o
caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destiuir e substituir os demais
prestadores de senvicos do FUNDO, observado o
disposio no subitem 2.4.4 abaixp.

244, Nas hipiteses previstas no subitern 2.4.3
acima em que ocoma aumente da somatdria das
despesas @ encargos de que frata o arligo 47 da
Instrugdo  CWM n® 472, a contralagdo ou
substituican de prestadores e senvigos do FUNDO
eslara sujeita a prévia aprovagao da assembleia
geral de Cotislas.

2.5. DISTRIBUIDORES. As distribuizdes de Colas
do FUNDO serdo realizadas pelo ITAU UNIBANCO
S.A. devidamente acima qualificade, na qualidade
de  coordenador  lider da  distabuicio
("COORDENADOR LIDER’), sendo admitido a este
subcontralar entidades perlencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do ADMINISTRADCR,
habiitados para  prestar fais  serviges de
distrbuicie de Cotas [‘COORDEMADORES
CONTRATADOS", em conjunio com o
COORDENADOR  LIDER,  “INSTITUIGOES
PARTICIPANTES").

3. PUBLICO ALVO. O FUNDOC recebera recursos
de pessoas fisicas, jundicas, fundos de
investimento e entidades de  previdéncia
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complementar, nos termos da Resolgio do
Conselno Monetario Macional ("CMNT) n® 3.792,
que busguem retomo de longo prazo, compativel
com a Politica de Investimento do FUNDO e que
aceitem 03 riscos inerenies a tal investimento.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDOD,
constituido sob a forma de condominio fechado,
em que o resgate de Colas ndo & pemitido, com
prazo de duracio indeterminado, & uma comunhao
de recursos captados por meio do sistema de
distribuigdo de valores maobilidrios, tendo por objeto
o investimento em empreendimentos imobiliarios
na forma prevista na Instrugdo CVM n? 472,
preponderantements — assim entendido como mais
de 50% (cinquenta por cento) do patrimanio Iiquido
do FUNDO - alravés da aquisicio de colas de
Funcos de Investimenic Imobiliaric (FI) que
estejam  admitidas &  negociagio  na
BM&FEOVESPA SA. - Bolsa de Valores,
Mercadorias e Fuluros (BMAFBOVESPAT), nos
termos do item 4.2 e seus subitens abaixo.
Adicionalmente, o FUNDO poderd investir em
Cerlificados de Recebiveis Imobildros (“CRIT),
Letres de Crédito Imobiligrio (‘LCI), Letras
Hipotecdrias ("LH) e outros atives financeiros,
titulos e valores mobiliarios, nos termos do ilem 4.2
abaixo, a  crtéio do  GESTOR e
independentemente de deliberacao em assembleia
geral de Cofislas ("Politica de Investimenio”),

4.1, O FUNDO visa a proporcionar a seus Colistas
uma rentabilidade alvo equivalentz & varagio
acumulada do Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgade pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica (IPCAJBGE’),
acrescido de uma laxa de 3,00% (rés por cenlo)
ao semesire (*Benchmark’). Mo caso de extingdo,
auséncia de apuregdo efou dwvulgagdo do
IPCANBGE quando da apuragio da rentabilidade
alvo serd ufilizada, em sua substituicdo, qualquer
outro indice que venha a substitui-lo adotando
metodologia de apuragdo e calculo semelhante,
4.1.1. A rentabifdade alvo descila no ilem 4.1
acima nao representa promessa ou garantia de
rentebilidade ou isengdo de riscos para seus
Cotistas.

42. A paricipazgio do  FUNDO em
empreendimentos imobilanos na forma prevista na
Instrugdo CWM n.* 472 serd realizada mediante
aquisicao, pelo GESTOR, dos seguintes alivos
(“Ativos™), observados os crilérios de elegibilidade

abaixo previstos, o disposto no item 4 & no subitem
4.2.6 abaixo:

(a) Cotas de FII;

(b} CR;

(e) LCI;

{d)LH; e

() Outros ativos financeiros, htulos & valores
mabilidrios permitidos pela Instrugo CVM n.® 472
com (i} rendimento  pré-determinado  ou
rentabilidade alvo pré-determinada, e (§) com
classificagio de rsco, em escala nacional, “AA,
emitida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente
pela Moody's,

421, O FUNDO poderd adquarr, exclusivaments
no mercado primado ou no mercado secundério,
Alivos elou Alivos de Liquidez decorrentes de
oferlas plblicas, registradas ou dispensadas de
registro, na forma da regulamentacio aplicdvel,
estruturadas, coordenadas ou distibuidas pelas
instituicGes ora mencionadas. Com excecdo aos
Afives efou Afivos de Liquidez negociados em
bolsa de valores, o Fundo ndo podera adquirir
Alivos efou Ativos de Liquidez que estelam na
carteira de invesiimenios do COORDENADOR
LIDER, do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou
ainda de suas Partes Ligadas.

4.2.2. O valor de aquisicio dos Afivos e Afvos de
Liguidez pelo FUNDO poderd ou néo S2r composto
pOor um agio efou desagio, conforme o 350, 0 Que
serd estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo
critério, em cada aquisicio de Afivos e Alivos de
Liguidez pelo FUNDO, observado que, na
determinagio do agio elou desagio, cuando for o
caso, serdo observadas as condicies de mercado.
4.221. O FUNDO poderd adquinr Alivos efou
Alivos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolugdo do CMN n.® 2821, de 17 de
janeiro de 2002 (Resolugio n® 29217, que
dispde sobre a realizacdo de operagies afivas
vinculadas por instituiches financeiras.

4.2.22. O FUNDO ndo poderd invastir diretamenta
em cotas de Fll ou de fundes de investimento em
pariicipagies (FIP") que sejam geridos pelo
GESTOR.

4.2.3. O FUNDOQ, para realizar ¢ pagamentc das
despecas ordindrias e dos encargos previstos no
item 10 desle Regulsmenio ou enquanto nao
aplicar em Ativos, poderd, sem prejuzo do
disposio no ilem 1.2.3 adma, manter parcela do
seu patriménio permaneniemente aplicada em (a)
moeda nacional; (b) tulos de emissdo do tesouro
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nacional; (c) operaghes compromissadas com
lastro nos Ativos de Liquidez indicados no ilem b
acima; e (d) colas de fundos de investimento
referenciados em DI, cuja politica de investimentao
sgja o investimento nos Afives de Liquidez
mencionados nos ilens ‘b e "¢” acima, desde que
nan seja devida em tais operacbes taxa de
administragao/  performance  efou  la@  de
ingressofsaida (‘Fundos Investidos™) (sendo os
alivos mencionados nas alineas "a”, 0", "¢" e "0’
acima referidos em conjunto como “Afivos de
Liguidez").

4.2.3.1. Sem prejuizo do quanio disposto no fem
423 acima, os Fll em que o FUNDO venha a
investir poderdo cobrar taxa de administragdo, taxa
de pedommance ou oulros enCEMOs que Serdo
arcados direta ou indirelamente pelos cotistas dos
referides Fl, incluindo o FUNDO.

42314, A Taxa de Adminstragic nao
compreende eventuais taxas de administrag3o,
performance ou oulros encargos dos Fll investidos
(conforme abaixo definido).

424, Os atos que caracterizem siluagdes de
confito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR  dependam de  aprovagio
prévia, especifics e informada em assembleia geral
de Colistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao
CVMn® 472,

4.2.4.1. Nao obstante o disposio no subitem 4.2.4
acima, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do
FUMDO, as seguintes entidades pertencentes ao
mMasmo conglomerado financairo do
ADMINISTRADOR serSo contratadas para prestar
sarvigos ao FUNDC: (i) o GESTOR, para prestagao
dos senicos de gestdo do FUNDO: (i) o
CUSTODIANTE, para prestacio dos servipos de
custédia de Cotas do FUNDO: (i) as
INSTITUICOES PARTICIPANTES, para prestagio
dos servicos de distribuiclo de Cotas do FUNDO,
observado que, psra as emissdes de Cotas do
FUNDO postariores & prmeira emissio, as
despesas decorrentes da distribuigao primania das
referidas Cotas deverdo ser arcadas pelos Cofistas
que vierem a adquirir Cotas do FUNDO, conforme
disposto no item 7.5, abaixo; e (W)
ESCRITURADOR, para prestagdo do servico de
escrturagao do FUNDO.

425 0 GESTOR tera discricionariedade na
selecao e diversificacdo dos Ativos e dos Atvos de
Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja
respeitada a Politica de Investimento prevista neste

Regulamenio, rao tendo o GESTOR nenhum
compromisso formal de concentracdo em nenhum
selor especifico, respeilados eventuais limites que
venham a ser aplicdveis por conta da ocorméncia da
concentragio do patrimdnio liquide do FUNDO em
valores mobiliarios, conforme previsto no ilem 4.9
abaiko.

4.2.6. Sem prejuizo da Politica de Investimanio do
FUNDO prevista no item 4 acima, poderdo
eveniualmente compor a carleira de investimenio
do FUNDO imdveis, direitos reais em geral sobre
iméveis, participagies societdrias de sociedades
imobiliarias elou em outros afives financeiros,
titulos & valores mobilianos que nao os Ativos elou
Afivos de Liquidez, nas hipdleses de; (a) execugdo
ou excussao de garanbas relalivas aos Alivos de
titularidade do FUNDO efou (b) renegociacio de
dividas decorrentes dos Ativos de fitularidade do
FUMNDO.

4.2.6.1. De acordo com o disposto no subitem 4.2.6
acima, a carteira do FUNDO podera,
eventualmente, ter bens imoveis em sua
COMposicao, o5 quais, por sua vez, deverdo ser
avaliados por empresa especializada independente
no prazo de alé 6 (seis) meses a contar da data da
sua eventual aquisicio pelo FUNDO. O laudo de
avaliacio dos imébveis serd preparado de acordo
com o Anexo | & Instrugio CVM n® 472 e devera
ser atualizado anualmente anles do encerramenio
de cada exercicio social,

4.2,6.2. A estratégia de cobranga dos Alivos e dos
Afivos de Liquidez que eventualmente estivaram
inadimplentes sers estabelecida e implementada
pelo GESTOR, independentamenta de aprovacio
em assemblela geral de Colistas, medianie a
adocdo dos procedimenios periinentes  aos
respectivos  Ativos ou  Alivos de Liquidez,
observada a natureza e caractensticas de cada um
dos Ativos e cos Alivos de Liquidez de titularidade
do FUNDO.

4.3. O saldo da caixa existente no FUNDO que ndo
for compulsoriamente distribuido aos Colistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liguidez, a
critério do GESTOR, até que este encontre Afivos
que atendam & Pollica de Investimento
estabelecida neste Regulaments.

434, Caso o GESTOR ndo encontre Alivos
elagiveis para investimento pelo FUNDO, a seu
criténio, o saldo de caixa podera ser distribuido aos
Cofistas, a titulo de amordizagio de rendimenios
(distibuicio adicional de rendimentos) efou
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amortizacio de principal, sendo que, nesta
hipitese, o GESTOR devera Informar ao
ADMINISTRADOR a parcela dos recursos pagos
aos respectivos Cotistas a bitulo de amortizagdo de
rendimentos (diskribuigio adicional de rendimentos)
efou amortizagdo de principal,

44. Sem prejuizo do disposio no em 49, o
FUNDO terd o prazo de até 2 (dois) anos apds a
data de encerramento de cada oferta de Colas do
FUNDO para enquadrar a sua carteira & regra de
preponderdncia de alocagdo do pafrimdnio do
FUMDO em Cotas de Fll prevista na Poltica de
Investimento estabelecida neste Ragulamenio,
4.4.1. Cazo o FUNDO néo enquadre a sua careira
de acordo com o estabelecido no item acima, o
ADMINISTRADOR convocara assembleiz geral de
Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a
uma conclusdo a respeito das medidas a serem
fomadas para fins de enquadramento da carteira, o
Gestor deverd, & s2u exclusivo critério, realizar a
amortizacio de prncipal, na forma do subitem
4.3.1 acima ou ainda, a liquidacio anlecipada do
FUNDO, na forma do item 16.1 abaixo,

45 O objeto do FUNDO e sua Pollica de
Investimento néo poderdo ser alterados sem previa
deliberagio da assembleia geral de Cofislas,
fomada de acordo com o quirum estabelecido no
item 15.3 deste Regulamenio.

4.6, O FUNDO ndo podera reglizar operagies de
day frade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encarradas no mesmo dia, independentements de
o FUNDO possuir esloque ou posicio anterior do
masmo Afivo efou Ativo de Liquidez.

4.7, Cabera ao GESTOR praticar todos 05 alos que
entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investmenio estabelecida neste Regulamenio,
ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisbes
que  elimnem 2  discricionariedade  do
ADMINISTRADOR com relacdo as atrbuighes
especificas deste, conforme estabelecidas nos
lermos da legislagao e regulamentacio aplicaveis.
474. Oz Afivos efou Alives de Liguidez de
fitularidade do FUNDQ devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de dapdsito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sislema
Especial de Liquidagio e Custddia = SELIC, no
sistemna de liquidagao financeira administrado pela
CETIP ou em instituigies ou entidades aulorizadas
a preslagio desse senvigo pelo BACENM ou pela

CVM, excetuandn-se as aplicagies do FUNDO em
colas dos Fundos Investidos.

4.8. A apuracio do valor cos Alivos efou Alivos de
Liquidez integrantes da carieira do FUNDO & de
responsabilidade do CUSTODIANTE, cabendo-he
calculd-lo a partir dos seus critérios, metodologia e
fontes de informagio. O criténio de aprecamento
dos Atvos efou Aivos de Liquidez @ reproduzido
no Manual de Aprecamento dos Alivos do
CUSTODIANTE. No caso de imdveis que venham
a compor a carteira do FUNDO, nos termos do item
426 deste Regulamento, o reconhecimento
contabl serd feilo inicialmente pelo seu valor de
aquisicio  informado  pelo  GESTOR. Apds o
reconhecimento inicial, os imévels devem ser
continuamente mensurados pelo seu valor justo, na
forma da Instrugho CVM n° 516, de 29 de
dezembro de 2011, apurado no  minimo
anualmente por lavde de avaliagio elaborado por
avaliador  independente  com  qualficacio
profissional & expenénca na drea de localizacio e
categoria do imdvel avaliado. Caberd ap GESTOR
providenciar, as expensas do FUNDO, o laudo de
avaliagio especificado acima, quando aplicavel, e
informar o CUSTODIAMTE.

49, Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, deverao ser observados os
limites de aplicacio por emissor & por modalidade
de alivos financeims eslabelecidos na Instrugio
CVM n.® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme
alterada (*Instrugio CVM n.? 4097), aplicando-se as
regras de desenquadraments & reenquadramento
la estabelecidas ("Critérios de Concentragao”),
observadas  adicionalmenta  as  disposigies
constantes nos subilens abaixo, bem como as
demais disposicies apliciveis nos lermos da
Instrugao CVYM n.® 409,

491, Caso o FUNDO invista preponderaniemente
em valores mobiliaros, @ em atendimento ao
disposio no artigo BB, Paragrafo Segundo, da
Instrugio CVYM n.® 408, o FUNDO ndo podera deter
mais de 20% (vinle por cento) de seu palrimdnio
Ifquide em titulos ou valores mobilidrios de emissio
de empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, sem prejuizo das demais disposigies
regulamentares, observado o disposio no item
424, acima.

492, Caso 0 FUNDO invista preponderantemente
em valores mobilidrics, & em alendimento ao
disposio no artige 86, Paragrafo Segundoe, inciso Il
da Instrucio CVM n.® 409, o FUNDO poderd
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investir até 100% (cem por cento) do montante de
SBUS MecUrs0s que possam ser investidos em cotas
de Fundos Investidos administrados  pelo
ADMINISTRADOR ou empresa a eles ligada na
forma do arfige 86, Paragrafo Primeiro, inciso IV da
Instrugdo CVM n.® 408, observado o disposto nos
itens 4.2.2.2. e 4.2 4 acima.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS,
Qs bens imdveis e seus respectivos dirsitos
eventualmente integrantes do palimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 acima
serdo  adquindos pelo ADMINISTRADOR em
carater fiducidrio, por conta e em beneficio do
FUNDO & dos Cotistas, cabendo-lhe, par si ou pelo
GESTOR, administrar, negociar & dispor desses
bens ou direitos, bem como execer lodos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto @ a Polilica de Investimento do
FUMDO, obedecidas as decisbes tomadas pela
assembleia geral de Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisicio de bens imaveis
e seus respectvos direitos  eveniualmente
integrantes do patimdnio do FUNDQ na forma
permitida  no  subitem 426 acima, o
ADMINISTRADOR fard constar as restrigbes
decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no
itern 1.1 {a) deste Regulamanto quando aplicavel, @
destacara que os bens adquiidos constifuem
patrimdnio do FUNDO.

5.2, Os bens imdveis e seus respectivas dirsitos
eventualmente integrantes do  patimdnio do
FUMDO na forma pemmitida no subitem 4.2.6
acima, mantidos sob a propriedade fiduciaria do
ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e
rendimenios, ndo se comunicam com o palimdnio
do ADMINISTRADOR.

5.3, O Cofista néo poderd exercer qualquer direito
real sobre 03 moveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 acima
ou sobre quaisquer Ativos efou Afivos de Liquidez
inlegrantes do patrimdnio do FUNDO.

54. O Cotista ndo responde pesscalmente por
qualquer obrigacio legal ou contratual relativa aos
imiveis & empreandimentos  eventualmente
integrantes do pafriménio do FUNDO na forma
permitida no subitem 4.2.6 acima, ou & quaisquer
Alivos efou Ativos de Liquidez integrantes do
patimdnio do FUNDO, observada a hipdlese
prevista no subitem 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SIMEITO AS
FLUTUACCES DO MERCADO E A RISCOS QUE
PODEM GERAR DEPRECIACAQ DOS ATIVOS,
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA 05
COTISTAS.

6.1. 05 ATIVOS, 05 ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS
OPERACOES DO FUNDO ESTAD SUIEITOS,
PRINCIPALMENTE, AQS RISCOS ABAIXO
IDENTIFICADOS, DEFENDENDO Dos
MERCADOS EM QUE FOREM NEGOCIADOS:

(A) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N2 9.779, DE 19
DE JAMEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIEUIR, PELO MENOS, 95%
(NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS
LUCROS AUFERIDOS, APURADOS SEGUNDO O
REGIME DE CALXA, COM BASE EM BALANCO
OU BALAMCETE SEMESTRAL ENCERRADO EM
30 DE JUNHD E EM 31 DE DEZEMBRO DE
CADA AND.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE
APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ QUE  TENHAM  COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU
EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE
RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A
25% (VINTE E CINCO POR CENTO) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITASE A
TRIBUTAGAC  APLICAVEL AS PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTAGAC CORPORATIVA GABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUIGAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
Liuioo - CSLL, CONTRIBUIGAO AD
PROGRAMA DE INTEGRAGAD SOCIAL - PIS E
CONTRIBUIGAO  AQ  FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

05 RENDIMENTOS E GANHOS LIQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA SUJEITAM-SE A
INCIDENCIA DO IR RETIDO NA FONTE, EXCETO
EM RELAGAO AS APLICAGOES FINANCEIRAS
REFERENTES A LETRAS HIPOTECARIAS,
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE
VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
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ORGANIZADD, OBSERVADAS AS NORMAS
APLICAVEIS AS  PESSOAS  JURIDICAS,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO
COM ACQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO
QUANDO DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS
E GANHOS DE CAPITAL A0S COTISTAS,

AINDA DE ACORDO COM A LEI N.° 8.779, DE 19
DE JAMEIRO DE 1993, 05 RENDIMENTOS E 05
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDDS QUANDO
DISTRIBUIDOS  ADQS  COTISTAS  SAD
TRIEUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE
20% (VINTE POR CENTO), MAQ OBSTANTE, DE
ACORDO COM O ARTIGO 3%, PARAGRAFO
UNICO, INCISO II, DA LEI N.¢ 11.033, DE 21 DE
DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N2
11196, DE 21 DE NOVEMERO DE 2005,
HAVERA ISENCAD DO IMPOSTO DE RENDA
RETIDO MNA FONTE E NA DECLARAGAO DE
AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FISICAS COM
RELACAD ADS RENDMENTOS DISTRIBUIDOS
PELO FUNDO AQ COTISTA PESSOA FiSICA,
DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, 05 SEGUINTES
REQUISITOS: () O COTISTA PESSOA FISICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E
TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AO
RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU
INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DD TOTAL
DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO;
(Il O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50
(CINQUENTA) COTISTAS; E (I} AS COTAS
SEJAM  ADMITIDAS A NEGOCIAGAC
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAQ ORGANIZADO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O
RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA
CRIACAD DE NOVOS TRIBUTOS, MAJORACAD
DE ALIQUOTAS, INTERPRETAGAQ DIVERSA DA
LEGISLACAD VIGENTE SCBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAD
DE ISENCOES VIGENTES, SUJEITANDO ©
FUNDO QU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS MACH PREVISTOS
INICIALMENTE.

(B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O
MERCADD SECUNDARIO EXISTENTE NO
ERASIL PARA NEGOCIACAD DE COTAS DE

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA
MENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA WO
FUTURC UM MERCADO PARA NEGODCIAGAD
DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS
SUA ALIENAGCAD, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA  FORMA, 08
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM
REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS MO
MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS
REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS, BEM
COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA
OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A CVM. ALEM DISS0, DURANTE O PERIDDO
ENTRE A DATA DE DETERMINA Do
BEMEFICIARID DA DISTRIBUICAD DE
REMDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAD ADICIONAL
DE REMDIMENTOS OU DA AMORTIZAGAO DE
PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTD, 0O VALOR OBTIDO PELD
COTISTA EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, PODERA
SER AFETADO.

(C) RISCOS DE MERCADO — EXISTE O RISCO
DE VWARIACAD NO VALOR E  NA
RENTABILIDADE DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE
POCE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE ACORDO
COM AS FLTUAGCOES DE PREGOS,
COTAGOES DE MERCADC E DOS CRITERIOS
PARA PRECIFICAGAD DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ ALEM DISSO, PODERA
HAVER OSCILAGAC NEGATIVA NO VALOR DAS
COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER
ADQUIRIR  TITULOS QUE, ALEM DA
REMUMERAGAC POR UM INDICE DE PREGOS
OU POR INDICE DE REMUNERAGAQ BASICA
D0S DEPOSITOS EM  CADERMETA DE
POUPANCA LIVRE (PESSOA FiSICA), QUE
ATUALMENTE E A TAXA REFERENCIAL - TR,
SAC REMUNERADOS POR UMA TAXA DE
JURDS QUE SOFRERA ALTERAGOES DE
ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE
JURDS PRATICADAS PELO MERCADO PARA
AS DATAS DE VENCIMENTD DESSES TITULOS.
EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO
LiouiDO DO FUNDO PODE SER AFETADO
MNEGATIVAMENTE., A CUEDA DOS PRECOS
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DOS ATWDS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARIA, NAD EXISTINDG, NO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM POR
PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.
ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE
DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA EM
ATIVOS, DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTO ~ ESTABELECIDA  NESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE
LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A
OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS  ACIMA, ISOLADA  OU
CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR
ADVERSAMENTE O PRECO E/OU RENDIMENTO
DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO.
MESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE
SER CBRIGADO A LIQUIDAR 0S ATVOS DO
FUNDO A PREGOS DEPRECIADOS, PODENDO,
COM 1SS0, INFLUEMCIAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, O COMPORTAMENTO DA
ECONOMIA COMO UM TODO, COMO, POR
EXEMPLO, CRISES ECONOMICAS ORIUNDAS
DE QUTROS PAISES OU MESMO DO BRASIL,
REDUGCAD DO PODER AQUISITIVO EM GERAL
E AUMENTO DE FALTA DE SEGURANGA,
PODEM CAUSAR VARIACOES NEGATIVAS NOS
VALORES DOS IMOVEIS, EVENTUALMENTE
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO NA
FORMA DO ITEM 4.2.6 DESTE REGULAMENTO,
EXEMPLIFICATIVAMENTE.

(D) FATORES  MACROECONOMICOS
RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIAGOES E
CONDIGOES DOS MERCADCS DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, BEM COMO AS
VARIAGOES DOS PRECOS DOS  IMOVEIS
EVENTUALMENTE INTEGRANTES 0o
PATRIMONIO DO FUNDO NA FORMA DO ITEM
426 DESTE REGULAMENTO, QUE SAD
AFETADOS PRINCIFALMENTE PELAS
CONDIGOES PCLITICAS E  ECONOMICAS
NACIOMAIS E INTERNACIOMAIS. VARIAVEIS
EXOGENAS, TAIS COMO A OCORRENCIA, NO
BRASIL QU NO EXTERIOR, DE FATOS
EXTRAORDINARIOS ou SITUAGOES
ESPECIAIS DE MERCADO, OU, AINDA, DE
EVENTOS DE  MATUREZA  POLITICA,

10

ECONOMICA  OU  FINANCEIRA  QUE
MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O
MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS
BRASILEIRD, INCLUINDO VARIMGOES MNAS
TA¥AS DE  JUROS, EVENTOS DE
DESVALORIZACAD DA MOEDA E MUDANCAS
LEGISLATIVAS, AS OQUAIS  PODERAD
RESULTAR EM PERDAS PARA 0S COTISTAS.
NADC SERA DEVIDO PELO FUNDO OU POR
QUALQUER  PESS0A,  INCLUNDD O
ADMIMISTRADOR, O GESTOR E ©
CUSTODIANTE, QUALQUER INDENIZAGAD,
MULTA OU PENALIDADE DE OQUALQUER
NATUREZA, CASO 0S5 COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE
DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE
DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO REPRESENTAM
MODALIDADE DE  INVESTIMENTO  EM
DESENVOLVIMENTOQ NO MERCADD
BRASILEIRO E SAQ CONSTITUIDOS, POR
FORCA REGULAMENTAR, COMO
CONDOMINIOS FECHADOS, NAD SENDO
ADMITIDO  RESGATE DAS  COTAS,
ANTECIFADC OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA.
05 COTISTAS PODERAQ ENFRENTAR
DIFICULDADES NA NEGOCIAGAD DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATNOS
EfOU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM
PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUCAQ DE ORDENS DE COMPRA E
VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU
DEMANDA E NEGOCIABILIDADE
INEXISTENTES. MNESTAS CONDIGOES, O
ADMINISTRADOR ~ PODERA  ENFRENTAR
DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR
TAIS ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELD
PRECO E NO MOMENTO DESEJADO E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
ENFRENTAR PROELEMAS DE LIQUIDEZ
ADICIONALMENTE, A VARIAGAD NEGATIVA
DOS ATIVOS E'OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LIQUIDO
DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO
LIoUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS
COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A
APCRTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO,
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ALEM  DISS0, ESTE  REGULAMENTO
ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEA GERAL DE COTISTAS PODERA
OPTAR PELA LIQUIDACAC DO FUNDO E
OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS
COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A
ENTREGA AQS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO. EM  AMBAS AS
siTuaGOES, 05 COTISTAS PODERAD
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VEMDER
08 ATIVOS E/OU Of ATIVOS DE LIQUIDEZ
RECEEIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAD DO
FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - 03
ATIVOS E/OU 0S5 ATIVOS DE LIQUIDEZ A
SEREM ADQUIRIDOS PELD FUNDO SAQ
CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU
POS-FIXADAS, CONTENDO  CONDICOES
DISTINTAS DE  PRE-PAGAMENTO. NO
ENTANTO, AS COTAS TERAD COMO
RENTABILIDADE ALVO O BENCHMARK. NAQ
OBSTANTE A POSSIBILDADE DE O FUNDO
UTILIZAR INSTRUMENTOS DERIVATIVOS PARA
MINIMIZAR EVENTUAIS IMPACTOS
RESULTANTES DESTE DESCASAMENTO, A
CONTRATAGAO, PELO  FUNDO, DOS
REFERIDOS INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS
PODERA ACARRETAR OSCILACOES
MEGATIVAS NO VALOR DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO  SUPERIORES AQUELAS QUE
OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS NAO
FOSSEM UTILIZADOS. A  CONTRATAGAC
DESTE TIPO DE OPERAGAQ NAOQ DEVE SER
ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURD OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC DE REMUNERACAD DAS
COTAS DO FUNDO. A CONTRATAGAD DE
OPERACOES COM DERIATIVOS PODERA
RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E
PARA 05 COTISTAS,

(G) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ - O FUNDD PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ E TAIS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO
PRAZO E POSSUREM BAIXO RISCO DE

1

CREDITO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

ADICIONALMENTE, 0S5  RENDIMENTOS
ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAD TRIBUTADOS DE
FORMA ANALOGA A TRIBUTACAD DOS
RENDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSDAS
JURIDICAS (TRIBUTACAC REGRESSIVA DE
225% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR
CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA

IMPACTAR MNEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDOQ.

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS - O GESTOR E O

ADMINISTRADOR ~ DESENVOLVEM  SEUS
MELHORES ESFORCOS NA  SELEGAO,
CONTROLE E  ACOMPANHAMENTO DOS
FUNDOS INVESTIDOS. TODAVIA, A DESPEITO
DESSES ESFORCOS, PODE MAQ SER
POSSIVEL PARA O  ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGAQ OU
NA GESTADO DOS FUNDOS INVESTIDOS,
HIPOTESES EM QUE 0O ADMINISTRADOR E/OU
GESTOR NAD RESPONDERAO  PELAS
EVENTUAIS CONSEQUENGIAS,

{I) RISCOS DE CONCENTRACAD DA CARTEIRA
: CASO 5] FUNDO INVISTA
PREFONDERANTEMENTE  EM  VALORES
MOBILIARIOS, DEVERAOQ SER OBSERVADOS
05 LIMITES DE APLICACAD POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTAEELECIDOS NA INSTRUCAD CVM N.2 409,
APLICANDO-SE AS REGRAS DE
DESENQUADRAMENTO E
REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. O
RISCO DA APLICAGAD NO FUNDO TERA
INTIMA RELACAD COM A COMCENTRACAD DA
CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR
A CONCENTRACAD, MAIOR SERA A CHANCE
DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMOMIAL.

05 RISCOS DE COMCENTRACAD DA
CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA NA HIPOTESE
DE INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO
EM QUESTAD, O RISCO DE PERDA DE
PARCELA SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA
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TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO
PELOS COTISTAS.

{J] RISCOS DO PRAZO - 05 ATIVOS OBJETO
DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAD
APLICACOES, PREPONDERANTEMENTE, DE
MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM
BAIXA, OU NENHUMS, LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR
DE FACE PARA 05 FINS DA CONTABILIDADE
DO FUNDO E REALIZADO VIA MARCAGAD A
MERCADD. MESTE MESMO SENTIDO, 05
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAD SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO
ATRAVES DA MARCACAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZAGAD DA MARCAGAD
A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AQ CALCULO
DO PATRIMOMIO LIQUIDO DESTE, PODE
CAUSAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR
DAS COTAS, CLNO CALCULO E REALIZADO
MEDIANTE A DIVISAO DO PATRIMONIO
LIQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE
COTAS EMITIDAS ATE ENTAQ.

ASSIM, MESMO NAS HPOTESES DE 0S
ATIVOS E/QU ATIVOS DE LIQUIDEZ MNAD
SOFREREM NENHUM EVENTO DE MNAO
PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AO
LONGO DO PRAZO DE DURAGAQ DO FUNDOD,
AS COTAS DO FUNDO PODERAO SOFRER
OSCILAGCES NEGATIVAS DE PRECO, O QUE
PODE  IMPACTAR  NEGATIVAMENTE  NA
NEGOCIAGAQ DAS COTAS PELO INVESTIDOR
QUE OPTAR PELO DESINVESTIMENTO.

(K} Rl DE_CREDITO - 08 BENS
INTEGRANTES DO I-‘AIHIM%NID DO FUNDO
ESTAQ SUJEITOS AD INADIMPLEMENTO DOS
DEVEDORES E COOBRIGADDS, DIRETOS OU
INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO
FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A
INSUFICIENGIA DAS GARANTIAS
OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO
OCASIONAR, CONFORME 0O CASD, A
REDUGAD DE GANHOS OU MESMO PERDAS

12

FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERACOES
CONTRATADAS.

(L) RISCO A QUE ESTAO SUJEITOS 0S
FUNDOS DE INVESTIMENTO _IMOBILIARIO
INVESTIDOS PELO FUNDOD: COMSIDERANDO
QUE 0 FUNDO INVESTIRA,
PREPONDERANTEMENTE, SEUS RECURSOS
EM COTAS DE Fll, DENTRE OUTROS ATIVOS, O
FUNDO ESTA, INDIRETAMENTE, SUJEITO ADS
RISCOS EM QUE INCORREM OS5 FIl
INVESTIDOS [FIl INVESTIDOS"), INCLUINDO,
MAS MAD SE LIMITANDO ADS SEGUINTES:

1. E%E? SISTEMICO E DO SETOR
IMOBILIARIO: TENDO EM VISTA QUE 05

RECURSOS DO FUNDO SERAD APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FIl QUE
INVESTEM EM BENS IMOVEIS, O PRECO DOS
IMOVEIS E DOS ATIVOS FINANCEIROS
RELACIONADOS A ESTES IMOVEIS SOFREM
VARIAGOES EM FUNGAD Do
COMPORTAMENTO DA ECONOMIA, SENDO
AFETADD POR CONDIGOES ECONOMICAS
NACIONAIS,  INTERMACIONAIS E  POR
FATORES EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGADS
REGULADORES NOS MERCADOS,
MORATORIAS, ALTERAGOES DA POLITICA
MOMETARIA, PODENDO, EVENTUALMENTE,
CAUSAR PERDAS ADS COTISTAS, ESSES
FATORES PODEM IMPLICAR
DESAQUECIMENTO DE  DETERMIMADOS
SETORES DA ECONOMIA. A REDUGAD DO
POCER AQUISITVO PODE TER
CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE O
VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E DOS
VALORES RECEEIDOS EM DECORREMCIA DE
ARRENDAMENTO, AFETANDO 0S5 ATVOS
ADCUIRIDOS PELO FIl INVESTIDOS, O QUE
PODERA PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIAGAO E 0S5
WVALORES DOS ATIVOS DOS Fll INVESTIDOS
PODEM SER AFETADOS PELAS REFERIDAS
CONDIGOES E  FATORES, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS
COTISTAS.

2. RISCO RELATIVO AS INFORMACOES
DISPONIVEIS SOBRE 0S FIl INVESTIDOS: O
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FUNDO INVESTIRA EM COTAS DE FIl COM
BASE NAS INFORMACOES FORMECIDAS NO
AMBITO DAS OFERTAS DE TAIS FI,
INCLUNDO, SE FOR O CASO, AS
INFORMAGOES COM RELAGAO AS LICENGAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO DOS
ATIVOS IMOBILIARIOS SUBJACENTES AOS Fll
INVESTIDDS. O GESTOR NAQ REALIZARA
NENHUMA INVESTIGACAD QU DILIGENCIA
LEGAL INDEPENDENTE QUANTO AOS ATIVOS
IMOBILIARIOS SUBJACENTES AQS
POTENCIAIS FIl INVESTIDOS, INCLUINDOD A
VERIFICACAQ INDEFENDENTE DA
REGULARIDADE E VIGENCIA DE LICENGAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO DE
TAIS ATIVOS IMOBILIARIOS SUBJACENTES,
EVENTUAIS IRREGULARIDADES EM TAIS
LICENCAS OPERACIONAIS E DE
FUNCIONAMENTO NAOQ DIVULGADAS AOS
INVESTIDORES DOS Fll PODERAD GERAR
PERDAS NA  RENTAEILDADE  DOS
RESPECTIVOS FUNDOS INVESTIMENTOS, O
QUE PODE VIR A AFETAR 05 RESULTADOS
DO FUNDO.

3. RISCO DE DESVALORIZACAD DOS ATIVOS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO _DOS_FlI
INVESTIDOS: TENDO EM VISTA QUE 0S
RECURSOS DO FUNDO SERAQ APLICADOS
PRIMORDIALMENTE EM COTAS DE FIl QUE
INVESTEM EM BENS IMOVEIS, UM FATOR QUE
DEVE SER PREPONDERANTEMENTE LEVADO
EM CONSIDERAGAO E O POTENCIAL
ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E LONGO
PRAZO, DAS REGIOES ONDE ESTAO
LOCALIZADOS 03 IMOVEIS ADQUIRIDOS PARA
INTEGRAR PATRIMONIO DOS FIl INVESTIDOS
PELO FUNDO. A AMNALISE DO POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAD DEVE SE
CIRCUNSCREVER  NAD  SOMENTE  AD
POTENCIAL ECOMNOMICO CORRENTE, COMO
TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A
EVOLUGAO DESTE POTENCIAL ECONOMICO
DA REGIAQ NO FUTURD, TENDO EM VISTA A
POSSIBILIDADE DE EVENTUAL DECADEMNCIA
ECONOMICA DA REGIAD, COM IMPACTO
DIRETO SOBRE O VALOR DO IMOVEL
INVESTIDO POR TAIS FIl INVESTIDOS, SENDO
QUE, CASO A EVENTUAL DESVALORIZAGAO
DOS IMOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS
DOS FIl INVESTIDOS PODERA AFETAR

13

NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS DO
FUNDO QU A SUA RENTABILIDADE.

4. RISCO OPERACIONAL: O3 FIl INVESTIDOS
PODERAD TER POR OBJETIVO A AQUISIGAD,
PARA  POSTERIOR  LOCAGAD  oOU
ARRENDAMENTO. E A ADMINISTRACAO DE
TAIS IMOVEIS SERA REALIZADA  PELO
ADMINISTRADOR DOS FIl INVESTIDOS OU POR
TERCEIROS POR ELE CONTRATOS, NAO
SENDO POSSIVEL GARANTIR QUE AS
POLITICAS DE ADMINIS 0 ADOTADAS
POR TAIS PESSOAS NAO | PREJUDICAR
AS CONDIGOES DE TAIS IMOVEIS OU OS
RESULTADOS A SEREM DISTRIBUIDOS PELO
Fll INVESTIDO AOS SEUS COTISTAS.

5, RISCO DE SINISTRO E DE INEXISTENCIA DE
SECURD: EM CASO DE OCORREMCIA DE
SINISTRO ENVOLVENDO IMOVEIS
INTEGRANTE DO PATRIMONIO DOS  FIl
INVESTIDOS, SEM QUE SEGURO TENHA SIDO
CONTRATADO E/OU RENOVADO, ESTE
ESTARA SUJEITO A PREJUIZOS
DECORRENTES DE TAIS SINISTROS, BEM
COMO OS5 RECURSOS OBTIDOS PELA
COEERTURA DO SEGURO DEPENDERAC DA
CAFACIDADE DE PAGAMENTO DA COMPANHIA
SEGURADORA CONTRATADA, NOS TERMOS
DA APOLICE EXIGIDA, SENDO QUE AS
INDEMIZAGOES A SEREM PAGAS PELAS
SEGURADORAS PODERAD SER
INSUFICIENTES PARA A REPARACAD DO
DANG  SOFRIDO,  CBSERVADAS  AS
CONDICOES GERAIS DAS APOLICES.

6. RISCO DE CONTINGEMCIAS AMBIENTAIS:
POR SE TRATAR DE INVESTIMENTO EM
IMOVEIS, EVENTUAIS  CONTINGENCIAS
AMBIENTAIS ~ ANTERIORES ou
SUPERVENIENTES A AGUISIGAD DOS IMOVEIS
PODEM IMPLICAR EM RESPONSABILIDADES
PECUNIARIAS (INDENIZAGOES E MULTAS POR
PREJUIZOS CAUSADOS AO MEID AMBIENTE)
PARA O3 FIl INVESTIDOS, CIRCUNSTANCIAS
ESTAS QUE AFETAM A SUA RENTABILIDADE.
ALEM DIS50, O SETOR IMOBILIARIO ESTA
SWEITO A LEIS E REGULAMENTOS
AMEBIENTAIS FEDERAIS, ESTADUAIS E
MUNICIPAIS. ESSAS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS  PODEM  ACARRETAR EM
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MAJORACAD DOS CUSTOS DE MANUTENCAQ
DOS IMUVEIS, ASSIM COMO FROIBIR OU
RESTRINGIR SEVERAMENTE o
DESENVOLVIMENTO DE  DETERMINADAS
ATIVIDADES. AS LEIS E REGULAMENTOS QUE
REGEM O SETOR IMOBILIARIO BRASILEIRO,
ASSIM COMO AS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS, TENDEM A SE TORNAR MAIS
RESTRITIVAS, SENDO QUE QUALQUER
AUMENTO DE RESTRICOES PODE AFETAR
ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES DOS FIl
INVESTIDOS E A SUA RENTABILIDADE.

7. RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE
IMOVEIS: OS5 IMOVEIS QUE COMPOEM O
PATRIMONIO DOS FIl INVESTIDOS PODEM
APRESENTAR  RISCOS INERENTES AQ
DESEMPENHO DE  SUAS  ATIVIDADES,
PODENDO TAIS Fil INVESTIDOS INCORRER NO
PAGAMENTO DE EVENTUAIS INDENIZACOES
OU RECLAMAGOES QUE VENHAM SER A ELES
IMPUTADAS, NA  QUALIDADE  DE
PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS IMOVEIS, O
QUE PODERA  COMPROMETER  0S
RENDIMENTOS A SEREM DISTRIBUIDOS A0S
SEUS COTISTAS.

8. RISCO DE DESAPROPRIACAD: POR SE
TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS, HA
POSSIBILIDADE DE QUE OCORRA A
DESAPROFRIAGAQ, PARCIAL OU TOTAL, DE
IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA DE
INVESTIMENTOS DOS FIl INVESTIDDS. TAL
DESAPROPRIACAO PODE ACARRETAR A
PERDA TOTAL OU FARCIAL DA PROPRIEDADE
DOS IMOVEIS DESAPROPRIADOS, PODENDO
IMPACTAR MEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DOS FIl INVESTIDOS E/OU
PREJUDICAR DE MAMEIRA RELEVANTE O USO
NORMAL DESTES IMOVEIS E,
CONSECQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS
FUNDOS INVESTIDOS.

9. RISCO DE DESPESAS EXTRADRDINARIAS:
0% FIl INVESTIDDS, MA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAD
EVENTUALMENTE SLUEITOS AD PAGAMENTO
DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS, TAIS
COMO RATEIOS DE OQBRAS E REFORMAS,
PINTURA, DECORAGAO, CONSERVAGAD,
INSTALAGAD DE  EQUIPAMENTOS  DE

14

SEGLURANCA, INDENIZACOES TRABALHISTAS,
BEM COMO QUAISQUER OUTRAS DESPESAS
QUE NAO SEJAM  ROTINEIRAS  NA
MANUTENGAD DOS IMOVEIS. O PAGAMENTO
DE TAIS DESPESAS PODE ENSEJAR REDUCAD
NA RENTABILIDADE DAS COTAS,

10. RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS
PROJETADAS E  DESPESAS  MAIS
RELEVANTES: AS PROJEGOES DE RECEITAS
CONSTANTES DAS ANALISES DE VIABILIDADE
GERALMENTE SAD FEITAS COM BASE NOS
CONTRATOS DE LOCACAO CELEBRADOS
FELD FIl INVESTIDO E OS5 LOCATARIOS. HA,
ENTRETANTO, A POSSIBILIDADE DE TAIS
RECEITAS NAO SE CONCRETIZAREM NO
CASO DE INADIMPLENCIA DOS LOCATARIOS,
DE MODO QUE O NAD PAGAMENTO DE UM
ALUGUEL IMPLICA EM NAO RECEBIMENTO DE
PARTE DA RECEITA POR PARTE DO FIl
INVESTIDO. MA HIPOTESE DE
INADIMPLEMENTO, o RENDIMENTO
DISTRIBUIDO NO PERIODO AQS COTISTAS DE
TAL FIl INVESTIDO, INCLUSWE O FUNDO,
SERIA REDUZIDO, PODENDO TAIS SITUAGOES
COMPROMETER O VALOR DAS COTAS BEM
COMD A DISTRIBUICAD DE RENDIMENTOS
ADS COTISTAS DO FUNDO.

TENDO EM VISTA QUE 05 IMOVEIS PASSIVES
DE COMPOR A CARTEIRA DE INVESTIMENTOS
DOS FIl INVESTIDOS PODERAD JA SE
ENCONTRAR ALUGADOS, OS FIl INVESTIDOS,
AD  ADCUIRIR  REFERIDOS  IMOVEIS,
ASSUMIRAD A POSICAD DE LOCADOR MOS
RESPECTIVOS CONTRATOS DE LOCAGCAQ.
DEVIDO AD FATO DE QS CONTRATOS DE
LOCAGAD JA SE ENCONTRAREM VIGENTES
ANTES DA AQUISICAO DO IMOVEL PELOS Fil
INVESTIDOS, 08 FIl INVESTIDOS PODERAD
TER DIFICULDADES PARA MNEGOCIAR 05
SEUS TERMOS E CONDICOES, 05 QUAIS
PODERAO SER MENOS FAVORAVEIS AOS FII
INVESTIDOS, O QUE AUMENTA OS RISCOS DE
O FUNDO E 0S5 COTISTAS SOFREREM
PERDAS. QUANTD AOS LOCATARIOS QUE JA
TEM SEUS RESPECTIVOS CONTRATOS DE
LOCAGAD  FIRMADOS  COM  PRAZO
DETERMINADO, CONTEMDO CLAUSULA DE
VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAD DO
IMOVEL, DEVIDAMENTE REGISTRADOS JUNTO
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AS MATRICULAS DOS IMOVEIS, A MARGEM DE
NEGOCIAGAD DOS FIl INVESTIDOS SERA
INEXISTENTE, TENDO EM VISTA QUE A LEI DE
LOCACAD PREVE QUE EM TAIS HIPGTESES O
CONTRATO DEVERA SER INTEGRALMENTE
RESPEITADD PELOS ADCUIRENTES DOS
IMOVEIS, PODENDO IMPACTAR
MEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS FIl
INVESTIDOS E/OU PREJUDICAR DE MAMEIRA
RELEVANTE O USO NORMAL DESTES IMOVEIS
E. CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO DOS
FUNDOS INVESTIDOS.

11. RISCO DE REVISAO OU RESCISAO DE

AC: 0S5 Fll
INVESTIDOS, NA  QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO

EVENTUALMENTE SUJEITOS AQ PEDIDO DE
RESCISAO DO CONTRATO DE LOCACAO,
PELOS LOCATARIOS, PREVIAMENTE A
EXFIRACAD DO PRAZO CONTRATUAL, COM
DEVOLUGAO DO IMOVEL OBJETO DO
CONTRATO. EMBORA POSSA CONSTAR
PREVISAD NO REFERIDD CONTRATO DO
DEVER DO LOCATARIO DE PAGAR A
INDEMIZACAD POR RESCISAD ANTECIPADA
IMOTIVADA, ESTES PODERAD QUESTIONAR O
MONTANTE DA INDENIZAGAO, NAD OBSTANTE
O FATO DE TAL MONTANTE TER SIDO
ESTIFULADO EM CONTRATO.

AS PROJECOES DE RECEITAS GERALMENTE
SAD FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE
LOCAGOES JA CELEBRADOS. EXISTE, AINDA,
A POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS NAQ SE
CONCRETIZAREM NA INTEGRA NO CASO DE
FROPOSICAD DE AGAQ  REVISIONAL,
CONFORME PREVISTO NA  LEGISLAGAQ
APLICAVEL, 0 QuE PROVOCARIA
ALTERACOES NOS VALORES ORIGINALMENTE
ACORDADOS. IMFORTANTE AINDA DESTACAR
QUE, CONFORME DISPOE O ARTIGO 51 DA LEI
N° 8.245/91, DE 18 DE QUTUBRO DE 1991, NAS
LOCACOES DE IMOVEIS DESTINADOS AQ
COMERCIO, O LOCATARIO TERA DIREITO A
RENOVACAD DO CONTRATO, POR IGUAL
FRAZO, DE MODO QUE MESMO QUE FINDO O
PRAZO DA LOCACAD, MAD SEJA DE
INTERESSE DO LOCADOR PROCEDER A
RENOVAGAO DO CONTRATO, O LOCATARIO
TERA DIREITO A RENOVAGAD DO CONTRATO
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POR IGUAL FERIDDO. ALEM DISSD, NAD
HAVENDD ACORDO ENTRE LOCADOR E
LOCATARIO SOBRE O VALOR DA LOCAGAQD,
PODERA SER PEDIDA A REVISAQ JUDICIAL DO
ALUGLUEL A FIM DE AJUSTALO AOQ PRECO DO
MERCADC. DESTA FORMA, O VALOR DA
LOCACAD PODERA VARIAR COMFORME AS
CONDIGOES DE MERCADO VIGENTES A
EPOCA DA AGAD REVISIONAL.

12. RISCO DE VACANCIA: 05 FIl INVESTIDOS,
NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE
IMOVEIS, ESTAQ EVENTUALMENTE SUJEITOS
A SOFRER OSCILACAD EM CASD DE
VACANCIA DE QUALQUER DE SEUS ESPAGOS
LOCAVEIS, PELO PERIODO QUE PERDURAR A
VACANCIA.

13. RISCOS RELATIVOS AD REGISTRO DE
AQUISICAO DE _IMOVEIS - NO PERIDDO
COMPREENDIDO ENTRE A AQUISICAD DE
EVENTUAL IMOVEL, NA FORMA DO ITEM 4.2.6.
DESTE REGULAMENTO, E SEU REGISTRO EM
NOME DO FUNDO, EXISTE RISCO DE ESSE
BEM SER ONERADO PARA SATISFACAD DE
OUTRAS DIVIDAS DE ANTIGOS
PROPRIETARIOS EM EVENTUAL EXECUGAD
PROPOSTA, O QUE DIFICULTARIA A
TRANSMISSAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL
AD FUNDO, ACARRETANDD PERDAS AD
FUNDO E AOS COTISTAS.

(M) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO - SEM FREJUIZO DO QUANTO
ESTAEELECIDD NESTE REGULAMENTO, MA
OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE
ENSEJE O DESENQUADRAMENTO PASSIVO
IMVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR
AD ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS
PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCACAD DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS FARA
DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES
ALTERMATIVAS: () TRANSFERENCIA DA
ADMINISTRACAD OU DA GESTAO DO FUNDO,
Ol DE AMBAS; (Il) INCORPORACAD A OUTRO
FUNDO; QU (II1) LIQUIDAGAD DO FUNDO.

A QCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS ITENS “I" E “II' ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO FUNDOC. POR SUA VEZ, NA
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OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM
“Ir ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O
PREGC DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL
AOS COTISTAS, BEM COMO NAD HA COMO
ASSEGURAR QUE 05 COTISTAS
CONSEGUIRAD REINVESTIR OS RECURSOS
EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA
RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS
D0 FUNDO.

(N RISCO DE NAO COLOCACAD QU
COLOCAGAD PARCIAL DA OFERTA - A
OFERTA PODERA SER CONCLUIDA MESMO EM
CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL DAS COTAS,
DESDE QUE HAJA A COLOCAGAD 0O
MONTANTE MINIMO DA OFERTA. UMA VEZ
ATINGIDO O MONTANTE MINIMO DA OFERTA,
O ADMINISTRADOR, DE COMUM ACORDO COM
O COORDENADOR LIDER, PODERA DECIDIR
POR REDUZIR O VOLUME TOTAL DA OFERTA
ATE UM MONTANTE EQUIVALENTE AO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA.

AINDA, EXCLUSIVAMENTE MO AMBITO DA 1%
EMISSAQ DE COTAS DO FUNDD, EXISTE A
POSSIBILIDADE DE O FUNDO VIR A NAO
OBTER O REGISTRO DE FUNCIONAMENTO,
CASD NAO SEJA SUBSCRITO O MONTANTE DE
COTAS EQUIVALENTE AD MONTANTE MINIMO
PREVISTO MO ITEM 8.3 ABAIXO.

ASSIM, CASO O MONTANTE MINIMO NAD SEJA
ATINGIDO, O ADMINISTRADOR. IRA DEVOLVER,
AQS  SUBSCRITORES QUE  TIVEREM
INTEGRALIZADO ~ SUAS  COTAS, SERA
DEVOLVIDO  AD INVESTIDOR © VALOR
PATRIMONIAL DAS COTAS POR ELE
INTEGRALIZADAS, DEDUZIDOS OS TRIBUTOS
INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E O
FUNDO SERA LIQUIDADO.

(0) RISCOS DE BLOQUEIQ A NEGOCIAGAQ DE
COTAS

AS COTAS FICARAD BLOQUEADAS PARA
NEGOGIAGAO NA BMAFBOVESPA ATE O
MOMENTO EM QUE O FUNDO OBTENHA O
REGISTRO DE FUNCIONAMENTO PREVISTO
MO ARTIGO 5° DA INSTRUCAD CVM N2 472,
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ALEM DISS0, AS COTAS OBJETO DE CADA
DISTRBUIGAD PUBLICA SOMENTE SERAOQ
LIBERADAS PARA  NEGOCIACAD  HOD
SECUNDARIO APOS O ENCERRAMENTO DA
RESPECTIVA OFERTA. DESTA FORMA, O
COTISTA QUE VENHA A ADOQUIRIR COTAS DO
FUNDO NO AMBITO DE QUAISQUER OFERTAS
PRIMARIAS DE COTAS DO FUNDO ESTARA
SUJEITO A TAIS RESTRICOES ATE QUE AS
RESPECTIVAS COTAS SEJAM LIBERADAS
PARA MEGOCIACAD NO AMBIENTE DA
BMAFBOVESPA

(F) RISCO DE NAD MATERIALIZACAO DAS
R

PERSPECTIVAS  CONTIDAS  NOS
DOCUMENTOS DE OFERTAS DAS COTAS - 08
PROSPECTOS, CONFORME  APLICAVEL,
CONTEM E/OU CONTERAD, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO
FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIDUIDEZ QUE
PODERAQ SER OBJETD DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO, BEM COMD DAS PERSPECTIVAS
ACERCA DO DESEMPENHO FUTURD DO
FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

EMEORA AS INFORMACOES CONSTANTES
DOS PROSPECTOS DE OFERTA DAS COTAS,
CONFORME APLICAVEL, TENHAM OU VENHAM
A SER OBTIDAS (CONFORME O CASO) DE
FONTES IDOMEAS E CONFIAVEIS, AS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO
FUTURD DO FUNDD, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERAOQ SER CQBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDC, DO SEU
MERCADO DE ATUAGAC E  SITUAGAO
MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A
SER, CONFORME O CASO, BASEADAS EM
CONMVICGOES E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS,
NAQ HA GARAMTIA DE QUE O DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM
TAIS PERSPECTIVAS. 05 EVENTOS FUTUROS
PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS
TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

(Q) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIGUDEZ, POSSIBILIDADE DE  APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E
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POSSIBILIDADE DE _PERDA DO CAPITAL
INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDDS COM
05 PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E  FRERROGATIVAS DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO
FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO,
SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELDS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER 0S5
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS U
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE
DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, CASO 0S
TITULARES DAS COTAS APORTEM 0%
VALORES ADICIOMAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADDCAD E/OU MANUTENCAD. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANGCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, 0S5
COTISTAS PODERAC SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AOQ FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOCAC E MANUTENGAD DAS
MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA  MEDIDA
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA
OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES
DO RECEEIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNCAD PELOS COTISTAS
DO COMPROMISSO DE PROVER O0S
RECURSDS NECESSARIOS AD PAGAMENTO
DA VEREA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO
VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO.,
O  ADMINISTRADOR, © GESTOR, O
CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAD SAO RESPONSAVEIS, EM
CONJUNTO OU  ISOLADAMENTE, PELA
ADOCAD OU MANUTENCAO DOS REFERIDOS
FROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
QU PREJUIZOS, DE QUALCUER MATUREZA,
SOFRIDOS PELD FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAD PROPOSITURA
(OU PROSSEGUIMENTO) DE  MEDIDAS
JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS
A SALVAGUARDA DE SEUS DIREITOS,
GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO 05
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR 08
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RECURSOS NECESSARIDS PARA TANTO, NOS
TERMOS Do REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
NAQ DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZAGAD E,
CONFORME O CASO, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE MACIONAL, DE SUAS COTAS,
HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE
05 COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL
OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

(R) O FUNDD PODERA REALIZAR A EMISSAD
DE NOVAS COTAS, O QUE PODERA RESULTAR
| RTICI
COTISTA OU REDUCAQ DA RENTABILIDADE -
O FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE
CAPITAL OU PARA AQUISICAC DE NOVOS
ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM
NOVAS EMISSOES, 0S COTISTAS PODERAO
TER 3UAS RESPECTIVAS PARTICIPACOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO
FUNDO NAD CONCEDE AQS ATUAIS COTISTAS
O DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAD
DE  COTAS.  ADICIOMALMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER
AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE 0S
RESPECTIVOS RECURS0OS DECORRENTES DA
EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM
INVESTIDOS MOS TERMOS DA POLITICA DE

INVESTIMENTO DO FUNDO.

(S) RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM
VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE

COTISTAS (A) O ADMINISTRADOR QU O
GESTOR: (B) 08 SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR: (C) EMPRESAS LIGADAS AD
ADMINISTRADOR OU  AD GESTOR, SEUS
s0CI0S, DIRETORES E FUNCIONARIOS; E (D)
05 PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS,
EXCETO SE AS PESS0AS MEMCIONADAS NAS
LETRAS *A" & °D° FOREM 05 UNICOS
COTISTAS DO FUNDO OU  MEDIANTE
APROVACAD EXPRESSA DA MAIORIA DOS
DEMAIS COTISTAS MA PROPRIA ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS OU EM INSTRUMENTO
DE PROCURACAD QUE SE  REFIRA
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ESPECIFICAMENTE A ASSEMELEIA GERAL DE
COTISTAS EM QUE SE DARA A PERMISSAO DE
VOTO. TAL RESTRICAO DE VOTO PODE
TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS
MAS LETRAS “A" A *D", CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS Do FUNDO,
ADICIONALMENTE, DETERMINADAS MATERIAS
QUE SAD OBJETO DE ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS SOMENTE SERAQ DELIBERADAS
QUANDO  APROVADAS POR  MAIORIA
QUALIFICADA DOS COTISTAS. TENDO EM
VISTA QUE FUNDOS IMOBILIARIOS TEMDEM A
POSSUIR NUMERO ELEVADO DE COTISTAS, E
POSSIVEL QUE AS MATERIAS QUE DEFENDAM
DE QUORUM  QUALIFICADD  FIQUEM
IMPOSSIBILITADAS DE APROVAGAD FELA
AUSENCIA DE QUORUM PARA  SUA
INSTALACAD (QUANDO AFLICAVEL] E NA
VOTACAQ DE TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE  DE
DELIBERACAD DE DETERMINADAS MATERIAS
PODE  ENSEJAR, DENTRE  OQUTROS
PREJUIZOS, A LIQUIDACAD ANTECIFADA DO
FUNDO.

(T) RISCO JURIDICO - TODA A ARQUITETURA
DO MODELD FINANCEIRD, ECONOMICO E
JURIDICO DESTE FUNDO CONSIDERA UM
CONJUNTO DE RIGORES E OBRIGAGOES DE
PARTE A PARTE ESTIPULADAS ATRAVES DE
CONTRATOS PUBLICOS QU PRIVADOS TENDO
POR BASE A LEGISLACAD EM VIGOR,
ENTRETANTO, EM RAZAD DA POUCA
MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
ERASILEIRQ NO QUE TAMGE A ESTE TIFO DE
OPERACAD FINANCEIRA, EM SITUACOES
ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER
PERDAS POR PARTE DOS COTISTAS EM
RAZAD DO DISPENDIO DE TEMPO E
RECURSDOS PARA DAR EFICACIA AD
ARCABOUCO CONTRATUAL.

{U) RISCO REGULATORIO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO SAD REGIDOS,
ENTRE OUTROS MORMATIVOS, PELA LEI N°
BEBB/Y3 E PELA INSTRUGAD CVM NP 472108,
SENDO QUE EVENTUAL INTERFERENCIA DE
ORGADS REGULADORES NO MERCADO,
MUDANGAS NA LEGISLAGAD E
REGULAMENTAGAQ APLICAVEIS AOS FUNDOS
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DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
DECRETACAD DE MORATORIA, FECHAMENTO
PARCIAL ©CU TOTAL DOS MERCADOS,
ALTERAGAD NAS POLITICAS MONETARIAS E
CAMBIAIS, DENTRE OUTROS EVENTOS,
PODEM IMPACTAR AS CONDICOES DE
FUNCIONAMENTO DO FUNDO, BEM COMO NO
SEU RESPECTIVO DESEMPENHO,

(V) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES - 05 ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE © FUNDO E O ADMINISTRADOR
DEPENDEM DE  APROVAGAO  PREVIA,
ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLELA
GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO
ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM M. 472, NAD
OBSTANTE, ANTES DO INICIO DA
DISTRBUICAO DAS COTAS DO FUNDO, DAS
SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AD
MESMO CONGLOMERADD FINANCEIRD DO
ADMINISTRADOR ~ SERAD  CONTRATADAS
PARA PRESTAR SERVICOS AD FUNDO: () O
GESTOR, PARA PRESTAGAO DOS SERVICOS
DE GESTAD DO FUNDO; () O CUSTODIANTE
PARA PRESTACAD DOS SERVIGOS DE
CUSTODIA DE COTAS DO FUNDO; () AS
INSTITUICOES  PARTICIPANTES,  FARA
PRESTAGAQ DOS SERVICOS DE
DISTRIBUICAD DE COTAS DO FUNDO, E (V)
ESCRITURADOR, PARA PRESTAGAD DO
SERVIZO DE ESCRITURACAD DO FUNDO.
DESTE MODD, NAD E POSSIVEL ASSEGURAR
QUE AS CONTRATAGOES ACIMA PREVISTAS
MAQ CARACTERIZARAO SITUAGOES DE
COMFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU
POTEMCIAL, O QUE PODE ACARRETAR
PERDAS PATRIMONIAIS AQ FUNDO E AODS
COTISTAS.

W) Rl TIVO A NTRA

F'UL'IJER_IZAQ@ - PODEF CCORRER
SITUACAD EM QUE UM UNICO COTISTA
VENHA A SUBSCREVER PARCELA
SUBSTANCIAL DA EMISSAD, PASSANDO TAL
COTISTA A DETER UMA  POSICAD
EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSIGAD DOS
EVENTUAIS CCTISTAS MINORITARIOS. NESTA
HIPOTESE, HA POSSIBILDADE DE QUE
DELIBERAGOES SEJAM  TOMADAS PELO
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COTISTA MAJORITARIO EM FUNGAO DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO
DO FUNDD EOU DOS  COTISTAS
MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE
DISTRIBUIGAQ PREVISTO NO PROSPECTO DE
CADA EMISSAD DO FUNDD, COMFORME O
CASD.

(X} NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINACAD DE RISCOS - A REALIZAGAC DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O
COTISTA AQS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
SUJEITO, 05 QUAIS PODERAD ACARRETAR
PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS
PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGCAC DO
OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES,
MUDANGAS MAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS E/OU ADS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
MUDANGAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERAGAD NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DAS APLICAGDES DO FUNDO, NAD HA
QUALQUER  GARANTIA DE  COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA,

() RISCOS DE O FUNDO WIR A TER
T N W
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO  LIQUIDD  MNEGATIVO, NAS
HIPOTESES EM QUE O VALOR DA CARTEIRA
DE ATIVOS IMOBILIARIOS OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUMDO VENHA A SER INFERIOR AOQ VALOR
DAS OBRIGAGOES ASSUMIDAS PELO FUNDO
PERANTE TERCEIROS,
EXEMPLIFICATIVAMENTE, NOS CASOS EM
QUE 0S5 ATIVOS INTEGRANTES 0O
PATRIMONIO DO FUNDO VENHAM A SER
OBJETO DE INADIMPLEMENTO, POR EXEMPLO
AS LCl, OU EXPROPRIAGAC DE IMOVEIS
SUBJACENTES ADS FIl INVESTIDOS, DE MODO
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QUE AS OBRIGAGOES ASSUMIDAS FPELO
FUNDO ATINJAM MONTAMTE SUPERIOR AC
VALOR DE TAIS ATIVIOS, OBSERVADO QUE A
ATRIBUIGAC DO VALOR DE UM DETERMINADO
ATIVO DEVE OBSERVAR 05 TERMOS DA
LEGISLAGAOD E REGULAMENTACAQ EM VIGCR,
INCLUSIVE AS EVENTUAIS REGRAS DE
‘MARCAGAD A MERCADO™ APLICAVEIS A
CARTEIRA DO FUNDO. NESTE CASO, 0S8
COTISTAS PODERAQ SER OBRIGADOS A
APORTAR CAPITAL NO FUNDO, CASO A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM
DECIDA E MNA FORMA PREVISTA MA
REGULAMENTACAD, DE FORMA QUE ESTE
POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MEMSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE
05 COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS
A APORTAR E MAD HA COMO GARANTIR QUE,
APOS A REALIZAGAD DE TAL APORTE, O
FUNDO PASSA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AQS COTISTAS.

{2) RISCOS RELATIVOS AS COTAS DE FIl, AQS
CRI, AS LCI E AS LH - O GOVERNO FEDERAL
COM FREQUENCIA ALTERA A LEGISLACAD
TRIBUTARIA  SOBRE  INVESTIMENTOS
FINANCEIROS OU SUA INTERPRETAGAC.
ATUALMENTE, POR EXEMPLO, OBSERVADOS
05 REQUISITOS DA LEGISLAGAO EM VIGCR,
PESSOAS FISICAS SAD  ISENTAS DO
PAGAMENTO DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE
RENDIMENTOS DECORRENTES DE
INVESTIMENTOS EM COTAS DE FIl, CRI, LCI E
LH. ALTERAGOES FUTURAS NA LEGISLAGAD
TRIBUTARIA PODERAD  EVENTUALMENTE
REDUZIR A REMTABILIDADE DAS COTAS DE
Fll, DOS CRI, DAS LCI £ DAS LH PARA OS SEUS
DETENTORES.

AINDA, POR FORCA DA LEI N° 12.024, DE 27 DE
AGOSTO DE 2009, OS RENDIMENTOS
ADVINDOS DAS COTAS DE FIl, DOS CRI, DAS
LCI E DAS LH AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE ATENDAM A
DETERMINADGOS  REQUISITOS  IGUALMENTE
SAD ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA. AS
AUTORIDADES FISCAIS PODEM, NO ENTANTO,
INTERPRETAR QUE REFERIDA ISENGAD NAO
SE  APLICA A GANHDOS DE CAFITAL
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AUFERIDDS EM DECORRENCIA DA CESSAD
OU ALIENACAO DE COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIC DETIDAS POR
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

EVENTUAIS ALTERACOES NA LEGISLAGAD
TRIEUTARIA OU EM SUA INTERPRETAGCAD,
ELIMINANDO  AS  ISENGOES  ACIMA
REFERIDAS, BEM COMO CRIANDO OU
ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
RENDA INCIDENTE SOBRE AS COTAS DE FII,
0S CRI, AS LCI E AS LH, OU AINDA A CRIAGAD
DE NOVOS TRIBUTOS APLICAVEIS AOS CRI,
AS LCI E AS LH, PODERAD AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

[AA) RISCOS RELATIVOS AD PRE-PAGAMENTO
OU_AMORTIZACAD EXTRADRDIMNARIA DOS
ATIVOS - OS5 ATIVOS PODERAD CONTER EM
SEUS  DOCUMENTOS  CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO QU
AMORTIZAGAD  EXTRAORDINARIA  TAL
SITUACAD PODE  ACARRETAR O
DESENQUADRAMENTO DA CARTERA DO
FUNDO EM RELAGAD AQS CRITERIOS DE
CONCENTRAGAD. NESTA HIPOTESE, PODERA
HAVER DIFICULDADES MA IDENTIFICAGAQ
PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTD.
DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAD
CONSEGUIR REINVESTIR 0% RECURSOS
RECEEIDOS COM A MESMA RENTAEILIDADE
ALVO BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE
AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO
DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS
DO FUNDO, MWAQ SENDO DEVIDA PELO
FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR OU FELD CUSTODIANTE, TODAVIA,
QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A
QUALGUER TITULD, EM DECORRENCIA DESSE
FATO.

(BB) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENOUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO
- 0 FUNDO PODERA NAQ DISPOR DE
OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE ATVOS DE

LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDICOES
ACEITAVEIS, A CRITERID DO GESTOR, QUE
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ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAD, A
POLITICA DE INVESTIMENTO, OBSERVADO O
PRAZO DE 2 (DDIS) ANOS PARA
EMCUANDRAMENTO DA POLITICA DE
INVESTIMENTOS ESTABELECIDO NO ITEM 4.4
DESTE REGULAMENTO, DE MODO QUE O
FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES
PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES
DE CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS ElOU
DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA
AUISIGAD PELO FUNDO PODERA IMPACTAR
MEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS
COTAS, EM FUNCAD DA IMPOSSIBILIDADE DE
AQUISICAD DE ATIVOS EfOU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ A FIM DE PROPICIAR A
RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA,
IMPLICAR MA AMORTIZACAD DE PRINCIPAL
ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO
GESTOR.

{CC) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES
DE_MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINA 00 AGIO E/OU DESAGIO
APLICAVEL AQ PRECOD DE AQUISICAD - NOS
TERMOS DESTE REGULAMENTO, O PRECO DE
AQUISI:;‘.E.D DOS  ATIVODS A SEREM
ADCUIRIDOS PELO FUNDO PODERA OU NAD
SER COMPOSTO POR UM AGlO EOU
DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDIGOES DE
MERCADO. NO ENTANTO, NAQ E POSSIVEL
ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE
DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERACOES
SEMELHANTES NO MERCADD COM BASE MAS
QUAIS O GESTOR POSSA DETERMINAR O
AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AQ PRECO
DE AQUISICAD. NESTE CASO,0 GESTOR
DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE
JULGAR MAIS ADEQUADO AO CASO EM
QUESTAD.

(DD) RISCQ RELATIVO AOQ PRAZD DE
DURACAQ INDETERMINADD DO FUNDO -
CONSIDERANDD QUE © FUNDD E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO E PERMITIDD O RESGATE DE
COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAD
DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM
PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO, 03
MESMOS TERAQ QUE ALIENAR SUAS COTAS
EM MERCADOC SECUNDARIO, OBSERVADO
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QUE 0S5 COTISTAS PODERAD ENFRENTAR
FALTA DE LIQUIDEZ NA MEGOCIAGAQ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU
OBTER PRECOS REDUZIDOS MNA VENDA DAS
COTAS

(EE) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE
Tl T

TERMOS DA RESOLUCAD N* 2821 - O FUNDO

PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS MNA FORMA DA
RESOLUGAO M. 2.921. O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA
RESOLUCAOD N2 294 ESTARA
CONDICIONADO AQ PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/ICOCBRIGADOS DAS
OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE
CASD, PORTANTO, O FUNDD E,
CONSEQUENTEMENTE, OS5  COTISTAS,
CORRERAD 0 RISCO Dos
DEVEDORES/ICOOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA
QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU DO
GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS PARTES
RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS

OBRIGAGOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

(FF) PROPRIEDADE DAS COTAS - E POSSIVEL
QUE O FUNDO TENHA IMOVEIS EM SUA
CARTEIRA NA FORMA DO ITEM 4.26. DESTE
REGULAMENTO. NESTE  GASD, A
PROPRIEDADE DAS COTAS NAO COMNFERE
AOS COTISTAS PROPRIEDADE DIRETA SOBRE
0S IMOVEIS, OU SEJA, O COTISTA NAO
FODERA EXERCER QUALCUER DIREITO HEAL
SOBRE 05 IMOVEIS OU SOBRE ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE EVENTUALMENTE VENHAM
A SER INTEGRAR O FATRIMONIO DO FUNDO,
POR OQUTRO LADO, O COTIETA NAOD
RESPONDE PESSOALMENTE PELAS
OBRIGAGOES LEGAIS OU CONTRATUAIS,
RELATIVA  ADS IMOVEIS OU  ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE EVENTUALMENTE VENHAM
A INTEGRAR O PATRIMONIO DO FUNDOD,
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(GG) RISCO DA NAD REPRESENTACAD EM
ASSEMBLEIAS RELATIVAS AOS ATIVOS E
ATIVOS DE LIQUIDEZ - NOS TERMOS DO ITEM
13.1 DESTE REGULAMENTO, CASO O GESTOR
VERIFIQUE POTEMCIAL CONFLITQ DE
INTERESSE, ESTE MAD EXERCERA SEU
DIREITO DE  VOTO MNAS ASSEMBLEIAS
RELATIVAS AQS ATIVOS E ATIVOS DE
LIQUIDEZ. NESTE CASO, TAIS ASSEMEBLEIAS
NAD CONTARAC COM REPRESENTANTE DOS
DETENTORES DAS COTAS DO FUNDO
ATUANDO MA DEFESA DE SEUS INTERESSES.
TAL RESTRICAO DE VOTO PODE TRAZER
PREJUIZOS ADS DETENTORES DAS COTAS
DO FUNDO.

6.2. O objelivo & a Poliica de Investiments do
FUNDO néo constituern promessa de rentabilidade
@ o Cofista assume o5 rscos decomentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas & eventual necessidade de apores
adicionais de recursos no FUNDO.,

6.3. As aplicagbes realizadas no FUNDO nao tém
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou
dos terceires habilitados para prestar tais servicos
de distribuicao de Cotas), de qualguer mecanismas
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

7. REMUNERAGAO. Pela administragio do
FUNDO, nela compreendida as atwvidades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, e do
ESCRITURADOR, o FUNDO pagara ao
ADMINISTRADOR uma taxa de adminisiracdo
("Taxa de Administracic”) equivalente a 1,25% (um
inteiro & vinte @ cinco centésimos por cenio) 8o ano
sobre o patriménio liguide do FUNDO, calculado
conforme item 7.3 abaixo.

71. A Taxz de Administracio & calculada,
apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definida), mediante a divisio da laxa anual por 252
(duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis.

714, Os tributos incidentes sobre a Taxa de
Administragio  serdo  arcados pelos  seus
respeciivos responsaveis fributdnios, conforme
definidos na legislagao tributana aplicavel,

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por dia bl qualquer dia que ndo seja sdbado,
domingo ou cia declarado como feriado nacional
("Dia Utr)., Caso as datas em que venham a
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ocormer eventos nos lermos deste Regulamento
nao sejam Dia UG, conforme definicao deste item,
considerar-se-a como & data devida para o referido
evento o Dia LMl imediatamente seguinte afou caso
as datas em gque venham a ocomer eventos
refativos  ao pagamento de rendimentos ou
amortizagies, nos lermos destz Regulamenio,
sejam em dias em que a BM&FBOVESPA nao
estela em funcionamento, considerar-se-4 como a
data devida para o referido evento o dia
imediatamente  subsequente em que a
BMEFBOVESPA estga em  funcicnamenio,
conforme  as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na BM&FBOVESPA. conforme item
&.10 abaixo.

7.2, A Taxa de Adminislragao serd provisionada
diariamente & paga mensalmente ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
{quinto) Dia Ut do més subsequente ao dos
servicos prestados.

7.3. Considera-se patrimbnio liquida do FUNDO a
soma algebrica do disponivel com os Alivos e 0s
Alivos de Liquidez inlegrantes da careira do
FUNDO precificade conforme o item 4.8 acima,
mais o5 valores a receber dos Ativos e dos Ativos
de Liquidez, menos as exigibilidades do FUNDO.
T4. Além da Taxa de Adminisiragao, serd devido
pelo FUNDO ao GESTOR uma taxa de
performance em vilude do desempenho do
FUNDO ("Taxa de Performance”), equivalente a
20%% (vintz por cento) dos rendimentos do FUNDO
que excederem o Bonchmark, depois de deduzidas
todos os encargos e despesas previsios neste
Regulamento.

T4.1. A Taxa de Performance sera calculada e
provisionada diariamente, baseada no nimero de
Dias Uteis do ano, apds a dedugio de todas as
despesas devidas pelo FUMDO, incuindo a Taxa
de Administracio estabelecida acima e a propria
Taxa de Performance apurada & ndo paga, de
modo a que seus afeitos refiitam no valor da Cota,
T42. O penodo de apwacao da Taxa de
Performance sera semestral, iniciando-se o
primeiro perodo em 1% de janeiro e encerrando-se
em 30 de junho e o segundo periodo em 1° de
julo e encerranco-se em 31 de dezembro de cada
ana.

7.4.3. O pagamento da Taxa de Performance serd
realizade no 10° (décimo) Dia Ul apds o
enceramento  dos  penodos  de  apuragio
estabelecidos no subitem 7.4.2, acima.
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7.5. No &mbito da 17 (primeira) emissio de Cotas,
nao sera devida pelos subscritores das Cofas taxa
de ingressoidistribuicio primana. Para as demais
emissfes do FUNDO, quando da subscrigdo e
integralizagho de Colas, serd devida
subscritores das Cotas ao FUNDO taxa de
ingressofdistribuico primaria, por Cota subscrita,
equivalente a um percentual foro, conforme
determinado em cada nova emissdo de Colas no
respectivo documento da oferta.

754, No caso de cancelamento de Cotas, os
custos relacionados & distibuicio ndo deverdo
impactar o Valor Patrimonial da Cota (conforme
definido abaixo) para efsito de devolucio dos
valores integralizados, sendo tais custos de
distrbuigao arcados somente pelos subscrilores
que nép tiverem suas Cotas canceladas.

7.5.2. Os recursos captados a titulo de taxa de
ingressofdistribuicio primdria serdo utiizados para
pagamento dos cusios de distribuicdo primaria.
Caso apds o pagamento de todos os gastos da
distrbuicéo primaria das Cotas haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da taxa
de ingresso, tal valor reverterd em beneficio do
FUNDO.

7.8. N30 havera cobranga de taxa de saida.

7.6.1. Quando da realizagio de novas emissdes de
Cotas, 05 investidores que adquirrem colas da
nova emissao deverdo arcar com a iplalidade dos
custos vinculados & distribuicdo das Colas objeto
das novas emissdes, sendo que a cobranga de lais
custos serd aprovada e definida no mesmo ato que
AProvar as novas emissbes.

7.7. Palos servigos de custddia e controladoria
descrilos neste Regulamento, o Custodiante fara
jus a uma remuneracio de 0,105% (cenlo & cinco
milésimos por cento) ao ano incidente sobre o
patriménio liquido do FUNDO, ndo podendo ser
inferior a0 valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais). A
remuneracao do Custodianle aqui prevista sera
paga, diretamente pelo FUNDO, até o 5° Dia Uil
do més subsequente ao dos senvicos prestados.
T8. Pelos servigos de audiloria independente
descritos neste Regulaments, o AUDITOR fam jus
a uma remuneragic maxima corespondents ao
maior valor entre (i) RS 220.000,00 (duzenios e
vinte mil reais) a0 ano ou (1) o equivalents & 0,10%
a0 ano incidenta sobre o patrimdnio Iiguide do
FUNDO. Observedo que, para apuragac da
remuneracao, o valor em reais devera ser comigido
anualmente pela variagdo do Indice Geral de
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Pragos - Mercado, divulgado pela Fundagio
Getdlio Vargas — IGP-MFGY,

8. DISTRIBUIGAD, SUBSCRIGAD,
INTEGRALIZACAC E MNEGOCIAGAD DAS
COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO,
conforme item &4, abaixo. as Colas serdo objeto
de oferta plblica registrada, ou dispensada de
registro, na CVM nos termos da legislagio
aphicavel,

8.2. Ma primeira emissdc de Cotas do FUNDO,
serdo emitidas 200,000 (duzentas mil) Cotas, no
valor de RS 1.000,00 (mil reais) cada, totalizando o
montante de RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais), na data de emissao, qual seja, a dala da
1* (primeira) integralizagio de Cotas do FUNDO
(‘Data de Emisséo’). Adicionalmente, a quantidade
de Cotas micialmente ofetada no ambitc da
primeira emissdo de Cotas do FUNDO poderd ser
acrescida de um lote adicional, a ser emitido na
forma prevista no artigo 14, paragrafo 2° da
Instrugao CVM n® 400 de 28 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugio CVM n® 4007,
de até 40.000 (quarenta mil) Cotas, perfazando o
montante de até RE 40.000.00000 [quarenta
mihdes de reais) na Data de Emissao,
equivalenies em conjunto a até 20% (vinte por
cento) das Cotas inicialmenie ofertadas e de um
lote suplementar, a ser emitido na forma prevista
no artige 24 da Instrugdo CVM n. 400, de até
30000 {trinta mil) Cotas, perfazendo o montanie de
até R$ 30.000.000,00 (rinta milhdes de reais) na
Data de Emissdo, equivalentas em conjunto a até
15% (quinze por cento) das Cotas inicialmente
ofertadas. Ainda no ambito da primeira emissao de
Cotas do FUNDO, (i) cada investidor podera
subscrever & integralizar, no minimo 30 (trinta)
Cotas, equivalente, na Data de Emissde, a
RE$30.000,00 (trinta mil reais) & (i) ndo ha valor
maximo de investimento em Cotas do Fundo. Em
cada nova emissdao de Colas do FUNDO, os
respecivos documentos da oferta deverdio definir
05 respectivos montantes de investimento minima
& MAximo.

8.2.1. A cada nova emissBo de Colas do FUNDO,
a subscrigio das Cotas, objelo de oferta pablica de
distribuigdo devera ser realizada no prazo maximo
de G (seis) meses contado da data de publicagao
do andncio de inicio de distribuiclo, conforme
aplicavel,
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B214. O COORDENADOR LIDER poders
encerrar a oferta plblica de distdbuicao antes do
prazo indicado no subilem 8.2.1, mediante a
publicagdo do andncio de encerramento e desde
que atingide ¢ Montante Minimo (conforme abaixo
definida), ou, conforme o caso, o montantz a ser
definido em cadz nova emissio,

8.2.2, As Cofas deverdo ser subscritas até a data
de encerramento da respectiva oferta referenie a
cada emissdo de Cotas. Quando da subscrico das
Cotas, o investidor deverd aderir ao boletim de
subscrigio e ao termo de ciéncia de risco ¢ adesio
ao Regulamento, para alestar que tomou cidncia (i)
do teor deste Regulamento; (ii) do teor do
prospecto ("Prospecto”) da oferta de Cotas do
FUNDO, conforme aplicavel; (i) dos riscos
associados ao investmento no FUNDO, descrilos
no item & deste Regulamento; (iv) da Politica de
Investimente descrita no  item 4  deste
Regulamenio; e (v) da possibilidade de ocoréncia
de patriménio liquido negativa, &, se for o caso, de
sua responsabildade por consequentes apories
adicionais de recursos.

8.3. Na hipitese de subscrigio parcial das Cotas, o
ADMINISTRADOR devera cancelar as Cotas nio
distrbuidas, observado o valor minimo a ser
subscrito  comespondente a RS 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissao
(“Montanie Minimo’), e a regulamentagio aplicivel,
8.3.1. Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas
da emissdo iniciall do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas, cujo valor total seja inferior ao
Montante Minime, ou, conforme o caso, o montante
a ser definidc em cada nova emissdo,
ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver aos subscritores o Valor Patrimonial
(conforme definido abaixo) das Cotas por eles
integralizadas, deduzidos os tributos incidentes,
conforme aplicavel, e

(b) em se tratando de primeira distibuicio de
Cotas do FUNDO, proceder & liquidagdo do
FUNDO, observado o disposto no ilem 16 abaixo,
anexando ao requermento de liquidagio o
comprovants da devolugdo a que se refere a alinea
acima.

8311, Para fins deste Regulamento, “Valor
Patrimonial da Cota” significa o valor equivalente
a0 quocienta enfre o patrimdnio iquido do FUNDO
& a quantidade de Cotas.

8.3.2. A subscricdo de Cotas referente a cada nova
emissdo serd feita mediante adesdio ao boletim de
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subscrigAo, que especificard as condigies da
subscrigao e integralizacio e sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDO entrara em funcionamento apos a
subscrigio das Cotas de sua primeira emissdo em
quantidade minima corespondente a0 Monlante
Minimo & o cumprimenio dos requisitos previstos
no artigo 5° da Instrugao CVM n.® 472,

84. O FUNDO, mediante prévia aprovacio da
assembleia geral de Cotistas, podera promover
emissbes de novas Colas para captagio de
recursos adicionais, ndo sendo asseguado aocs
Cotistas qualquer direita de preferéncia nas
eventuais fuluras emissbes de Cotas.

§41. As Cotas objeto da nova emissdo
assegurarao & seus lillares direilos iguais aos
conferidos &s Cotas ja existentes, observado que,
conforme  orenfagdo e recomendacdo  do
GESTOR, apde verficada pelo ADMINISTRADOR
a viabllidade operacional do procedimento, a
assemblea geral de Cotistas que aprovar a nova
emissdo de Colas poderd estabelecer peniodo, ndo
superior 20 prazo de distribuigao das Colas objeto
da nova emisséo, durante o qual as referidas Cotas

de encerramento da respectiva ofeda serfo
canceladas pelo ADMINISTRADOR nos termos da
requiameniacao em vigor,

8.6.2. Nao sera admifida a integralizacio de Cotas
com bens e dirgitos.

8.7. Ag Cotas serdo emilidas em classe (nica,

8.8. Os Colistas ndo poderio exercer quaisquer
direitos sobre os Afivos e Alivos de Liquidez
integrantes do patriménio do FUNDQ,

8.9. Alé que o regisio de funcionamenio do
FUNDO previsto no artigo 5° da Instrugéio CVM n.?
472 seja concedido pela CVM, as importdncias
recebidas na integralizagio de Cotas da primeira
emissan do FUNDD serdo depositadas em banco
comercial, banco mditiplo com caneira comercial
ou Caixa Econdmica em nome do FUNDO, sendo
obrigatiria sua imediata aplicaco (i) nos Afivos de
Liguidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem
4.2.3 acima efou (i) em LCI & LH, com liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO.

8.10. As Cotas do FUNDO serfio registradas para
distrbuicdo no  mercado primaric & para
negociagio em mercado secundario em mercado
de balcdo organizado ou em mercado de bolsa,

ndo derdo direito & distribuicdo de rendimentos administrados pela BMA&FBOVESPA.
efou & amortizagio de principal. 8.10.1. Fica vedada a negociagio de fragio de
8.4.2. O preco de emissdo das novas Cotas serd Cotas,

determinado na assembleia geral de Colistas que
defiberar sobre a nova emissdo, devendo o©
GESTOR submeter & referida assembleia uma
sugestdo sobre a forma de definizo do prego de
emissao das novas Cotas,

£.4.3. NSo podera ser iniciada nova distribuicso de
Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuigao anterior,

8.5. As Cotas sdo esciturals, nominafivas e
correspondem a fragbes ideais do patrimdnio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registo
do nome do Cotista no livro de registro da colistas
ou na conta de deposito das Cotas.

8.6. As Colas referentes a cada emissdo sario
inlegralizadas a visla, no alo da subscrigio, em
moeda comente nacional, ndo havendo a
assinatura de compromissos de investimento,

8.6.1. As Colas deverdo ser totalmenta subscritas
alé a data de encerramento da respectiva oferta.
Observado que, no ambito da primeira emisséo de
Cotas do FUNDO, devera ser obsenado o
Monlante Minimo, as Colas de cada emissdo
podero ser subscritas parcialmente, cbservado
que as Cotas que ndo forem subscritas até a data
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8.10.2. Qualquer negociagao de Cotas deve ser
feita exclusivamenie no mercado em que as Colas
estelam admitidas & negociacdo nos termas do
item 8.10 acima, conforme determinade pela Lei n.®
11.196/05,

8.10.3. Para efeitos do disposto no subitem 8.10.2,
ndo a0 consideradas negociacio de Cotas as
transferéncias ndo onerosas de Colas por meio de
doagdo, heranca e sucessio.

8.11. Observados os termos da legslagdo e
regulamentagio apliciveis, o FUNDO podera
contar com o servigo de formaglo de mercado
(market making), sendo cero que Caso 05 Servigos
de formador da mercado das Cotas do FUNDO no
mercado secundaro venham a ser contralados,
serd publicade falo relevante informando os
Cotistas efou potenciais investidoras acerca de tal
contratagio, observado o item 17 abaixo.

9, RESGATE. Considerando que o FUNDD &
constitwido sob a forma de condominio
fechado, ndo & permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipdtese de liguidagdo do FUNDO,
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caso em que se aplicard o disposto ne item 16
abaixe.

10. ENCARGOS. Além da remuneracio do
ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de
servico do FUNDOQ, constitvem encargos do
FUNDO as seguintes despesas: (i) taxas, impostos
ou coninbuigdes federais, estaduais, municipais ou
auarquicas que recaiam ou verham a recair sobre
os bens, direilos e obrigagdes do FUNDOC; (i)
gastos com  cormespondéncias, e outros
expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagbes aos cofistas  previstas  no
REGULAMENTO na reguamentacio ou na
legislagdo perinante; (ii) gasios da distribuigao
primaria de Colas, bem como com seu registro
para negociagio em mercado corganizado de
valores mobilidrios; () honordnos e despesas do
AUDITOR; (v) comisstes e emolumentos pagos
sobre as operagbes do FUNDO, incluindo
despesas relativas 4 compra, venda, avaliagao,
locacdo ou  amendamento  dos  imdveis
eventualmente integrantes do  patimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 acima
@ relativas aos Ativos & Aivos de Liquidez que
componham seu patimdnio; (v) honorarios
advocalicios, custas e despesas comelatas
incomidas na defesa dos interesses do FUNDQ, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eveniual
condenagdo; (vil] gastos derivados da celebragdo
de contrates de seguro sobre o5 imdwveis
eventualmente integrantes do  patimdnio do
FUNMDO na forma pemnitida no subitem 4.26
acima, bem como prejuFos nao cobertos por
apdlices de seguros nao decomentes diretamente
de culpa ou dolo dos prestadores de servigos, no
exercicio de suas respectivas fungdes; (viii) gastos
ingrentes 4 constituigho, fusdo, incorporagdo,
cis@o, fransformacdo ou liguidagdo do FUNDO e
realizacio de assembleia geral de Cobistas; (ix)
taxa de cusiodia de ativos financeiros, tiulos ou
valores mobiligrios do  FUNDO. (x) gaslos
decorentes  de  avaliaghes previstas na
regulamentacio e legislagio vigente, incluindo,
mas ndo se limitando, s avaliagbes previstas na
Instrugdo CVM n® 516, de 29 de dezembro de
2011; (@) gastos necessanos & manutengao,
conservacao € repangs de imdves evenualmente
integrantes do patimdnio do FUNDOQ na forma
permitida no subitem 426 acima, conforme
previsto nesle Regulamento ou aulorizadas pela
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assembleia geral de cotistas; e (xi) honordrios e
despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada e adminisiragdo das locagles ou
amendamentos de empreendimentos integranies
do patriménio do FUNDO, exploragdo do direito de
superficie e comercializacio dos  respectivos
iméveis eventualmente integrantes do patrimdnio
do FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6
acima.

10.1. Quaisquer despesas ndo expressaments
previstas como encargos do FUNDO devem correr
por conta do ADMINISTRADOR.

10.2. O ADMINISTRADOR poderd estabelecer que
parcelas da Taxa de Administracio sejam pagas
diretamente pelo FUNDQ aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatdrio das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragio.

10.3. Os cuslos com a contratagio de lerceiros
para o senvicos de (i) escrituragdo de Colas; (i)
gestan dos valorss mobilEnos integrantes da
carteira do FUNDO; e (iii) servicos de tesowraria,
controle & processamento dos ativos financeiros,
titulos & valores mobiiarios integrantes da carteira
do FUNDDO  serdo  supoados  pelo
ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patiménio liquido do FUNDO se
mosire insuficienta para pegar as suas despesas, o
ADMINISTRADOR, mediante nofificacdo recebida
do GESTOR, devera convocar assembleia geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste
Regulamenlo, para discuselio de  solugles
altemativas 3 venda dos Alivos elou dos Afivos de
Liguidez do FUNDO.

10.4.1. Caso & assembleia geral de Cotislas
prevista no item 10.4 no se realize ou ndo decida
por uma solugdo allemativa & venda de Ativos efou
dos Aives de Liquidez do FUNDO, e na hipitese
do montanle oblido com a alienagio dos Alivos
efou dos Ativos de Liquidez do FUNDO ou com a
cessao de recebiveis eventualmante gerados no
processo de venda de Alives efou dos Abivos de
Liguidez do FUNDO ndo seja suficiente para
pagamento das despesas, os Colistas serdo
chamados para aportar capital no FUNDO para
que as cbrigagbes pacunidrias do FUNDO sejam
adimplidas.

11, POLITICA DE DIVULGAGAC DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR publicara
as  informagles evenfuais sobre o FUNDO
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descritas no arfigo 41 da Instrugho CVM n.® 472,
na perodicidade |2 indicada, em sua pagina na
rade mundial de compuladores
(www intrag com.br] e as manlerd disponiveis aos
Cotistas em sua seda, no enderego indicade no
itern 1 deste Regulamento,
11.1. As informacies espacficadas no item 11.2
abaixo serdo remetidas pelo ADMINISTRADOR a
CVYM, por meio do Sisiema de Emvio de
Documentos & as entidades administradoras do
mercado organizado em que as Colas sejam
admitidas a negociagio.
11.2. O ADMINISTRADOR deve prestar as
seguintes informagtes peribdicas sobre o FUNDO:
(a) mensalmente, até 13 (quinze) dias apds o
encerramento do més, (i) valor do patrimbnio do
FUNDQ, Valor Pafrimonial das Colas & a
rentebiidade do periodo; e (i) wvalor dos
investimentos do FUNDO, incluindo discriminagio
dos Atwos, Afivos de Liquidez e oufros bens e
direilos integrantes de seu patriménio;
(b) rimestraiments, até 30 (winta) dias apis o
encermamento de cada inmestre, informagbes
sobre o andamento das obras e sobre o valor total
dos investimentos j& realizados, até a conclusdo e
enirega da construgdc, caso aphcavel;
(] até 60 (sessenta) dias apis o enceramentn de
cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou
extrajudicais propostas na defesa dos direilos de
Cotistas ou desses conlra a administragdo do
FUNDO, indicando a data de inicio & a da solugio
final, se houver;
(d) até 60 (sessenta) dias apbs o encerramento do
primeiro semestra: (i) demonsiracio dos filxos de
caixa do penbdo. (i) relatdro  do
ADMINISTRADOR, contendo, no minimo, as
informages exigidas pela lagislacio em vigor,
(e) anualmente, até 90 (noventa) dias apbs o
encarramanto do exercicio, (i) as demonsiragbes
financeiras, (i) o relaldro do administrador,
contendao, no minimo, as informacies exigidas pela
legislacdo em vigor, e (i) o parecer do auditor
independente;
(f) até B (oilo) dias apds sua ocorrénoia, a ata da
assembleia geral ordindria de Cotistas; e
(g) informagies eventuais, nos femos da
;A0 em vigar,
11.3. O ADMINISTRADOR devara manter sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.brj o Regulamento
do FUNDO, em sua versio vigente ¢ alualizada.

11.4. O ADMINISTRADOR deve emiar a cada
Cofista:

{a) no prazo da alé 8 (oilo) dias apds a data de sua
reglizacdo, ou no caso de consulta formal, até 8
(oto) diss apds a data final de apuragio da
consulla realizada, resumo das decisdes tomadas
pela assembleia geral de Colistas;

(b) semestraimente, no prazo de até 30 (nnta) dias
a partir do encerraments do semestre, o exirato da
conta de depdsito das Cotas, acompanhado do
valor do patrimdnio do FUNDO no initio e no fim
do peniodo. o Valor Palimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no penodo, bem como de
saldo & valor das Cotas no inicio & no final do
perodo. A movimenlagdo ocomida no mesmo
intervalo constara de relaldrio elaborado pela
Ceniral Depositiria da BM&FBOVESPA a ser
enviada aos Colistas nos flermos de seus
procadimentos intemds; a

(¢} anuaimente, atd 30 de margo de cada ano,
informaches sobre a quantidade de Colas de sua
titularidade & respectivo Valor Patimonial, bem
como o comprovante para efeilos de declaragao de
imposto de renda.

12, POLITICA DE DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E AMORTIZAGAD
EXTRAORDINARIA. O  ADMINISTRADOR
distrbuird aos Cofistas, independentemente da
realizagio de assambleia geral de Cofistas, no
minimg, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros aufendes pelo FUNDO, apurades segundo o
regime de caia, com base em balango ou
balancate semestral ancerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

12.1. A distribuic3o de rendimenlos prevista no
tem 12 acima sera realizada mensalmente,
conforme orientacio do Gestor, sempre no 10°
(décimo) Dia UGl do més subsequenie ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a tiulo de
antecipacdo dos rendmenios do semesine a serem
distrbuidos, sendo que eventual saldo de lucros
auferidos nao distribuido, conforme apurado com
base em balanco ou balancete semestral, serd
pago na prixima data prevista para distribuicso de
rendimentos, observados os procedimentos da
BMEFBOVESPA.

12.1.1. Fardo jus & distibuicio de que trata o item
12.1 atima os fitulares de Colas do FUNDO no
fechamento do Ofimo Dia Utl de cada més de
apuragdo dos lucros auferdos, de acordo com as
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contas de depdsito mantidas pela instifuicio
responsavel pela prestacdo de  servicos de
escrituragdo das Cotas do FUNDO, observado o
disposto no subiterm 8.4.1 acima.

12.2. Nos casos provistos no subitem 4.2.1 acma,
o saldo de caixa referido no item 4.3 acima podera
ser distibuido aos Colistas, a titulo de amortizagio
de rendimentos  (distrbuigio  adicional  de
rendimentos) e/ou amortizagio de principal, sendo
que, nesta hipotese, o GESTOR devera informar
ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos
pagos aos respectives Cotistas a thlo de
amorizagio de rendimentos (distibuigio adicional
de rendimentos) efou amortizacio de principal.
1221, Os valores previstos no item 12.2 acima
serdo diskibuidos aos Colislas sempre na proxima
data prevista para distribuicio de rendmentos nos
termos do item 121 acima, observados os
procedimentos astabelecidos pala
EMEFBEOVESPA.

12.2.2. Fardo jus aos valores de que trata o item
122 acima os ttulares de Colas do FUNDO no
fechamento do Gltimo Dia Uil de cada més de
apuragio dos lucros auferidos, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pela instituigio
responsavel pela prestagio de servigos de
escrituragio das Cotas do FUNDO,

123. O ADMINISTRADOR  utlizara as
disponibilidades do FUNDO para atender a5 suas
exigibilidades, observada a seguinte crdem de
preferéncia; (a) pagamento dos encargos previstos
neste Regulamento, e (b) distibuicio dos lucros
auferidos aos Colistas, na forma prevista neste
item 12.

124, Todas as Cotas devidamentz emibdas,
subscritas e integralizadas fardo jus a distibuigao
de rendimentos em igualdade de condigbes,
observado o dispesto no subitem 8.4.1 acima.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo
realizados em moeda comanie nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédilo em conla
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo  de transferéncia  de  recursos
autorizado pelo BACEN.

12.7. Uma vez resgatada a totalidade das Cotas, o
FUNDO sera considerado lquidado €& o
ADMINISTRADOR  tomarda as  providéncias
aplicaveis para tanto.
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13, POLITICA DE EXERCICIO DE vOTO. O
GESTOR exercera o dirello de wvolo em
assembleias gerais relacionadas aos Alivos e
Afives de Liquidez integrantes do patimdnio do
FUNDO, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relagdo acs interesses
dos Coefistas e do FUNDO, empregando, na defesa
dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a
diigéncia  exigidos  pelas  circunstancias,
divulgando, nas demensiragbes financeiras anuais,
o teor e a justificativa dos votos.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de
inferesses, deieard de exercer direilo de volo nas
assembleias relativas acs Alivos e Ativos de
Liquidez objelo da Poltica de Investimento pelo
FUNDO, observado o fator de rsco “RISCO DA
NAQ REPRESENTACAO EM ASSEMBLEIAS
RELATIVAS ADS ATIVOS E ATIVOS DE
LIQUIDEZ" descrito no item 6.1, alines “GG” deste
Requ "

13.2. O GESTOR exercera o volo sem a
necessidade de consulla prévia a Colisias ou de
onentagies de voto especfico, ressalvadas as
eventuais previsbes em senlido diverso no
Regulamenio do FUNDQ, sendo que o GESTOR
tomara as decisbes de voto com base em suas
proprias convicodes, de forma fundamentada e
coerente com o5 objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos inleresses dos
Cofistas,

13.3. A poliica de voto de que trata o item 13 ficara
disponivel para consulta plblica na rede mundial
de computadores, na seguinte paging do Gestor:
www_kinea.com.br, seguindo o link “Investimentos”
&, em seguida, “Folitica de Voto™.

14, TRIBUTAGAO. Para nio se sujeitar 2
tributagio aplicavel as pessoas junidicas, o FUNDO
ndo aplicard recursos  em  empreendimento
imabiliario que tenha como incorporadar, construtor
ou sheio, Cotista que possua, isoladamente o em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO em
circulagdo.

14.1. Os rendmentos distibuidos pele FUNDO ao
Cofista pessoa fisica serdo isentos de imposto de
renda na fonte & na declaracio de ajuste anual,
desde qua:

(@) o FUNDO possua, no minima, 50 (cinguanta)
colistas.
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(b} o Cotista passoa fisica ndo sefa titular de cotas
que representem 10% (dez por centa) ou mais da
tolalidade das Colas emitidas pelo FUNDO ou
cujas cotas [he derem dirsito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FUNDO

(¢} as Cotas do FUNDO ssjam admitdas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

1411, O ADMINISTRADOR ndo dispde de
quaisquer meios ou ferramentas para garantir o
fratamento  tributirio mencionade no item 14.1.,
acima, aos Cotistas que ndo alenderem as
condigies descritas nos incsos 3" & "t acima,
bem como na legislagio e regulamentagag
aplicaveis.

15. ASSEMELEIA GERAL DE COTISTAS. O
ADMIMISTRADOR convocara os Colistas, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias da data de
sua realizagdo, por comespondéncia efou correio
gletrinico, para deliberar sobre assuntos do
FUNDO. A presenca de todos os Colistas supre a
convocacgio por comespondéncia,

151, A comvocacdo da assemblela geral de
Cotistas, da qual constardo o dia, a hora e o local
em que sera realizada a assembleia geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, lodas as malérias a
serem deliberadas, ndo s2 admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagio da assambleia geral de
Cotistas.

1511, 0 ADMINISTRADOR disponibilizara em
sua pégina na rede mundial de computadores,
desde a data de corvocagip até a dala da
realizacdo da assembleia geral de Cotistas, lodas
as infomagdes e documentes necessdnos A
andlise prévia pelos Cotistas das matérias objeto
da sssembleia geral de Colistas & a0 exercicio
informado de sau direito de volo.

15.1.1.1. No caso de consulla formal, conforme
previsto no item 154 abaixo, o edital de
convocagdo, contendo todas as matérias objeto de
delibaragio, devera sar disponibilizado a4 CVM, ao
mercado organizado em que as colas do FUNDO
sejam admitidas & negocagin & na paginag do
ADMINISTRADOR  na  rede  mundial de
computadores, no mesmo dia do ewio das
comunicagdes referentes ao processo de consulta
formal.
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15.1.2. (s Cotistas que representem, no minimeo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes  eleitos nos  termos  desle
Regulamente  poderdo  solictar que o
ADMINISTRADOR convogue assembleia geral de
Cotistas, no prazo maximo de 30 (iinta) dias
contados do recebimenta da solicitagio.

15.2. Sem prejuzo das demais competéncias
previstas  neste  Regulamento,  compete
privelivamente & assembleia geral de Colistas
deliberar sobre:

(a) demeonstrages financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

(b) alteragio co Regulamenta;

(c) destituigio do ADMINISTRADOR, do GESTOR
e do CUSTODIANTE;

(d) escolha do substitulo do ADMINISTRADOR;

(e) emissdo de novas Cotas;

(f) fusdo, incorporagdo, cisdo e transformagdo do
FUNDO;

(g) dissolucio e liquidacio do FUNDO quando néo
prevista e disciplinada neste Regulamento;

(h) alteragao do mercado em que as Colas sdo
admitidas & negociagio;

(1) apreciagio de laudo de avaliagio de bens e
direitos utilizados na integralizagiic de Cotas do
FUNDO;

(i) eleicio e destituicdo de representanies dos
Cofistas, eleitos em conformidade com o disposio
neste Regulamento; e

(k) aumento das despesas e encargos do FUNDO,
especialmente, mas sem sa limitar, & Taxa de
Administragio.

15.2.1. O Regulamento do FUNDO poderd ser
alterado, independentemente de assemblela geral
de Cotistas, sempre gque tal alteracio decorer
exclusivaments da necessidade de atendimento a
exigincias expressas da CVM, de adequacio a
normas legais ou regulamentares ou ainda em
vifude da atualizacio dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do ESCRITURADOR, do
AUDITOR ou do COORDENADOR LIDER, tais
como alteragio na razdo social, endere¢o e
telefona.

15.21.1. As alteragbes referidas no subitem 15.2.1
acima devem ser comunicadas aos Cofistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (irinta) dias,
contados da data em gue tiverem sido
implementadas.
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15.3. A azsembleia garal de Cofistas instalar-se-a
com qualquer momero de Cotistas e as
deliberaches serdo tomadas por maioria simples
das Cotas presentes 3 assembleia geral de
Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples
das respostas a consulta formal realizada na forma
do itern 15.4 sbaixo, cabendo para cada Cota um
vato, excelo com relagio s matérias previstas no
itern 15.2 acima, alineas (b), (f) e (i), bem como as
defiberaghes sobre as situaghes que caractenzem
conflitos de inleresse, nos termos do artigo 34 da
Instrugio CWVM n® 472, que dependem da
aprovacdo de Cofistas que representem, no
minimo, metade das Cotas emibdas. A assembleia
geral de Colistas considerar-se-a ndo instalada na
hipitese de ndo comparecimento de nenhum
Cotista & respectiva assembleia.

15.3.1. Somente podem votar na assembleia geral
de Cofistas os Cofistas inscritos no registro de
Cotitas na data da conwocacdo da assembleia
geral de Cotistas, seus representanies legais ou
procuradores constituidos hé menos de 1 (um)
ana.

15.3.2. Nio pedem votar nas assembleias gerais
de Cofistas do FUNDO, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem o Unicos Cotistas do
FUNDO ou medianie aprovagdo expressa da
maioria dos demais Cotistas na propria assembleia
geral de Colistas ou em instrumento de procuracio
que se refira especificamenta a assembleia geral
de Cotistas em que se dard a permissao de volo:
(a} o ADMINISTRADOR ou o GESTOR;

(b) os socios, direlores e funcionaros do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

(c] empresas Bgadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus sdcios, diretores & funcionarios; e
(d) os presiadores de servicos do FUNDO, seus
s0cios, diretores & funciondrios.

15.3.3. Os Cofistas poderdo emviar ssu voto por
correspondéncia efou por comeio eletrinico, desde
que a convocacdo indique essa possibilidade e
estabeleca os citérios para essa forma de volo,
que nao exclui a realizagio da reunido de Cofistas,
no local e horério estabelecidos, cujas deliberagbes
serdo fomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por comespondéncia, observados os
quorens previstos no tem 15.3 acima.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
o5 procedimentos a  serem  seguidos, as
defiberagies da assembleia geral de Cofislas
poderdo ser lomadas par meio de consulla formal,
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sem reunian de Cofistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos por comespondéncia,
correio eletrdnico ou telegrama; e (ji) as decises
serdo lomadas com base na maioria dos volos
recebidos, observados oS quorns previstos no
item 15.3 acima.

15.5. O ADMINISTRADOR emviara, no prazo de
até 8§ (oito) dias apds a data de sua realzacao, ou
no caso de consulta formal, até B (odlo) dias apds a
data fnal de apuragio da consulta realizada,
resumo das deliberagdes da assembleia aos
Cofistas, por comespondéncia efou por comeio
elefrinico,

15.6. A assembleia gersl pode nomear um ou mais
representantes para exegrcer as fungles de
fiscalizagdo dos empreendimenios a  s2rem
adquiridos pelo FUNDD na forma permitida no
subitem 4.2.6 acima e demais investimentos do
FUMDO, em defesa dos direitos e interesses dos
Cofistas,

15.6.1. Somente pode exercer as funches de
representante dos Colistas, pessoa nafural ou
junidica, que () seja Colista ou profissional
especialmente contratado para  zelar pelos
inferesses do Cotista; (ii) ndo exerca cargo ou
fungio no ADMINISTRADOR ou no contrelador do
ADMINISTRADOR, em socedades por  ele
diretamente controladas & em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao
ADMINISTRADOR  assessoria  de  qualquer
natureza; e (i) ndo exerca cargo ou fungio na
sociedade empreendedora do  empreendimento
imebilidric que constitua objete do FUNDO, ou
prestedhe assessona de qualquer natuneza,

15.6.2. A realizacdo de uma assembleia geral de
Cotistas, anual, para deliberar sobre as
demonstragies contabeis, & obrigatdria e deverd
ocomer em até 120 (canto & vinle) dias contados do
térming do exercicio social & apos no minimo 30
(rinta) dias contados da disponibiizacio das
demonstraghes contabeis auditadas aos Cotistas.

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO seré liquidado por
deliberagio da essembleia geral de Cotistas
espacialmente convocada para esse fim ou na
ocoméncia dos eventos de liquidacio descrilos
nesta Reguiamenta.

16.1. S&o0 eventos de liquidagdo antecipada,
independeniemente de deliberagao em assembleia
geral de Cotislas:
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(a} desimestimento com relagio a todos os Ativos
& Ativos de Liguidez integrantes do patrimdnio do
FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu
respeciivo subitern, efou o item 4.4, acima e seu
respechivo subibem;

(b} rentincia & ndo substituigio do GESTOR ou do
CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da
respeciiva ocoméncia;

(c] descredenciamento, destiluicio, ou rendncia do
ADMINISTRADOR, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a assembleia
geral de Cofistas convocada para o fim de
substituiclo ndo nomeie instituicdo administradora
habilitada para substituir o ADMINISTRADOR ou
para a liguidagdo do FUNDO, ou por quakjuer
molivo a assembleia convocada para ess2 fim nao
seja instalada nos termos do subitem 15.3 acima; e
(d) ocorréncia de patimdnio liquide negativa apbs
a alienagio dos demais Ativos & Ativos de Liguidez
da carteira do FUNDO.,

16.2. A Iquidacio do FUNDO & o consequente
resgate das Cotas serfio realizados apds (i)
gliznacio da tolalidade dos Ativos e Alivos de
Liquidez integrantes do patrimdnic do FUNDQ, (i)
aliznacdo dos valores mobiianos integrantes do
patimdnio do FUNDOQ em bolsa de valoras, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de
balcio ndo organizado ou em negociagdes
privadas, conforme o tipo de valor mobiidrio; (jii)
aliznacio da totalidade dos imdveis eventualmente
integrantes do patiménic do FUNDO na forma
perrritida no subitem 4.2.6 deste Regulamanio, @
(iv) @ cessdo de recebiveis eventualmente gerados
no processo de venda dos imoveis eveniualmente
integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma
permitida no subilem 4.2.6 acima e demais Ativos e
Alivos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apdés o pagamento de fodos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda
comente nacional ou em Alivos elou Afivos de
Liguidez integrantes do patrimdnio do FUNDOQ, se
for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembleia geral de Colistas
que deliberou pela liquidagio do FUNDO ou da
data em que ccomer um eventy de liquidacdo
amecipada.

16.3.1. Para o pagamenio do resgate sara utilizado
o velor do quociente obtido com a dwisao do
montante obtido com a alienagio dos Alives efou
Alivos de Liguidez do FUNDO, deduzido das
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despesas e demais exigibiidadas do FUNDO, pelo
mimero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

164, Caso ndo seja possivel a liguidagie do
FUNDO com a adogdo dos procedimentos
previstos no item 16.2 acima, ¢ ADMINISTRADOR
resgatard as Cotas mediante entrega aos Cofisias
dos Atvos @ Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo
precd em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor
da Cola em conformidade com o disposte no
subitem 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Colistas devera
deliberar sobre os procedimentos para enfrega dos
Afivas 8 Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de
pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipilese da assembleia geral de
Cofistas referida acima no chegar a acordo sobre
of procedimentos para entrega dos Ativos e Alivos
de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos
e Atives de Liquidez do FUMDO serdo entregues
ans Cotistas mediante a constiuicio de um
condomimio, cuja fragio ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporgEo de Colas
detida por cada um sobre o valor total das Colas
emitidas. Apds a constituicio do condominio acima
referido, o ADMINISTRADOR estara desobrigado
em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando awonzado a liquidar o
FUNDO perante as auloridades competentes,
16.4.3. 0 ADMINISTRADOR devera nofificar os
Cofistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Codigo Civil
Brasileiro,

16.44. O CUSTODIANTE continuard prestando
servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de
30 (irirta) dias, contado da nofificacio referida no
item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleifo pelos Colistas indicard ao
ADMINISTRADCR e ao CUSTODIANTE, hora e
local para que seja feita a entrega dos Ativos elou
Afivos de Liguidez. Expirado este prazo, o
ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
em consignacao dos Ativos efou Ativos de Liquidez
da careira do FUNDO, em conformidade com o
disposto no Cadigo Civil Brasileiro.

16.4.5. Previamente 20 resgate de Colas do
FUNDO medante a entrega aos Colistas dos
Afivos @ Ativos de Liquidez do FUNDQ, devera ser
realizada a refirada do saldo de Colas de emissdo
do FUNDO na Central Depositaria da
BMEFBOVESPA.
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16.5. Nas hipateses de liquidacio do FUNDD, o
AUDITOR devera emitr parecer sobre a
demonsiracio da movimentagio do pabrimdnio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagio do FUNDO,

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragies financeras do FUNDC analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou
ndo efetuados em condighes equitaivas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem
como gquanio 4 existéncia ou ndo de débilos,
craditos, ativos ou passivos ndo contablizados.
16.6. Apds a partilha do atvo, o ADMINISTRADOR
devera promover 0 cancelamento do registro do
FUWDO, medianie o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentagiio;

(a} terme de enceramento fimade pelo
ADMINISTRADOR em caso de pagamenio integral
aos Cotistas, ou a ata da assembleia geral de
Cotistas gue tenha deliberade a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso;

(b) a demonstragio de movimentagio de
patrimdnio do FUNDO, acompanhada do parecar
do AUDITOR; &

(e} o comprovanie da enfrada do pedido de haiva
de registro no CNPJ do FUNDO.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou
fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretaments, as decisbes de investimento no
FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, palos mesmos meios indicados
nos ens 11 e 11.1 deste Regulamento.

17.1. Considera-se exemplo de falo relevanie, sem
excluséo de quaisquer outras hipdteses, a

alteracio no ftratamento fributdrio conferido ao
FUNDO ou aos Colistas.

16, CORRESPONDENCIA  ELETRONICA.
Considera-se o comeio  eletrdnico  forma  de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR
e o Colista, inclusive para convocacio de
assembleias gerais de Colistas e procedimento de
consulla formal,

19. FALECIMENTO 0OU INCAPACIDADE DO
COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momento da adjudicacdo da partilha,
o representante do espolio ou do incapaz exercera
05 direitos e cumprird as obrigagdes, peranie o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescrighes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exsrcicio social do
FUNDO tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e
término em 31 de dezembro do ano MesmMo ano.

21, FORO E SOLUGAD AMIGAVEL DE
CONFLITOS. Com excecdo de foros privilegiados
definidos em lei, fica eleito o Foro da sade ou
domicilio do Administrador para difimir guaisquer
questdes orundas do presente Regulamento.
Sugesties, reclamagies ou  pedidos de
esclarecimentos poderde ser direcionados ao
atendimento comercial, Se necassanio, o SAC ltad
podera ser contatado pelo 0800 728 0728, todos os
dias, 24 horas. Se desejar a reavaliagio da
solucdo apresentada apds utilizar esses canais,
ligue para a Ouvidoria Corporativa Itad no 0800
5§70 0011, em Dias Uteis, das 9 &s 18 horas, ou
pela Cabca Postal 67600, CEP (3162-971.
Deficientes auditivos, todes os dias, 24 horas, no
0B00 722 1722,

S&0 FPaulo - SP, 27 de maio de 2014,

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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IntragbTVvm

Administracao Fiduciaria

DECLARACAD DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAD CYM N° 400

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
Comissio de Valores Mobilidrios a administrar fundes de investimento e gerir carteiras de valores mobilidrics,
com tede na Cidade de 530 Paulo, Estado de 580 Paulo, na Praca Alfredo Egydic de Souza Aranha, n® 100 -
Torre Olave Setdbal, inscrita no CHPJ/MF sob n® 62.418.140/0001-31, neste ato representada nos termeos de
seu Contrato Social, na qualidade de administrador do KINEA REAL ESTATE FUNDS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - Fll, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, datado de 09
de maio de 2013 e registrado em 13 de maio de 2013, sob o n® 1,393,213, perante o 5° Oficial de Registro de
Titules & Documnentos e Civil de Pessoas Juridices da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, conforme
alterado de tempos em tempos (“Regulamente”™), pela Lei n® B.468, de 25 de junho de 1993, conforme alterada
(“Lei n® B.668/93"), pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mcbilidrios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“|nstrucio CVM n® 472), e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CHPJ/MF sob o n® 18.138.961/0001-22 ("Fundo™), vem, no dmbito da oferta piblica de
distribuico das cotas da 1° (primeira) emissac do Fundo (“Oferta” e “Cotas”, respectivamente), conforme
exigido pelo Artige 56, da Instrugiio CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio
CYM n® 400"), declarar que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”™) contém, nas suas respectivas datas de
publicacao, as informagdes relevantes necessirias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacin econdmico-financeira, os risces inerentes a sua atividade e
quaisquer gutras informagdes relevantes; (i) o Prospecto foi elaborade de acorde com as normas pertinentes;
(iii} as informagdes prestadas, por ocasido do arquivamento do Prospecto, e fornecidas a0 mercado durante a
Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, cosretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia das informagdes prestadas por ocasifio do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao,

530 Paulo, 14 de agosto de 2013,

; Fabio Sonoda
- e 11
Cargo: Cargo: OOt L aTaT
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DECLARACAD DO COORDEMADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAD CVM N* 400

ITALD UNIBANCO 5.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, com
sede na Cidade de %&o Paulo, Estado de 530 Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito no
CHRJ/MF sob o n® 60.701,190/0001-04, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Soclal, na qualidade
de instiwicao lider (“"Coordenador Lider”) da oferta plblica de distribuicio de cotas da 1" emissdo do KINEA
REAL ESTATE FUNDS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Cotas” e “Oferta”, respectivamente),
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, datado de 09 de maio de 2013 e
registrado em 13 de maio de 2013, sob o n* 1.393.213, perante o §° Oficial de Registro de Titulos e Documentaos
e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de S&o Paulo, Estado de 530 Paulo, conforme alterado de tempos em
tempos (“Begulamento™), pela Lei n® 8,668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"),
pela Instrucdo da Comissio de Valores Mobilidrios (“CWM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“nstrucho CVM n° 472"), e pelas disposigies legais e regulamentares que Lhe forem aplicaveis,
inscrite no CHPJ/MF sob o n® 18.138.961/0001-22 (“Fundo"), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedafe devidamente autorizada pela Comissio de Valores
Mobiliarios a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de 580 Paulo, Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n* 100, inscrita mo CHPJ/MF sob n”
62.418.140/0001-31 ("Administrador™ e "Oferta™, respectivamente), conforme exigido pelo Artigo 56 da
Instrucao da CYM de n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instriecko CVM n® 400™) declara
que tomou todas as cautelas € agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informagoes
prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (i) as informagbes fornecidas ao mercado durante
todo o prazo de distribuigho, que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto™), s&o suficientes, permitindo
acs investidores a tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta.

0 Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de publicacio, as
informagdes relevantes necesshrias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, de suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e
quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (il) o Prospecto fol elaborado de acordo com as
normas pertinentes, m:lu:'r'_ﬂa_a Instrucao l.;nfﬁ\n‘ 400.

|

/|58¢ Pauls, 14 de agosto de 2013,

! -'r | g -
( Vs _w‘{l v LI /ﬁ N "p
sy = ITAMUNIBANCO 5.A. ThE——
Coordenador Lider
Home: Pai,uln M_c'meltas Mome: Luiz Severiano Rikai
g orw: oo e e
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KINEA REAL ESTATE FUNDS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF: 18.138.961/0001-22

BOLETIM DE SUBSCRIGAO N° [+]

1. CARACTERISTICAS DA EMISSAOQ: Emissao de 200.000 (duzentas mil) cotas de emissdo do KINEA REAL ESTATE
FUNDS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 18.138.961/0001-22 (“Fundo’), no
ambito de sua primeira emisséo (“Cotas”) no valor de R$ 1.000,00 (mil reais) cada Cota, na data da primeira integralizagao
(“Data_de Emisséo”), totalizando R$ 200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais), na Data de Emisséo (“Volume Total da
Oferta”), conforme deliberado pelo Administrador (definido abaixo), em 09 de maio de 2013, através do Instrumento
Particular de Constituigdo do Fundo, devidamente registrado em 13 de maio de 2013, sob o n® 1.393.213 perante 0 5°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo
(“Oferta”). O Itat Unibanco S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 60.701.190/0001-04 (“Coordenador Lider"), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugéo
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°® 400"), com a prévia concordancia do
Administrador e do Gestor (conforme definido abaixo), podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 15%
(quinze por cento), ou seja, em até 30.000 (trinta mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), na Data de Emiss&o, nas mesmas condicées e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote
Suplementar”). Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400, com a prévia concordancia do Coordenador Lider e do
Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 40.000 (quarenta
mil) Cotas, perfazendo o montante de até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhGes de reais), na Data de Emiss&o, nas mesmas
condicdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). Tanto as Cotas do Lote Suplementar
quanto as Cotas Adicionais poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

O prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses a contar da publicagéo do anuncio de inicio de distribuicéo (“Prazo de
Colocagéo”) , sendo admitido o encerramento da Oferta antes referido prazo, caso ocorra a subscri¢do do Montante Minimo
da Oferta (conforme definido abaixo).

Caso findo o Prazo de Colocagéo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), na Data de Emiss&o (“Montante Minimo”), o Administrador devera (i) devolver aos subscritores o Valor
Patrimonial das Cotas por eles integralizadas, deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel; e (ii) proceder a
liquidagdo do Fundo, observado o disposto no item 16 do Regulamento (conforme definido abaixo), anexando ao
requerimento de liquidagdo do Fundo o comprovante da devolugéo a que se refere a alinea acima.

Para fins deste Boletim, “Valor Patrimonial da Cota” significa o valor equivalente ao quociente entre o patrimdnio liquido do
Fundo e a quantidade de Cotas integralizadas.

Na hipdtese de até o final do Prazo de Colocagdo terem sido subscritas e integralizadas as Cotas objeto da Oferta em
montante equivalente ao Volume Total da Oferta, a Oferta sera encerrada e o andncio de encerramento sera publicado,
observada a possibilidade de colocagéo das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais. Caso até o final do Prazo
de Colocagao tenham sido subscritas e integralizadas Cotas em montante entre o Montante Minimo e o Volume Total da
Oferta, o Coordenador Lider podera, a seu Unico e exclusivo critério, (i) encerrar a Oferta, publicando andncio de
encerramento; ou (i) utilizar o restante do Prazo de Colocagdo para distribuir o montante ou parcela do montante nao
colocado até entéo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada, com a publicagdo do anuncio de encerramento, ap6s a
colocagao total ou parcial das Cotas remanescentes, a exclusivo critério do Coordenador Lider e a qualquer momento até o
término do Prazo de Colocagao.

As Cotas serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua subscri¢do, pelo valor
correspondente ao valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), atualizado conforme variag&o do resultado operacional
do Fundo, calculado pela somatéria das provisdes das receitas financeiras dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, deduzidas

1

195



as provisdes de despesas do Fundo, desde a Data de Emissdo até a data da efetiva integralizagéo (“Valor Atualizado da
Cota’).

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no &mbito da Oferta, a quantidade minima de 30 (trinta) Cotas, pelo Valor
Atualizado da Cota equivalente, na Data de Emisséo, a R$ 30.000,00 (trinta mil reais), e quantidade maxima de 2.000 (duas
mil) Cotas, equivalente, na Data de Emisséo, a R$2.000.000,00 (dois milhdes reais).

Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor e do Escriturador, o Fundo
pagara ao Administrador uma taxa de administracéo equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco centésimos por cento)
ao ano sobre o patrimoénio liquido do Fundo, calculado conforme item 7.3 do Regulamento (“Taxa de Administracéo”). A
Taxa de Administracéo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divis&o da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragdo serdo arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributérios, conforme definidos na legislagéo tributaria aplicavel. A Taxa de Administrag&o seré provisionada
diariamente e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util (conforme definido no
Regulamento) do més subsequente ao dos servicos prestados. A remuneragdo do Gestor e do Escriturador, a ser
descontada da Taxa de Administracédo, serd paga, diretamente pelo Fundo, por conta e ordem do Administrador, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Além da Taxa de Administragdo, sera devido pelo Fundo ao Gestor uma taxa de performance em virtude do desempenho
do, equivalente a 20% (vinte por cento) dos rendimentos do Fundo que excederem o Benchmark, conforme definido no
Regulamento, depois de deduzidas todos os encargos e despesas previstos no Regulamento (“Taxa de Performance”). A
Taxa de Performance sera calculada e provisionada diariamente, baseada no numero de Dias Uteis do ano, apds a
deduc&o de todas as despesas devidas pelo Fundo, incluindo a Taxa de Administragao estabelecida acima e a propria Taxa
de Performance apurada e ndo paga, de modo a que seus efeitos reflitam no valor da Cota. O periodo de apuragao da Taxa
de Performance sera semestral, iniciando-se o primeiro periodo em 1° de janeiro e encerrando-se em 30 de junho e o
segundo periodo em 1° de julho e encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano. O pagamento da Taxa de Performance
sera realizado no 10° (décimo) Dia Util ap6s o encerramento dos respectivos periodos de apuragao.

Pelos servicos de custodia e controladoria descritos no Regulamento, o custodiante fara jus a uma remuneragéo de
0,105% (cento e cinco milésimos por cento) ao ano incidente sobre o patrimodnio liquido do Fundo, ndo podendo ser inferior
ao valor de R$ 3.000,00 (trés mil reais) (“Taxa de Custodia”).

Né&o havera cobranga de taxa de saida.

2. QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR
Campo de preenchimento exclusivo para qualificagdo do Subscritor
Nome / Razéo Social: CPF/MF ou CNPJ/MF:

Nacionalidade: Documento de Identidade: Orgédo emissor:

Endereco (n°, complemento):

CEP: Cidade: Estado:

E-mail: Telefone / Fax:

Declaro estar enquadrado na condigdo de Pessoa Vinculada, assim entendidas como pessoa que
seja (a) controlador ou administrador do Coordenador Lider, do Administrador, da ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64 (Coordenador Contratado) e do Gestor; (b) outra pessoa vinculada a Oferta;
ou (c) o conjuge, companheiro, ascendente, descendente e colateral até o segundo grau de cada
uma das pessoas referidas nos itens “a” e/ou “b” acima.
Campo de preenchimento exclusivo para representante(s) legal(is) ou procurador(es) do
Subscritor
Representante ou Procurador 1
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Nome: CPF/MF e Documento de Identidade:

E-mail: Telefone / Fax:

Representante ou Procurador 2

Nome: CPF e Documento de Identidade:

E-mail: Telefone / Fax:

Campo de preenchimento exclusivo para representante no Pais nos termos da Resolugao
CMN n° 2.689/00

Razao Social do Representante: CNPJ/MF

Enderego: N°/Complemento:

Bairro: Cidade: UF: CEP:

FORMA DE PAGAMENTO (DADOS DO SUBSCRITOR)

N° da Agéncia: N° da Conta:
N° do Banco: Itau
Unibanco S.A. (n® 341)

3. CARACTERISTICAS DA SUBSCRI(}AO
Quantidade de Cotas subscritas:

[1(D

Valor Atualizado da Cota:

RS [1(D

Tendo em vista a possibilidade de distribui¢ao parcial:

[ 1 Nao desejo condicionar minha adeséo definitiva a Oferta.

Desejo condicionar minha subscrigédo indicada acima:

[ 1a colocagdo do Volume Total da Oferta equivalente a 200.000 (duzentas mil) Cotas;
ou

[ ]a colocagdo de montante equivalente ao Montante Minimo, correspondente a 50.000
(cinquenta mil) Cotas. Nesta hipétese, desejo adquirir:

[ ]1a totalidade das Cotas acima subscritas; ou

[ ] a proporgédo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e a quantidade de
Cotas originalmente objeto da Oferta, observado que, nesse caso, os investidores poderdo
ter seu Boletim de Subscricio atendido em montante inferior ao Valor Minimo de
Investimento.

Na falta da manifestagdo do investidor, presumir-se-a seu interesse em receber a
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totalidade das Cotas por ele subscritas. Na hipotese de ndo colocagdo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta até o término do Prazo de Colocagao, os Boletins de Subscrigdo
realizados condicionados a colocagdo do Volume Total da Oferta, até o término do Prazo
de Colocagdo, serao automaticamente cancelados. Neste caso, sera devolvido, aos
investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, o Valor Patrimonial das
Cotas por ele integralizadas, deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas Cotas.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400;
elou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM n° 400,
o investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a uma das Instituigdes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data do recebimento pelo investidor que ja tenha aceitado a Oferta da
comunicagdo por escrito pelas Instituicoes Participantes da Oferta a respeito da
suspensao ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse
do investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagéo, lhe
sera devolvido o Valor Patrimonial das Cotas por ele integralizadas, deduzidos os tributos
incidentes, conforme aplicavel, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data da
respectiva revogacao. Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta comunicarao
aos Investidores, nos mesmos meios utilizados para divulgacao do anuncio de inicio de
distribuigao, a respeito da suspensédo ou modificagdo da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM n° 400;
(b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400; (c) o
contrato de distribuicdo seja resilido, ou (d) o Montante Minimo nao seja captado até o
término do Prazo de Colocagdo, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e as
Instituicdes Participantes da Oferta comunicarao aos Investidores o cancelamento da
Oferta, nos mesmos meios utilizados para divulgacio do Antincio de Inicio. Nesses casos,
sera devolvido ao investidor o Valor Patrimonial das Cotas por ele integralizadas,
deduzidos os tributos incidentes, conforme aplicavel, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data de comunicagéo pelas Instituigdes Participantes da Oferta aos Investidores
sobre o cancelamento ou revogagao da Oferta ou da resiligdo do Contrato de Distribuigao.

4. COTAS SUBSCRITAS: O Subscritor subscreve, neste ato, [*] ([*]) Cotas de emissdo do Fundo, administrado pela
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM") a exercer a atividade de administragéo de carteira de valores mobilidrios por
meio do Ato Declaratério CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993, publicado no Diario Oficial da Unido de 29 de julho de
1993, com sede na Pracga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setibal, na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sé&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 62.418.140/0001-31 (“Administrador”), que possui como gestor de sua carteira a
KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Rua Minas de Prata, 30, 4° andar, Vila
Olimpia na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor”).

5. PREGO DE INTEGRALIZAGAO: A integralizagdo das Cotas sera feita nos termos deste Boletim de Subscrigdo de
Cotas, pelo Valor Atualizado da Cota. Desta forma, o prego de subscrigdo do Subscritor totaliza R$ [*] ([*]), na presente
data.

6. CONDIGOES DE INTEGRALIZAGAO: As Cotas ora subscritas serdo integralizadas mediante o pagamento do Valor
Atualizado da Cota, em moeda corrente nacional, com recursos imediatamente disponiveis a vista, mediante o débito do
Valor Atualizado da Cota, desde j& autorizado, na conta do investidor mantida junto ao Itad-Unibanco S.A. (n® 341)
mencionada no Quadro 2 “Qualificagéo do Subscritor” acima, de acordo com os termos e condigdes do Regulamento do
Fundo e do prospecto do Fundo. Eventualmente os valores integralizados poderdo vir a ser devolvidos, conforme o
disposto no item 3 “Caracteristicas da Subscrigdo” acima.
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A subscri¢ao ora formalizada, caso haja Cotas disponiveis, observara o seguinte procedimento:

O langamento de sua ordem no Ital Bankline deve ter sido realizada até as 13h da data em que o Subscritor desejar
efetuar a subscricdo das Cotas, sendo certo que nao serdo aceitas ordens apds as 13h e, portanto, somente poderao ser
subscritas Cotas no Dia Util imediatamente seguinte.

O Subscritor devera, simultaneamente, aderir ao Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e disponibilizar
recursos em sua corrente no Itat Unibanco S.A. (n° 341) mencionada no Quadro 2 “Qualificagéo do Subscritor” acima em
montante equivalente ao montante subscrito, conforme indicado no Quadro 3 “Caracteristicas da Subscri¢do”, para débito
a ser realizado pelas Instituigdes Participantes da Oferta.

Na eventualidade de a conta corrente do Subscritor no Ital Unibanco ndo possuir saldo suficiente para o pagamento
integral do Valor Atualizado da Cota, até o horario referido acima (13h da data em que desejar efetuar a subscri¢do das
Cotas), os Termos de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento e os Boletins de Subscrigdo firmados serdo resolvidos
automaticamente e o Subscritor podera firmar novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesao e Ciéncia de Risco e Boletins
de Subscrigdo somente no Dia Util imediatamente seguinte.

7. DECLARAGOES DO INVESTIDOR: Por meio da adesdo ao presente Boletim de Subscrigdo, o investidor declara
que teve acesso ao regulamento do Fundo datado de 09 de maio de 2013, através do Instrumento Particular de
Constituigdo do Fundo, devidamente registrado em 13 de maio de 2013, sob o n° 1.393.213 perante o 5° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo,
conforme alterado de tempos em tempos (“Regulamento”) e ao Prospecto de Distribui¢gdo Publica de Cotas de
Emissdo do Fundo (“Prospecto”), e que leu e entendeu integralmente os seus respectivos conteudos, sendo que
concorda e manifesta sua adesao, irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, a todos os
termos, clausulas e condigoes, sobre os quais ndo possui nenhuma divida.

O investidor declara ter ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos dela decorrentes, dos critérios de
avaliagdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, da composigao e diversificagdo da carteira de investimentos do
Fundo, da Taxa de Administragdo devida ao Administrador, da Taxa de Custddia, das condigdes para realizagdo
dos investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, da solugdo amigavel de litigios por meio de
atendimento comercial, conforme descritos no Regulamento e no Prospecto, com os quais concorda.

Declara, ainda, que todos esses termos e condi¢des estdo de acordo com a sua situagéo financeira, perfil de risco
e estratégia de investimento.

8. OUVIDORIA CORPORATIVA ITAU. Duvidas, reclamagdes e sugestdes, fale com o seu distribuidor ou utilize o SAC Itau
0800 728 0728, todos os dias, 24 (vinte e quatro) horas. Se desejar a reavaliagdo da solugéo apresentada apos utilizar
esses canais, recorra a Ouvidoria Corporativa Itau 0800 570 0011, dias uteis, das 9:00 (nove) as 18:00 (dezoito) horas,
Caixa Postal n° 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos, todos os dias, 24 (vinte e quatro) horas, 0800 722 1722.

LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO”.

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta, bem como cdpias do Regulamento e do Prospecto,
poderéo ser obtidos junto ao Ital Unibanco, no enderego a seguir indicado.

Itad Unibanco S.A.

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

Séo Paulo - SP

Tel.: (11) 3003-7377 para capitais e regides metropolitanas e 0800-7247377 para as demais localidades (em Dias Uteis,
das 9h as 20h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas em andamento” e,
entdo, localizar o Prospecto).

199



Adicionalmente, as copias do Regulamento e do Prospecto também poderéo ser obtidas nos seguintes enderegos:

Intrag Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.

Pragca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100
Sé&o Paulo - SP
Website: http://www.intrag.com.br
(para acessar o Prospecto, neste site

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar
Séao Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br/index-
2.htm#investimentos-fund-fundos-page-
index(20) (para acessar o Prospecto

Itad Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400,
10° andar

Sé&o Paulo - SP

Website:
http://www.itaucorretora.com.br  (para

acessar “Fundos de Investimento”,
“Fundos Estruturados’, na sequéncia
clicar em “Prospectos” e, entdo,
localizar o Prospecto).

neste site, acessar “Prospecto’).

acessar o Prospecto, neste site
acessar “Ofertas em andamento” e,
entdo, localizar o Prospecto).

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares

Séo Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto,
neste site acessar “Acesso Rapido — Ofertas Registradas’,
clicar em “2013 - Entrar’, acessar “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Kinea Real Estate Funds Fundo de
Investimento Imobiliario — FIlI” e, entdo, localizar o
Prospecto).

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros

Praga Antonio Prado, 48

Sao Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar o
Prospecto, neste site acessar “Mercados/A¢des/Ofertas
Publicas/Ofertas em andamento”, e, entdo, localizar o
Fundo e seu o Prospecto).

O registro da Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagdes prestadas ou
julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investimentos, dos
empreendimentos que constituirem seu objeto ou, ainda, das Cotas que estdo sendo distribuidas.

Séo Paulo, [dia] de [més] de [ano].

[Subscritor]

CARIMBO E ASSINATURA DO ADMINISTRADOR:

INTRAG Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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ANEXO VI

Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO
KINEA REAL ESTATE FUNDS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ/MF N° 18.138.961/0001-22

Nome do Cotista: CPF ou CNPJ/MF:

[l [l

Endereco (n°, complemento): Cidade: Estado:

[]. [l [l

Agéncia n°: Conta n° Valor Subscrito (R$): Data:
[ [ [] [
E-mail: Telefone / Fax:

[ [

Na qualidade de subscritor, acima qualificado,
das cotas emitidas no ambito da primeira
emissdao do KINEA REAL ESTATE FUNDS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, inscrito no CNPJMF sob o n°
18.138.961/0001-22 (respectivamente,
“Cotas”, “Fundo” e “Oferta”), administrado pela
INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a
atividade de administracdo de carteira de
valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério CVM n° 2.528, de 29 de julho de
1993, publicado no Diario Oficial da Unido de
29 de julho de 1993, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Pracga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100,
inscrita no CNPJ/MF sob o) n°
62.418.140/0001-31 (“Administrador”), e gerido
pela Kinea Investimentos Ltda., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Minas de Prata, 30, 4° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44
(“Gestor”), declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto
Atesto que tive acesso ao Regulamento do
Fundo devidamente registrado no 5° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoas Juridicas da cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo (“Regulamento”) e o
Prospecto de Distribuigdo Publica das Cotas
de Emissdo do Fundo (“Prospecto”), li e
entendi integralmente os seus respectivos
conteudos, sendo que concordo e manifesto
minha adesao, irrevogavel e irretratavel, sem
quaisquer restricbes ou ressalvas, a todos os
seus termos, clausulas e condigbes, sobre os
quais nao tenho nenhuma duvida.

Tenho ciéncia da Politica de Investimento e
dos riscos dela decorrentes, dos critérios de

203

avaliacéo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez,
da composicao e diversificagdo da carteira de
investimentos do Fundo, da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador, da
Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, nos
termos do item 7.5. do Regulamento, das
condi¢des para realizagdo dos investimentos,
dos riscos inerentes ao investimento no
Fundo, da solugdo amigavel de litigios por
meio de atendimento comercial, conforme
descritos no Regulamento e no Prospecto,
com os quais concordo. Declaro, ainda, que
todos esses termos e condigdes estdo de
acordo com a minha situagédo financeira, o
meu perfil de risco e a minha estratégia de
investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e
expressdes, em sua forma singular ou plural,
utilizados neste Termo de Ciéncia de Risco e
Adesao ao Regulamento do Kinea Real Estate
Funds Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
(“Termo de Adeséo”) e nele nao definidos tém
o0 mesmo significado que lhes € atribuido no
Regulamento.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo
Tenho ciéncia de que o Fundo tera por objeto
o) investimento em empreendimentos
imobiliarios na forma prevista na Instrugéo
CVM n° 472, preponderantemente — assim
entendido como mais de 50% (cinquenta por
cento) do patriménio liquido do Fundo -
através da aquisicao de cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario (“FII”) que estejam
admitidas a negociagdo na BM&FBOVESPA
S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros
(“BM&FBOVESPA”"), nos termos do item 4.2 e
seus subitens do Regulamento.
Adicionalmente, o FUNDO podera investir em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”),
Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras
Hipotecarias (“LH”) e outros ativos financeiros,
1



titulos e valores mobiliarios, nos termos do
item 4.2 do Regulamento, a critério do
GESTOR e independentemente de
deliberagcdo em assembleia geral de Cotistas
(“Politica de Investimento”).

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a
rentabilidade alvo, bem como 0s
procedimentos de distribuicdo de rendimentos
e de amortizacdo de Cotas estabelecidos no
Regulamento nao constituem, sob qualquer
hipotese, garantia ou promessa de
rentabilidade por parte do Administrador, do
Gestor, do Custodiante ou do Coordenador
Lider, consistindo apenas em um objetivo a
ser perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao
investimento no Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos
associados ao investimento no Fundo estdo
descritos no item 6 e nas alineas do subitem
6.1 do Regulamento, n&o havendo garantias (i)
de que o capital integralizado sera remunerado
conforme esperado, existindo a possibilidade
de o Fundo apresentar perda do capital
investido e a necessidade da realizagdo de
aportes adicionais de recursos no Fundo
superiores ao valor do capital por mim
comprometido; e (ii) do Administrador, do
Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider,
de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuagdes do
mercado e a riscos que podem gerar
depreciagao dos Ativos, dos Ativos de Liquidez
e perdas para os Cotistas. Os Ativos, os Ativos
de Liquidez e as operagdes do fundo estdo
sujeitos aos riscos descritos no item 6 e nas
alineas do subitem 6.1 do Regulamento, e
principalmente, aos seguintes riscos,
dependendo dos mercados em que atuarem:

(A) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O
MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO
BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA baixa LIQUIDEZ E NAO HA
NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA
NO FUTURO UM MERCADO PARA
NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA
AOS COTISTAS SUA ALIENAGAO, CASO
ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS
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COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM
REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER
PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS, BEM COMO EM OBTER O
REGISTRO PARA UMA OFERTA
SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO A
CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO
ENTRE A DATA DE DETERMINAGAO DO
BENEFICIARIO DA DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAO
ADICIONAL DE RENDIMENTOS OU DA
AMORTIZACAO DE PRINCIPAL E A DATA
DO EFETIVO PAGAMENTO, O VALOR
OBTIDO PELO COTISTA EM CASO DE
NEGOCIAGAO DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO, PODERA SER AFETADO.

(B) RISCOS DE CONCENTRACAO DA
CARTEIRA - CASO O FUNDO INVISTA
PREPONDERANTEMENTE EM VALORES
MOBILIARIOS, DEVERAO SER
OBSERVADOS OS LIMITES DE APLICACAO
POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE
ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS
NA INSTRUCAO CVM N.° 409, APLICANDO-
SE AS REGRAS DE DESENQUADRAMENTO
E REENQUADRAMENTO LA
ESTABELECIDAS. O RISCO DA APLICACAO
NO FUNDO TERA INTIMA RELACAO COM A
CONCENTRAGAO DA CARTEIRA, SENDO
QUE, QUANTO MAIOR FOR A
CONCENTRAGCAO, MAIOR SERA A CHANCE
DE O FUNDO SOFRER PERDA
PATRIMONIAL.

OS RISCOS DE CONCENTRAGAO DA
CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA
HIPOTESE DE INADIMPLEMENTO DO
EMISSOR DO ATIVO EM QUESTAO, O
RISCO DE PERDA DE PARCELA
SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA
TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO
PELOS COTISTAS.

(C) RISCO DE CREDITO - OS BENS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO
FUNDO ESTAO SUJEITOS AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E
COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS,
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO,
ou PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERACOES DO FUNDO ASSIM COMO A
INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS
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OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO
OCASIONAR, CONFORME O CASO, A
REDUGAO DE GANHOS OU MESMO
PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS
OPERAGOES CONTRATADAS.

(D) RISCO A QUE ESTAO SUJEITOS OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

INVESTIDOS PELO FUNDO:
CONSIDERANDO QUE o FUNDO
INVESTIRA, PREPONDERANTEMENTE,

SEUS RECURSOS EM COTAS DE FIl,
DENTRE OUTROS ATIVOS, O FUNDO
ESTA, INDIRETAMENTE, SUJEITO AOS
RISCOS EM QUE INCORREM OS Fll
INVESTIDOS (“EN INVESTIDOS”),
INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO AOS
SEGUINTES:

1. RISCO SISTEMICO E DO SETOR
IMOBILIARIO: TENDO EM VISTA QUE OS
RECURSOS DO FUNDO SERAO
APLICADOS PRIMORDIALMENTE EM
COTAS DE FIl QUE INVESTEM EM BENS
IMOVEIS, O PRECO DOS IMOVEIS E DOS
ATIVOS FINANCEIROS RELACIONADOS A
ESTES IMOVEIS SOFREM VARIACOES EM
FUNGAO DO COMPORTAMENTO DA
ECONOMIA, SENDO AFETADO POR
CONDIGOES ECONOMICAS NACIONAIS,
INTERNACIONAIS E POR FATORES
EXOGENOS DIVERSOS, TAIS COMO
INTERFERENCIAS DE  AUTORIDADES
GOVERNAMENTAIS E ORGAOS
REGULADORES NOS MERCADOS,
MORATORIAS, ALTERACOES DA POLITICA
MONETARIA, PODENDO,
EVENTUALMENTE, CAUSAR PERDAS AOS
COTISTAS. ESSES FATORES PODEM
IMPLICAR DESAQUECIMENTO DE
DETERMINADOS SETORES DA ECONOMIA.
A REDUGCAO DO PODER AQUISITIVO PODE
TER CONSEQUENCIAS NEGATIVAS SOBRE
O VALOR DOS IMOVEIS, DOS ALUGUEIS E
DOS VALORES RECEBIDOS EM
DECORRENCIA DE  ARRENDAMENTO,
AFETANDO OS ATIVOS ADQUIRIDOS PELO
FIl INVESTIDOS, O QUE PODERA
PREJUDICAR O SEU RENDIMENTO.
ADICIONALMENTE, A NEGOCIACAO E OS
VALORES DOS ATIVOS DOS Fl
INVESTIDOS PODEM SER AFETADOS
PELAS REFERIDAS CONDIGOES E
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FATORES, PODENDO, EVENTUALMENTE,
CAUSAR PERDAS AOS COTISTAS.

2. RISCO RELATIVO AS INFORMACOES
DISPONIVEIS SOBRE OS FII INVESTIDOS:
O FUNDO INVESTIRA EM COTAS DE FII
COM BASE NAS  INFORMACOES
FORNECIDAS NO AMBITO DAS OFERTAS
DE TAIS FlI, INCLUINDO, SE FOR O CASO,
AS INFORMACOES COM RELACAO AS
LICENCAS OPERACIONAIS E DE
FUNCIONAMENTO DOS ATIVOS
IMOBILIARIOS SUBJACENTES AOS FlI
INVESTIDOS. O GESTOR NAO REALIZARA
NENHUMA INVESTIGACAO OU DILIGENCIA
LEGAL INDEPENDENTE QUANTO AOS
ATIVOS IMOBILIARIOS SUBJACENTES AOS
POTENCIAIS FIl INVESTIDOS, INCLUINDO A
VERIFICACAO  INDEPENDENTE DA
REGULARIDADE E VIGENCIA DE LICENCAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO
DE TAIS ATIVOS  IMOBILIARIOS
SUBJACENTES. EVENTUAIS
IRREGULARIDADES EM TAIS LICENCAS
OPERACIONAIS E DE FUNCIONAMENTO
NAO DIVULGADAS AOS INVESTIDORES
DOS FIl PODERAO GERAR PERDAS NA
RENTABILIDADE DOS  RESPECTIVOS
FUNDOS INVESTIMENTOS, O QUE PODE
VIR A AFETAR OS RESULTADOS DO
FUNDO.

3. RISCO DE DESVALORIZACAO DOS
ATIVOS INTEGRANTES DO PATRIMONIO
DOS Fll INVESTIDOS: TENDO EM VISTA
QUE OS RECURSOS DO FUNDO SERAO
APLICADOS PRIMORDIALMENTE EM
COTAS DE FIl QUE INVESTEM EM BENS
IMOVEIS, UM FATOR QUE DEVE SER
PREPONDERANTEMENTE LEVADO EM
CONSIDERAGCAO E O POTENCIAL
ECONOMICO, INCLUSIVE A MEDIO E
LONGO PRAZO, DAS REGIOES ONDE
ESTAO LOCALIZADOS 0OS IMOVEIS
ADQUIRIDOS PARA INTEGRAR
PATRIMONIO DOS FII INVESTIDOS PELO
FUNDO. A ANALISE DO POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO DEVE SE
CIRCUNSCREVER NAO SOMENTE AO
POTENCIAL ECONOMICO CORRENTE,
COMO TAMBEM DEVE LEVAR EM CONTA A
EVOLUGAO DESTE POTENCIAL
ECONOMICO DA REGIAO NO FUTURO,
TENDO EM VISTA A POSSIBILIDADE DE
EVENTUAL DECADENCIA ECONOMICA DA
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REGIAO, COM IMPACTO DIRETO SOBRE O
VALOR DO IMOVEL INVESTIDO POR TAIS
FIl INVESTIDOS, SENDO QUE, CASO A
EVENTUAL DESVALORIZAGAO DOS
IMOVEIS INTEGRANTES DAS CARTEIRAS
DOS FIl INVESTIDOS PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS
DO FUNDO OU A SUA RENTABILIDADE.

4. RISCO OPERACIONAL: OS FI
INVESTIDOS PODERAO TER POR
OBJETIVO A AQUISICAO, PARA
POSTERIOR LOCAGAO ou

ARRENDAMENTO, E A ADMINISTRAGCAO
DE TAIS IMOVEIS SERA REALIZADA PELO
ADMINISTRADOR DOS FIl INVESTIDOS OU
POR TERCEIROS POR ELE CONTRATOS,
NAO SENDO POSSIVEL GARANTIR QUE AS
POLITICAS DE ADMINISTRACAO
ADOTADAS POR TAIS PESSOAS NAO IRAO
PREJUDICAR AS CONDICOES DE TAIS
IMOVEIS OU OS RESULTADOS A SEREM
DISTRIBUIDOS PELO FII INVESTIDO AOS
SEUS COTISTAS.

5. RISCO DE SINISTRO E DE INEXISTENCIA
DE SEGURO: EM CASO DE OCORRENCIA
DE SINISTRO ENVOLVENDO IMOVEIS
INTEGRANTE DO PATRIMONIO DOS FlI
INVESTIDOS, SEM QUE SEGURO TENHA
SIDO CONTRATADO E/OU RENOVADO,
ESTE ESTARA SUJEITO A PREJUIZOS
DECORRENTES DE TAIS SINISTROS, BEM
COMO OS RECURSOS OBTIDOS PELA
COBERTURA DO SEGURO DEPENDERAO
DA CAPACIDADE DE PAGAMENTO DA
COMPANHIA SEGURADORA CONTRATADA,
NOS TERMOS DA APOLICE EXIGIDA,
SENDO QUE AS INDENIZACOES A SEREM
PAGAS PELAS SEGURADORAS PODERAO
SER INSUFICIENTES PARA A REPARACAO
DO DANO SOFRIDO, OBSERVADAS AS
CONDIGOES GERAIS DAS APOLICES.

6. RISCO DE  CONTINGENCIAS
AMBIENTAIS: POR SE TRATAR DE
INVESTIMENTO EM IMOVEIS, EVENTUAIS
CONTINGENCIAS AMBIENTAIS
ANTERIORES OU SUPERVENIENTES A
AQUISICAO DOS IMOVEIS PODEM
IMPLICAR EM  RESPONSABILIDADES
PECUNIARIAS (INDENIZACOES E MULTAS
POR PREJUIZOS CAUSADOS AO MEIO
AMBIENTE) PARA OS FIl INVESTIDOS,
CIRCUNSTANCIAS ESTAS QUE AFETAM A
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SUA RENTABILIDADE. ALEM DISSO, O
SETOR IMOBILIARIO ESTA SUJEITO A LEIS

E REGULAMENTOS AMBIENTAIS
FEDERAIS, ESTADUAIS E MUNICIPAIS.
ESSAS LEIS E REGULAMENTOS
AMBIENTAIS PODEM ACARRETAR EM
MAJORAGAO DOS CUSTOS DE
MANUTENGAO DOS IMOVEIS, ASSIM
COMO PROIBIR ou RESTRINGIR

SEVERAMENTE O DESENVOLVIMENTO DE
DETERMINADAS ATIVIDADES. AS LEIS E
REGULAMENTOS QUE REGEM O SETOR
IMOBILIARIO BRASILEIRO, ASSIM COMO
AS LEIS E REGULAMENTOS AMBIENTAIS,
TENDEM A SE TORNAR MAIS
RESTRITIVAS, SENDO QUE QUALQUER
AUMENTO DE RESTRIGOES PODE AFETAR
ADVERSAMENTE AS ATIVIDADES DOS FlI
INVESTIDOS E A SUA RENTABILIDADE.

7. RISCO INERENTE A PROPRIEDADE DE
IMOVEIS: OS IMOVEIS QUE COMPOEM O
PATRIMONIO DOS FIl INVESTIDOS PODEM
APRESENTAR RISCOS INERENTES AO
DESEMPENHO DE SUAS ATIVIDADES,
PODENDO TAIS Fll INVESTIDOS
INCORRER NO PAGAMENTO DE
EVENTUAIS INDENIZAGOES ou
RECLAMAGOES QUE VENHAM SER A ELES
IMPUTADAS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DOS REFERIDOS
IMOVEIS, O QUE PODERA COMPROMETER
oS RENDIMENTOS A SEREM
DISTRIBUIDOS AOS SEUS COTISTAS.

8. RISCO DE DESAPROPRIAGAO: POR SE
TRATAR DE INVESTIMENTO EM IMOVEIS,
HA POSSIBILIDADE DE QUE OCORRA A
DESAPROPRIACAO, PARCIAL OU TOTAL,
DE IMOVEIS QUE COMPOEM A CARTEIRA
DE INVESTIMENTOS DOS Fll INVESTIDOS.

TAL DESAPROPRIACAO PODE
ACARRETAR A PERDA TOTAL OU PARCIAL
DA PROPRIEDADE DOS IMOVEIS

DESAPROPRIADOS, PODENDO IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DOS
FIl INVESTIDOS E/OU PREJUDICAR DE
MANEIRA RELEVANTE O USO NORMAL
DESTES IMOVEIS E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO
DOS FUNDOS INVESTIDOS.

9. RISCO DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS: OS FIlI INVESTIDOS,
NA QUALIDADE DE PROPRIETARIOS DE
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IMOVEIS, ESTAO EVENTUALMENTE
SUJEITOS AO PAGAMENTO DE DESPESAS
EXTRAORDINARIAS, TAIS COMO RATEIOS
DE OBRAS E REFORMAS, PINTURA,
DECORAGAO, CONSERVAGAO,
INSTALAGAO DE EQUIPAMENTOS DE
SEGURANCA, INDENIZAGOES
TRABALHISTAS, BEM COMO QUAISQUER
OUTRAS DESPESAS QUE NAO SEJAM
ROTINEIRAS NA MANUTENGAO DOS
IMOVEIS. O PAGAMENTO DE TAIS
DESPESAS PODE ENSEJAR REDUGAO NA
RENTABILIDADE DAS COTAS.

10. RISCOS RELATIVOS AS RECEITAS
PROJETADAS E DESPESAS MAIS
RELEVANTES: AS PROJEGOES DE
RECEITAS CONSTANTES DAS ANALISES
DE VIABILIDADE GERALMENTE SAO
FEITAS COM BASE NOS CONTRATOS DE
LOCAGAO CELEBRADOS PELO FII
INVESTIDO E OS LOCATARIOS. HA,
ENTRETANTO, A POSSIBILIDADE DE TAIS
RECEITAS NAO SE CONCRETIZAREM NO
CASO DE INADIMPLENCIA DOS
LOCATARIOS, DE MODO QUE O NAO
PAGAMENTO DE UM ALUGUEL IMPLICA EM
NAO RECEBIMENTO DE PARTE DA
RECEITA POR PARTE DO FIlI INVESTIDO.
NA HIPOTESE DE INADIMPLEMENTO, O
RENDIMENTO DISTRIBUIDO NO PERIODO
AOS COTISTAS DE TAL FIl INVESTIDO,
INCLUSIVE O FUNDO, SERIA REDUZIDO,

PODENDO TAIS SITUACOES
COMPROMETER O VALOR DAS COTAS
BEM COMO A DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS AOS COTISTAS DO
FUNDO.

TENDO EM VISTA QUE OS IMOVEIS
PASSIVES DE COMPOR A CARTEIRA DE
INVESTIMENTOS DOS FIl INVESTIDOS
PODERAO JA SE ENCONTRAR ALUGADOS,

OS FIl INVESTIDOS, AO ADQUIRIR
REFERIDOS IMOVEIS, ASSUMIRAO A
POSICAO DE LOCADOR NOS

RESPECTIVOS CONTRATOS DE LOCAGAO.
DEVIDO AO FATO DE OS CONTRATOS DE
LOCAGAO JA SE ENCONTRAREM
VIGENTES ANTES DA AQUISICAO DO
IMOVEL PELOS FIl INVESTIDOS, OS FlI
INVESTIDOS PODERAO TER
DIFICULDADES PARA NEGOCIAR OS SEUS
TERMOS E CONDIGOES, OS QUAIS
PODERAO SER MENOS FAVORAVEIS AOS

207

FIl INVESTIDOS, O QUE AUMENTA OS
RISCOS DE O FUNDO E OS COTISTAS
SOFREREM PERDAS. QUANTO AOS
LOCATARIOS QUE JA TEM SEUS
RESPECTIVOS CONTRATOS DE LOCAGAO
FIRMADOS COM PRAZO DETERMINADO,
CONTENDO CLAUSULA DE VIGENCIA EM
CASO DE ALIENAGAO DO IMOVEL,
DEVIDAMENTE REGISTRADOS JUNTO AS
MATRICULAS DOS IMOVEIS, A MARGEM
DE NEGOCIAGAO DOS FIlI INVESTIDOS
SERA INEXISTENTE, TENDO EM VISTA
QUE A LEI DE LOCAGCAO PREVE QUE EM
TAIS HIPOTESES O CONTRATO DEVERA
SER INTEGRALMENTE RESPEITADO
PELOS ADQUIRENTES DOS IMOVEIS,
PODENDO IMPACTAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DOS FIl INVESTIDOS E/OU
PREJUDICAR DE MANEIRA RELEVANTE O
USO NORMAL DESTES IMOVEIS E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESULTADO
DOS FUNDOS INVESTIDOS.

11. RISCO DE REVISAO OU RESCISAO DE

CONTRATOS DE LOCACAO: OS FlIl
INVESTIDOS, NA  QUALIDADE  DE
PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO

EVENTUALMENTE SUJEITOS AO PEDIDO
DE RESCISAO DO CONTRATO DE
LOCACAO, PELOS LOCATARIOS,
PREVIAMENTE A EXPIRAGCAO DO PRAZO
CONTRATUAL, COM DEVOLUGCAO DO
IMOVEL OBJETO DO CONTRATO. EMBORA
POSSA CONSTAR  PREVISAO NO
REFERIDO CONTRATO DO DEVER DO
LOCATARIO DE PAGAR A INDENIZACAO
POR RESCISAO ANTECIPADA IMOTIVADA,
ESTES PODERAO QUESTIONAR O
MONTANTE DA INDENIZAGCAO, NAO
OBSTANTE O FATO DE TAL MONTANTE
TER SIDO ESTIPULADO EM CONTRATO.

AS  PROJECOES DE  RECEITAS
GERALMENTE SAO FEITAS COM BASE
NOS CONTRATOS DE LOCACOES JA
CELEBRADOS. EXISTE, AINDA, A
POSSIBILIDADE DE TAIS RECEITAS NAO
SE CONCRETIZAREM NA INTEGRA NO
CASO DE PROPOSICAO DE ACAO
REVISIONAL, CONFORME PREVISTO NA
LEGISLACAO  APLICAVEL, O QUE
PROVOCARIA ALTERACOES NOS
VALORES ORIGINALMENTE ACORDADOS.
IMPORTANTE AINDA DESTACAR QUE,
CONFORME DISPOE O ARTIGO 51 DA LEI
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N° 8.245/91, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991,
NAS LOCACOES DE IMOVEIS DESTINADOS
AO COMERCIO, O LOCATARIO TERA
DIREITO A RENOVACAO DO CONTRATO,
POR IGUAL PRAZO, DE MODO QUE
MESMO QUE FINDO O PRAZO DA
LOCACAO, NAO SEJA DE INTERESSE DO
LOCADOR PROCEDER A RENOVACAO DO
CONTRATO, O LOCATARIO TERA DIREITO
A RENOVACAO DO CONTRATO POR IGUAL
PERIODO. ALEM DISSO, NAO HAVENDO
ACORDO ENTRE LOCADOR E LOCATARIO
SOBRE O VALOR DA LOCACAO, PODERA
SER PEDIDA A REVISAO JUDICIAL DO
ALUGUEL A FIM DE AJUSTA-LO AO PRECO
DO MERCADO. DESTA FORMA, O VALOR
DA LOCACAO PODERA VARIAR
CONFORME AS CONDICOES DE MERCADO
VIGENTES A EPOCA DA ACAO
REVISIONAL.

12. RISCO DE VACANCIA: OS
INVESTIDOS, NA QUALIDADE DE
PROPRIETARIOS DE IMOVEIS, ESTAO
EVENTUALMENTE SUJEITOS A SOFRER
OSCILAGAO EM CASO DE VACANCIA DE

Fll

QUALQUER DE SEUS  ESPACOS
LOCAVEIS, PELO PERIODO QUE
PERDURAR A VACANCIA.

13. RISCOS RELATIVOS AO REGISTRO DE
AQUISICAO DE IMOVEIS — NO PERIODO
COMPREENDIDO ENTRE A AQUISIGAO DE
EVENTUAL IMOVEL, NA FORMA DO ITEM
426. DO REGULAMENTO, E SEU
REGISTRO EM NOME DO FUNDO, EXISTE
RISCO DE ESSE BEM SER ONERADO PARA
SATISFACAO DE OUTRAS DIVIDAS DE
ANTIGOS PROPRIETARIOS EM EVENTUAL
EXECUGCAO PROPOSTA, O QUE
DIFICULTARIA A TRANSMISSAO DA
PROPRIEDADE DO IMOVEL AO FUNDO,
ACARRETANDO PERDAS AO FUNDO E
AOS COTISTAS.

(E) RISCO DE NAO MATERIALIZAGAO DAS
PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS
DOCUMENTOS DE OFERTAS DAS COTAS -

OS  PROSPECTOS, CONFORME
APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO,
QUANDO  FOREM  DISTRIBUIDOS,

INFORMAGOES ACERCA DO FUNDO, DO
MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO
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SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS
ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO
FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

EMBORA AS INFORMAGCOES CONSTANTES
DOS PROSPECTOS DE OFERTA DAS
COTAS, CONFORME APLICAVEL, TENHAM
OU VENHAM A SER OBTIDAS (CONFORME
O CASO) DE FONTES IDONEAS E
CONFIAVEIS, AS PERSPECTIVAS ACERCA
DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO,
DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE PODERAO
SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, DO SEU MERCADO DE ATUAGAO
E SITUAGAO MACROECONOMICA SEJAM
OU VENHAM A SER, CONFORME O CASO,
BASEADAS EM CONVICGOES E
EXPECTATIVAS RAZOAVEIS, NAO HA
GARANTIA- DE QUE O DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE
COM TAIS PERSPECTIVAS. OS EVENTOS

FUTUROS PODERAO DIFERIR
SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS
INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

(F) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE
APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL
INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS
COM OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS
A COBRANGCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA
DO FUNDO E A SALVAGUARDA DOS
DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE
RESPONSABILIDADE DO FUNDO,
DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO
LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O QUE
VIER A SER DELIBERADO PELOS
COTISTAS REUNIDOS EM ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS. O FUNDO SOMENTE
PODERA ADOTAR E/OU MANTER OS
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O
LIMITE DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO,
CASO O0OS TITULARES DAS COTAS
APORTEM OS VALORES ADICIONAIS
NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU
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MANUTENCAO. DESSA FORMA, HAVENDO
NECESSIDADE DE COBRANCA JUDICIAL
OU EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS COTISTAS
PODERAO SER CHAMADOS A APORTAR
RECURSOS AO  FUNDO,  PARA
ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENGCAO
DAS MEDIDAS CABIVEIS PARA A
SALVAGUARDA DE SEUS INTERESSES.
NENHUMA  MEDIDA  JUDICIAL  OU
EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU
MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES
DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO
REFERIDO APORTE E DA ASSUNGCAO
PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE
PROVER OS RECURSOS NECESSARIOS
AO PAGAMENTO DA VERBA DE
SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA A
SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O
ADMINISTRADOR, O  GESTOR, O
CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM
CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA
ADOCAO OU MANUTENCAO DOS
REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR
EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE
QUALQUER NATUREZA, SOFRIDOS PELO
FUNDO E PELOS COTISTAS EM
DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA
(OU PROSSEGUIMENTO) DE MEDIDAS
JUDICIAIS ou EXTRAJUDICIAIS
NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS
DIREITOS, GARANTIAS E
PRERROGATIVAS, CASO OS COTISTAS
DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS
NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZACAO E,
CONFORME O CASO, O RESGATE, EM
MOEDA CORRENTE NACIONAL, DE SUAS
COTAS, HAVENDO, PORTANTO, A
POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS ATE
MESMO  PERDEREM, TOTAL OU
PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

(G) RISCO JURIDICO - TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES
E OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR
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BASE A LEGISLAGAO EM VIGOR.
ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA
MATURIDADE E DA FALTA DE TRADIGAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE
CAPITAIS BRASILEIRO NO QUE TANGE A
ESTE TIPO DE OPERAGAO FINANCEIRA,
EM SITUAGOES ADVERSAS DE MERCADO
PODERA HAVER PERDAS POR PARTE DOS
COTISTAS EM RAZAO DO DISPENDIO DE
TEMPO E RECURSOS PARA DAR EFICACIA
AO ARCABOUGCO CONTRATUAL.

(H) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE

INTERESSES - (O] ATOS QUE
CARACTERIZEM SITUACOES DE
CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O

FUNDO E O ADMINISTRADOR DEPENDEM
DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E
INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 34

DA INSTRUGAO CVM N.° 472. NAO
OBSTANTE, ANTES DO INICIO DA
DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO,
DAS SEGUINTES ENTIDADES
PERTENCENTES AO MESMO
CONGLOMERADO FINANCEIRO DO

ADMINISTRADOR SERAO CONTRATADAS
PARA PRESTAR SERVICOS AO FUNDO: (I)
O GESTOR, PARA PRESTACAO DOS
SERVICOS DE GESTAO DO FUNDO; (Il) O
CUSTODIANTE PARA PRESTACAO DOS
SERVICOS DE CUSTODIA DE COTAS DO
FUNDO;  (lll)  AS  INSTITUICOES
PARTICIPANTES, PARA PRESTACAO DOS
SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS
DO FUNDO, E (IV) ESCRITURADOR, PARA
PRESTACAO DO  SERVICO  DE
ESCRITURACAO DO FUNDO. DESTE
MODO, NAO E POSSIVEL ASSEGURAR

QUE AS CONTRATAGOES ACIMA
PREVISTAS NAO CARACTERIZARAO
SITUAGOES DE CONFLITO DE
INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O
QUE PODE  ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS
COTISTAS.

() NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINACAO DE RISCOS - A REALIZAGAO
DE INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O
COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO
ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO
ACARRETAR PERDAS PARA OS COTISTAS.
TAIS RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES
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CONSECUGCAO DO OBJETO DO FUNDO,
ASSIM COMO DE MOTIVOS ALHEIOS OU
EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA,

GUERRAS, REVOLU(;OES, MUDANGCAS
NAS REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS
E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,

MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO
NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES
JUDICIAIS ETC. EMBORA o)
ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS DAS
APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS
COTISTAS. EM CONDICOES ADVERSAS DE
MERCADO, ESSE SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS PODERA
TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(F) RISCOS RELATIVOS AS COTAS DE FlI,
AOS CRI, AS LCI E AS LH - O GOVERNO
FEDERAL COM FREQUENCIA ALTERA A
LEGISLAGAO TRIBUTARIA SOBRE
INVESTIMENTOS FINANCEIROS OU SUA
INTERPRETAGAO. ATUALMENTE, POR
EXEMPLO, OBSERVADOS OS REQUISITOS
DA LEGISLAGAO EM VIGOR, PESSOAS
FISICAS SAO ISENTAS DO PAGAMENTO
DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE
RENDIMENTOS DECORRENTES DE
INVESTIMENTOS EM COTAS DE FIl, CRI,
LCI E LH. ALTERACOES FUTURAS NA
LEGISLAGAO  TRIBUTARIA  PODERAO
EVENTUALMENTE REDUZIR A
RENTABILIDADE DAS COTAS DE FlII, DOS
CRI, DAS LCI E DAS LH PARA OS SEUS
DETENTORES.

AINDA, POR FORCA DA LEI N° 12.024, DE
27 DE AGOSTO DE 2009, OS
RENDIMENTOS ADVINDOS DAS COTAS DE
Fll, DOS CRI, DAS LCI E DAS LH
AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE
ATENDAM A DETERMINADOS REQUISITOS
IGUALMENTE SAO ISENTOS DO IMPOSTO
DE RENDA. AS AUTORIDADES FISCAIS
PODEM, NO ENTANTO, INTERPRETAR QUE
REFERIDA ISENCAO NAO SE APLICA A
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS EM
DECORRENCIA DA CESSAO ou
ALIENAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARIO  DETIDAS
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POR  FUNDOS
IMOBILIARIOS.

DE INVESTIMENTO

EVENTUAIS ALTERAGOES NA
LEGISLACAO TRIBUTARIA OU EM SUA
INTERPRETAGAO, ELIMINANDO AS
ISENGOES ACIMA REFERIDAS, BEM COMO
CRIANDO OU ELEVANDO ALIQUOTAS DO
IMPOSTO DE RENDA INCIDENTE SOBRE
AS COTAS DE FlI, OS CRI, AS LCI E AS LH,
OU AINDA A CRIACGAO DE NOVOS
TRIBUTOS APLICAVEIS AOS CRI, AS LCI E
AS LH, PODERAO AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO
FUNDO.

(G) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE
DURACAOQO INDETERMINADO DO FUNDO -

CONSIDERANDO QUE O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO ~ FECHADO, NAO E

PERMITIDO O RESGATE DE COTAS,
SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO DO
FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM
PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO, OS
MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS
COTAS EM MERCADO SECUNDARIO,
OBSERVADO QUE 0s COTISTAS
PODERAO ENFRENTAR FALTA DE
LIQUIDEZ NA NEGOCIACAO DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO OU OBTER
PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS.

(H) PROPRIEDADE DAS COTAS - E
POSSIVEL QUE O FUNDO TENHA IMOVEIS
EM SUA CARTEIRA NA FORMA DO ITEM
4.2.6. DO REGULAMENTO. NESTE CASO, A
PROPRIEDADE DAS COTAS NAO
CONFERE AOS COTISTAS PROPRIEDADE
DIRETA SOBRE OS IMOVEIS, OU SEJA, O
COTISTA NAO PODERA EXERCER
QUALQUER DIREITO REAL SOBRE OS
IMOVEIS OU SOBRE ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE EVENTUALMENTE VENHAM A SER
INTEGRAR O PATRIMONIO DO FUNDO.
POR OUTRO LADO, O COTISTA NAO
RESPONDE PESSOALMENTE PELAS
OBRIGACOES LEGAIS OU CONTRATUAIS,
RELATIVA AOS IMOVEIS OU ATIVOS
IMOBILIARIOS QUE EVENTUALMENTE
VENHAM A INTEGRAR O PATRIMONIO DO
FUNDO.



4. Tributagéo

Tenho ciéncia de que para nado se sujeitar a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o
Fundo nao aplicara recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas do Fundo em
circulagao.

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto
de renda na fonte e na declaragéo de ajuste
anual, desde que:

(a) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas.

(b) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas cotas |he derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo

(c) as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado.

O ADMINISTRADOR nao dispde de quaisquer
meios ou ferramentas para garantir o
tratamento tributario mencionado no item 4,
acima, aos Cotistas que ndo atenderem as
condi¢cdes descritas nos incisos “a” a “c”
acima, bem como na legislacdo e

regulamentacao aplicaveis.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que os atos que caracterizam
situacoes de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador dependem de
aprovagao prévia, especifica e informada em
assembleia geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472. Tenho
ciéncia e concordo com a (a) aquisicdo de
Ativos e/ou Ativos de Liquidez de emissdo do
Coordenador Lider, do Administrador, do
Gestor e/ou de suas respectivas Pessoas
Ligadas, nos termos do Regulamento do
Fundo; (b) a contratagéo, antes do inicio da
distribuicio das Cotas do Fundo, das
seguintes entidades pertencentes ao mesmo
conglomerado financeiro do Administrador: o
Gestor, para prestagéo dos servigos de gestado
do Fundo, nos termos do art. 29, inciso VI da
Instrugéo CVM n° 472; o
custodiante/coordenador lider para prestagao
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dos servigos de custddia e distribuicdo de
cotas do fundo; e o escriturador/coordenador
contratado, para prestacdo dos servicos de
escrituragcdo e distribuicdo do fundo; (c)
contratagcdo de quaisquer operagbes de
derivativos, na forma permitida no
Regulamento, com o Coordenador Lider, o
Administrador, o Gestor, os Cotistas e/ou com
suas respectivas Pessoas Ligadas, desde que
observado o artigo 34 da Instrugdo CVM n°
472.

6. Quanto a responsabilidade do
Administrador e do Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o
Gestor, em hipotese alguma, excetuados
prejuizos resultantes, comprovadamente, de
seus atos dolosos ou culposos, serao
responsaveis por quaisquer prejuizos relativos
aos ativos do Fundo, ou em caso de liquidagao
do Fundo ou resgate de Cotas.

7. Declaragoes do Cotista
Ao aderir a este Termo de Adesado estou
afirmando que ndo sou clube de investimento.

Atesto ser capaz de entender, ponderar e
assumir os riscos financeiros relacionados a
aplicagdo de meus recursos em um fundo de
investimento.

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado
para integralizar Cotas do Fundo caso, nos
termos dos itens 10.4 e seu subitem 10.4.1 do
Regulamento, o patriménio liquido do Fundo
se mostre insuficiente para pagar as despesas
do Fundo e a assembleia geral de Cotistas
ndo se realize em primeira ou segunda
convocagdo ou ndo decida por uma solugao
alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos
de Liquidez do Fundo, bem como o montante
obtido com a alienacdo dos Ativos e/ou dos
Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cesséo
de recebiveis eventualmente gerados no
processo de venda de Ativos e dos Ativos de
Liquidez do Fundo nado seja suficiente para
pagamento das despesas.

Tenho ciéncia (i) da importancia de definir meu
perfil de investidor antes de efetuar a
aplicagdo no fundo; (ii) do questionario
oferecido pelo coordenador lider do fundo para
definir meu perfil de investidor; e (iii) da
possibilidade do meu perfil de investidor ser
incompativel com a aplicagéo realizada neste
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fundo e, ainda assim, tenho interesse em
realiza-la.

Os recursos que serdo utilizados na
integralizagdo das minhas Cotas ndo seréo
oriundos de quaisquer praticas que possam
ser consideradas como crimes previstos na
legislagéo relativa a politica de prevencao e
combate a lavagem de dinheiro, ou em
qualquer outra.

Por meio da adesédo ao presente Termo de
Adesao, o Cotista declara que teve acesso ao
Regulamento e ao Prospecto, e que leu e
entendeu integralmente os seus respectivos
conteudos, em especial os riscos descritos no
item 6 e nas alineas do subitem 6.1 do

Regulamento, sendo que concorda e
manifesta sua adesao, irrevogavel e
irretratavel, sem quaisquer restricbes ou

ressalvas, a todos os termos, clausulas e
condigbes, sobre o0s quais na&o possui
nenhuma duvida.

8. Quanto a Taxa de Administragcao, a Taxa
de Custddia e a Taxa de Performance

Tenho ciéncia de que pela administracdo do
Fundo, nela compreendida as atividades do
Administrador, do Gestor, e do Escriturador, o
Fundo pagard ao Administrador uma taxa de
administragdo (“Taxa de Administragéo”)
equivalente a 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido do Fundo, calculado
conforme item 7.3 do Regulamento.

A Taxa de Administragcdo ¢é calculada,
apropriada e paga nos Dias Uteis, mediante a
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de
Administracdo serdo arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme
definidos na legislagéao tributaria aplicavel.

A Taxa de Administragdo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente ao
Administrador, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

Considera-se patriménio liquido do Fundo a
soma algébrica do disponivel com os Ativos e
os Ativos de Liquidez integrantes da carteira
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do Fundo precificados conforme o item 4.8 do
Regulamento, mais os valores a receber dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do Fundo.

A Taxa de Administracdo n&do compreende
eventuais taxas de administragao,
performance ou outros encargos dos Fll
Investidos.

Além da Taxa de Administragdo, sera devido
pelo Fundo ao Gestor uma Taxa de
Performance em virtude do desempenho do,
equivalente a 20% (vinte por cento) dos
rendimentos do Fundo que excederem o
Benchmark, depois de deduzidas todos os
encargos e despesas  previstos no
Regulamento.

A Taxa de Performance sera calculada e
provisionada diariamente, baseada no numero
de Dias Uteis do ano, apés a deducgdo de
todas as despesas devidas pelo Fundo,
inclundo a Taxa de  Administragédo
estabelecida acima e a propria Taxa de
Performance apurada e nédo paga, de modo a
que seus efeitos reflitam no valor da Cota.

O periodo de apuragcdo da Taxa de
Performance sera semestral, iniciando-se o
primeiro periodo em 1° de janeiro e
encerrando-se em 30 de junho e o segundo
periodo em 1° de julho e encerrando-se em 31
de dezembro de cada ano.

O pagamento da Taxa de Performance sera
realizado no 10° (décimo) Dia Util apés o
encerramento dos periodos de apuracao
estabelecidos no subitem 7.4.2. do
Regulamento.

Pelos servicos de custédia e controladoria
descritos no Regulamento, o Custodiante fara
jus a uma remuneragéo de 0,105% (cento e
cinco milésimos por cento) ao ano incidente
sobre o patriménio liquido do Fundo. A
remuneragdo do Custodiante aqui prevista
sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5°
Dia Util do més subsequente ao dos servigos
prestados.

9. Taxa de Ingresso/Distribuigdao Primaria e
outras taxas
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No ambito da 1?2 (primeira) emissao do Fundo,
quando da subscricdo e integralizagdo de
Cotas do Fundo, nido sera devida pelos
subscritores das Cotas ao Fundo uma taxa de
ingresso/distribuicao primaria. Para as demais
emissdes do FUNDO, quando da subscrigéo e
integralizacdo de Cotas, sera devida pelos
subscritores das Cotas ao FUNDO taxa de
ingresso/distribuicdo  primaria, por Cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo
sobre o valor subscrito, conforme determinado
em cada nova emissao de Cotas no respectivo
documento da oferta.

Os recursos captados a titulo de taxa de
ingresso/distribuicao primaria seréo utilizados
para pagamento dos custos de distribuigdo
primaria. Caso ap6s o pagamento de todos os
gastos da distribuicdo primaria das Cotas,
conforme descrito no item “Caracteristicas
Basicas da Oferta e Custos de Distribuicdo” da
Secao “Caracteristicas da Oferta, Distribuicao
de Valores Mobiliarios e Destinacdo dos
Recursos” do prospecto da distribuicdo publica
das cotas da primeira emissdo do Fundo, haja
algum valor remanescente decorrente do
pagamento da taxa de ingresso, tal valor
revertera em beneficio do FUNDO.

Em eventuais novas emissbes de Cotas do
FUNDO, com excegcdo da 12 (primeira)
emissao de Cotas, a taxa de
ingresso/distribuicao primaria paga pelos
subscritores de Cotas sera devolvida
integralmente a cada um deles, sem juros ou
corregdo  monetaria, na hipotese de
cancelamento das respectivas Cotas.

Quando da realizagdo de novas emissdes de
Cotas, os investidores que adquirirem cotas da
nova emissao deverdo arcar com a totalidade
dos custos vinculados a distribuicdo das Cotas
objeto das novas emissbes, conforme
despesas constantes do item 7.5 do
Regulamento, sendo que a cobranca de tais
custos sera aprovada e definida no mesmo ato
que aprovar as novas emissdes. No caso de
cancelamento de Cotas, 0s custos
relacionados a distribuicdo n&do deverao
impactar o Valor Patrimonial da Cota para
efeito de devolugdo dos valores integralizados,
sendo tais custos de distribuicdo arcados
somente pelos subscritores que n&o tiverem
suas Cotas canceladas.
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N&o havera cobranga de taxa de saida.
10. Excesso de demanda

As pessoas que sejam (a) controladores ou
administradores do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados, do Administrador
e do Gestor; (b) outras pessoas vinculadas a
Oferta; ou (c) os cobnjuges, companheiros,
ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau de cada uma das pessoas
referidas nos itens “a” efou “b” acima
(“Pessoas Vinculadas”) deverdo atestar esta
condi¢cdo no ato de sua adesao ao Boletim de
Subscrigao.

Caso, ao término da distribuicdo publica das
Cotas, conforme descrito no item “Prazos de
Distribuicdo” da Secgédo “Caracteristicas da
Oferta, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e
Destinacdo dos Recursos” do prospecto da
distribuicdo publica das cotas da primeira
emissao do Fundo, seja verificado excesso de
demanda superior em um tergo ao Volume
Total da Oferta, sera vedada a colocagéo de

Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente
canceladas as cotas emitidas a tais

investidores. Neste caso, sera devolvido ao
investidor o Valor Patrimonial das Cotas por
ele integralizadas, deduzidos os tributos
incidentes, conforme aplicavel, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis a contar da data de
comunicagao de cancelamento pelo
Coordenador Lider.

Para fins deste Termo, “Valor Patrimonial da
Cota” significa o valor equivalente ao
quociente entre o patriménio liquido do
FUNDO e a quantidade de Cotas.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo atestar esta condigdo no ato de sua
adesao ao Boletim de Subscrigao.

11. Foro e solugao amigavel de conflitos

Com excecgao de foros privilegiados definidos
em lei, fica eleito o Foro da sede ou domicilio
do Administrador para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente Termo.
Sugestbdes para a Ouvidoria Corporativa Itau
no 0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18
horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP
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03162-971. Deficientes auditivos, todos os
dias, 24 horas, no 0800 722 1722.

12. Quanto a divulgagao das informacgoes
Autorizo o Administrador a encaminhar as

comunicagdes relativas ao Fundo para o e-
mail informado no quadro acima indicado.
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