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Oferta publica de distribuigdo primaria de, inicialmente, 2.029.015 (duas milhdes, vinte e nove mil e quinze) cotas (“Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 32 (terceira) emissdo de Novas Cotas do Fundo
(“Oferta”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Uinicas, com prego unitario de emissdo de R$ 98,57 (noventa e oito reais e cinquenta e sete centavos) por Nova Cota, o qual ndo considera a Taxa de Distribuigdo Primaria
(conforme abaixo definido) (“"Preco de Emissdo”). O Prego de Emissdo ja considera o custo unitario de distribuicdo, equivalente a R$ 2,46 (dois reais e quarenta e seis centavos) por cada Nova Cota, o qual serd utilizado para arcar
com a comissdo de distribuicdo devida ao Coordenador Lider pelos servigos de distribuicdo (“Custo Unitario de Distribuigdo”). Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas
deverdo pagar a taxa de distribuigdo primaria correspondente ao valor de R$1,10 (um real e dez centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$ 99,67 (noventa e
nove reais e sessenta e sete) (“Prego de Subscrigdo”), considerando o Prego de Emisséo acrescido da Taxa de Distribuigdo Priméria.

A Oferta serd realizada no montante total de, inicialmente,

R$200.000.008,55*

(duzentos milhdes, oito reais e cinquenta e cinco centavos)
("Montante Inicial da Oferta”)
*sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuigdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido).

A Oferta serd realizada sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
enderego na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
no Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 49.999.928,21 (quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte oito reais e
vinte um centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, correspondente a 507.253 (quinhentas e sete mil e duzentas e cinquenta e trés) Novas Cotas (“Novas Cotas do Lote Adicional”), sendo certo que a definigdo acerca
do exercicio parcial ou total da opgdo de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional podera ocorrer no Procedimento de Alocaggo (conforme abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condigBes e mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro da Oferta & Comisséo de Valores Mobilidrios ("CVM") ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta, perfazendo o montante total da
Oferta de até R$ 249.999.936,76 (duzentos e quarenta e nove milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e trinta e seis reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a 2.536.268
(duas milhes, quinhentos e trinta e seis mil e duzentas e sessenta e oito) Novas Cotas (“Montante Total da Oferta”).

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"); e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°®
09.346.601/0001-25 (“B3"), sendo as negociagdes e os eventos de liqui financei e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

A CVM I!EO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA
POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS APRESENTA RISCOS, OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 13 A 36.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO
SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ("PROSPECTO DEFINITIVO") ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LiDER,
DA CVM, DO FUNDOS.NET E DA B3 (“"MEIOS DE DIVULGACAO").

QUAISQUER OUTRAS INFORMA(;GES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, A
GESTORA, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 26 DE JUNHO DE 2024.
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2.1 Breve descricdao da oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicao publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo,
conduzida pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucao CVM 160") e a regulamentacdo aplicavel, nos termos e condicdes
aprovados por meio do “Ato do Administrador para Aprovacdo da 32 (terceira) Emissdo de Cotas do ARX
Dover Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado pela Administradora em 24 de junho de
2024 (“"Ato de Aprovacao”) e previstos no “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo
Publica, Sob o Regime de Melhores Esfor¢os de Colocacdo, da 39 (Terceira) Emissdo de Cotas do ARX
Dover Recebiveis Fundo de Investimento Imobilidrio” (“"Contrato de Distribuicdao”), celebrado entre o
Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora em 24 de junho de 2024.

2.2 Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacgoes
que a Administradora deseja destacar em relacdo aquelas contidas no Regulamento

A versdo vigente do regulamento do Fundo foi aprovada em 12 de setembro de 2023 por meio do
“ Instrumento Particular de Alteragdo ao Regulamento do ARX Dover Recebiveis Fundo de Investimento
Imobiliario” ("“Regulamento”). O Fundo possui uma Unica classe de cotas.

As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes, exceto pelo previsto no
paragrafo 3° do artigo 39 do Regulamento; (ii) correspondem a fracoes ideais do patrimonio liquido do
Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdao aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissao de
novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia (nos termos do
Regulamento); (viii) cada Nova Cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo; e (ix) serao
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Cada Nova Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento
do Fundo, nos termos da legislacdo e regulamentacdo vigentes

2.3 Identificacao do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores em geral, quais sejam: (i) (i.a) nos termos do artigo 2°, § 29, da
Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 27"), instituicdes
financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil; companhias
seguradoras e sociedades de capitalizagao; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (i.b) investidores qualificados,
conforme definidos no artigo 12 da Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM; assim como (i.c) investidores que ndao se enquadrem na definicao dos itens “(i.a)”
e (i.b)"” acima, mas que formalizem termo de aceitacao da Oferta ("Termo de Aceitagao da Oferta”)
ou ordem de investimento ("Ordem de Investimento”), conforme o caso, em valor igual ou superior
a R$ 1.000.088,78 (um milhdo, oitenta e oito reais e setenta e oito centavos), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.034 (dez mil e trinta e quatro) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
nos termos do item (i) acima e que formalizem Termo de Aceitacdo da Oferta ou Ordem de
Investimento, conforme o caso, durante o Periodo de Coleta de IntencOes de Investimento (conforme
definido abaixo) em valor igual ou inferior a R$ 999.989,11 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e oitenta e nove reais e onze centavos), considerando a Taxa de Distribuicao Primaria, que
equivale a quantidade maxima de 10.033 (dez mil e trinta e trés) Novas Cotas, observado o Investimento
Minimo por Investidor (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Institucionais, “Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no artigo 1° do Regulamento.



No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
("Resolugao CVM 11").

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos
termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolugao CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolugdo da
CVM n¢ 35, de 26 de maio de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou
administradores, dos Ofertantes e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
funcionarios, operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da Oferta, dos Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos
as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as Instituicoes
Participantes da Oferta contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta, pelos Ofertantes, ou por pessoas a eles
vinculadas; (vii) cénjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a
“(v)" acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas nos
itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar
na Ordem de Investimento ou no Termo de Aceitacdo da Oferta, conforme o caso, a sua condicdo de
Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, sendo as respectivas Ordens de
Investimento e Termos de Aceitacao da Oferta automaticamente cancelados, observado o previsto nos
paragrafos 19 e 3° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

) ARX Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas

¥ INVESTIMENTOS inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo
haverd limitagdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

N3o serdo realizados esforgos de colocagdo de Novas Cotas em qualquer outro pais que nado o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicOes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

2.4 Indicacao sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas serao depositadas para: (i) distribuicao e liquidagdo no mercado primario por meio do
DDA; e (ii) negociacdo e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados pela B3.

As Novas Cotas serao custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitario de distribuicdo

O preco de cada Nova Cota sera, nos termos do Ato de Aprovacdo da Oferta, equivalente a R$ 98,57
(noventa e oito reais e cinquenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
definido com base no valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de maio de 2024, representado pelo
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja
emitidas e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacao do Anlncio
de Encerramento (conforme adiante definido) ("Preco de Emissao”).
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O Prego de Emissao ja considera o custo unitario de distribuicdo, equivalente a R$ 2,46 (dois reais e
quarenta e seis centavos) por Nova Cota, o qual sera utilizado para arcar com a comissao de distribuicdo
devida ao Coordenador Lider pelos servigos de distribuicdo (“Custo Unitario de Distribuicao”).

Sera devida taxa de distribuicao primaria no valor de R$1,10 (um real e dez centavos) por Nova Cota,
equivalente a 1,12% (um inteiro e doze centésimos por cento) do Preco de Emissao, a ser paga pelos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de
Emissao ("Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serdao utilizados para pagamento dos
custos e despesas da Oferta, excluindo a Comissao de Distribuicdo (conforme definida abaixo), que sera
integralmente arcada pelo Custo Unitario de Distribuicdo, e incluindo parte da Comissado de Coordenacao
e Estruturacdo (conforme definida abaixo) devida ao Coordenador Lider, observado que a parte
remanescente sera arcada diretamente pelo Gestor, e sendo certo que: (i) eventual saldo positivo da
Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicao Primaria serdo de responsabilidade do Fundo.

Assim, o prego de subscricdo sera equivalente ao Preco de Emissdao de cada Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, totalizando o valor de R$ 99,67 (noventa e nove reais e sessenta e
sete centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscrigao”).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 200.000.008,55 (duzentos milhdes, oito reais e
cinquenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissao total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido
em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“"Montante Inicial da Oferta”). O Fundo
podera, a seu critério, por meio da Administradora, em comum acordo com a Gestora e com o
Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 25% (vinte
e cinco por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 50 da Resolugao CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em 507.253
(quinhentas e sete mil e duzentas e cinquenta e trés) Novas Cotas, equivalente a até R$ 49.999.928,21
(quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte oito reais e vinte um
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Novas Cotas do Lote Adicional”),
totalizando 2.536.268 (duas milhdes, quinhentos e trinta e seis mil e duzentas e sessenta e oito) Novas
Cotas, equivalente a R$ 249.999.936,76 (duzentos e quarenta e nove milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e trinta e seis reais e setenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria ("Montante Total da Oferta”), sendo certo que a definicdo acerca do exercicio
parcial ou total da opgao de emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ocorrerd no Procedimento de
Alocacao (conforme abaixo definido), e, caso haja o exercicio, devera ocorrer nos mesmos termos e
condicdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo requerimento de registro
da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e/ou da Oferta. As Novas Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condicoes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a colocagao das Novas
Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforcos
de colocacao pelo Coordenador Lider.

N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.

A realizagdo da Oferta esta condicionada a subscrigao e integralizagdo de, no minimo, R$ 20.000.050,14
(vinte milhdes, cinquenta reais e quatorze centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 202.902 (duzentas e duas mil, novecentas e duas) de Novas Cotas (“Montante
Minimo da Oferta”). Atingido tal montante, as demais Novas Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) deverao ser
canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a
Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdao encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serao objeto da Oferta, inicialmente, 2.029.015 (duas milhdes, vinte e nove mil e quinze) de Novas
Cotas, podendo tal quantidade inicial ser (i) aumentada em virtude da emissao total ou parcial do Lote
Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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3. DESTINACAO DOS RECURSOS
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3.1 Exposigao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando
a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no Capitulo IV do Regulamento, os
recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdao de Novas Cotas do
Lote Adicional, apds a deducdo dos custos e das despesas da Oferta, serdo aplicados, sob a gestao da
Gestora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, nos seguintes ativos que poderao integrar o patriménio do Fundo
(em conjunto, “Ativos-Alvo”):

(i)  Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI");

(i)  Letras de Crédito Imobiliario ("LCI");

(i)  Letras Hipotecarias ("LH"™);

(iv) Letras Imobilidrias Garantidas ("LIG");

(v) Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (“*FII”);

(vi) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios ("FIDC") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que as cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor;

(vii) Certificados de Potencial Adicional de Construgao emitidos com base na Resolugao da CVM n© 84,
de 31 de marco de 2022 ("CEPAC"); e

(viii) Outros titulos e valores mobiliarios permitidos pela legislagdo aplicavel.

A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos-Alvo, devera
ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
AD X liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério da Gestora (“Ativos de
INVESTIMENTOS Liquidez”). O Fundo podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada nos Ativos
de Liquidez referidos acima para atender suas necessidades de liquidez.

O Fundo podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protegao patrimonial,
Ccuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

A aquisicao dos Ativos-Alvo pelo Fundo sera realizada diretamente pela Gestora, a seu exclusivo critério,
observado que os Ativos-Alvo deverdo ter sido emitidos em total conformidade com os requisitos
estabelecidos na legislacdo e na regulamentacdo em vigor.

Sem prejuizo dos limites por emissor e por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, observadas, ainda, as excecbes previstas em legislacao aplicavel, o investimento do
Fundo em CRI e nos demais Ativos Alvo devera representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) do patriménio liquido do Fundo.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline de Ativos-Alvo do Fundo meramente indicativo abaixo foi
construido com base na estratégia de investimento que a Gestora pretende adotar na gestdo do Fundo.
Desse modo, o pipeline meramente indicativo de Ativos-Alvo é atualmente composto por:

STATUS ‘(’g;‘mf INDEXADOR  TAXA SEGMENTO t';;‘é}gﬁ%;:

CRI 1 — Fragnani Warehouse 5,13 CDI + 4,00%1 Industria Agosto/24
CRI2 - Warehouse 2,79 CDI + 3,75% Incorporacao Agosto/24
Fazenda da Grama

CRI 3 — Embraed Warehouse 2,00 CDI + 4,00% Incorporacao Agosto/24
CRI 4 — PGE Cascata Warehouse 1,94 IPCA 8,00% |Geragdo Distribuida Agosto/24
CRI 5 — HDOF Haddock Warehouse 2,94 IPCA 8,75% Incorporagdo Agosto/24
CRI 6 — Cooperativa Lar| Warehouse 3,05 IPCA 9,04% Agropecuario Agosto/24
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ATIVO STATUS ‘('g;lmf INDEXADOR  TAXA SEGMENTO t?g‘éigﬁ%;:
CRI 7 — BTS Estacio Warehouse 1,24 IPCA 9,00% Educagdo Agosto/24
CRI 8 — Fragnani Warehouse 4,45 IPCA 9,00% Inddstria Agosto/24
CRI 9 — HDOF Itacema Warehouse 1,91 IPCA 9,00% Incorporagao Agosto/24
CRI 10 - FGR Warehouse 10,00 IPCA 9,00% Carteira Agosto/24
CRI 11 Em negociagdo 20,00 IPCA 9,00% Atacarejo Setembro/24
CRI 12 Em negociagdo 25,00 IPCA 8,75% Renda Urbana Setembro/24
CRI 13 Em negociagdo 20,00 IPCA 8,50% Shopping Setembro/24
CRI 14 Em negociacdo 24,00 IPCA 8,50% Logistica Setembro/24
CRI 15 Em negociacdo 20,00 IPCA 9,25% Estoque Residencial Outubro/24
CRI 16 Em negociacdo 24,00 IPCA 9,50% Home Equity Outubro/24
CRI 17 Em negociacdo 24,00 IPCA 9,50% Home Equity Outubro/24

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRI'E-DETI’ERMINADOS
PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM
SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, OS
RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE
ATIVOS ALVO, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

—n ARX CONSIDERANDO QUE AS ALGUMAS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA
S Ay DESCRITOS ESTAO EM ANDAMENTO E POSSUEM CONFIDENCIALIDADE, E POSSIVEL QUE
AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES DAQUELAS CONSIDERADAS
NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE. NESSE SENTIDO, DEVIDO A
CONFIDENCIALIDADE DAS OPERACOES QUE AINDA ESTAO EM NEGOCIACOES, AS
CARACTERISTICAS DESCRITAS ACIMA RELATIVAS AOS ATIVOS CORRESPONDEM A TODAS
AS INFORMAGCOES QUE A ADMINISTRADORA E/OU A GESTORA POSSUEM NESTA DATA E
QUE PODEM SER DIVULGADAS PUBLICAMENTE, TENDO EM VISTA ASPECTOS COMERCIAIS
E SIGILOSOS ENVOLVIDOS NA NEGOCIAGCAO DE TAL PIPELINE QUE, SE DIVULGADOS AO
MERCADO, PODERIAM PREJUDICAR AS NEGOCIACOES EM DESFAVOR DO FUNDO, SENDO
CERTO QUE, AS DEMAIS CARACTERISTICAS DOS REFERIDOS ATIVOS, BEM COMO MAIORES
DETALHAMENTOS DAS CONDICOES DAS OPERACOES DE COMPRA E VENDA, SERAO
DIVULGADOS OPORTUNAMENTE.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPéTE§E, CcoMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

N3o existe, no ambito de tais operagdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e ndo
existe garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de
confidencialidade, ndo serdo divulgados maiores detalhes.

As informacdes divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as informagdes que o Fundo pode
abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos na
negociacao de tal pipeline que, se divulgados ao mercado, poderiam prejudicar as negociacdes em
desfavor do Fundo.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacdao dos recursos a quaisquer ativos em
relacao as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagoes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacdao
objetiva sobre a falta de transparéncia na formacdo dos precos destas operagoes

10



ARX

INVESTIMENTOS

A aquisicdo dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas a Gestora e/ou a Administradora é considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses,
nos termos da regulamentacao aplicavel (“Ativos em Conflito de Interesses”).

Nos termos da regulamentacdo aplicivel, a concretizacdo da aquisicdo dos Ativos em Conflito de
Interesses deve ser aprovada por meio de aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas do Fundo ("Assembleia de Conflito de Interesses”) com a presenca de Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das cotas dos Cotistas presentes na Assembleia
de Conflito de Interesses; e (i) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo.

O Fundo realizou Assembleia de Conflito de Interesses em 23 de margo de 2023, ratificada em 9 de
novembro de 2023, com aprovacao de respectivamente, 100% (cem por cento) e 25,08% (cinte e cinco
inteiros e oito centésimos por cento) da base votante do Fundo por meio das quais foram aprovados os
parametros segundo os quais Ativos em Conflito de Interesses poderao ser adquiridos pelo Fundo, sem
necessidade de aprovagao em Assembleia de Conflito de Interesses a cada nova aquisicao de Ativos
Alvo, os quais foram incorporados ao artigo 10 do Regulamento, conforme abaixo elencados:

(I) a possibilidade de operagbes, pelo Fundo, com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou tenham como contraparte a Administradora, a Gestora ou
pessoas a elas ligadas, ou ainda, outros fundos de investimento que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pela Gestora, conforme o caso, até o limite de até 100% (cem
por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que observados os seguintes parametros: a)
Regime Fiducidrio. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime fiduciario; b)
Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a
Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras; ¢) Prazo. Os CRI
deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos; d) Indexadores. Os CRI deverao
ser indexados: (i) pela Taxa DI; (ii) pela variagdo do IPCA/IBGE; (iii) pela variacdo do IGP-M/FGV;
(iv) por taxa de juros pré-fixadas; ou (v) por variagdo cambial; €) Remuneracdo. Os CRI deverao
ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; f) Concentracdo. O investimento em CRI
deverd observar os limites de concentracdo estabelecidos na regulamentacdo aplicavel,
observados ainda os limites e o regramento estabelecidos em legislacao aplicavel; g) Classificacao
de Risco. Tendo em vista que o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional, o
investimento nos CRI estd dispensado de obtencdo de relatério de classificagao de risco; e
h) Garantias. As operagGes com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado
prazo, devem incluir, mas ndo se limitar a, alienacdo fiduciaria de iméveis, hipoteca, alienagdo
fiducidria de quotas ou de acdes, cessao fiduciaria de direitos creditdrios ou outros ativos
financeiros, entre outras garantias reais admitidas nos termos da legislacdo em vigor.
As operagGes que nao contem com garantias reais (clean) deverdo ter prazo maximo de 15
(quinze) anos.

(I1) a possibilidade de operacdes, pelo Fundo, de CRI cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em
parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, pela Administradora, pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, ou por fundo de
investimento administrado e/ou gerido pela Administradora e/ou pela Gestora, até o limite de até
100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, desde que observados os mesmos
parametros definidos no item I acima;

(III) a possibilidade de operacdes, pelo Fundo, com cotas de FII administrados e/ou geridos e/ou
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pela Administradora, pela
Gestora ou pessoas a elas ligadas, até o limite de até 70% (setenta por cento) do patrimonio
liqguido do Fundo, desde que observados os seguintes parametros: (a) No caso de FII geridos
pela Gestora, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a politica de investimento de
tais fundos ndo pode ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor); (b) As cotas dos FII
deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada perante a CVM, nos termos da Resolugdo
CVM 160; (c) Os FII ndo podem estar enquadrados nas hipdteses descritas no Art. 2° da
Lei 9.779; e (d) O Fundo ndo podera deter mais do que 70% (setenta por cento) do patrimonio
liquido do respectivo FII; e

(IV) a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento financeiro administrados e/ou
geridos e/ou estruturados e/ou distribuidos pela Administradora, pela Gestora ou por pessoas a
elas ligadas e que, de acordo com as regras e classificacoes da ANBIMA, tenham (i) classe de
ativos de renda fixa, (ii) categoria como livre duragdo ou menor e (iii) subcategoria como grau
de investimento ou soberano, com objetivo de gestdo de caixa, desde que observados os
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seguintes parametros: (a) O fundo devera ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo
podendo, assim, ser fundo exclusivo; e (b) O Fundo ndo podera deter mais do que 70% (setenta
por cento) do patrimonio liquido do fundo investido.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE",
NA PAGINA 21 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

CASO HAJA ALTERAGAO DOS PARAMETROS APROVADOS NA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE
INTERESSES E PREVISTOS EM REGULAMENTO, A ADMINISTRADORA DEVERA CONVOCAR
UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE OS NOVOS CRITERIOS SEJAM
APROVADOS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicdo, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) das Novas Cotas e desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto
nesta Secdo, nao havendo fontes alternativas para obtencdo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A ADMINISTRADORA, COM O SUPORTE DA GESTORA, PODERA
DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM
ESTAR SUJEITA A ORDEM DE PRIORIDADE ESPECIFICA.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta
€ ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira
e dos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar clientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condigbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo
e, mesmo que a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sd0 0s Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral, Os negocios, situacdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e da
Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevéncia, conforme uma escala qualitativa
de risco, nos termos do artigo 19, §49, da Resolucdo CVM 160.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo
e/ou pelos Ativos de Liquidez. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociagdo dos
Ativos-Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagGes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicbes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.
Nesse sentido, caso o Cotista queira negociar suas Novas Cotas no mercado secundario, podera sofrer
prejuizos em razdo da queda no valor de mercado das Novas Cotas.

N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus préprios riscos,
gue podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcancados por
obrigacOes de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos
de recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar, o que
afetara o Cotista negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de crédito dos Ativos-Alvo da carteira do Fundo

O Fundo esta exposto ao risco de crédito dos devedores de direitos creditorios vinculados a Ativos-Alvo
e/ou dos Ativos de Liquidez e dos emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a
carteira do Fundo, uma vez que os Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez estdo sujeitos a capacidade dos
seus devedores e/ou emissores cumprirem suas obrigagdes e honrarem os compromissos de pagamento
de principal e juros de suas dividas. Eventos que possam afetar as condigbes financeiras dos emissores
dos titulos, bem como alteragGes nas condicbes econémicas, legais e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade de crédito dos devedores e/ou
emissores, mesmo que ndo substanciais, também podem impactar nos pregos de seus titulos e valores
mobilidrios, comprometendo sua liquidez. Nestas condigGes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente,
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o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. O Cotista podera ser chamado para aportar valores
financeiros para arcar com compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos
seja frustrada acarretando o inadimplemento. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter
reduzida a sua rentabilidade; (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes contratadas e ndo
liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacao de ativos, o que afetara o preco de negociagao
de suas Novas Cotas e, consequentemente, afetara negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo e suas perspectivas de desempenho que envolvem riscos e
incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas
deste Prospecto. A rentabilidade alvo descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacao
das cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de
fatores de risco e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade alvo nao
representa promessa ou garantia de rentabilidade ou isencdo de riscos para os potenciais investidores.
Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira
sao baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo deste Prospecto
foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
publicacOes do setor. Embora as informagOes constantes deste material tenham sido obtidas de fontes
idoneas e confiaveis, as perspectivas aqui indicadas acerca do desempenho futuro do Fundo, do
mercado imobiliario, dos ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado
de atuagdo e situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em
conviccoes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com tais perspectivas, pois os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas nos respectivos documentos, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. O
Fundo ndo conta com garantia da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Crédito ("FGC").

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco relacionado a fatores macroeconomicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, resultando, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no pais.
O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrdnia, dando inicio a uma das crises militares mais
graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e
a China; e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira,
incluindo as flutuacdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracao da economia global, flutuacdao em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo. O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios a Administradora e a Gestora, tais como moratoria, guerras, revolucdes, além de
mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econdémica e decisdes judiciais porventura ndao mencionados
nesta secdo. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os
demais Cotistas do Fundo e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo
dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias aqui indicadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas e da carteira do Fundo em mercado secundario

As Novas Cotas e os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez significativamente
baixa em comparacgdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que
os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de
suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Novas Cotas no momento de sua eventual
negociacao no mercado secundario. Sendo assim, os FII encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas do Fundo ter certa dificuldade em realizar a negociagao
de suas Novas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente
com as Novas Cotas adquiridas ou de acarretar perdas do capital aplicado. Desse modo, o investidor
gue adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que o investidor pode ndo encontrar condigdes de vender suas Novas
Cotas no momento que desejar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados ao mercado dos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez do Fundo

Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variacdes em seu valor e rentabilidade e as condigdes dos mercados financeiro e de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sao afetados
principalmente pelas condicOes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel prever
o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles
exogenos e que os influenciam. Além disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das cotas pelo
fato do Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de correcdao, sdo
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracGes de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
ativos que compdem a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado
negativamente. A queda dos precos dos ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, nao
existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Nao
ha garantia de que as condi¢bes dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exégenos
permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condicdes desfavoraveis poderao
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez,
a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdao das Novas Cotas.

Os Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez possuem retorno atrelado a exploracao de imdveis e, em situacoes
extraordinarias, o Fundo podera deter imoveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo com a politica
de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que eventualmente venham a integrar
a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em operagbes de securitizacao imobiliaria relacionada
aos certificados de recebiveis imobilidrios ou aos financiamentos imobilidrios ligados a letras
hipotecarias, letras de crédito imobiliario e letras imobiliarias garantidas pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagdes de pregos e cotacdoes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis,
os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez poderdo ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados.
Além disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a reposicao
de créditos decorrentes de alienacao em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo
o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicacao em certificados de recebiveis imobiliarios,
um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagao a rentabilidade do
Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao localizados os
imoveis que gerarao os recebiveis dos certificados de recebiveis imobilidrios componentes de sua
carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Novas Cotas.

Os Ativos-Alvo sdo aplicagdes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa, ou
nenhuma, liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade
do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos e que poderao ser objeto
de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da marcagao a mercado. Desta forma, a
realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos do Fundo, visando ao calculo do patrimonio liquido deste,
pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Assim, mesmo nas hipdteses
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de os ativos e ndo sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo
de duracdo do Fundo, as cotas poderdo sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar
negativamente na negociagao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Por fim, o Fundo deve observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima
relagdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos potenciais investidores, podendo, com isso,
influenciar negativamente o valor das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagbes cambiais; inflacdao; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracoes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos
podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas. Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios
realizados nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdao em geral e ja resultou na
desaceleracao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.
Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas, causando prejuizos
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos regulatérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislagdo em vigor. Porém, considerando a pouca maturidade e a falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situagOes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos potenciais investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabougo contratual. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo atualmente regidos, entre outros normativos, pela Lei 8.668 (conforme
abaixo definida) e pela legislagao aplicavel, sendo que eventual interferéncia de érgaos reguladores no
mercado, mudangas na legislagao e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
decretacdo de moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteracdo nas politicas monetarias
e cambiais, dentre outros eventos, podem impactar as condigdes de funcionamento do Fundo, bem
como ho seu respectivo desempenho.

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas
de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragbes
das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
Novas Cotas, bem como as condicOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Novas Cotas.
Ademais, além dos riscos tributarios acima especificados, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagao
de novas leis poderao impactar negativamente os resultados do Fundo e, consequentemente causar
prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos tributarios

As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacoes realizadas
pelo Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS
e Contribuigao Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas; ou quanto ao recolhimento dos tributos aplicaveis sobre
determinadas operagles que anteriormente entendia serem isentas, podendo o Fundo, inclusive, ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas. Ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.
Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na
Lei n° 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular
de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo
ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo serem depositadas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso ocorra,
nao havera isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas.

A Receita Federal, por meio da Solucao de Consulta n°® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos na alienacdo de cotas de outros FII deveriam ser tributados
pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacao da aliquota de 20%. Caso o Fundo
obtenha ganhos na alienagdo de cotas de outros FII, referido entendimento sera questionado pela
Administradora, e se mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do
investimento em Novas Cotas do Fundo.

Nos termos da Lei 9.779, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo,
sujeita-se a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo
corporativa cabivel.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagao de
novos tributos; (i) da extincdo de beneficio fiscal; (iii) da majoracdo de aliquotas; ou (iv) da
interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao de
isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente,
0 que podera causar prejuizos aos seus investimentos.

Adicionalmente, o governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, os rendimentos advindos dos CRIs, auferidos pelos fundos de
investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo isentos do IR na fonte, por forca
do artigo 16-A da Lei 8.668. Eventuais alteracoes na legislacdo tributaria, eliminando a isencao acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas, ou ainda a criacdo de novos tributos poderao afetar
negativamente a rentabilidade do fundo e, consequentemente, causar prejuizos aos Cotistas.

AlteragOes futuras na legislagdo tributaria, eliminando isengdes, bem como criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis, poderdo
eventualmente afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Caso ocorra alteracao na legislagao que
resulte em revogagao ou restricdo as referidas isengdes, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicao aos potenciais investidores, ainda que a
apuracao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagdo. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extincdo de beneficio
fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus potenciais
investidores a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil,
podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operag0es, incluindo em relagdo aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina,
a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operagées do mercado imobiliario, incluindo em relagao aos Ativos-
Alvo e aos Ativos de Liquidez. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario, podendo ainda resultar
em politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, que
podem vir a prejudicar os resultados das operacoes, a capacidade de financiamento, receitas e
desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor seu
portfdlio, bem como afetaria a valorizacao das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relativos aos CRI, as LIG, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRI, LIG, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienagao,
conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31 de agosto de
2015. AlteracOes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI,
das LIG, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de
2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRIs, das LIG, das LCI e das LH auferidos pelos
FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do IR. Eventuais alteracdes na
legislacdo tributaria, eliminando a isengao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
IR incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LIG, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
0 pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipagdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigBes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento
ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como a Gestora podera ter dificuldade de reinvestir
0S recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes dos
CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRI
e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s)
contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI
dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das
quantias devidas em funcdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econOmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos relativos ao setor de securitizacao imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado
registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia securitizadora emissora
destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia securitizadora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizagao dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
gue estabelecam a afetacao ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu Paragrafo Unico,
estabelece que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separagdao ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista que a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacdo dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais
créditos imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento
das obrigacdoes da companhia securitizadora, com relacao as despesas envolvidas na emissao de
tais CRI.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pela Gestora e nao foram objeto de auditoria,
revisao, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer
outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido da
Gestora e s3ao baseadas em dados que ndo foram submetidos a verificagao independente, bem como
de informacOes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de
Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma conclus3o, opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas
Novas Cotas €, por essas razoes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre
tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem
como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serao alcancadas. Ainda, em razdo de nao haver verificacdo independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o
Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Novas
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel . Deste
modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizardo situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e a Gestora que dependem
de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto em
legislagdo aplicavel (i) a aquisicdo, locagao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
fundo, de imdvel de propriedade da Administradora, Gestora, consultor especializado ou de pessoas a
eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragao do direito de superficie de imdvel
integrante do patrim6nio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Gestora, consultor
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especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores da Administradora, Gestora ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a Gestora, para
prestacao dos servigos referidos em legislagao aplicavel , exceto o de primeira distribuicdo de cotas, e
(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao da Administradora, da Gestora ou de
pessoas a elas ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas em legislacdo aplicavel.

Em 23 de margo de 2023, foi realizada uma Assembleia Geral Extraordinaria dos Cotistas do Fundo
envolvendo a deliberagdo e aprovacdo sobre a possibilidade de operagdes, pelo Fundo, que possam
caracterizar situacbes de conflito de interesses, desde que atendidos determinados parametros, conforme
a ata publicada da referida Assembleia e nos termos refletidos no art. 10 do Regulamento, disponivel em:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=433534, a qual foi ratificada em 09
de novembro de 2023 por nova Assembleia Geral Extraordindria, conforme ata disponivel em
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=549060&cvm=true. Desta forma,
caso venham a existir novos atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecidos, estes poderao ser
implantados, mesmo que nado ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragao das
demonstragoes financeiras dos FII advém das disposicbes previstas na Instrucao da CVM n° 516, de 29
de dezembro de 2011 (“Instrucdo CVM 516”). Com a edigdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei n° 6.404, de 16 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades
por AcOes”) e a constituicdo da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015 (“CPC"), diversos
pronunciamentos, orientagoes e interpretacoes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela
CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrGes internacionais de contabilidade
adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em
10 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos FII editados nos Ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto,
a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha
a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacOes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos
FII, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragOes financeiras do Fundo e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco decorrente da entrada em vigor da Resolugao CVM 175

Tendo em vista que a Instrucdo CVM 472 foi substituida pela Resolucao CVM 175, que entrou em vigor
em 2 de outubro de 2023, os fundos de investimento que estejam em funcionamento na data de inicio
da vigéncia da norma devem adaptar-se integralmente as disposicoes da Resolugdo CVM 175 até 31 de
dezembro de 2024, de modo que o Regulamento devera ser alterado em decorréncia do atendimento
de nova regulamentacdo. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacao do Fundo, as regras de
responsabilidade dos prestadores de servico e dos Cotistas em relagdo ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de interpretacao da Lei 8.668 em relacao ao previsto na Resolugao CVM 175 com
relacdo a limitacao da responsabilidade dos cotistas frente as suas obrigagées do Fundo

A Lei n° 8.668 de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668") dispde no item (ii) de seu
artigo 13 que o cotista do Fundo “ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual, relativamente aos imoveis e empreendimentos integrantes do fundo ou da administradora,
salvo quanto a obrigagdo de pagamento do valor integral das quotas subscritas”. No entanto, dada a
natureza condominial dos fundos de investimento, existe o risco de os tribunais interpretarem as atuais
normas que regem os fundos de investimento no sentido de que a responsabilidade dos cotistas do
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fundo de investimento ¢é ilimitada em qualquer hipdtese. A lei da liberdade econdmica (“Lei n® 13.874,
de 20 de setembro de 2019”), em linha com o disposto na Lei 8.668, previu a possibilidade de os
regulamentos dos fundos de investimento limitarem expressamente a responsabilidade de cada
investidor ao valor de suas cotas, sujeita a regulamentacdo por parte da CVM, racional também trazido
pela Resolucao CVM n° 175 de 23 de dezembro de 2022 (“Resolucao CVM 175"), que entrou em vigor
a partir de outubro de 2023.

Tendo isso em vista, a depender do momento em que tal situagdo vier a ser analisada, se (i) enquanto
o Fundo nao estiver adaptado a Resolugao CVM 175, e a depender da interpretagao dos tribunais sobre
a natureza do Fundo e possiblidade de limitagcdo de sua responsabilidade, ou (ii) apds a adaptagao do
Fundo a Resolucao CVM 175, e do que sera previsto no Regulamento ao longo da vigéncia do Fundo
em razao das novas normas que entraram em vigor, e caso o Fundo venha a ter patrimoénio liquido
negativo por qualquer motivo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar quanto a aportes adicionais
de capital no Fundo.

Além disso, mesmo que os Cotistas aprovem o aporte de recursos em caso de patrimonio negativo, a
depender da capacidade financeira dos Cotistas ndo ha como garantir que tais aportes serao realizados,
ou ainda, que apos a realizacao de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas,
de forma que o Cotista podera ser negativamente afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e
podera excepcionalmente se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razdo da execucdo das
garantias ou liquidagao dos demais Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, conforme disposto no Regulamento.
Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo
sujeitos a riscos que, se concretizados, poderdo afetar os rendimentos das Novas Cotas. O prego dos
Ativos-Alvo, dos demais ativos investidos pelo Fundo, bem como dos outros ativos relacionados ao setor
imobilidrio também podem ser afetados por condicdes econdmicas nacionais e internacionais e por
fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e &rgaos
reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas
ao Fundo.

Além disso, o setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais. O(s) empreendimento(s) investido(s)
indiretamente pelo Fundo podera(ao) sofrer eventual desvalorizacao, ocasionada por, ndo se limitando,
fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento
ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(oes)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito
que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricoes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicagGes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatdrio nao reflita o agio e/ou a apreciacao historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusado
das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgdo; (ix) lancamento
de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuagao no valor
dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos
contratos de locacdo dos imoveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de
nao contratagao de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo;
(xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicao de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as
garantias dos ativos e o ndao aperfeicoamento das mesmas; o que podera acarretar empecilhos e/ou
alteracOes nos Ativos-Alvo, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados
do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de execucao das garantias atreladas aos CRI

O investimento nos ativos alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imoéveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos ativos alvo, podera
haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos ativos alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos ativos alvo pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos ativos alvo podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro,
a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia
de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos-Alvo e aos
Ativos de Liquidez e, consequentemente, podera impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na
rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam
afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locagao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras
e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de nao colocacao ou colocagao parcial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, ndo sejam subscritas as cotas ofertadas,
fazendo com que o Fundo tenha um patrimoénio inferior ao volume total da Oferta, desde que atingido
0 Montante Minimo. O potencial investidor deve estar ciente de que a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos ativos que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo potencial investidor variar em decorréncia da redugdo da
capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores
condigGes disponiveis.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo dentro do prazo de distribuicdo, a Oferta sera cancelada e
0s potenciais investidores terdo suas ordens canceladas, e caso ja tenham realizado a integralizacdo
das cotas para a respectiva instituicao participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas
hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupGe que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobilidria e do resultado da
administragdo dos imdveis do patrimonio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos
ativos imobilidrios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento
para a manutencao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os recursos obtidos com a Oferta serdo
aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa,
inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes de projecoes

O Fundo, a Administradora, a Gestora e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgacdao do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitac3o, quaisquer revistes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgac3o e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas
ou desatualizadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter
problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
N3o ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a liquidez

As Cotas do Fundo poderdo ter liquidez baixa quando em comparagdo com outras modalidades de
investimento, enfrentando, ainda, certa dificuldade para possivel venda de cotas, mesmo sendo estas
admitidas para negociacdo na bolsa de valores, no mercado secundario, de modo que, no curto prazo,
podem, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua Cota,
de modo que o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os Ativos-Alvo investidos pelo Fundo poderdo estar lastreados ou garantidos por imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracdo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas acgbes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, € possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscrigao e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias
nao identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagoes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacao
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
guaisquer investimentos em que a Administradora e Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdao
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitac3o, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado ao periodo de exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Coleta de
IntengOes serem concomitantes

Considerando que o Periodo de Coleta de Intencdes estara em curso concomitantemente com o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Termo de Aceitacdo da Oferta ou a ordem de investimento
enviado(a) pelos Investidores somente sera acatado(a) até o limite maximo de Novas Cotas
remanescentes apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme divulgado
no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado, ainda,
o critério de colocagdo da Oferta e a possibilidade de Distribuicdo Parcial. Neste caso, os Investidores
que ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para o Coordenador Lider terdo referidos valores
devolvidos com base no Preco de Subscricdo, observados os Critérios de Restituicdo de Valores. Dessa
forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de aumento dos custos de construcao

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual
aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo
terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos
sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcao dos empreendimentos imobiliarios.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desvalorizacdao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estarao localizados os imdveis objeto de investimento pelo
Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econémico da regido
no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de regularidade dos imoveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderado ser utilizados e locados quando estiverem devidamente
regularizados perante os dérgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencao da
regularizagao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-
los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

26



" INVESTIMENTOS

Risco de nao emissdao/renovaciao de autorizacoes exigidas para o desenvolvimento/
funcionamento dos empreendimentos imobiliarios que compoem o portfélio do Fundo

O Fundo possui como politica de investimento a aquisicdo preponderante de CRI, de forma que,
atualmente, ndo possui empreendimentos imobilidrios diretamente adquiridos em carteira, embora parte
dos recursos dos CRI sejam utilizados para desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios. Os
empreendimentos imobilidrios que eventualmente venham a compor o portfélio do Fundo ou estejam
relacionados aos CRI poderdo estar em diferentes fases de desenvolvimento, sendo que nao é possivel
assegurar que todas as autorizagOes/licencas exigidas para a instalacao, operacao e funcionamento serdo
emitidas e/ou renovadas, como, sem limitacdo, os seguintes documentos: alvara de construcdo, licenca
de execucdo da obra, ato de aprovacao do projeto pela autoridade competente, licengas ambientais (ex.:
licencas prévia, de instalacao e de operacao) e licencas de instalacao e funcionamento expedidas pelas
municipalidades.

Assim, a ndo obtencdo ou ndo renovacao de autorizagdes/licencas indispensaveis para instalagao e
funcionamento dos empreendimentos imobiliarios podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do
desenvolvimento do empreendimento e a remuneracgao dos CRI, e/ou resultar na aplicacdo de penalidades
pelos érgdos governamentais competentes, que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para
sua regularizacao, de adverténcias e multas até, em casos mais extremos, o embargo dos respectivos
empreendimentos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais
prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de
riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos-Alvo e dos Ativos de Liquidez que compGem a carteira do Fundo, incluindo titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgaos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagoes, na participacao
nas operacoes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagbes em que tais restricoes
estao sendo aplicadas, as condicOes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdao
dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério da
Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos a
fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas. Adicionalmente, eventual ndo aprovacao da aquisicao
de ativos conflitados também podera diminuir a oferta de ativos para o Fundo. A auséncia de ativos
para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco operacional

Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pela
Administradora e geridos pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional
de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacao de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverao
arcar com eventuais perdas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma, deverdo
ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento 13 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a
concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo-Alvo e/ou do Ativo de Liquidez em questao, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, nao ha restricdo quanto ao limite de Novas Cotas que podem ser
detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Novas Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez e Ativos-Alvo

Existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez e dos Ativos-Alvo integrantes
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilacao negativa nas
Novas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracao por um indice de
precos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteracdes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda
do valor dos Ativos de Liquidez e dos Ativos-Alvo que componham a carteira do Fundo, o patrimonio
liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada a
liquidar os Ativos de Liquidez e os Ativos-Alvo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de discricionariedade de investimento pela Gestora

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informag0es financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel
ativo e discricionario atribuido a Gestora na tomada de decis3o de investimentos pelo Fundo, nos termos
do Regulamento, existe o risco de ndao se encontrar um Ativo-Alvo e/ou um Ativo de Liquidez para a
destinagdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem
identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de
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materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada.
Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nado identificados venham a se materializar, inclusive de
forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez
objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela Gestora,
portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/ gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade da Gestora e da Administradora na
prestacdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacdao de novos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, na
manutencao dos Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez em carteira e/ou na identificacao de oportunidades
para alienacao de Ativos-Alvo e Ativos de Liquidez, bem como nos processos de aquisi¢ao e alienagao,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
A importancia da Gestora

A substituicao da Gestora pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagao dos servigos
prestados pela Gestora, e de sua equipe especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e
gestao, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos-Alvo e dos Ativos de
Liquidez. Assim, a eventual substituicdo da Gestora podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo
de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicdo responsavel pela gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos-Alvo e aos Ativos de Liquidez objeto
da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagao na qualidade de gestora do Fundo e de
tais fundos de investimento, € possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados ativos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacgdo
judicial ou extrajudicial, e/ou a Administradora podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial
ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcoes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

As Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até o
encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo
das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociagao temporaria das Novas Cotas no mercado secundario
como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de governanga

Conforme a regulagao vigente, nao poderdo votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, exceto
se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria
dos demais cotistas na propria Assembleia Geral ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissao de voto: (i) a Administradora ou a
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Gestora; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas
a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipdtese de deliberagado relativa a laudos
de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e
(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o Fundo. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

Adicionalmente com relagdo a governanga, os atos que possam caracterizar situacdes de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s)
de cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos da legislacdo aplicavel. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns
de aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos cotistas.

Por fim, cumpre destacar que determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que
fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quoérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum para
tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocagao da Oferta, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Termos de Aceitacdo da Oferta e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados.

A participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Novas Cotas para o
publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma
vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando
a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider
nao tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou
que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagao, o que
podera reduzir a liquidez as Cotas no mercado secundario e, consequentemente, afetar os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de concentracao de propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos-Alvo, a propriedade das
Novas Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos-Alvo. Os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de Novas Cotas possuidas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de falha de liquidagao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagao os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo
Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em
nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados

em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsaveis pela colocacdao das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos
Termos de Aceitacao da Oferta feitos perante tais Participantes Especiais

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais,
de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesao ao Contrato de Distribuigao
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Participante Especial, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider,
deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas.
Caso tal desligamento ocorra, os Participantes Especiais em questdo deverao cancelar todos os Termos
de Aceitacdo da Oferta que tenham recebido e informar imediatamente os respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
sem juros ou correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingida o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da Oferta
poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado o
pagamento do Prego de Subscricdo, para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
podera ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo restituidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Ativos de Liquidez, nos termos da regulamentacao vigente
aplicavel, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de Liquidacdo, sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderdo receber Ativos-Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o
exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fungdo do condominio civil
estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdao de tais direitos por um Cotista para terceiros
podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos-Alvo e dos
Ativos de Liquidez

Os ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relagdo aos critérios de concentragdo. Adicionalmente, podera haver dificuldades na identificacdo de
novos ativos que estejam de acordo com a politica de investimento do Fundo para reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patriménio do Fundo e a rentabilidade das cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora ou
pela Gestora, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

Por ocasido do término do prazo de duragao do Fundo ou, ainda, na hipotese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela dissolugdo ou liquidacdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cddigo Civil
(conforme abaixo definido), o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas
Novas Cotas, apos a alienagao dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacGes e despesas
do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios
ativos serdao entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os cotistas poderao ser afetados pela baixa liquidez no mercado dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, uma vez que seu o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de
acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios para precificacao.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a desvalorizacdao ou perda dos imoveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditdrios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria sobre
imdveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente
a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI g,
consequentemente, poderdo impactar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de ndo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos iméveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente,
ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imoveis e para 0s
titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos érgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacao de multas pela
administragdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da construcao; (iii) a negativa de expedicado
da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratagao ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicao dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis
e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo das Novas Cotas.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovagao de tais licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades
gue variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e
multas até o fechamento dos respectivos imoveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses imoveis pode
afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a reserva de
contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera realizar nova emissao
de Novas Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos
decorrentes de agGes judiciais necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias
relacionadas aos Ativos-Alvo e/ou aos Ativos de Liquidez, caso, dentre outras hipoteses, os recursos
mantidos nos patrimonios separados de operagoes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario nao
sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do uso de derivativos

Os Ativos-Alvo e os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo podem ser contratados a taxas
pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condigOes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo,
de instrumentos derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patrimonio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratagdo deste tipo
de operacdo nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestora, do
Escriturador (conforme abaixo definido), de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de remuneragao
das Novas Cotas do Fundo. A contratacao de operagGes com derivativos podera resultar em perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora, conforme
recomendacOes da Gestora, podera deliberar por realizar novas emissGes das Novas Cotas do Fundo,
sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das
emissOes autorizadas, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral
de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacao a outro Fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens
“i” e “ii"” acima podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez,
na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos
ativos do Fundo sera favoravel aos eventuais cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

A Gestora, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, observado
o disposto no Regulamento, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos
de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos
ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestora do
Fundo e de tais fundos de investimento, € possivel que a Gestora acabe por decidir alocar determinados
ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo ao prazo de duracao do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Novas Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo.
Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdao que alienar suas Novas
Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez
na negociacao das Novas Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das
Novas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco relativo as novas emissoes de cotas

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de cotas por necessidade
de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, os potenciais
investidores poderdo ter suas respectivas participagoes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo
pode ser afetada durante o periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas
nao estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de cotas de fundo de investimento
gue ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de cotas, os Investidores que
aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicao imediata no valor de seus investimentos caso o Preco
da Cota seja superior ao valor patrimonial das cotas no momento da realizacdo da integralizagdo das
cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissoes
de cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse sentido,
caso os Cotistas ndo exergam o seu direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, podera existir
uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas
matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco decorrente de alteragoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderdo afetar o modo de operacdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizagOes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condices gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora
nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas
para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H3, também, determinados tipos de
perdas que ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo
afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais previstos no
Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderao ser desapropriados por
necessidade, utilidade puablica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico
sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos
de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricbes ao(s) imodvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagao a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural,
dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos iméveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos
pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Novas Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis sera
suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente nao
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera, direta
ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar
o desempenho operacional do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos ambientais

Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios que integram a carteira
do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragao de imdveis sujeitos a riscos decorrentes
de: (i) legislagao, regulamentagao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacao de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicagles, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressdo de vegetacao e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
podem compor, excepcionalmente, o portfdlio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imoéveis que pode
acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais
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ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restrigGes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construgGes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A
ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no valor de mercado imdveis (nos casos
excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Novas Cotas.

Na hipdtese de violacdo ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas e
autorizagbes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas, tais como multas,
indenizagOes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas e
revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sangbes criminais (inclusive
seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas.
A operac