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Oferta publica primaria de distribuigdo da 82 (oitava) emissao (“Emissao”) de, inicialmente, até 2.999.800 (duas milhdes, novecentas e noventa e nove mil e oitocentas) novas cotas, nominativas
e escriturais, em série e classe Unicas (“Novas Cotas”), com prego de emissdo de R$ 98,03 (noventa e oito reais e trés centavos) cada (“Prego de Emissdo”), sem considerar o Custo Unitario
de Distribuigdo (conforme abaixo definido), perfazendo o montante total de, inicialmente, R$ 294.070.394,00 (duzentos e noventa e quatro milhdes, setenta mil, trezentos e noventa e quatro
reais) (“Montante Inicial da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta considerando o Custo Unitario de Distribui¢do é de R$ 299.980.000,00 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e
oitenta mil).

Sera devida pelos Investidores (conforme abaixo definidos), adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, taxa em montante
equivalente a 2,01% (dois inteiros e um centésimo por cento) do Prego de Emiss&o, totalizando o valor de R$ 1,97 (um real e noventa e sete centavos) por Nova Cota, (“Custo Unitario de
Distribuigdo”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento da comissdo de coordenag&o, estruturagdo, comissdo de distribuigdo, honorarios de advogados externos, taxa de registro da
Oferta na CVM, taxa de registro e distribuigdo das Novas Cotas na B3, na CVM e na ANBIMA, conforme o caso, custos com registros cartoriais, se for o caso, e custos relacionados a apresentagdo
a potenciais Investidores (roadshow). Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribuigdo, seréo revertidos em beneficio do Fundo. Os
demais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuigdo, serdo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pelo Custo Unitério de Distribuigdo, se existentes, serdo de responsabilidade da Gestora.

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 749.950 (setecentas e quarenta e nove mil, novecentas e cinquenta) Novas Cotas, correspondente a R$ 73.517.598,50
(setenta e trés milhdes, quinhentos e dezessete mil, quinhentos e noventa e oito reais e cinquenta centavos), sem considerar o Custo Unitério de Distribuigdo, e R$ 74.995.000,00 (setenta e
quatro milhdes, novecentos e noventa e cinco mil reais) considerarando o Custo Unitario de Distribuigédo, que serdo emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme a opgéo de emissdo das cotas
adicionais (“Cotas Adicionais”). As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider, sendo certo que poderéo
ser emitidas a partir da data de divulgag&o Anuncio de Inicio (inclusive), conforme procedimento descrito nos documentos da Oferta.

Assim, caso seja colocada a totalidade das Cotas Adicionais, o montante total da Oferta sera de até 3.749.750 (trés milhdes, setecentas e quarenta mil, setecentas e cinquenta) Novas Cotas,
correspondente a R$ 367.587.992,50 (trezentos e sessenta e sete milhdes, quinhentos e oitenta e sete mil, novecentos e noventa e dois reais e cinquenta centavos), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo (“Montante Total da Oferta”).

O Montante Total da Oferta considerando o Custo Unitério de Distribui¢ao é de até:

R$ 374.975.000,00

(trezentos e setenta e quatro milhdes, novecentos e setenta e cinco mil reais)

O Montante Inicial da Oferta poderd ser diminuido em virtude da Distribuig&o Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido)
ou aumentado em razdo da distribuigdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas), a ser realizada nos termos da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”) e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472") e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis (“Oferta”).

0 prego de subscrigéo e integralizagao serd de R$ 100,00 (cem reais), correspondente ao Prego de Emissao, acrescido do Custo Unitério de Distribuigao (“Prego de Subscrigio e Integralizagao”).
0O Prego de Emiss3o e o Prego de Subscrigao e Integralizagdo poderao ser atualizados e informados ao mercado por meio de fato relevante divulgado em até 5 (cinco) Dias Uteis antes do término
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Fato Relevante de Atualizagao de Prego”), conforme previsto no item 2.5 deste Prospecto, considerando, nos termos do item “a” do Paragrafo
Primeiro do Artigo 19 do Regulamento, o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil mais atualizado do Fundo disponivel no momento
da divulgagéo do Fato Relevante de Atualizag&o de Prego e o nimero de Cotas emitidas pelo Fundo (“Prego de Emisséo Atualizado”), reduzido do “Dividend Yield do Més de Referéncia (%)” a
ser pago pelo Fundo, conforme indicado no Informe Mensal mais atualizado do Fundo disponivel no momento da divulgagdo do Fato Relevante de Atualizag&o de Prego, acrescido do Custo
Unitario de Distribuigdo atualizado (i.e., taxa equivalente a 2,01% (dois inteiros e um centésimo por cento) sobre o Prego de Emissdo Atualizado) (“Prego de Subscri¢ao e Integralizagdo
Atualizado”), observado que o Prego de Emiss&o Atualizado n&o poderd ser superior ao Preco de Emiss3o.

As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do DDA (conforme definido neste Prospecto Definitivo); e (ii) depositadas para negociagdo no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociagdes realizadas no mercado secundario e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3. O Escriturador sera responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/251, EM 4 DE SETEMBRO DE 2024, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 10 A17.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A NEGOCIAGAO DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA” NO ITEM 7.1 DESTE PROSPECTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA,
A GESTORA E/OU AO COORDENADOR LiDER, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIiDER, DA CVM E DA B3,
CONFORME PREVISTO NA SEGAO 5.1 DESTE PROSPECTO.

A data deste Prospecto é 4 de setembro de 2024.

Autoreguiacio Autoreguiacio Autorequacio

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

S

Coordenador Lider Assessor Legal

btgpactual Lefosse

1 *classificagdo com base nas “Regras e Pr imentos de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde de 15 de setembro de 2024
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Os termos e expressoes iniciados em letras mailsculas e utilizados neste Prospecto (estejam no
singular ou no plural), que ndo sejam expressamente definidos neste Prospecto, terdo os
significados que Ihe sdo atribuidos no Regulamento (conforme definido abaixo).

2.1. Breve descri¢ao da Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocacao e distribuicdo, submetida a registro pelo rito automatico nos termos do artigo 26,
inciso VIl da Resolugdo CVM 160, intermediada pelo BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING
LTDA., inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°® 46.482.072/0001-13,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, CEP 04538-133 (“Coordenador Lider”), de acordo com a Resolugdo CVM
160, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, nos termos do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), cuja versdo vigente foi aprovada em ato do
administrador do Fundo celebrado em 20 de junho de 2023 (“Ato do Administrador”), bem como
do Contrato de Distribuicdo (conforme definido abaixo).

O processo de distribuicdo das Novas Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” €, em conjunto com o Coordenador
Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”’), por meio de envio de carta convite,
disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Carta Convite”). Os Participantes
Especiais formalizardo sua adesdo ao processo de distribuicdo das Novas Cotas por meio
da adesao expressa a referida Carta Convite e, consequentemente, ao Contrato de Distribuicao.
Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades
do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposi¢des da legislagdo e regulamentagao
em vigor.

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informagdes
que o administrador deseja destacar em relagao aquelas contidas no Regulamento

O Fundo possui classe Unica de cotas (“Cotas”), ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinagao entre os cotistas do Fundo (“Cotistas”). O patrimdnio do Fundo n&o
conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de segregagao de risco entre
os Cotistas.

As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimbnio, sdo escriturais e nominativas,
conferem iguais direitos e obrigagdes aos Cotistas, inclusive direitos de voto, conforme descritos
no Regulamento. Desde que o respectivo Cotista se encontre adimplente com suas obrigagdes
perante o Fundo, e observada as disposicdes do Regulamento, cada Cota corresponderda a1 (um)
voto nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (“Assembleia Geral”).

Os Cotistas terdo o Direito de Preferéncia na subscrigdo de quaisquer Novas Cotas emitidas,
na proporgdo das Cotas entdo detidas por cada Cotista, conforme melhor descrito no item
“Direfto de Preferéncid’ constante da pdgina 22 deste prospecto.

Uma vez que o Fundo é constituido sob forma de condomio fechado e de acordo com o disposto
no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas, salvo
na hipdtese de liquidagdo do Fundo, sendo permitidas a amortizagdo e a distribuicdo de
rendimentos nos termos previstos no Regulamento.

As Novas Costas serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela
Administradora, na qualidade de escriturador e custodiante das Cotas do Fundo (“Escriturador”
ou “Custodiante”, conforme o caso) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista, sem emissao de certificados.

2.3. Identificagdo do publico-alvo

A Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definido no artigo 12 da Resolugéo da
CVM n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados”), quais sejam:
(i) (a) instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil (“BACEN"); companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao; entidades abertas



e fechadas de previdéncia complementar; fundos patrimoniais e fundos de investimento
registrados na CVM; (b) Investidores Qualificados, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na
B3, em qualquer caso, com sede no Brasil; assim como (¢) investidores que ndo se enquadrem
na definigdo dos itens “(a)” e (b)” acima, mas que formalizem pedido de subscrigdo das Novas
Cotas (“Pedido de Subscri¢ao”) e/ou ordens de investimento, conforme o caso, em valor igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) que equivale a quantidade minima de 10.000
(dez mil) Novas Cotas, considerando o Custo Unitdrio de Distribuicdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) Investidores Qualificados pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais nos termos do item “(i)” acima, que formalizem Pedido de Subscrigdo e/ou ordens
de investimento, conforme o caso, em valor igual ou inferior a R$ 999.900,00 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos reais), equivalente a 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e
nove) Novas Cotas, considerando o Custo Unitario de Distribuicido (“Investidores Nao
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), em qualquer
caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituido nos termos da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforgos de colocagado de Novas Cotas em qualquer outro
pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Novas Cotas
ndo lIhes seja vedada por restri¢cdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador
Lider a verificagdo da adequacdo do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

Sera permitida a participagcédo de Pessoas Vinculadas (conforme definido abaixo), nos termos da
regulamentagdo em vigor, desde que nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais),
conforme os termos abaixo descritos.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como Pessoas Vinculadas, nos termos do
inciso Xl do Artigo 2° da Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021 e do artigo 2°, inciso XVI
da Resolugdo CVM 160, os Investidores que sejam: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Fundo, da Gestora, da Administradora ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) administradores ou controladores, diretos ou indiretos, do
Coordenador Lider, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle societdrio do Coordenador Lider;
(i) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem
atividades de intermediagdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servigos ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de
prestacdo de servigos diretamente relacionado a atividade de intermediagdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a
“v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas
(“Pessoas Vinculadas”).

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas devem, necessariamente,
ter indicado no Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso, a sua
condicao de Pessoa Vinculada.



Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocagdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160, sendo os respectivos e Pedidos de
Subscrigdo e/ou ordem de investimento, conforme o caso, automaticamente cancelados,
observadas as excegdes previstas no §1° do artigo 56 da Resolugédo CVM 160.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo
havera limitagdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas
Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

A participacao de Pessoas Vinculadas na subscricao e integralizagdao das Novas Cotas pode
afetar negativamente a liquidez das cotas no mercado secundario. Para maiores informagoes
sobre a colocagéao de Cotas para Pessoas Vinculadas, recomendamos a leitura da seg¢ao 8.10
“Plano de Distribuicdo’ e do fator de risco “Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta’ nas
paginas 29 e 10 deste Prospecto.

2.3.1. Montante Minimo por Investidor

O montante minimo por Investidor no Fundo serd de R$ 98,03 (noventa e oito reais e trés centavos),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a 1 (uma) Nova Cota (“Montante
Minimo por Investidor”).

O Montante Minimo por Investidor considerando o Custo Unitario de Distribuicdo sera de
R$ 100,00 (cem reais).

O Montante Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia.

2.4 Indicagao sobre a admissao a nhegociagdo em mercados organizados

As Novas Cotas serdo registradas para: (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por
meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sé&o Paulo, na Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001 25 (“B3").

As Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3. Caso, na Data de Liquidag&o da Oferta, as Novas Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos
Investidores e/ou pela Instituigdo Participante da Oferta, a integralizagdo das Novas Cotas objeto da
falha poderd ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente
a Data de Liquidacdo pelo Pregco de Subscrigcdo, sendo certo que, caso apos a possibilidade de
integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou
Caotistas, conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restitui¢do
de Valores (abaixo definido), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagéo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicido

O Prego de Emissdo unitario de colocacdo das Novas Cotas é de R$ 98,03 (noventa e oito reais
e trés centavos) por Nova Cota, sem considerar o Custo Unitario de Distribuigdo.

Sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao Pregco de Emissdo das Novas Cotas, o Custo
Unitario de Distribuicdo, qual seja R$ 1,97 (um real e noventa e sete centavos) por Nova Cota,
equivalente a 2,01% (dois inteiros e um centésimo por cento) do Prego de Emissdo cujos recursos
serdo utilizados para pagamento da comissdo de coordenagdo, estruturagdo, comissédo de
distribuigdo, honorarios de advogados externos, taxa de registro da Oferta na CVM, taxa de



registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3, na CVM e na ANBIMA, conforme o caso, custos
com registros cartoriais, se for o caso, e custos relacionados a apresentagdo a potenciais
Investidores (roadshow). Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apds o
pagamento de todos os gastos da distribuicdo, serdo revertidos em beneficio do Fundo.
Eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pelo Custo Unitdrio de Distribuicdo, se
existentes, serdo de responsabilidade do Gestora.

Assim, o Prego de Subscri¢do e Integralizagdo das Novas Cotas sera correspondente ao Prego
de Emissdo, acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo, correspondendo a R$ 100,00 (cem
reais).

O CUSTO QNITARIO DE DISTRIBNUIQI:\O SERA ARCADO PELO INVESTIDOR NO MOMENTO DA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS.

O Prego de Emissao e o Prego de Subscricdo e Integralizagdo poderao ser atualizados e
informados ao mercado por meio do Fato Relevante de Atualizagdo de Prego, sem que haja
alteragdo na quantidade de Cotas objeto da Emissdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis antes do
término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, no qual serd divulgado o Prego de
Emissdo Atualizado, considerando, nos termos do item “a” do Paragrafo Primeiro do Artigo 19 do
Regulamento, o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil mais atualizado do Fundo disponivel no momento da divulgagio do
Fato Relevante de Atualizagdo de Preco e o numero de Cotas emitidas pelo Fundo reduzido do
“Dividend Yield do Més de Referéncia (%)” a ser pago pelo Fundo, conforme indicado no Informe
Mensal mais atualizado do Fundo disponivel no momento da divulgagdo do Fato Relevante de
Atualizacdo de Prego, bem como o Prego de Subscri¢cao e Integralizagdo Atualizado, observado
que o Preco de Emissdo Atualizado ndo podera ser superior ao Prego de Emissao.

Caso o Prego de Emisséo e o Prego de Subscrigao e Integralizagao (i) ndo sejam atualizados, os
Cotistas e potenciais Investidores serdo informados a respeito da manutengdo do Preco de
Emissdo e do Prego de Subscrigéo e Integralizagao através do Fato Relevante de Atualizagdo de
Precgo, sem possibilidade de desisténcia; ou (ii) sejam atualizados, os Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia e os Investidores que apresentaram Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento dentro do Periodo de Subscrigdo e ndo tiverem o interesse em subscrever Cotas
com base no Pre¢o de Subscricdo e Integralizagdo Atualizado, tais Cotistas e/ou Investidores
poderdo cancelar as suas respectivas ordens de investimento e/ou Pedidos de Subscrigao,
conforme aplicavel, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo do Fato Relevante de
Atualizacdo de Prego, por meio de seu agente de custddia, observados os prazos e o0s
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador ou por meio da Instituigdo Participante da
Oferta que recebeu a respectiva ordem de investimento ou Pedido de Subscri¢do, conforme o
caso, sendo certo que a auséncia de manifestagdo do Cotista e/ou do Investidor no prazo
mencionado sera interpretada como o interesse do Cotistas ou Investidor em manter a sua ordem
de investimento ou Pedido de Subscricdo, o qual ocorrera pelo Pregco de Subscrigdo e
Integralizagdo Atualizado.

2.6. Montante total da oferta e valor minimo da oferta

O Montante Inicial da Oferta serd de, inicialmente, 2.999.800 (duas milhdes, novecentas e
noventa e nove mil e oitocentas) Novas Cotas, equivalente a R$ 294.070.394,00 (duzentos e
noventa e quatro milhdes, setenta mil, trezentos e noventa e quatro reais), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo, podendo tal montante ser reduzido em razdo da Distribuigao
Parcial ou aumentado em razéo da distribuigdo das Cotas Adicionais. O Montante Inicial da Oferta
considerando o Custo Unitdrio de Distribuicdo é de R$ 299.980.000,00 (duzentos e noventa e
nove milhdes, novecentos e oitenta mil).

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida, a critério da Administradora e da Gestora, em comum acordo com
o Coordenador Lider, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 749.950 (setecentas
e quarenta e nove mil, novecentas e cinquenta) Novas Cotas, correspondente a
R$ 73.517.598,50 (setenta e trés milhdes, quinhentos e dezessete mil, quinhentos e noventa e
oito reais e cinquenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e R$
74.995.000,00 (setenta e quatro milhdes, novecentos e noventa e cinco mil reais)
considerarando o Custo Unitario de Distribuicdo, que serdo emitidas nas mesmas condigcdes e
com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a necessidade de



novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta,
conforme a opgao de emissdo das Cotas Adicionais. As Cotas Adicionais serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider,
sendo certo que poderdo ser emitidas a partir da data de divulgagao Anuncio de Inicio (inclusive),
conforme procedimento descrito nos documentos da Oferta.

Assim, caso sejam colocadas as Cotas Adicionais, o Montante Total da Oferta serd de até
3.749.750 (trés milhdes, setecentas e quarenta mil, setecentas e cinquenta) Novas Cotas,
correspondente a R$ 367.587.992,50 (trezentos e sessenta e sete milhdes, quinhentos e oitenta
e sete mil, novecentos e noventa e dois reais e cinquenta centavos), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo. O Montante Total da Oferta considerando o Custo Unitario de
Distribuicdo é de R$ 374.975.000,00 (trezentos e setenta e quatro milhdes, novecentos e setenta
e cinco mil reais).

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscri¢cdo e integralizagdo de, no minimo, R$
29.409.000,00 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e nove mil reais), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo, e R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) considerando o Custo
Unitario de Distribui¢do, equivalente a 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas (“Montante Minimo
da Oferta”).

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e
integralizacdo do Montante Inicial da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta (“Distribui¢ao Parcial”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora,
sob orientagdo da Gestora de comum acordo com o Coordenador Lider, poderd encerrar a Oferta
a qualquer momento, e as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de Subscricdo e ordens de
investimento automaticamente cancelados, e o Coordenador Lider deverd devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, conforme Critérios de Restituicdo de
Valores.

Os Investidores terdo a faculdade, como condi¢do de eficacia de suas ordens de investimento,
de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que
haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior ao
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso a aceitagdo esteja
condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade
das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgado entre o nimero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor, conforme o caso, em receber
a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo ou da ordem de investimento,
conforme aplicavel.

Adicionalmente, no caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do
Montante Minimo da Oferta, o Investidor que, ao realizar suas ordens de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, a que haja
distribuigdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de quantidade minima de Novas
Cotas que ndo foi atingida pela Oferta, este Investidor ndo tera sua ordem de investimento
acatada e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente ja depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, caso aplicavel, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data de Liquidagao
(“Critérios de Restituicao de Valores”). Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.



2.7. Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso
Conforme consta no item 2.2 deste Prospecto, o Fundo possui classe Unica de Cotas.

A Oferta serd composta por, inicialmente, 2.999.800 (duas milhdes, novecentas e noventa e nove
mil e oitocentas) Novas Cotas, sendo que a quantidade de Novas Cotas podera ser diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta, ou
aumentada em razdo da distribuigdo das Cotas Adicionais, atingindo até 3.749.750 (trés milhdes,
setecentas e quarenta mil, setecentas e cinquenta) Novas Cotas.

Nao havera a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.



3. DESTINAGAO DOS RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissao cotejando a
luz de sua politica de investimento, descrevendo-a sumariamente.

Os recursos a serem obtidos com a presente Emissdo serdo, quando efetivamente revertidos
para o Fundo, utilizados pelo Fundo, prioritariamente para a aquisicdo de Ativos Imobilidrios
(conforme abaixo definido), que obedegam a sua Politica de Investimentos (conforme abaixo
definido).

O objetivo do Fundo é rentabilizar o investimento realizado pelos Cotistas no Fundo, por meio da
aquisicdo de direitos reais sobre imdveis ou da subscrigdo/aquisicdo de titulos e valores
mobilidrios relacionados ao setor imobiliario (“Ativos Imobiliarios”). O Fundo poderd, nos termos
do Artigo 45 da Instrugdo CVM 472, investir nos seguintes Ativos Imobilidrios:

0] aquisicao direta de imdveis ou direitos reais sobre imdveis, prontos ou em construgao, e
inclusive fracdes ideais de imdveis, provenientes incluindo, mas ndo se limitando, dos
segmentos logistico, industrial, comercial, residencial, hospitalar ou educacional, para
posterior alienacgdo, locagdo, arrendamento ou exploragdo de direito real de superficie;

(i) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio (“FII”);

(iii) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

(iv) cotas de fundos de investimento em participagdes (“FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento
em acgdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobiliario;

(v) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base na Instrugdo CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003;

(vi) cotas de outros FllI;

(vii) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagédo em vigor;

(viii) letras hipotecarias;
(ix) letras de crédito imobiliario; e
(x) letras imobiliarias garantidas.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, com assessoramento técnico analitico da Gestora,
observado a politica de investimento, com o objetivo de proporcionar ao Cotista, a rentabilizagdo
do investimento realizado. A administragdo e gestado da carteira do Fundo se processardo em
atendimento aos objetivos do Fundo, e observara a seguinte politica de investimento (“Politica
de Investimento”):

(i) o Fundo realizara investimentos, primordialmente, nos Ativos Imobilidrios, com
perspectivas de retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por
meio da aquisi¢do, manutengao e venda de tais ativos;

(i) as aquisicoes de Ativos Imobilidrios deverdo ser embasadas em estudos financeiros,
técnicos e de viabilidade realizados pela Gestora, na condigdo de gestor de investimentos
e de consultor especializado;



(i) o Fundo podera aplicar até 100% (cem por cento) do Patrimbnio Liquido nos Ativos
Imobiliarios;

(iv) os Ativos Imobilidrios deverdo ter potencial de rentabilizar os investimentos do Fundo, seja
pela possibilidade de obtencao de rendas recorrentes dos contratos de locagao, seja pela
perspectiva de ganho com sua valorizagao e posterior alienagao;

(v) em relagdo aos contratos de locagdo de imdveis sobre os quais o Fundo possua direitos
reais, estes deverdo possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:

(@) prazo igual ou superior a 2 (dois) anos;

(b) anadlise crediticia do locatario para fins de verificagdo de capacidade econdémica e
idoneidade juridica, conforme as politicas da Gestora;

(c) preferencialmente para inquilinos cujo faturamento anual seja superior a R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), conforme verificado nas demonstracdes
financeiras anuais auditadas por auditor independente registrado na CVM, seguro
patrimonial do imével locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como
beneficidria exclusiva ao Fundo, representado pela Administradora, cuja respectiva
apolice devera ser apresentada pelo locatario, no minimo anualmente, a
Administradora;

(d) clausula contratual prevendo que o locatario devera arcar com o pagamento de todas
as despesas e encargos que recaiam sobre os imoveis, sejam estes, de IPTU,
despesas de condominio, bem como demais despesas previstas no artigo 23 da Lei
n° 8.245/91 (“Lei do Inquilinato”); e

(e) clausula contratual prevendo que o locatario ndo podera sublocar ou emprestar o
imével, no todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o
contrato para terceiros, sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para
sociedade.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobilidrios em todo territério nacional, ndo havendo localizagdo
geografica especifica para realizagdo dos investimentos;

Os imodveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto
de prévia avaliagado por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do nexo 12
da Instru¢do CVM 472, devendo referida empresa independente ser previamente aprovada,
conforme indicada pela Gestora e contratada pela Administradora;

O Fundo podera participar subsidiariamente de operagdes de securitizagdo gerando recebiveis
que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo por meio de
cessado de direitos e/ou créditos de locagdo ou venda de imdveis integrantes de seu patriménio
a empresas de proposito especifico que tenham por objeto emissao de certificados de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislagdo pertinente;

O Fundo podera manter permanentemente parcela do seu Patrimbnio Liquido, para fins de
liquidez e pagamento de despesas do Fundo aplicada em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de
recursos financeiros, e acordo com as normas editadas pela CVM (“Outros Ativos”); e

Caso ndo existam Ativos Imobilidrios disponiveis para aquisicdo, em um dado momento de
mercado, a Administradora, mediante orientagdo da Gestora, na qualidade de gestor de
investimento, estara apto a suspender temporariamente a subscri¢cdo e integralizagdo de Cotas,
sendo responsabilidade da Administradora, nesses casos, reapresentar aos Cotistas novo
cronograma de emissdo, em Assembleia Geral convocada para esse fim.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou
de qualquer instituigao pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente
composto por:



Real Estate sp RS 30 MM RS 50 MM 5 anos 9,00% a.a. Em Estruturagdio
Agronegocio MT/MS RS 115 MM RS 230 MM 5 anos 9,00% a.a. Term Sheet Assinado_
Laje Corporativa PR RS 65 MM RS 110 MM 10 anos 11,00% a.a. Term Sheet Assinado_
Indistria sp RS 60 MM RS 05 MM 10 anos 9,00% a.a. Em Negociagdo
Agronegocio MT RS 60 MM RS 100 MM 10 anos 9,00% a.a. Em Negociacdo
Hotel sp RS 50 MM RS 100 MM 10 anos 9,00% a.a. Em Negociagdo
Indistria sp RS 35 MM RS 90 MM 10 anos 10,50% a.a. Em Negociagdo
Posto de Combustivel sp RS 30 MM RS 50 MM 10 anos 10,50% a.a. Em Negociagdo
Indistria sp RS 25 MM RS 40 MM 10 anos 11,00% a.a. Em Negociagdo
Indistria [cl] RS 20 MM RS 30 MM i anos 10,00% a.a. Term Sheet Assinado
RS 490 MM RS 895 MM - 9,61% a.a.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISIGAO DE ATIVOS EXPOSTOS ACIMA
COM 0OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO
ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

3.2 As quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovacdes necessarias
existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de risco, explicacao
objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos destas operacoes

Na data deste Prospecto, ndo ha no pipeline do Fundo quaisquer investimentos que configurem
situagoes de conflito de interesses. Ndo obstante, os atos que caracterizem situagdes de conflito
de interesses dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos
termos do artigo 18, inciso XlI, da Instrugdo CVM 472.

Independentemente da aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses, posteriormente
ao encerramento de cada nova oferta de cotas de emissdo do Fundo, a Administradora fara uma
anadlise concreta da situagdo patrimonial e do passivo (nimeros de Cotistas) do Fundo depois do
encerramento da Oferta e, havendo alteracdo significativa em tal situacéo, devera convocar uma
assembleia geral, para que as matérias referentes a potenciais operagdes conflituosas
deliberadas sejam aprovadas ou ratificadas pelos Cotistas, nos termos da regulamentagao
aplicavel.

A DESTII‘{A(;AO DOS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA CONFORME DESCRITA NESTA
SECAO NAO CONFIGURA SITUAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio
da distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios

Em caso de Distribui¢cdo Parcial, os recursos liquidos da Oferta serdo aplicados de forma ativa e
discriciondria pela Gestora nos Ativos Imobilarios a serem selecionados de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Regulamento, sem qualquer ativo especifico prioritario.

A Gestora, no caso de Distribuigdo Parcial, podera definir a ordem de prioridade de destinagdo
dos recursos captados no dmbito da Oferta de forma discricionaria, sem o compromisso de
respeitar qualquer a ordem de prioridade. Tendo em vista a natureza do investimento realizado,
o Fundo ird reduzir a quantidade de Ativos Imobilidrios a ser adquirida, de modo a adequar
referido montante a proporgcdo observada entre o Montante Inicial da Oferta e o volume
efetivamente captado.

Nao havera fontes alternativas de captagdo de recursos em caso de Distribuigdo Parcial.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL DA OFERTA, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINAGCAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE
RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO.



4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no
Requlamento e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composi¢cdo da carteira
do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta segdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto
assim o exigir, a meng¢do ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou
causarad ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressoes similares,
significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante
nos negocios, na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez
e/ou nos negaocios atuais e futuros do Fundo, bem como no prego das Novas Cotas. Expressdes

similares incluidas nesta segdo devem ser compreendidas nesse contexto.

As aplicagodes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia da Administradora,
do Coordenador Lider, da Gestora, do Fundo Garantidor de Créditos ("FGC”) ou de qualquer
mecanismo de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do Fundo e,
consequentemente, do capital investido pelos Cotistas. RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES
INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE
INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os
unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios,
situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por
quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento da Administradora ou da Gestora ou que sejam julgados de pequena relevancia
neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua
ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala
qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugdo CVM 160.

4.1. Riscos Relacionados a Oferta
4.1.1. Riscos de Maior Materialidade
Risco de Distribuicdo Parcial ou ndo colocagcdo do Montante Minimo da Oferta

No dmbito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas inicialmente ofertadas.
Em caso de Distribuigdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificagdo dos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo todos os
Pedidos de Subscri¢cdo e ordens de investimento automaticamente cancelados. Para maiores
informacgdes, vide segéo 7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos 70 e
69 da Resolugcdo 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos
efeitos do siléncio do investidor' na pagina 25 deste Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o
Montante Inicial da Oferta, o Fundo tera menos recursos para investir nos Ativos Imobiliarios,
podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas. Ainda, em caso de
Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas de Quarta Emissdo distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta.

4.1.2. Riscos de Média Materialidade
Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentag&o em vigor, podera ser aceita a participagao de Pessoas Vinculadas
na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida a
colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos
da Resolugdo CVM 160. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover
reducdo da liquidez das Novas Cotas do Fundo no mercado secundario.
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4.1.3. Riscos de Baixa Materialidade

Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Coordenador Lider e a Administradora

Considerando que a distribuicdo esta sendo realizada pelo Coordenador Lider integrante do
mesmo grupo econdmico da Administradora, podera existir um conflito de interesses no exercicio
das atividades de administragao do Fundo e na distribui¢do das Novas Cotas, uma vez que a
avaliagdo da Administradora sobre a qualidade dos servigos prestados no ambito da Oferta, bem
como a eventual decisdo de rescisdo do Contrato de Distribuigdo, poderéo ficar prejudicadas por
se tratar da mesma grupo econdmico, conforme melhor detalhado no item 10 “Relacionamento
entre as Partes’, deste Prospecto.

Risco de nao materializagao das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo que envolvem riscos e incertezas.
Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados por dérgdos publicos e por outras fontes
independentes. Ndo obstante, as estimativas deste Prospecto foram elaboradas pela Gestora e
ndo foram objeto de auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de
auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagado. Ainda, em razdo de nado haver
verificagdo independente das informagdes, estas podem apresentar estimativas e suposi¢cdes
enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista. Os eventos futuros poderdo
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

A EXPECTATIVA DE RETORNO PREVISTA NESTE PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO
DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

Informagoes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informagdes contidas neste
Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo
BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o
mercado apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas,
pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor. Ndo ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderado diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco em fungao da auséncia de analise prévia pela CVM

A Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolugdo CVM 160, de modo que
este Prospecto e os demais documentos da Oferta ndo foram, nem serdo objeto de analise prévia
por parte da CVM. Os Investidores interessados em investir nas Cotas devem ter conhecimento
sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua
prépria pesquisa, avaliagdo e investigagcdo independentes sobre a situagdo financeira e as
atividades do Fundo.

Risco de nao realizagao da Oferta Institucional e da Oferta Nao Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerga sua preferéncia para a subscrigdo das Novas Cotas da
Oferta, a totalidade das Novas Cotas ofertadas poderd ser destinada exclusivamente aos
Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional poderao vir a nao serem
realizadas.

Restricao de Transferéncia das Novas Cotas

Nos termos do artigo 86 da Resolugdo CVM 160, durante o periodo de 6 (seis) meses contados
da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, as Cotas somente poderdo ser negociadas entre
Investidores Qualificados, de forma que a revenda das Cotas somente poderd ser destinada ao
publico investidor em geral apds o término do referido periodo, o que pode dificultar a venda das
Cotas ou ocasionar a obtengédo de um prego de venda que cause perda de patriménio ao Cotista.
Nao ha qualquer garantia acerca da possibilidade de venda das Cotas no mercado secundario
ou ao prego obtido por elas, ou mesmo garantia de saida ao Cotista.
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4.2. Riscos Relacionados ao Fundo e as Cotas

4.2.1. Riscos de Maior Materialidade
Risco macroeconomico

O mercado imobiliario tem alta correlagdo com a atividade macroecondmica brasileira, tendo
sofrido periodos de retragdo decorrentes das altas taxas de juros praticadas e baixas taxas de
crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal para controlar a
inflacdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante controle de pregos e
salarios, depreciagao do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervengao do
Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos
ativos que compdem a carteira do Fundo podera ser adversamente afetado pelas mudangas na
taxa basica de juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem
como por fatores econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitagao: (i) crescimento
da economia nacional; (ii) inflagao; (iii) flutuagcdes nas taxas de cambio; (iv) politicas de controle
cambial; (v) politica fiscal e alteragfes na legislagao tributaria; (vi) taxas de juros; (vii) liquidez
dos mercados de capitais; e (viii) outros desenvolvimentos politicos, sociais e econémicos no
Brasil ou que afetem o Pais.

Auséncia de liquidez das Cotas

O Fundo estara apto a negociar suas Cotas em mercado secundario e/ou na bolsa de valores
mobilidrios, porém, pode ndo haver liquidez nesse mercado.

Restricdo para amortizagao e resgate das Cotas e de distribuicao dos resultados

O Fundo foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderao realizar
quaisquer resgates das suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas Cotas.

Riscos do uso de derivativos

Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo podem ser contratados a taxas pré-fixadas
ou pos-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. A contratagado, pelo Fundo, de
instrumentos derivativos poderd acarretar oscilagdes negativas no valor de seu patriménio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A
contratagdo deste tipo de operagédo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
Administradora, da Gestora, do Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC de
remuneragdo das Novas Cotas do Fundo. A contratagdo de operagdes com derivativos podera
resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de alteracao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e
a interpretagao de novas leis poderdo impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o
risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Estd em trAmite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria,
que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragcdes nas regras tributarias vigentes
aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das
discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributagdo aplicdveis ao Fundo, na forma
como previstas neste Regulamento e na legislagado pertinente, serdo mantidas futuramente.
Ainda, o risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Riscos juridicos
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O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos
arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizagdo de Novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A
despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou
ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderéo ter liquidez significativamente baixa em
comparagao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os
Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional
de suas Cotas, fator que pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual
negociagdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os Fll encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a
negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que
o investidor pode ndo encontrar condi¢gdes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar
sujeitos a restricdes de negociagcdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos
reguladores. Essas restricbes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participagdo nas operacgdes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em
que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagao dos ativos da carteira,
bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente afetadas.

4.2.2. Riscos de Média Materialidade
Risco decorrente da precificagao dos ativos

A precificagdo dos investimentos e outros ativos financeiros da carteira do Fundo sera feita
conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobiliarios,
derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagdo aplicavel e
deste Regulamento. Esses critérios de avaliagdo, tais como a marcagdo a mercado, poderdo
causar variagdes nos valores dos titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo
e podera resultar em redugédo dos valores das Cotas.

Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

O Fundo terd em sua carteira de ativos relevante participacdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRIs que integrardo a carteira de
investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRIs
poderao ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construgao, existindo, portanto,
risco para a efetiva materializagdo do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos Cotistas
podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores
dos CRIs do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora emissora dos CRIs no
acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da
incorporadora/construtora contratada para a implementagado do empreendimento imobilidrio.

Propriedade da Cota em contraposicao a Propriedade dos Titulos e Valores Mobiliarios

Nao obstante o Fundo deter uma carteira composta por titulos e valores mobilidrios, as Cotas do
Fundo ndo d&o quaisquer direitos aos seus titulares com relacdo aos “Ativos Imobilidrios”. Os
direitos dos Cotistas sdo exercidos em todos os ativos da carteira na proporgdo do numero de
Cotas detidas.

Auséncia de garantia para eliminacao dos riscos
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O investimento no Fundo sujeita o investidor a riscos aos quais o Fundo e sua carteira estao sujeitos,
e que poderdo causar perdas no capital investido pelos Cotistas do Fundo. Ndo h& garantia de
eliminagdo da possivel perda ao Fundo e aos Cotistas. O desempenho do Fundo ndo conta com a
garantia da Administradora, da Gestora, nem por qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC, para reducdo ou eliminagdo do risco ao qual
esta sujeito. Qualquer perda do patriménio do Fundo pode ndo estar limitado ao valor do capital
subscrito, de modo que os Cotistas poderdo ser chamados para aplicar recursos adicionais no Fundo
em situagdes em que o Fundo ndo tenha patrimbnio suficiente para cumprir com obrigagdes
assumidas.

Riscos de liquidez reduzida

A aplicagdo do Fundo nos Investimentos tem peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de
investimento brasileiros, tendo em vista que néo existe no Brasil a garantia de liquidez para tais
investimentos no mercado secunddrio. Se o Fundo necessitar alienar os titulos e valores
mobilidrios, pode ndo encontrar compradores ou o prego obtido na venda podera ser baixo,
provocando perda do patriménio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do
montante principal investido pelos Cotistas ou auséncia de historico no mercado de capitais das
atividades de negociagdo das Cotas envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro,
indica que nao havera liquidez na negociacdo das Cotas. Considerando a natureza de condominio
fechado do Fundo, aos Cotistas ndo sera permitido o resgate das suas Cotas antes do término
do prazo do Fundo ou série de Cotas, exceto nos eventos de liquidagéo.

Prazo para Resgate das Cotas

Em virtude de o Fundo ser constituido sob forma de condominio fechado, o resgate das Cotas
somente ocorrera apds o término do prazo de vencimento do Fundo, quando todos os Cotistas
resgatarem as Cotas ou, no evento de uma liquidagdo antecipada do Fundo, de acordo com este
Regulamento. Essa caracteristica do Fundo podera afetar negativamente a atratividade das
Cotas como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais Cotas no mercado
secundario.

Inexisténcia de rendimento pré-determinado

O Fundo n&o tem histérico das operacdes nem registro dos rendimentos determinados. E incerto
se o Fundo gerara algum rendimento dos seus Investimentos.

Descontinuidade das Condicdes de Mercado

Mudancas nas atuais condi¢cdes de mercado poderao prejudicar adversamente os Investimentos
do Fundo.

Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios

O Fundo podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidagdo das transagdes
conduzidas por meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. No evento
da auséncia de habilidade e/ou disposigao em pagar por parte de qualquer um dos emissores
dos titulos e valores mobilidrios ou contrapartes nas transagdes da carteira do Fundo, podera
sofrer perdas, e podera até incorrer em custos para a recuperagao dos seus créditos.

Risco de concentragao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. O risco da aplicagdo no
Fundo tera intima relagdo com a concentragcdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentragdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de
concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo
em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de crédito dos investimentos da carteira do Fundo
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As obrigagdes diretas do Tesouro Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas
privadas que podem integrar a carteira do Fundo estdo sujeitas ao cumprimento das obriga¢des
pelo respectivo emitente. Eventos que podem afetar as condi¢cbes financeiras dos emitentes,
bem como as mudangas nas condi¢gdes econdémicas, politicas e legais, politicas que podem
prejudicar a capacidade de tais emissores de pagar, o que pode trazer impactos significativos
no prego e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudangas na percepgdo da qualidade do
crédito dos emitentes, mesmo que ndo substanciais, poderia também impactar nos pregos de
seus titulos e valores mobilidrios, afetando sua liquidez.

Risco de Imagem

A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as sociedades investidas
ou aos imdveis pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas podem prejudicar a
potencialidade de negociagdo ou locagao dos imdveis.

Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais

Apesar do Fundo, da Administradora e da Gestora tomarem todas as cautelas necessarias com
relagdo aos processos judiciais nos quais o Fundo ou as sociedades investidas figura(m) na
qualidade de parte (s), existe o risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais
procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados pelo Fundo.

Risco de Patrimonio Negativo

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida,
bem como as indenizagbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a
reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais das apdlices. Na hipdtese de os
valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas
relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Risco relativos a aquisi¢ao de Ativos Imobiliarios

No periodo compreendido entre o processo de negociagao da aquisicao dos Ativos Imobiliarios
e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a
transmissdo da propriedade do imdvel ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo realizou e podera
realizar a aquisicao de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcela da, de modo que,
no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima parcela do Imdvel, existe o
risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de imdveis com 6nus ja constituidos pelos
antigos proprietdrios, caso eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a propor
execucgao e 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas,
podera haver dificuldade para a transmissdo da propriedade dos Imdveis para o Fundo, bem
como na obtengdo pelo Fundo dos rendimentos a este Imdvel relativos. Referidas medidas
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao
das Cotas.

Depreciacao do investimento

Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco da obsolescéncia dos imdveis
pertencentes ao Fundo ou as sociedades investidas ao longo do tempo, podendo acarretar na
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necessidade de realizagdo de obras da construgdo e substituicdo de equipamentos e
manutengao.

Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os iméveis direta (nos casos excepcionais previstos no
Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados
por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemdao que o prego que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s),
este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua
situagao financeira e resultados. Outras restrigcdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas
pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o
tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas
especiais de preservagao cultural, dentre outros.

4.2.3. Riscos de Menor Materialidade

Riscos ambientais. Os imdveis (incluindo seus proprietarios e locatarios) e os valores mobilidrios
que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploragédo de imdveis
sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislagao, regulamentagao e demais questdes ligadas a meio
ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagéo
de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragdo de energia, entre outras), uso de recursos
hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressado de vegetacao e descarte de
residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas
subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai
advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento;; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar
a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢cao de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como
metragem de terrenos e construgdes, restricées a metragem e detalhes da drea construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade
ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos
titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagao das Cotas.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas san¢gdes administrativas, tais como multas,
indenizagdes, interdigdo e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licengas
e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢des criminais
(inclusive seus administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo
Fundo e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das
Cotas. A operagdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é
considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigagcédo de reparagdo de eventuais danos ambientais. As san¢des
administrativas aplicaveis na legislagado federal incluem a suspensdo imediata de atividades e
multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos
adicionais na adequacao ambiental, inclusive obtengao de licencas ambientais para instalagcfes
e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas
e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos
locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis ou prestagdes dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos érgdos
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competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragbes em tais
imoveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido

As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, de
quaisquer prestadores de servicos contratados ou do Fundo Garantidor de Créditos- FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas

O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUGOES, ALEM DE MUDANGAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS FINANCEIROS, MUDANGAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA, ALTERAGAO NA POLITICA ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA
NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

5.1. Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

1 Pedido de Registro da Oferta na CVM 04/09/2024

Divulgagao deste Prospecto
2 : o - 04/09/2024
Divulgagao do Anuncio de Inicio

3 Inicio das apresentagdes para potenciais investidores 05/09/2024
4 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 09/09/2024

Inicio do Periodo de Exercicio e negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 e no

Escriturador 11/09/2024

Encerramento do periodo de negociagao do Direito de Preferéncia na B3 e no
6 Escriturador 13/09/2024
Inicio do Periodo de Subscri¢édo

7 Data limite para divulgagao do Fato Relevante Atualizagéo de Preco 17/09/2024
8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 23/09/2024

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador
9 24/09/2024
Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia

Divulgagado do Comunicado de Encerramento do Periodo Exercicio do Direito de

e Preferéncia PO
" Encerramento do Periodo de Subscrigdo 25/09/2024
12 Procedimento de Alocagéo 26/09/2024
13 Data de Liquidagao da Oferta 30/09/2024
14 Data limite para divulgagado do Anuncio de Encerramento da Oferta 03/03/2025

™ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragoes, atrasos e antecjpagoes sem
aviso prévio, a critério da Administradora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd
ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e seguintes da
Resolugdo CVM 160.

@ Caso ocorram alteragbes das circunsténcias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado. Nestas hjpoteses os Investidores serdo informados imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgagdo da Oferta.

*Nos termos do artigo 72 da Resolucdo CVM 160, na presente Oferta, ndo serd permitida a
revogagdo da aceitagcdo pelo Investidor.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA,
O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM
“ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICAGAO, REVOGAGAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”".

Quaisquer informagdes referentes a oferta, incluindo este Prospecto, os anuncios e comunicados
da oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informagdes sobre manifestagcao de
aceitagdo a oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitagdo a oferta, modificacdo da oferta,
suspensao da oferta e cancelamento ou revogagao da oferta, prazos, termos, condi¢des e forma
para devolugcdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, estardo
disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

. Administradora:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM

Praia de Botafogo n° 501, 5° andar, parte
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CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste
website clicar em “Fundos” e na sequéncia, no campo de pesquisa procurar por “RIZA
ARCTIUM FII” ou digitar o CNPJ do Fundo “28.267.696/0001-36" e em seguida clicar, no
campo Classe, em “RIZA ARCTIUM FII”, e, entéo, clicar no documento desejado);

. Gestora:
RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Elvira Ferraz, n°® 68, 5° andar

CEP 04552-040, S&o Paulo - SP

Website. https://www.rizaasset.com/products/real-estate/riza-arctium/description (neste
website, clicar em “Informacgdo aos Investidores”, apds clicar em “Documentos Gerais” e
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou a opgao desejada);

. Coordenador Lider:
BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Praia de Botafogo n° 501, 5° andar, parte

CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi,

CEP 04538-133, Séo Paulo, SP

Website: https://[www.btgpactual.com/investment-banking (neste website, clicar em
“Mercado de Capitais - Download” depois em “2024”, procurar “distribuicdo publica de
cotas da 82 emissdo do Riza Arctium Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio” e entdo
acessar “Prospecto Definitivo”);

. CVM:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano de 2024 e clicar “entrar”, acessar
em “R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, localizar o “Riza Arctium Real Estate Fundo de
Investimento Imobilidrio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”);

o Fundos.NET:

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar
em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de Investimento”
em seguida em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Riza Arctium Real Estate
Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

. B3:
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antbnio Prado, n°® 48, S3o Paulo - SP

Website: www.b3.com.br, neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Varidvel”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Riza
Arctium Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto”.

5.1.1. Manifestacodes de aceitag¢ao dos investidores interessados e de revogacio da
aceitacao

O recebimento de Pedidos de Subscrigdo e de ordens de investimento, inclusive de Pessoas
Vinculadas, ocorrera ao longo do Periodo de Subscri¢cdo, observado o artigo 59 da Resolugao
CVM 160 e conforme previsto no Cronograma acima, momento no qual ira se definir o montante
total da Oferta e, em caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em qual quantidade,
das Cotas Adicionais.
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5.1.2. Forma e Condic¢des de Integralizagao

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data de
liquidagao da Oferta (“Data de Liquidagao”), pelo Prego de Subscrigao e Integralizagao.

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei n° 6.404, de 16 de dezembro de 1976, conforme
alterada, e da Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada (“Resolugao
CVM 27”), a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagao
pelos Investidores das Novas Cotas subscritas, sendo a subscrigdo das Novas Cotas formalizada
por meio do sistema de registro da B3. Para os Investidores N&o Institucionais e para os
Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas, o Pedido de Subscricdo a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagéo firmado pelos Investidores
Nao Institucionais ou Investidores Institucionais, conforme o caso, e contém as informagdes
previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Durante o periodo de subscri¢do das Novas Cotas previsto no item 5.1 deste Prospecto (“Periodo
de Subscricao”), as Instituicbes Participantes receberdo os Pedidos de Subscrigdo dos
Investidores Nao Institucionais ou dos Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas, nos
termos dos artigos 65 e 66 da Resolugdo CVM 160, e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o Montante Minimo por Investidor. O Pedido de Subscrigdo preenchido
pelo Investidor Ndo Institucional ou pelo Investidor Institucional que seja pessoa fisica, passara
a ser o documento de aceitagdo de que trata a Resolugdo CVM 27 por meio do qual referido
Investidor Nao Institucional ou Investidor Institucional, conforme o caso, aceitou participar da
Oferta e subscrever e integralizar as Novas Cotas que vierem a ser a por ele alocadas.

O Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo junto ao Coordenador Lider. O Investidor
Institucional que esteja interessado em investir em Cotas deverd enviar sua ordem de
investimento ou Pedido de Subscricdo, caso sejam pessoas fisicas, para as Instituigdes
Participantes da Oferta.

5.1.3. Distribuicao junto ao publico investidor em geral
A Oferta sera destinada a Investidores Qualificados.

5.1.4. Posterior alienagao dos valores mobiliarios adquiridos pelo Coordenador Lider em
decorréncia da prestagao de garantia

N&o aplicavel. Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas ou contrato
de estabilizagado de preco das Novas Cotas no ambito da Oferta.

5.1.5. Reembolso dos Investidores

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolu¢dao CVM 160, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de
aceitagao serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo aos
Investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores ou Cotistas serdo devolvidos pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver
recebido a respectiva ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagao do cancelamento ou da revogacgao da Oferta.

Para mais informacdes, veja o item 7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos
arts. 70 e 69 da Resolucdo a respeito da eventual modificagdo da oferta, notadamente quanto
aos efeitos do siléncio do investidor’ deste Prospecto.
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6. INFORMAGOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS

6.1. Cotacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo dos valores mobiliarios a serem
distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i) cotagao minima, média e maxima de cada
ano, nos ultimos 5 (cinco) anos; cotacao minima, média e maxima de cada trimestre, nos
ultimos 2 (dois) anos; e cotagao minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis)
meses

As cotas do Fundo sdo negociadas na B3 sob o cddigo “RZAT11".

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas para os
periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociagao por Cota (em R$)

Minimo® Maximo(" Médio?

2024 92,68 102,98 97,136
2023 83,85 98 89,542
2022 88,4 112 103,11
2021 98,4 1.350,07 196,04
2020 955 1.379,97 1.091,69

Cotagoes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociagéo por Cota (em R$)

2724 94,5 102,98 98,46
1724 92,68 99,99 95,889
aT23 86,43 95,2 89,222
3723 88,32 08 89,641
2723 83,99 97,49 91,385
1723 83,85 93,93 86

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociagao por Cota (em R$) ‘

I N N

ago/2024 95,37 98,95 98,226
jul/2024 92,85 98,37 97,253
jun/2024 89,86 95,84 94,702
mai/2024 94,22 96,95 99,652
abr/2024 100,00 102,98 100,372
mar/2024 96,5 99,99 97,69

M Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota;
2 Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo; e
@) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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6.2. Informagdes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscri¢ao de novas cotas

E assegurado aos Cotistas detentores de Cotas no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgagdo
deste Prospecto Definitivo, o direito de preferéncia na subscrigcdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagcdo do fator de proporgédo equivalente a
0,80897089883 (“Fator de Proporgao”) para subscrigdo de Novas Cotas, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), a ser aplicado sobre o nimero de
Novas Cotas integralizas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de
divulgagao deste Prospecto Definitivo.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo
de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

Nao havera aplicagdo minima para a subscrigdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
a partir do dia 11 de setembro de 2024 (inclusive) e 24 de setembro de 2024 (inclusive) (“Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que: (1) para fins do qxercicio do Direito de
Preferéncia sera considerada a posi¢gao dos Cotistas no 3° (terceiro) Dia Util apds a divulgagao
do Anuncio de Inicio; (2) uma vez iniciado o Periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista podera
exercer seu Direito de Preferéncia (a) até 23 de setembro de 2024 (inclusive) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até 24 de setembro de 2024 (inclusive) junto ao Escriturador,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, a partir de 11 de setembro de 2024
(inclusive) e até o 13 de setembro de 2024 (inclusive): (i) por meio da B3, através do seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) por meio do Escriturador, observados os procedimentos operacionais do Escriturador.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a quantidade minima para
a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia; e (ii) terdo a
faculdade, como condigdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e condigcdes
descritos na Segao “Distribuicdo Parcial’, no item 2.6 e seguintes deste Prospecto.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, na data
de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, um comunicado ao mercado
informando o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina
da rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e
do Fundos.Net e da Gestora, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou o cessionario do Direito
de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever as Novas Cotas recebera,
quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de subscricdo das Novas Cotas. Até a obtencao
de autorizagado da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3, este
recibo ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas objeto da
Emissdo por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagao de rendimentos pro rata e ser
obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas,
o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados as aplicagdes financeiras
calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e durante a colocagao das Novas Cotas,
o Cotista, que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota ou o Investidor que
subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, receberd, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Cota que, até a data definida no formuldrio de liberagédo para negociagao (“Formulario
de Liberacdo”), ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Cota na data definida no Formulario de Liberagdo, que sera divulgado posteriormente a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, momento em que
as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

6.3. Indicacao da diluicio econémica imediata dos cotistas que ndao subscreverem as cotas
ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma
dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da emissdao em questao
multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Posigdo patrimonial do Fundo antes e apos a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscrigdo e integralizagdo das Novas Cotas, podera ser
a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade | Quantidade de Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das Percentual
de Novas Cotas do Fundo Apos a Captacdo | Cotas Apos a Captacao de Diluicio
Cotas Fundo Apés a dos Recursos da dos Recursos da (,,/)Q
Emitidas Oferta Emisséao (*) (R$) Emisséo (*) (R$/cota) °
1 300.000 4.008.168 392.920.709,04 7,34 7,48%
2 2.999.800 6.707.968 657.582.103,04 43,84 44,72%
3 3.749.750 7.457.918 731.099.701,54 49,29 50,28%

* Considerando o patriménio liquido do Fundo em 30 de agosto de 2024, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta
nos respectivos cendarios.

Cenadrio 1: Considerando a distribuigdo do Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.
Cendrio 2: Considerando a distribui¢cdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Cendrio 3: Considerando a distribuigdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

A posicado patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

(em 30/08/2024) (em 30/08/2024) (R$) (em 30/08/2024) (R$)

3.708.168 370.075.166 99,80

E importante destacar que as potenciais diluigbes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas, considerando-se o valor
patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 30 de agosto de 2024, sendo que, caso haja a redugdo do valor
patrimonial das Novas Cotas, quando da liquidagdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas poderd
ser superior ao apontada na tabela acima.
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6.4. Justificativa do preco de emissao das cotas, bem como do critério adotado para sua
fixacao

O Prego de Emisséao foi calculado com base no valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil mais atualizado do Fundo disponivel no
momento da divulgagdo do Anuncio de Inicio e o niumero de Cotas do Fundo, reduzido do
“Dividend Yield do Més de Referéncia (%)’ a ser pago pelo Fundo, conforme indicado no Informe
Mensal mais atualizado do Fundo disponivel no momento da divulgagdo do Anuncio de Inicio,
equivalente a 1,5084% e descontado de 0,94%, nos termos do item “a” do Paragrafo Primeiro do
Artigo 19 do Regulamento, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, observada a
possibilidade de atualizagdo do pre¢co mediante a divugalgacéo de Fato Relevante de Atualizagao
de Preco, conforme descrito no item 2.5 deste Prospecto.
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7. RESTRIGCOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descrigao de eventuais restrigdes a transferéncia das cotas

Nos termos do artigo 86 da Resolugdo CVM 160, durante o periodo de 6 (seis) meses contados
da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, as Cotas somente poderdo ser negociadas entre
Investidores Qualificados, de forma que a revenda das Cotas somente podera ser destinada ao
publico investidor em geral apds o término do referido periodo.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da
Oferta e/ou do exercicio do Direito de Preferéncia, recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Formulario de Liberagdo, ndo sera
negociavel. Durante este periodo o Investidor tera suas Novas Cotas bloqueadas para
negociagdo pela Administradora e pelo Coordenador Lider.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Nova Cota na data definida no Formuldrio de Liberagao, que sera divulgado posteriormente a
divulgagado do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, momento em que as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacgao do investimento, caso aplicavel, especificando
os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas
Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em balcdo. Além
disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada
(“Resolugao CVM 11").

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 10 A 17 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucao a
respeito da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do
investidor

A Administradora, a Gestora e o Coordenador Lider, em comum acordo, poderdo requerer a CVM
que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores
e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de
registro, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 67, caput, da Resolugdo CVM 160. Neste
caso, a CVM podera: (i) reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta; ou (ii) caso a situagao
acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de
revogacgao da Oferta.
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A revogagao torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagao anteriores ou posteriores, devendo
ser integralmente restituidos os valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas
ofertadas, na forma e condi¢cdes previstas neste Prospecto.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, a modificagdo da Oferta
ndo dependerd de aprovacgao prévia da CVM.

Eventual requerimento de revogagao da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) Dias
Uteis contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos
e informacgdes necessarios a sua anadlise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no
ambito de requerimento de revogacéo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

O pleito de revogagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Em caso de modificagdo da Oferta, a CVM podera, por sua prépria iniciativa ou a requerimento
do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias corridos. Adicionalmente, o
Coordenador Lider, por meio de decisdo conjunta com a Administradora e a Gestora, podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢gbes para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no Artigo 67, Paragrafo 8° da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacgao torna ineficazes a Oferta e os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os
valores, bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condicdes
previstas no Contrato de Distribuigdo (conforme abaixo definido) e neste Prospecto.

Caso haja modificagado ou revogagao da Oferta, de acordo com o Artigo 69 da Resolugao CVM
160, tal fato sera imediatamente comunicado aos Investidores pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, e divulgado por meio de anuncio de retificagdo nas pdaginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da CVM, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, divulgado na presente data
nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, da Gestora, da
Administradora, da CVM e da B3, nos termos do pardgrafo 3° do artigo 59 da Resolugdo CVM
160 (“Antincio de Inicio”).

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta, incluindo no ambito do Direito de Preferéncia,
deverdo confirmar expressamente, até término do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicagdo sobre a modificagdo da Oferta que lhes for encaminhada
diretamente pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido a respectiva ordem de
investimento ou Pedido de Subscri¢do, seu interesse em manter seus Pedidos de Subscri¢éo.
EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. Se o Investidor revogar sua aceitagio, os valores
até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, pela Instituicdo Participante da Oferta
que tiver recebido a respectiva ordem de investimento ou Pedido de Subscri¢gdo, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacgao.

O previsto no paragrafo acima ndo sera aplicavel nos casos de modificagdo da Oferta, pelo
Coordenador Lider, Administradora e Gestora, para melhorar seus termos e condi¢des para os
Investidores ou a fim de renunciar a condig¢ao da Oferta estabelecida pelo Fundo, salvo se a CVM
determinar sua adogao nos casos em que entenda que a modificagdo nao melhora as condigdes
da Oferta para os Investidores.

A documentacao referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo
prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgagdo do anuncio informando o encerramento e o
resultado da Oferta, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Gestora, da Administradora, da CVM e da B3, nos termos do artigo 76 da
Resolugdo CVM 160 (“Antncio de Encerramento”).
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Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo,
a Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolugdo CVM
160 ou do registro automatico da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que
esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagdo que dispde sobre
coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por
ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo
registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo
tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro automatico.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta sera divulgado imediatamente nas pdginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, da Administradora, da
Gestora, da B3 e da CVM, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio, e
a Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido a respectiva ordem de investimento ou
Pedido de Subscricdo devera dar conhecimento da ocorréncia de tais eventos aos investidores
gue ja tiverem aceitado a Oferta diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovagdo de recebimento, para que
informem, até o término do 5° Dia Util subsequente a divulgagcdo do anuncio de suspensao da
Oferta, se desejam desistir da Oferta. Se o Investidor revogar sua aceitagao, os valores até
entao integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicéo de Valores, pela Instituicéo Participante da Oferta que tiver recebido o respectivo
Pedido de Subscri¢do no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos Artigos 70 e 71 da Resolugdo CVM 160, ou (ii) a
Oferta seja revogada, nos termos dos Artigos 67 a 69 da Resolugdo CVM 160, todos os atos de
aceitagao serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicarao aos
Investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdao devolvidos pela Instituicdo Participante da Oferta que tiver recebido a
respectiva ordem de investimento ou Pedido de Subscricdo, de acordo com os Critérios de
Restituigao de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo
do cancelamento ou da revogagao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente, pela Instituigdo Participante da
Oferta que tiver recebido a respectiva ordem de investimento ou Pedido de Subscrigdo, aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de
Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no Artigo 68 da Resolugdo CVM 160.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogagdo da aceitagdo da Oferta pelo Investidor
devem ser enviadas por escrito ao enderego eletrdnico da respectiva Instituigdo Participante da
Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderegada a respectiva Instituicao
Participante da Oferta.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Condigdes a que a Oferta esta submetida

Com excegdo da colocagdo do Montante Minimo da Oferta e das condi¢des precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuicao, conforme descritas na segéo 11.1.4 “Condigdes do
contrato de distribuicdd’, na pagina 41 deste Prospecto, a realizagdo da Oferta ndo estd
submetida a quaisquer condigdes.

8.2. Eventual destinagao da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descrigcao destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados, sendo dividida para fins de critério de
colocacgdo das Novas Cotas entre Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais,
conforme definidos no item 2.3 deste Prospecto.

8.3. Autorizagdes necessarias a emissao ou a distribuicdo das cotas, indicando a reuniao em
que foi aprovada a operagao

Em 4 de setembro de 2024, a Administradora, conforme recomendacéo da Gestora, aprovou a
82 (Oitava) Emissdo e a Oferta por meio do “Afo do Administrador do Riza Arctium Real Estate
Fundo de Investimento Imobilidrio’ (“Ato de Aprovagao da Oferta”), disponibilizado no Anexo Il
deste Prospecto.

Nos termos do artigo 19 do Regulamento, independe de aprovagao prévia dos Cotistas, por meio
de Assembleia Geral, a realizagdo de oferta publica de emissdo Cotas até o montante de
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).

8.4. Regime de Colocagao

A Oferta consistira na distribui¢cdo publica primaria das Novas Cotas (incluindo as Cotas Adicionais,
caso aplicavel), no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, observados os termos do
artigo 26, inciso VII, da Resolugdo CVM 160, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes
aplicaveis, sob o regime de melhores esforgos de colocagao e distribuicdo, observado o Plano de
Distribuicao da Oferta, nos termos do item 8.10 deste Prospecto.

8.5. Dinamica de coleta de intengdes de investimento e determinagido do prego ou taxa
(bookbuilding)

Nao foi adotada dindmica de coleta de intengdes de investimento para formagédo do Preco de
Emissédo, que foi fixado pela Administradora em conjunto com a Gestora, nos termos do item “a”
do Paragrafo Primeiro do Artigo 19 do Regulamento.

8.6. Admissao a negociagcao em mercado organizado

As Cotas serdo (i) registradas para distribuicdo no mercado primdrio por meio do DDA; e
(i) depositadas para negociagdo no mercado secundario em ambiente de bolsa de valores,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negocia¢des realizadas no mercado
secundario e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3.

8.7. Formador de Mercado
Nao Aplicavel. Nao foi firmado contrato com formador de mercado.
8.8. Contrato de estabilizagao, quando aplicavel

Nao Aplicavel. Nao foi firmado contrato de garantia de liqguidez nem contrato de estabilizagédo do
pre¢o das Novas Cotas.

28



8.9. Requisitos e Exigéncias Minimas de Investimento

O Montante Minimo por Investidor, qual seja, o valor minimo por Investidor de R$ 98,03 (noventa
e oito reais e trés centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e de R$ 100,00
(cem reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, equivalente a 1 (uma) Nova Cota.

O Montante Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo no dmbito do exercicio
do Direito de Preferéncia.

8.10. Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢des da regulamentacgao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuigdo de Cotas, conforme plano de distribuigdo adotado em consonéncia com o disposto
no Artigo 49 da Resolugdo CVM 160, o qual devera assegurar: (i) o tratamento justo e equitativo
aos Investidores; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo da Oferta; e
(i) que os representantes de venda das Instituigdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplar do Prospecto, para leitura obrigatoria, e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuigdo”). O Plano
de Distribuicdo é fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento;

(i) observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente tera inicio apds (a)
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagao do Prospecto e (c) a
divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que, as providéncias constantes dos itens (b)
e (c) deverdo, nos termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90
(noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de
decadéncia do referido registro;

(iii) apds a disponibilizagdo do Prospecto e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser
realizadas apresentagdes para potenciais Investidores (“Apresentag¢ées para Potenciais
Investidores”), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o disposto no
inciso “(iv)” abaixo;

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CYM em até 1 (um) Dia Util
apods sua utilizagdo, nos termos da Resolugdo CVM 160;

(v) os Cotistas deverdo formalizar os seus Pedido de Subscricdo e/ou sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido), observado que a tais investidores ndo se aplica a Aplicagdo Minima por
Investidor;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido), sera divulgado por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas
subscritas e integralizadas pelos Cotistas em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido) e a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao
colocadas pelas Instituigdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta;

(vii) durante o Periodo de Subscrigcdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o Coordenador Lider recebera
as ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, em ambos os casos, observada a Aplicagdo Minima por Investidor;

(viii) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento;

(vix) as Instituicbes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de investimento ou Pedidos
de Subscricao de Novas Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor
seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no comunicado divulgado
ao mercado acerca do encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(x) o Investidor Nao Institucional, incluindo aquele considerado como Pessoa Vinculada, que
esteja interessado em investir em Novas Cotas, deverad formalizar seu Pedido de
Subscrigdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;
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(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu Pedido de Subscrigdo ou enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider;

(xii) apds o término do Periodo de Subscricdo, (a) a B3 consolidara os pedidos de subscricdo
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituigcdo Participante da
Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores
N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) o Coordenador
Lider consolidara as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢do, conforme o caso,
dos Investidores Institucionais para subscrigao das Novas Cotas;

(xiii) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou
ordens de investimento, conforme o caso;

(xiv) acolocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuicao;

(xv) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

(xvi) apds encerramento do Periodo de Subscrigdo, sera realizado o procedimento de alocagéo,
posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto, o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto e no Contrato
de Distribuigao; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

8.11. Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais
Pedido(s) de Subscrig¢do, durante o Periodo de Subscri¢do, indicando, dentre outras informagdes
a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima por
Investidor), e apresenta-lo(s) a uma unica Instituigdo Participante da Oferta (“Oferta Nao
Institucional”).

No minimo 50% (cinquenta por cento) do Montante Inicial da Oferta serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, podera aumentar, manter ou diminuir a quantidade de
Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante Total da Oferta,
considerando as Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

A Oferta Nao Institucional observard os procedimentos e normas de liquidagao da B3, bem como
0s seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua
condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo ser(em)
cancelado(s) pelo Coordenador Lider. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sem considerar
as Cotas Adicionais, sera vedada a colocagédo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(i)  cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, poderad condicionar sua adesao a Oferta no Pedido de Subscri¢cdo, nos
casos em que haja a distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade
maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, a
ser definida a exclusivo critério do préprio Investidor. Caso a aceitagdo esteja
condicionada, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas
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Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor, conforme o caso, em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de Subscrigao;

(i)  no ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Novas Cotas
objeto dos Pedidos de Subscrigdo em observancia aos critérios de colocagdo da Oferta
Nao Institucional descritos abaixo;

(iv) a quantidade de Novas Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento de cada
Investidor N3o Institucional serdo informados a cada Investidor até o Dia Util
imediatamente anterior a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que
recebeu o respectivo Pedido de Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscrigdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com o inciso (v) abaixo;

(v) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigdo. As Instituigdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores N&o
Institucionais titulares de conta nela aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o
Institucional;

(vi) as Instituicdes Participantes sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Pedidos de Subscrigao; e

(vii) osInvestidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado no inciso
(iv) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta que tenha recebido seu Pedido de Subscrigdo, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagao, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagao em vigor. Caso tal relagao resulte
em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente
ao numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo (arredondamento
para baixo).

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i),
(i) e (vi) acima.

8.11.1. Critérios de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Na Oferta N&o Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo os Investidores N&o
Institucionais, em nenhuma hipdtese, relagdes com outras consideragdes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Caso a totalidade dos Pedidos de Subscrigédo realizados pelos Investidores N&o Institucionais
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, os Pedidos de
Subscrigdo pelos Investidores Nao Institucionais serdo alocados considerando a ordem de
chegada dos respectivos Pedidos de Subscrigdo, considerandoo seguinte procedimento: (i) a
alocacao dos Pedidos de Subscricdo sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada
dos Pedidos de Subscrigdo enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3; (ii) a ordem
cronoldgica de chegada sera verificada no momento em que a ordem for processada com
sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico; (iii) em caso de Pedidos
de Subscrigcao enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA por meio de
arquivo eletrénico, todas as subscrigbes contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas
com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da alocagdo sera realizado linha
a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as
ordens encaminhadas no mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas; (iv) no caso
de um Investidor firmar mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedido de Subscricdo serdo
considerados subscrigdes independentes, sendo considerada a primeira subscrigdo efetuada
aquela que primeiramente for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3; (v) os Pedidos
de Subscrigdo cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagao
cronoldgica; e (vi) o processo de alocacdo das Novas Cotas poderd acarretar uma alocagéo
parcial no ultimo Pedido de Subscri¢cdo alocado (“Ordem de Chegada”). Eventuais sobras de
Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.
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A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Em caso de
excesso de demanda na Oferta N&o Institucional, o Ultimo Pedido de Subscri¢do recebido podera
ser atendido em montante inferior ao indicado pelo respectivo Investidor N3o Institucional e a
Aplicagcdo Minima por Investidor. Ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscrigao,
os Pedidos de Subscri¢ao serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para
fins da alocagao na forma prevista acima. Os Pedido de Subscri¢do e que forem cancelados por
qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagao descrita na clausula acima.

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora e a Gestora, podera aumentar,
manter, ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscrigao.

8.12. Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos de investimento para tais
Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento
ou Pedidos de Subscri¢cdo, conforme aplicavel, ao Coordenador Lider, até a data do
Procedimento de Alocacédo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado a
Aplicagdo Minima por Investidor;

(i)  os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente,
indicar na ordem de investimento ou no Pedido de Subscri¢cdo, conforme aplicavel, a sua
condi¢cao ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de suas ordens de investimento ou
Pedidos de Subscrigdo serem cancelados pelo Coordenador Lider. Dessa forma, serdo
aceitas as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo, conforme aplicavel,
enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagédo, observado, no entanto, que no
caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sem considerar as Cotas
Adicionais, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(iii)  os Investidores Institucionais, incluindo aqueles que sejam Pessoas Vinculadas, terdo a
faculdade, como condigédo de eficacia de suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscrigdo, conforme aplicavel, de condicionar sua adesao a Oferta nos casos em que haja
a distribuicdo (a) do Montante Inicial da Oferta; ou (b) de quantidade maior ou igual ao
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, a ser definida a
exclusivo critério do préprio Investidor. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (b)
acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestagao, o interesse do Investidor, conforme o caso, em
receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido de
Subscrigdo, conforme aplicavel;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigagdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscrigao;
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(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais a quantidade de Novas Cotas
subscritas e o respectivo valor do investimento, por meio de mensagem enviada ao
enderego eletrénico fornecido na ordem de investimento ou Pedidos de Subscrigdo ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia; e

(vi) os Investidores Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado no inciso (v)
acima, a vista e em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até
as 11:00 horas da Data de Liquidagdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor. Caso tal relagéo resulte em fragdo de
Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao numero
inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragao (arredondamento para baixo).

As ordens de investimentos e os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima.

8.12.1 Critérios de Colocagao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes, o Coordenador Lider dard
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com a Administradora e a Gestora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo.

8.13. Disposi¢cdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever e integralizar as Novas Cotas
receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibo de subscricdo das Novas Cotas. Até
a obtencgéo de autorizagéo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3, este recibo ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas objeto da Segunda Emissdo por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio
de Encerramento e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagao
da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Novas Cotas serdo (i) depositadas para distribuicdo no mercado primdrio no DDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira da distribuicdo efetuada
via B3; e (ii) depositadas para negociacdo em ambiente de bolsa de valores, administrado e
operacionalizado pela B3.

Recomenda-se aos Investidores interessados que: (a) leiam cuidadosamente os termos e as
condi¢des estipulados no Pedido de Subscrigdo, especialmente os procedimentos relativos a
liguidacao da Oferta e as informagdes constantes do Prospecto, especialmente a se¢ao “Fatores
de Risco”; (b) verifiquem com as respectivas Instituicdes Participantes da Oferta, antes de
realizar seu Pedido de Subscricdo, se esta exigira (1) a abertura ou atualizagdo de conta e/ou de
cadastro; e/ou (2) a manutengao de recursos em conta corrente nele aberta e/ou mantida, para
fins de garantia do Pedido de Subscri¢do; (c) entrem em contato com as respectivas Instituicdes
Participantes da Oferta para obter informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido para
a realizagdo do Pedido de Subscrigdo ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro junto as
respectivas Instituicdes Participantes da Oferta; e (d) verifiquem com as respectivas Instituicbes
Participantes da Oferta, antes de preencher e entregar o seu Pedido de Subscrigdo, a
possibilidade de débito antecipado da reserva. Os Investidores interessados na realizagdo de
ordem de investimento ou de Pedido de Subscrigdo deverao ler cuidadosamente os termos e
condi¢bes estipulados nos respectivos Pedidos de Subscricdo, bem como as informacgdes
constantes do Prospecto.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta N&o Institucional, todas as

referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta
N&o Institucional, em conjunto.
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8.14. Procedimento de Alocagao de Ordens

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, posteriormente a obtencao do registro
da Oferta e a divulgacdo do Prospecto e do Anuncio de Inicio, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima por Investidor) ou maximos,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda,
se havera emisséo, e em qual quantidade, das Cotas Adicionais (“Procedimento de Alocacdo”).

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéao participar do Procedimento de Alocagao,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sem considerar as
Cotas Adicionais, os Pedidos de Subscrigdo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

No ambito do Procedimento de Alocagdo da Oferta da Oferta Nao Institucional, ndo serdo
consideradas, em nenhuma hipotese, relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

8.15. Periodo de Colocagao e Encerramento da Oferta

A distribuigdo publica primaria das Novas Cotas tera inicio na data de divulgagao do Anuncio de
Inicio e disponibilizagdo do Prospecto, nos termos da Resolugdo CVM 160.

O periodo de distribuicdo inicia-se na data de divulgagcdo do Anuncio de Inicio e sera de até 180
(cento e oitenta) dias contados da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, sendo que (a) caso
atingido o Montante Minimo da Oferta, a Gestora e o Coordenador Lider poderdo decidir, a
qualguer momento, pelo encerramento da Oferta; e (b) caso ndo venha a ser captado o Montante
Minimo da Oferta até o 180° dia, contado da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, a Oferta
sera automaticamente cancelada (“Periodo de Distribuicdo”).

Caso a Oferta ndo seja cancelada, o Periodo de Distribuigdo se encerrara na data da divulgagéo
do Anuncio de Encerramento, por meio do qual o Coordenador Lider divulgara o resultado da
Oferta mediante divulgagao do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugao
CVM 160.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, economica e financeira do empreendimento
imobiliario que contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e
objetivamente cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento,
realizado em 3 de setembro de 2024, que contempla, entre outros, o retorno do investimento
realizado pelo Fundo, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas adotadas para a
sua elaboragdo, nos termos da Resolu¢do CVM 160, consta do Anexo lll deste Prospecto
(“Estudo de Viabilidade”).

As informagdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sao
advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem nao se confirmar,
tendo em vista que estao sujeitas a diversos fatores.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUlI ATIVOS ESPECIFICOS OU
PRE- DETERMINADOS PARA A AQUISIGAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA,
A ALOCAGAO DE RECURSOS NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
MERAMENTE INDICATIVA E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR
OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESTA
FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. OS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR QUE AS PREMISSAS,
ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE E NESTE
PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E ESTIMATIVAS
DA GESTORA.
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10. RELACIONAMENTOS ENTRE AS PARTES

10.1. Descrigao individual das operagées que suscitem conflitos de interesse, ainda que
potenciais, para o gestor ou administrador do fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel
ao tipo de fundo objeto de oferta.

Para fins do disposto na segdo 10.1 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, sdo descritos abaixo o
relacionamento (i) entre a Administradora (e as sociedades de seu grupo econémico, conforme
aplicavel) e a Gestora (e as sociedades de seu grupo econémico, conforme aplicavel), (ii) entre
o Coordenador Lider (e as sociedades de seu grupo econdmico, conforme aplicavel) e a Gestora
(e das sociedades de seu grupo econémico, conforme aplicavel), e (iii) entre a Administradora (e
as sociedades de seu grupo econdémico, conforme aplicdvel) e o Coordenador Lider (e as
sociedades de seu grupo econdmico, conforme aplicavel), além do relacionamento referente a
presente Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo da Administradora como instituigao
administradora de fundo de investimento gerido pela Gestora. A Administradora e a Gestora nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Gestora e o Coordenador ndo possuem qualquer relagcdo societdria
entre si e o relacionamento se restringe apenas a distribuicado realizada pelo Coordenador dos
fundos imobilidrios geridos pela Gestora. Adicionalmente, nos ultimos 12 (doze) meses, o
Coordenador ndo atuou como instituicdo intermediaria lider em ofertas de cotas de outros fundos
de investimento geridos pela Gestora.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

A Administradora como Coordenador Lider e Administradora estdo sob controle indireto comum
e mantém relacionamento comercial frequente atuando como distribuidor e administradora de
fundos de investimento.

Ainda, tais sociedades sdo parte de contrato de compartilhamento de recursos e rateio de
despesas, compartilhando os servigos de determinadas areas internas de apoio que prestam
servigos comum a ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranga de informagao,
recursos humanos, entre outras. Ndo obstante o compartilhamento descrito no paragrafo acima,
as operagdes e negdcios realizados, as estruturas comerciais sdo independentes e totalmente
segregadas, inclusive no que diz respeito aos érgdos de governangas e individuos responsaveis
por tomadas de decisdo de investimentos.

O Fundo, a Administradora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econdémico da
Gestora contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou sociedades
de seu conglomerado econdmico para celebrar acordos e para a realizagdo de operagdes
financeiras, em condi¢gdes a serem acordadas oportunamente entre as partes, incluindo, entre
outras, investimentos, emissdes de valores mobilidrios, distribuicdo por conta e ordem, prestagéo
de servigos de banco de investimento, formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou
quaisquer outras operagdes financeiras necessdrias a condugdo de suas atividades, sempre
observando a regulamentacdo em vigor.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora
e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da Instrugdo CVM 472.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

11.1. Condig6es do Contrato de Distribuicao no que Concerne a Distribuigao das Cotas Junto
ao Publico Investidor em Geral e Eventual Garantia de Subscricio prestada pelos
Coordenadores e demais Consorciados, especificando a Participacdo Relativa de cada um, se
for o caso, além de outras Clausulas Consideradas de Relevancia para o Investidor, indicando o
local onde a cépia do Contrato esta Disponivel para Consulta ou Reproducgao

Por meio do “Contrato de Coordenagdo e Colocagdo, Sob o Regime de Melhores Esfor¢os de
Distribuicdo, das Cotas da 82 (Oitava) Emissdo do Riza Arctium Real Estate Fundo de Investimento
Imobilidrid’, celebrado em 4 de setembro de 2024, entre o Fundo, por meio de sua Administradora,
o Coordenador Lider e a Gestora (“Contrato de Distribuicdo”), o Fundo, representado pela
Administradora, contratou o Coordenador Lider para prestar servicos de coordenagao, colocagao
e distribuicdo das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.

11.1.1. Comissionamento

O Coordenador Lider, em conjunto com suas subsidiarias, prestara toda a assessoria operacional
necessaria a Oferta nos ambitos da coordenacgdo, estruturagao e distribuicdo das Novas Cotas do
Fundo. Pela execugdo das atividades, o Coordenador Lider fard jus a seguinte remuneragao,
incluida no Custo Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga exclusivamente pelos Investidores
que subscreverem as Novas Cotas, nos termos do item 6.3.9 do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N°5/2014 (“Remuneragao”):

(i) Comissao de Coordenacio e Estruturagao: no valor equivalente 1,00% (um por cento)
incidente sobre o volume efetivamente integralizado no ambito da Oferta, incluidas as Cotas
Adicionais (se emitidas) e as Cotas subscritas no dmbito do exercicio do Direito de
Preferéncia, calculado com base no Prego de Emisséo (“Comissao de Coordenagio”); e

(i) Comissao de Remuneragao dos Canais de Distribui¢ao: no valor equivalente ao percentual
de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o volume
efetivamente integralizado no ambito da Oferta, incluidas as Cotas Adicionais (se emitidas)
e as Cotas subscritas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, calculado com base
no Prego de Emissdo (“Comissao de Distribuicao”, em conjunto com a Comissdo de
Coordenacgao, a “Comissao”).

A Comisséo e valores devidos em razdo deste item serdo pagos pelo Fundo na Data da Liquidagéo,
conforme estabelecida no Prospecto, apds a apresentacao de recibo, a vista e em moeda corrente
nacional em conta corrente por eles indicada, mediante sistema de liquidagao da B3.

O Coordenador Lider podera repassar, parcial ou integralmente, um percentual da Comissdo de
Distribuigdo para os Participantes Especiais de acordo com o disposto na Carta Convite, que sera
aplicado sobre as Novas Cotas efetivamente distribuidas (assim entendidas como as Novas Cotas
subscritas e integralizadas pelos Investidores, desconsideradas as Novas Cotas canceladas) pelo
referido Participante Especial.

A Comissao de Distribuicdo aqui descrita podera ser repassada, no todo ou em parte a eventuais
novos participantes da Oferta, nos termos da regulamentagéo vigente e da Carta Convite. Neste
caso, o Coordenador Lider podera instruir o pagamento diretamente a estes novos participantes,
deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum
incremento nos custos da Oferta, visto que toda e qualquer comissdo destes novos participantes
determinados exclusivamente pelo Coordenador Lider sera descontada da Comissao.

Da importancia recebida a titulo da Comissdo cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta
oportunamente emitira recibo ao Fundo.

O Comissionamento ndo inclui os honorarios devidos aos assessores legais e aos demais
prestadores de servigos, 0s quais deverédo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo,
independentemente da liquidacado da Oferta. O Coordenador Lider ndo &, em nenhuma hipdtese,
responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos prestadores de servigos
contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais independentes
ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

O Comissionamento sera pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retengao,
deducéo e/ou antecipagao de qualquer tributo, com excegao para o Imposto sobre a Renda (“IR”)
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e Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), taxa ou contribuicdo que incida ou venha
a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre 0os pagamentos a serem realizados
pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos deste Contrato, bem como quaisquer majoragdes
das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os
pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuig&o para o Programa de Integragdo Social
- PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o
Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Para otimizar os fluxos operacionais, a Gestora e/ou parte por ela indicada assumirdo a
responsabilidade pelo pagamento dos Custos da Oferta no montante equivalente a 2,00% (dois
inteiros por cento) calculado sobre o valor total efetivamente distribuido no ambito da Oferta,
conforme expectativa dos Custos da Oferta abaixo indicados no item 11.2 deste Prospecto
(“Reversdo de Custos”). E importante observar que, em qualquer circunstancia, tais custos
deverdo ser pagos na Data de Liquidagao.

11.1.2. Condig6es Precedentes

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigao,
€ condicionado a integral satisfacdo das seguintes condi¢cbes precedentes (em conjunto as
“Condicoes Precedentes”):

0] Obtencéo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para
a prestacdo dos servicos relacionados a estruturagdo, coordenacgao e distribuicdo
publica das Novas Cotas;

(i) cumprimento de todas as disposi¢cdes da regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo,
mas nao se limitando as normas referentes ao periodo de siléncio e negociagédo de
valores mobilidrios, conforme previsto na Resolugdo CVM 160;

(iii) cumprimento pela Gestora e pela Administradora de todas as obrigagbes aplicaveis
previstas na regulamentagdo aplicavel, bem como pleno atendimento ao “Cddigo de
Distribuicdo de Valores Mobilidrios’ da Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”);

(iv) aceitagdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratagdo do assessor juridico e
dos demais prestadores de servigos, bem como remuneragdo e manutengdo de suas
contratagdes pelo Fundo;

(v) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas e ao
conteudo da documentagdo da operagdo em forma e substancia satisfatoria as Partes
e ao assessor juridico e em concordancia com as legislagdes e normas aplicaveis;

(vi) obtengao, pelas Partes, de todas e quaisquer aprovagdes, autorizagdes, averbagdes,
protocolizagdes, registros efou demais formalidades, necessdrias a realizagdo,
efetivacao, formalizacao, precificagao, liquidagao, concluséao e validade da Oferta e dos
Documentos da Oferta (conforme definido abaixo), incluindo, mas ndo se limitando,
junto a (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais
de registro, juntas comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuagao, e (b)
quaisquer terceiros, inclusive credores e institui¢des financeiras;

(vii) obtencao, pelas Partes, de todas as aprovagdes internas necessarias para a realizagao,
efetivagado, formalizacéo, liquidagao, concluséo e validade da Oferta;

(viii) recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM e B3;

(ix) obtencdo do registro da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, com as
caracteristicas descritas neste Contrato, no Prospecto e no Regulamento;

(x) obtengdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociagdo nos mercados
primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcéo (“B3”);
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

negociagdo, preparagao, formalizagdo e assinatura, conforme aplicavel, de toda a
documentagdo necessaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da Oferta”), que
conterdo, entre outros, os termos e condi¢gdes da Oferta;

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora e pela Administradora ao Coordenador
Lider e ao assessor juridico, de todos os documentos e informagdes necessarias,
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas para atender as normas
aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e ao assessor juridico;

todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgagéo
do Anuncio de Inicio;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider do processo de back-up,
conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagoes
similares, bem como suficiéncia, consisténcia, veracidade e corregdo de todas as
declaragdes feitas e informagdes fornecidas pela Gestora e constantes no material
publicitario, material de roadshow, e nos demais documentos relativos a Oferta;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidagao, em
termos satisfatérios ao Coordenador Lider, do parecer legal final (/egal/ opinion) do
assessor juridico da Oferta, em linha com as praticas de mercado para operacdes da
mesma natureza;

recebimento, pelo Coordenador Lider, de declaragao assinada pelo Gestor, atestando a
suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade das informagdes constantes
dos Documentos da Operagao, demais informagdes fornecidas ao mercado durante a
Oferta e das declaragdes feitas pelo Gestor, no ambito da Oferta e do procedimento de
due diligence, nos termos da regulamentagdo aplicavel, em especial, do artigo 24 da
Resolugdao CVM 160/22;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragao ou incongruéncia
verificada nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider, que, de forma razoavel e
observada a relevancia da referida alteragdo ou incorregdo, decidira sobre a
continuidade da Oferta, observados os procedimentos descritos neste Contrato;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigbes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Gestora, da Administradora e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo
definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relacédo a Oferta, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia do Fundo, da
Administradora, da Gestora ef/ou de empresas controladas ou coligadas a
Administradora e/ou Gestora, controladoras (ou grupo de controle), sociedades sob
controle comum ou administradores da Administradora, da Gestora, incluindo, mas nao
se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas
anteriormente mencionadas (“Grupo Econdémico”) ou processo similar em outra
jurisdicao; (ii) pedido de autofaléncia e/ou equivalente do Fundo, da Administradora
e/ou da Gestora e/ou de quaisquer sociedades dos respectivos Grupos Econémicos ou
processo similar em outra jurisdigao; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em
face do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora e/ou de quaisquer sociedades dos
respectivos Grupos Econémicos e nao devidamente elidido por estas antes da data da
realizagao da Oferta ou processo similar em outra jurisdigao; (iv) propositura, do Fundo,
da Administradora e/ou da Gestora e/ou por quaisquer sociedades dos respectivos
Grupos Econdmicos, de mediagao, conciliagao ou plano de recuperagao extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacdo judicial do referido plano ou medidas preparatérias ou
antecipatérias para quaisquer de tais procedimentos ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdigado; (v) ingresso do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora
e/ou por quaisquer sociedades dos respectivos Grupos Econdmicos, em juizo, com
requerimento de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagdo ou de sua concessdo pelo juiz competente de qualquer
processo preparatério, antecipatério ou similar, inclusive em outra jurisdicdo; ou
(vi) encerramento das atividades do Fundo, da Administradora e/ou da Gestora;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

rigoroso cumprimento pelo Fundo, pela Administradora e/ou pela Gestora e sociedades
do seu Grupo Econdmico da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, incluindo a
manutenc¢do de todas as licengas aplicdveis a sua atuagdo, adotando as medidas e
acbes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. O Fundo, a Administradora e/ou da Gestora e as sociedades de seu Grupo
Econdmico obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes
dos érgdos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

inexisténcia de decisdo condenatdria e/ou qualquer indicio de violagdo pela Gestora e
pela Administradora de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamentagao,
nacional ou estrangeira, contra pratica de corrupgdo, lavagem de dinheiro ou atos
lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Convengao Interamericana
contra a Corrupgéao, de 29 de margo de 1996 promulgada pelo Decreto n° 4.410, de 07
de Outubro de 2012, o Cddigo Penal Brasileiro, as Leis n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada e
n° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, o Decreto n° 8.420/15, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, a UK Bribery Act e OECD Convention on
Combating Bribery of Foreign Public Officials in International Business Transactions,
conforme aplicavel (“Leis Anticorrupgao”);

ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administragao publica, na prestagao de servigos fornecidos pela
Gestora, pela Administradora ou por qualquer de suas respectivas controladas;

ndo terem ocorrido alteracdes na legislagdo e regulamentagao em vigor, relativas as
Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar
substancialmente os custos inerentes a realizagdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas
aos potenciais Investidores;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pela Gestora
e/ou pela Administradora, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu(s)
Grupo(s) Econbmico(s), advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos,
estdo devidas e pontualmente adimplidas;

autorizagdo ao Coordenador Lider para divulgar a Oferta por qualquer meio, inclusive
com a logomarca da Gestora e da Administradora, nos limites da legislagédo em vigor e
de acordo com as praticas de mercado, observadas, inclusive, as restricdes constantes
na Resolugdo CVM 160;

acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao conteudo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com
o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas, sempre mediante
atendimento a legislagdo e regulamentagao aplicavel e as praticas de mercado;

ndo ocorréncia de um evento de resilicdo involuntaria previsto neste Contrato; e

cumprimento de todas as obrigagdes assumidas neste Contrato a serem assumidas nos
demais Documentos da Oferta que sejam exigiveis até a data estabelecida para o
cumprimento da respectiva obrigagdo, e/ou até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis

A verificagdo do atendimento das Condigdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador
Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado e razoavel, até o Dia
Util imediatamente antecedente da divulgagdo do Anuncio de Inicio, e/ou sua manutengao até a
Data da Liquidagdo, exceto se houver outro prazo expressamente estabelecido, conforme
aplicavel. Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, o
Coordenador Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta, objeto do Contrato de
Distribuicdo. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo
sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigagdo
do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as Despesas incorridas com todas as
despesas incorridas com relacdo a Oferta, nos termos do item 10 do Contrato de Distribuicdo.
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Nao obstante o estabelecido acima, o Coordenador Lider podera dispensar o cumprimento de
quaisquer das Condi¢cGes Precedentes e, portanto, realizar a distribuicdo das Novas Cotas. A
dispensa pelo Coordenador Lider, ou a concessdo de prazo adicional que o Coordenador Lider
entender adequada, a seu exclusivo critério, para verificagdo de qualquer das Condigles
Precedentes descritas acima ndo podera (i) ser interpretada como uma renuncia do Coordenador
Lider quanto ao cumprimento, pelas demais Partes, de suas obrigagdes previstas neste Contrato
ou (ii) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pelo Coordenador Lider, de qualquer direito,
obrigacao, recurso, poder ou privilégio pactuado neste Contrato.

Apds o cumprimento das Condi¢cdes Precedentes, exceto por aquelas cuja data de
implementagdo exceda a data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos
termos da do item acima, o Coordenador Lider providenciard a divulgagado do Anuncio de Inicio
para que seja iniciada a Oferta.

11.1.3 Garantia de Subscricdo

O Coordenador Lider terd o prazo maximo de até 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores
esforgcos de colocacgdo e distribuicdo, ndo sendo responsdvel por saldo de Novas Cotas
eventualmente ndo subscrito e/ou integralizados.

11.1.4. Cépia do Contrato de Distribuicio

A cépia do Contrato de Distribuicdo esta disponivel aos Investidores, para consulta ou
reproducgdo, nas sedes da Administradora, da Gestora e do Coordenador Lider.

11.2. Demonstrativo do Custo da Distribuicao

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base
no Montante Inicial da Oferta, assumindo a colocagao da totalidade das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteragbes em razdo da eventual emissdao das Cotas Adicionais
(“Custos de Distribuicao”).

Custo Unitario % em Relagao % em Relacao
Comissodes e Despesas | Custo Total da Oferta (R$) | por Nova Cota - ao Valor Total ao Valor
Total (RS$) da Oferta Unitario

Comissao de Estruturagéo 2.940.703,94 0,98 1,00% 24,69%
TSVES CRmBD R 314.087,36 0,10 0,11% 2,64%
Estruturagéo
Comisséo de Distribuigdo 7.351.759,85 2,45 2,50% 61,73%
Unaies Comizzs e 785.218,40 026 0.27% 6,59%
Distribuicéo
Assessor Legal 130.000,00 0,04 0,04% 1,09%
Ul LI SO 13.250,69 0,00 0,00% 0,11%
dos Assessores Legais
CVM - Taxa de Registro 89.994,00 0,03 0,03% 0,76%
Taxa de registro de Ofertas o o
Plblicas - ANBIMA 12.530,16 0,00 0,00% 0,11%
B3 - Taxa de andlise 15.200,12 0,01 0,01% 0,13%
2= IVEEE 45.600,43 0,02 0,02% 0,38%
distribuicdo (fixa)
B VEE 32 GIS IR GIe 104.993,00 0,04 0,04% 0,88%
(variavel)
VEEE G EVeD ComparEie 56.774.93 0,02 0,02% 0,48%
- Subscricdo DP
Outras Eventuais Despesas 50.000,00 0,02 0,02% 0,42%
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Custo Unitario % em Relagao % em Relacao

Comissdes e Despesas | Custo Total da Oferta (R$) | por Nova Cota - ao Valor Total ao Valor
Total (RS$) da Oferta Unitario

Subtotal Despesas 11.910.112,89 3,97 4,05% ‘ 100,00%
Reversao dos Custos (6.000.000,00) (2,00) -2,04% ‘ -50,38%
Total Oferta 5.910.112,89 1,97 2,01% 49,62%

" Valores aproximados, considerando a distribuicdo da totalidade das Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais. Os nimeros apresentados sdo
estimados, estando sujeitos a variagdes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem ndo
corresponder a soma aritmética dos niumeros que os precedem.

@ Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o pagamento das comissdes devera ser acrescido dos tributos.
@ Podem haver diferengas devido a arredondamento.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPGAO DO LOTE ADICIONAL,
OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICAGAO DOS MESMOS
PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS COTAS DO
LOTE ADICIONAL.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor
que nao possua registro junto a CVM:

a) denominagao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informacg6es descritas nositens 1.1,1.2,1.11,1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2,12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Nos termos dispostos na Secgdo 3.1, os recursos da Oferta serdo preferencialmente utilizados
para a aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Além dos Ativos Imobilidrios indicados, o Fundo nao
possui outros ativos pré-determinados ou especificos para a aquisicdo com 0s recursos
decorrentes da Oferta.

Caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um ativo no qual haja investimento dos
recursos da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes
informagdes relativas ao destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que
ndo possua registro junto a CVM, conforme aplicavel: (a) denominagdo social, CNPJ, sede,
pagina eletrénica e objeto social; e (b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1,
8.2,11.2,12.1 € 12.3 do formulario de referéncia.

Os documentos e informagdes do Fundo, incluindo demonstragdes financeiras e informagdes
periddicas, podem ser acessados pelo Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e
acessar “Riza Arctium Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para
acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar o documento desejado.

PARA MAIS NINFORMAQGES SOBRE A DESTINAGAO DE RECURSOS, VIDE SEGAO
“3. DESTINACAO DE RECURSOS"” NA PAGINA 7 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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13. DOCUMENTOS E INFORMA\Q(")ES INCORPORADOS AO
PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de cotas, se for o
caso

A realizagao da Oferta foi aprovada por meio do Ato de Aprovagao da Oferta, disponibilizado no
Anexo Il deste Prospecto.

A versdo vigente do Regulamento na data de edigdo deste Prospecto, disponibilizada no Anexo
| a este Prospecto, foi aprovada em 20 de junho de 2023 por meio do Ato do Administrador.

O Regulamento do Fundo pode vir a ser alterado apds a conclusdo da Oferta, de forma que, apds
a conclusdo da Oferta, sugerimos que tais regulamentos sejam sempre consultados através do
acesso a pagina mundial de computadores da Administradora, da Gestora ou da CVM, conforme
previsto na secdo 5.1 e 14, nas paginas 14 e 45 deste Prospecto.

13.2. Demonstracgdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios
encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos
subsequentes, exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo

As demonstragdes financeiras do Fundo, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, e 0s
informes mensais, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis
para consulta nos seguintes enderegos: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina
principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”,
“Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Riza Arctium
Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio”, Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, no campo “tipo” localizar as “Demonstrag¢des financeiras”, relativas ao
exercicio social encerrados em 30 de junho de 2023, 30 de junho de 2022 e 30 de junho de 2021.

13.3. Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade utilizado no ambito da distribuicdo da Oferta esta disponivel no Anexo lll
deste Prospecto.

13.4. Informe Anual

O ultimo Informe Anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,
consta do Anexo IV deste Prospecto.

13.5. Material publicitario da Oferta

O material publicitario utilizado no dmbito da distribuicdo da Oferta esta disponivel no Anexo V
deste Prospecto (“Material Publicitario”).
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Para fins do disposto no Item 14 do Anexo C da Resolugdo CVM 160, esclarecimentos sobre a
Administradora, a Gestora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos
seguintes enderegos:

14.1 Denominacgao social, enderego comercial, enderego eletronico e telefones de contato do
administrador e do gestor

Administradora, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
Custodiante e TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Escriturador Praia de Botafogo n°501, 5° andar, parte, Botafogo

CEP 22250-040, Rio de Janeiro/RJ

Tel.: (11) 3383-2715

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com/OL-Eventos-
Estruturados-PSF@btgpactual.com

Gestora RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.285, 5° andar,
CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

At.: Rafael Brito

Tel.: (21) 97151-4194

E-mail: rafael.brito@rizaasset.com

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.)
envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto.

Assessor Juridico LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n°® 1.277, 14° andar, Itaim Bibi,
CEP 04533-014, Sao Paulo - SP

Tel: (11) 3024-6100

At.: André Mileski

E-mail: andre.mileski@lefosse.com

Website: https://lefosse.com

Coordenador Lider BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, conjunto 14, Itaim Bibi,
CEP 04538-133, Séo Paulo - SP

At.: Kaian Ferraz / Departamento Juridico

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com/ol-legal-
ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank

14.3 Nome, enderegco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as
demonstracgdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais.

Auditor Independente Grant Thornton Brasil
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105 - 12° andar -
Vila Olimpia, CEP 04571-010, S&o Paulo - SP
Tel: (11) 3886-5100

14.4. Declaragao nos termos do item 14.5 do Anexo C da Resolugao CVM 160

O Fundo declara que o registro de emissor encontra-se atualizado e foi concedido em 30 de
junho de 2017 sob o n° 317058.
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https://www.btgpactual.com/investment-bank

14.5 Declaragao de que quaisquer outras informag6es ou esclarecimentos sobre a classe de
cotas e a distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais
instituic6es consorciadas e na CVM

O COORDENADOR LIDER DECLARA QUE QUAISQUER OUTRAS INEORMAQ()ES ou
ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E A OFERTA EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO AO COORDENADOR LIDER E NA CVM.

Os Investidores poderao obter, no enderego eletrénico indicado no item acima, o Regulamento,
o histdrico de performance do Fundo, bem como informagdes adicionais referentes ao Fundo.

14.6 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado

O Fundo encontra-se em regular funcionamento e seu registro atualizado, conforme item
14.4 acima.

14.7 Declaragdo nos termos do artigo 24 da Resolugdao CVM 160, atestando a veracidade das
informacgodes contidas no prospecto

A Administradora declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que (i)
este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacgdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informagdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel
pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

A Gestora declara, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, declarando que (i) este
Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagdes relevantes necessadrias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua
situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informagdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sédo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento
das obrigagbes impostas ao ofertante pela Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, declarando que
tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante
todo o prazo de distribuigcdo, inclusive as informacgdes eventuais ou peridédicas que venham a
integrar o Prospecto, incluindo as constantes da segéo “Viabilidade Econdmico-Financeira” deste
Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sao suficientes, verdadeiras,
precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada
arespeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua
data de disponibilizagdo, as informacbes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagao econdémico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacgdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Resolugdo CVM 160.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

15.1. Tratamento Tributario

O resumo das regras de tributagdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em
razodvel interpretacdo da legislacdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a
despeito de eventuais interpretagdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem
excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem
consultar seus assessores juridicos com relagdo a tributagdo aplicavel aos investimentos
realizados em Novas Cotas.

Tributagao dos Cotistas
Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislagdo fiscal em vigor, a tributagdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara
por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam
o auferimento de rendimentos: (i) distribuigdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou
alienagao de Novas Cotas e (iii) resgate de Novas Cotas, em atengado aos casos expressamente
previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano conforme artigo 10, pardgrafo Unico
da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668").

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo, alienagdo ou resgate das Novas Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento). Na
distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Novas Cotas, o IR incidente sera retido na fonte,
enquanto na cessado ou alienagdo das Novas Cotas, devera ser recolhido pelo préoprio Cotista,
conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacdes de renda varidvel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em
ambientes de bolsa, mercado de balcédo organizado ou mercado de balcédo ndo organizado com
intermediagdo, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienagao ou resgate de Cotas, serdo considerados: (i) antecipagdo do Imposto de Renda da
Pessoa Juridica (“IRPJ”) devido, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no
lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributagdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei11.033”) com as alteragdes
promovidas pela Lei n® 14.754, de 12 de dezembro de 2024 (“Lei 14.754"), sao isentos de
tributacdo pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no
exterior, pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera
concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) Cotistas; (ii) ndo
sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;e (iii) ndo sera
concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do
inciso | do pardgrafo Unico do artigo 2° da Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei 9.779"),
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Ndo hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i), (ii) e (iii) acima. Ademais, a
Administradora mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGCOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.
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Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de
tributagdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributdrio mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas residentes
no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdigdo considerada paraiso
fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 1° da Instrugao
Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicao de Tributagao
Favorecida”); e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de Setembro de 2014 (“Resolugao
CMN 4.373"). Neste caso, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessédo ou
alienacgao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado que atendam aos
requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para maiores informacgdes
sobre 0 assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No caso dos investidores residentes em Jurisdicao de Tributagdo Favorecida, os rendimentos
decorrentes de investimento em Fll estdo sujeitos a tributagdo por IRRF a aliquota 20% (vinte por
cento), conforme artigo 99 da Instrugao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“IN1.585").

Por fim, conforme previsto na Lei n® 11.033 e na IN1.585, os rendimentos distribuidos pelo Fundo
aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos de tributagéo pelo IR, inclusive se
tais Cotistas forem residentes em Jurisdi¢ao de Tributagdo Favorecida, desde que cumpridos os
mesmos requisitos exigidos para que a isencdo seja aplicada aos Cotistas pessoas fisicas
residentes no Brasil, conforme acima detalhado.

Tributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

Operacdes que tenham por objeto a aquisigcdo, cessdo, resgate, repactuagao de titulos e valores
mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidagdes estédo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007 (“Decreto 6.306"), conforme alterado.

Atualmente, somente haverd incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a
incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor da operagao, limitado a
um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislagédo fiscal em vigor. A aliquota do
IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota
maxima de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

Conversbes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em
Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio realizadas em razéo
do ingresso e do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estado
sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) conforme dispde o artigo 15-B, XVI do Decreto 6.306, de
14 de dezembro de 2007 (“Decreto 6.306"), com a redagao disposta pelo Decreto 8.325, de 7 de
outubro de 2014 (“Decreto 8.325").

A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até
o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds este
eventual aumento.

Tributagao do Fundo
R

Regra geral, a menos que os rendimentos e ganhos de capital auferidos pela carteira do Fundo
sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem
tributacdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fll em aplicagdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte (“IRRF”) de acordo com as mesmas regras previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas em geral.
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Contudo, excetuam-se as aplicacdes efetuadas pelos Fll em letras hipotecarias, letras de crédito
imobilidrios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da previsdo contida no artigo 16-
A dalein®8.668, com aredagao que lhe foi dada pela Lei n® 12.024. Eventual imposto pago pela
carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicagdes de renda fixa e varidvel
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos
rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo
Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa
a eles ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento). Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a tributagao aplicavel as pessoas juridicas.

Solugdo de Consulta n° 181 - Coordenag¢do Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n® 8.668, combinado com o disposto no artigo
3° da Lei n°® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento
Imobiliario, fruto da alienacao de cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, ndo eram
objeto de tributagdo pelo IR, visto que alcangados pela isengao prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solugcdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacgao Geral de Tributagdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os
ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienagdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de
ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da aliquota de 20% (vinte por cento). Cabe notar que esse
posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos
contribuintes, conforme previsédo da Instrucdo Normativa n° 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora a Administradora acredite que ha razodveis argumentos para
sustentar a improcedéncia legal da tributagao pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos
auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio na alienagdo de cotas de outros
Fundos de Investimento Imobiliario, conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR
sobre referido resultado positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente
esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.

15.2. Principais Caracteristicas do Fundo

Observado o disposto no art. 9° do “Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros’,
conforme em vigor (“Codigo ANBIMA”), seguem abaixo as principais caracteristicas do Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei 8.668, a Instrugdo 472 e a Resolu¢do CVM 160, estando
sujeito aos termos e condi¢gdes do seu Regulamento.

Prazo de Duragao
O Fundo possui prazo de duragao indeterminado.
Divulgacgao de Informacdes

Para mais esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de cdépias
deste Prospecto, do Regulamento, do Anuncio de Inicio, do Anuncio de Encerramento, de
eventuais anuncios de retificagdo, bem como de quaisquer avisos ou comunicados relativos a
Oferta, até o encerramento da Oferta, os interessados deverdo dirigir-se a sede da
Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider e da CVM, nos enderecgos indicados na secgao
14 “/dentificagdo das Pessoas Envolvidas’ deste Prospecto e websites indicados na segdo 5
“Cronograma estimado das Etapas da Oferta.

49



Taxa de Administragao

A Administradora receberd por seus servigos neles compreendidos as atividades de
administracdo, gestdo, custddia, escrituragdo e controladoria e demais servigos previstos na
legislagdo aplicavel, uma taxa de administracdo equivalente a (“Taxa de Administragao”):
1,00% (um por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor
contabil do patrimdnio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as Cotas tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas
no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de
Administragado”), e que devera ser pago diretamente a Administradora, observado o valor
minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) durante os 12 (doze) primeiros meses, a
contar da data de transferéncia do Fundo e R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) a partir do
12° (decimo segundo) més, atualizados anualmente segundo a variagado do IGPM, a partir do
més subsequente a data de transferéncia do Fundo.

A Taxa de Administrac;éo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Enquanto o Fundo seja listado na B3 e suas Cotas estejam registradas na central depositaria,
pelos servigos de escrituragdo de Cotas, a Taxa de Administragdo sera acrescida conforme os
percentuais previstos na tabela abaixo, calculada sobre a mesma Base de Calculo da Taxa de
Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagao do IGP-M, a partir do més subsequente a data de transferéncia
do Fundo:

Até R$1.000.000.000,00 0,050%
De R$1.000.000.000,00 até R$1.500.000.000,00 0,040%
Acima de R$1.500.000.000,00 0,030%

Taxa de Ingresso e de Saida

Nao serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas taxas de ingresso ou de saida. Ndo obstante, a
cada nova emissdo de Cotas, o Fundo podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario
para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissdo de Cotas, a ser paga pelos
subscritores das Novas Cotas no ato da sua respectiva integralizagcéo, no ato da Administradora
que aprovar a respectiva oferta, conforme o caso.

15.3 Breve Histoérico da Administradora, da Gestora e o Coordenador Lider

Administradora

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral
pelo Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servigos de
Administragdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra R$ 579 bilhdes (dados ANBIMA, fevereiro/2023) e ocupa posi¢do entre os
maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 5.000 fundos dentre
Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Ag¢des, Fundos de Renda
Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de
Investimento em Participagdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 56 bilhdes e 143 fundos sob Administragdo, detendo 23% do total do
mercado, considerando os dados disponiveis em fevereiro de 2023. A empresa consolidou
seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia com a expertise da sua
equipe de funciondrios, de alta qualificagdo técnica e académica. O desenvolvimento de produtos
customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administragao de fundos:
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a) Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América
Latina;

b) Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a
dia;

c) Qualificagdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificagdo técnica e académica;
d) Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia; e

e) Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas
necessidades dos clientes.

Gestora

A Riza é uma gestora de recursos, nascida em 2020, com o propdsito de transformar a forma
como se faz gestdo no Brasil. Atualmente, possuimos aproximadamente 13 bilnées de reais sob
gestdo e temos atuagdo em 13 fundos de investimentos abertos ao publico, sendo 4 desses
fundos listados em bolsa. A gestdo dos portfélios é realizada por meio de equipes de
investimentos, denominadas internamente como nucleos de gestdo, sdo eles: Agronegdcio,
Allocation, Direct Lending, Real Estate, Renda Fixa, Renda Varidvel, Securitizagdo e Carteiras,
Infraestrutura e Venture Builder. Por meio dessas equipes e com o auxilio de tecnologia de ponta,
buscamos gerar valor no longo prazo para os nossos cotistas por meio de um processo de
investimento bem definido.

Coordenador Lider

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios. Nos
13 (treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas de
pesquisa, finangas corporativas, mercado de capitais, fusdes & aquisi¢cdes, wealth management,
asset management e sales and trading (vendas e negociagdes).

Em 2006, o UBS A.G., instituicdo global de servigos financeiros, e o Banco Pactual S.A.,
associaram-se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi
adquirido pelo grupo BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco
emitiu US$ 1,8 bilhdo em capital para um consoércio de respeitados investidores e sdcios,
representando 18,65% (dezoito inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG
Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participagédo de 37,64% (trinta e sete inteiros
e sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as
corretoras Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Colébmbia e a Bolsa y Renta, na
Colémbia, fazendo-se mais presente na América Latina.

A area de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual Investment Banking é uma area relevante
para o banco. Assessorou instituicdes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda
fixa, nos diferentes mercados locais onde o BTG Pactual atua, através da emissdo de debéntures,
notas promissorias, certificados de recebiveis imobilidrios, fundos de investimentos imobilidrios
ou fundos de investimento em direitos creditérios, entre outros. DCM também atua no mercado
internacional, através da emissdo de bonds. Além disso, DCM auxilia empresas em processo de
renegociagao de termos e condigdes de dividas em ambos os mercados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negdcios diferenciado, com plataforma integrada
com outras areas do banco. Cobre desde o processo de estruturagao e investor education, até
o comprometimento do BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado
secundario das transagdes, quando aplicavel. Servigos estes com forte suporte das dreas de
Research de Renda Fixa (lider segundo a revista Institutional Investor) e de Sales & Trading
localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong, Santiago e Sdo Paulo.
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REGULAMENTODO
RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n© 28.267.696/0001-36

DO FUNDO

Artigo 1°. O RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
("FUNDQ") é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n°® 8.668/93"), pela Instrucao da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), e pelas disposicdes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo Primeiro. O FUNDO tera prazo de duracao indeterminado.

Artigo 2°. Para fins do Cddigo ANBIMA de Administragao de Recursos de Terceiros e das “Diretrizes de
Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o FUNDO é classificado como “FII Hibrido
Gestao Ativa”.

Paragrafo Primeiro. O FUNDO ¢é administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM,
com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.® 501, 5° andar, parte, inscrito
no CNPJ/ME sob o n® 59.281.253/0001-23, devidamente autorizado pela CVM para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n.2 8.695, de 20 de
margo de 2006 ("ADMINISTRADOR"). A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser
prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
FUNDO.

Paragrafo Segundo. O gestor de investimentos do FUNDO sera a Riza Gestora de Recursos Ltda.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 4.285, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 12.209.584/0001-99, devidamente autorizada a
prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratorio n® 11.461, de 20 de dezembro de 2010 ("GESTOR").

Paragrafo Terceiro. O escriturador de cotas do FUNDO (“COTAS”) serd& o ADMINISTRADOR
(“"ESCRITURADOR").

Artigo 3°. O FUNDO ¢ destinado aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior. Os investidores que detiverem COTAS serdao denominados,
para os fins deste Regulamento, como “"COTISTAS".

DO OBJETO

Artigo 4°. O objetivo do FUNDO é rentabilizar o investimento realizado pelos COTISTAS no FUNDO, por
meio da aquisicdo de direitos reais sobre imodveis ou da subscricdo/aquisicdo de titulos e valores
mobilidrios relacionados ao setor imobiliario (“Ativos Imobiliarios”). O FUNDO podera, nos termos do
Artigo 45 da Instrucdo CVM 472, investir nos seguintes Ativos Imobiliarios:
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L. aquisicao direta de imoveis ou direitos reais sobre imdveis, prontos ou em construcao, e inclusive
fracoes ideais de imoveis, localizados em areas urbanas ou de expansao urbana, provenientes do
segmento logistico ou industrial, para posterior alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploragao
de direito real de superficie;

II. acoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“FII");

I1I. acbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII;
Iv. cotas de fundos de investimento em participacdes (“FIP”) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construcdao emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de
29 de dezembro de 2003;

VL. cotas de outros FII;

VII. certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde
gue estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

VIII. letras hipotecarias;
IX. letras de crédito imobiliario; e
X. letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo Primeiro. N3o obstante os Ativos Imobilidrios listados acima, o FUNDO podera investir em
outros ativos, desde que permitido pela legislacdo vigente, sem necessidade de consulta prévia aos
COTISTAS. Nessa hipdtese, tais ativos serdo considerados “Ativos Imobiliarios” para fins deste
Regulamento.

Paragrafo Segundo. Sem prejuizo do objetivo primordial do FUNDO descrito acima, o FUNDO podera
buscar a rentabilizagdo das Cotas pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e valorizagao dos
Ativos Imobilidrios, a partir da realizacdo de desinvestimentos dos Ativos Imobilidrios, observados os
termos deste Regulamento.

Paragrafo Terceiro. O investimento no FUNDO ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos COTISTAS por parte do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR.

Paragrafo Quarto. Os recursos provenientes das emissdes de COTAS serdo destinados a subscricdo
e/ou aquisicao, conforme o caso, de Ativos Imobiliarios, observadas as condicGes estabelecidas neste
Regulamento, e para arcar com as despesas do FUNDO.
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DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 5°. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo FUNDO a qualquer COTISTA, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro. N3o obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o disposto
na Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005,
o COTISTA pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos
exclusivamente na hipotese de o FUNDO, cumulativamente:

L. possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) COTISTAS;

I o COTISTA pessoa fisica, individualmente, nao possuir participacado em COTAS em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de COTAS emitidas do FUNDO;

I1I. o COTISTA pessoa fisica ndo seja detentor de COTAS que Ihe outorguem o direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no
periodo; €, ainda,

Iv. as COTAS serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.

Paragrafo Segundo. N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR e do
GESTOR no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos itens I a IV do Paragrafo
Primeiro do Artigo 4°, acima.

Paragrafo Terceiro. Nao obstante o disposto no Paragrafo Segundo, acima, caso seja verificada
inobservancia de quaisquer condigGes estabelecidas no Paragrafo Primeiro e alineas acima, que venha
ocasionar alguma alteracdo no tratamento tributario conferido ao FUNDO, o ADMINISTRADOR
comunicara o fato imediatamente aos COTISTAS.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 6°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, com assessoramento técnico analitico do GESTOR,
observados a Politica de Investimento (conforme abaixo definido), com o objetivo de proporcionar ao
COTISTA, a rentabilizagao do investimento realizado. A administracdo e gestao da carteira do FUNDO se
processardo em atendimento aos objetivos do FUNDO, nos termos do Artigo 39, e observara a seguinte
politica de investimento (“Politica de Investimento”):

L. o FUNDO realizara investimentos, primordialmente, nos Ativos Imobilidrios, com perspectivas de
retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisicao,
manutencdo e venda de tais ativos;

II. as aquisicdes de Ativos Imobilidrios deverdo ser embasadas em estudos financeiros, técnicos e
de viabilidade realizados pelo GESTOR, na condicdo de gestor de investimentos e de consultor
especializado;

III. o FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido (conforme abaixo
definido) nos Ativos Imobiliarios;
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Iv. os Ativos Imobiliarios deverao ter potencial de rentabilizar os investimentos do FUNDO, seja pela
possibilidade de obtencao de rendas recorrentes dos contratos de locacao, seja pela perspectiva de ganho
com sua valorizacao e posterior alienacao;

V. em relagdo aos contratos de locagao de imdveis sobre os quais 0 FUNDO possua direitos reais,
estes deverdo possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:

a) prazo igual ou superior a 2 (dois) anos;

b) analise crediticia do locatario para fins de verificacdo de capacidade econémica e
idoneidade juridica, conforme as politicas do GESTOR;

C) exclusivamente para inquilinos cujo faturamento anual seja inferior a R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), conforme verificado nas demonstracdes financeiras anuais
auditadas por auditor independente registrado na CVM, seguro patrimonial do imdvel
locado, emitido por empresa de primeira linha, tendo como beneficiaria exclusiva ao
FUNDO, representado pelo ADMINISTRADOR, cuja respectiva apdlice deverd ser
apresentada pelo locatario, no minimo anualmente, ao ADMINISTRADOR;

d) clausula contratual prevendo que o locatario devera arcar com o pagamento de todas as
despesas e encargos que recaiam sobre os imdveis, sejam estes, de IPTU, despesas de
condominio, bem como demais despesas previstas no Artigo 23 da Lei n° 8.245/91 (“Lei

do Inquilinato”); e

e) clausula contratual prevendo que o locatario ndo podera sublocar ou emprestar o imével,
no todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para
terceiros, sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade.

VI. 0 FUNDO podera adquirir Ativos Imobilidrios em todo territdrio nacional, ndo havendo localizagdo
geografica especifica para realizagdo dos investimentos;

VII. os imaveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo FUNDO deverao ser objeto
de prévia avaliacdo por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da
Instrugao CVM 472, devendo referida empresa independente ser previamente aprovada, conforme
indicada pelo GESTOR e contratada pelo ADMINISTRADOR;

VIII. o FUNDO podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo gerando recebiveis
que possam ser utilizados como lastro em operagOes dessa natureza, ou mesmo por meio de cessao de
direitos e/ou créditos de locacdo ou venda de imdveis integrantes de seu patrimonio a empresas de
proposito especifico que tenham por objeto emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, na forma
da legislacdo pertinente;

IX. o FUNDO podera manter permanentemente parcela do seu Patrimonio Liquido, para fins de
liquidez e pagamento de despesas do FUNDO, aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de
renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos financeiros,
e acordo com as normas editadas pela CVM (“Qutros Ativos”); e

X. caso ndo existam Ativos Imobilidrios disponiveis para aquisicdo, em um dado momento de
mercado, o ADMINISTRADOR, mediante orientagdo do GESTOR, na qualidade de gestor de investimento,
estarda apto a suspender temporariamente a subscricdo e integralizacgo de COTAS, sendo
responsabilidade do ADMINISTRADOR, nesses casos, reapresentar aos COTISTAS novo cronograma de
emissdo, em Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 4

60



btgpactual

Paragrafo Primeiro. O objeto e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento, ou por determinacao da legislacdo aplicavel, nesse caso sem a necessidade de Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo. E permitida a utilizacdo de derivativos para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

Paragrafo Terceiro. O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DE SEU PATRIMONIO
LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE
SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS
QUAIS O FUNDO APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE
ADMINISTRAGAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS
QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA.

Paragrafo Quarto. A prospeccao dos Ativos Imobilidrios é executada, periodicamente pelo GESTOR,
levando-se em conta o cenario econdmico, as perspectivas para o mercado imobilidrio, e a analise
fundamentalista dos Ativo Imobilidrios potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a alocagdo do Patrimonio
Liquido em titulos emitidos por empresas privadas é submetida a um processo de analise de crédito,
ficando dispensada a classificagdo dos Ativos Imobilidrios e/ou de seus emissores por Agéncia de
Classificacdo de Risco, e/ou apresentacao de Rating.

Paragrafo Quinto. N3o obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestdo de fundos de
investimento, bem como a observancia pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR da Politica de Investimento
e das disposicGes legais aplicaveis, podera haver perda do capital investido pelos COTISTAS e o FUNDO
e os COTISTAS estdo sujeitos aos riscos descritos neste Regulamento.

Paragrafo Sexto. Caso apds o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de encerramento
da distribuicdo inicial de suas cotas, o0 FUNDO venha a deter valores mobilidrios que representem mais
de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugao CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM 555") conforme aplicavel e/ou na regulamentacao
aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, sem prejuizo do disposto no Artigo 45,
paragrafo sexto, da Instrucao CVM 472.

DOS RISCOS

Artigo 7°. O investimento em COTAS apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus COTISTAS tendo em vista, entre outros, os riscos brevemente
enumerados nos paragrafos a seguir. Para evitar dividas, nenhum fator de risco abaixo descrito devera
ser considerado como alteragdo ou limitagdo a qualquer cldusula deste Regulamento, incluindo, mas ndo
se limitando, a qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR prevista neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. A aplicagdo em COTAS esta sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais
destacam-se:

L. Risco macroeconémico. O mercado imobiliario tem alta correlagdo com a atividade
macroecondmica brasileira, tendo sofrido periodos de retracdo decorrentes das altas taxas de juros
praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal
para controlar a inflagdo e influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante controle de
precos e salarios, depreciacdo do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervengao do
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Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos
que compdem a carteira do FUNDO podera ser adversamente afetado pelas mudancas na taxa basica de
juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores
econdmicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitacdo: (i) crescimento da economia nacional;
(ii) inflagao; (iii) flutuagdes nas taxas de cambio; (iv) politicas de controle cambial; (v) politica fiscal e
alteracOes na legislacao tributaria; (vi) taxas de juros; (vii) liquidez dos mercados de capitais; e (viii)
outros desenvolvimentos politicos, sociais e econémicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras, poderao resultar
em consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente afetar adversamente o
desempenho do FUNDO. Ademais, alteracdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria
poderdo resultar, entre outros, (a) em alongamento do periodo de amortizacdo ou (b) liquidagdo do
FUNDO, o que podera ocasionar a perda total, pelos respectivos COTISTAS, do valor de suas aplicagoes.
Nem o FUNDO nem o ADMINISTRADOR e nem o GESTOR responderao a qualquer COTISTA, caso ocorra,
em razdo de alteracOes nas politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria: (a) o alongamento do
periodo de amortizagao das COTAS, (b) a liquidagdo do FUNDO ou, ainda, (c) caso os COTISTAS sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

IL. O FUNDO estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda flutuante
por ativos de base imobiliaria; (ii) competitividade do setor imobiliario; (iii) regulamentacdo do setor
imobiliario; e (iv) tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Paragrafo Segundo. O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos relacionados a liquidez:

L. Auséncia de liguidez das COTAS. O FUNDO estara apto a negociar suas COTAS em mercado
secundario e/ou na bolsa de valores mobiliarios, porém, pode ndo haver liquidez nesse mercado.

I1. Restricdo para amortizacdo e resgate das COTAS e de distribuicao dos resultados. O FUNDO foi
constituido como condominio fechado, de modo que os COTISTAS ndo poderdo realizar quaisquer
resgates das suas COTAS antes do prazo de vencimento de suas COTAS.

Paragrafo Terceiro. O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades, dentre
0s quais:

I. Concentracao da carteira resultante das aplicagdes do FUNDO. O risco de perdas para os
investidores do FUNDO ¢é diretamente relacionado ao grau de concentragao das suas aplicagGes.

II. Inexisténcia de rendimento pré-determinado. O FUNDO ndo tem historico das operagdes nem
registro dos rendimentos determinados. E incerto se o FUNDO gerara algum rendimento dos seus
Investimentos.

I1I. Descontinuidade das Condicdes de Mercado. mudangas nas atuais condigdes de mercado poderao
prejudicar adversamente os Investimentos do FUNDO.

V. Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. O FUNDO podera
ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacdo das transacdes conduzidas por meio dos
corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. No evento da auséncia de habilidade e/ou
disposicdo em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores mobilidrios ou
contrapartes nas transagGes da carteira do FUNDO, podera sofrer perdas, e podera até incorrer em custos
para a recuperagao dos seus créditos.
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V. Risco decorrente da precificacdo dos ativos. A precificacdo dos investimentos e outros ativos
financeiros da carteira do FUNDO sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e avaliagdo
dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da
legislacdo aplicavel e deste Regulamento. Esses critérios de avaliacdo, tais como a marcagao a mercado,
poderdo causar variagdes nos valores dos titulos e valores mobilidrios que compGem a carteira do FUNDO
e podera resultar em reducdo dos valores das COTAS.

VI. Risco de concentracdo da carteira do FUNDO. A carteira do FUNDO podera se concentrar em
titulos e valores mobilidrios emitidos por determinadas sociedades, relacionando diretamente o resultado
dos investimentos do FUNDO ao resultado das respectivas sociedades.

VII. Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigacdes diretas do Tesouro
Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira do
FUNDO estdo sujeitas ao cumprimento das obrigacdes pelo respectivo emitente. Eventos que podem
afetar as condigGes financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condigbes econdmicas,
politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar, o que pode
trazer impactos significativos no preco e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudancas na percepcao
da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nao substanciais, poderia também impactar nos
pregos de seus titulos e valores mobilidrios, afetando sua liquidez.

VIII. Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI). O FUNDO terd em sua carteira
de ativos relevante participacao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios. Os riscos inerentes ao lastro
da emissao dos CRIs que integrardo a carteira de investimentos do FUNDO, poderdo ocasionar perdas
aos COTISTAS. Em alguns casos, os CRIs poderdo ter como lastro empreendimentos imobiliarios ainda
em construcdo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializacao do recebivel imobiliario. As perdas
sofridas pelos COTISTAS podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de crédito e
inadimpléncia dos devedores dos CRIs do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora
emissora dos CRIs no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do risco de crédito e
performance da incorporadora/construtora contratada para a implementacdo do empreendimento
imobiliario.

IX. Risco decorrente das operacbes no mercado de derivativos. A contratacdo de instrumentos
derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operacoes sejam projetadas para proteger a carteira, podera
aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno nas suas operacoes, ndao produzir
os resultados desejados e/ou podera provocar significativas perdas do patriménio do FUNDO e dos
COTISTAS.

X. Risco de restricdo na negociacdo. Alguns titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do
FUNDO incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricbes de negociagdao nos mercados onde
sdo admitidos a negociacdo ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao
volume de operacdes, na participagao nas operacoes e nas flutuacdes maximas de preco, dentre outros.
Em situacOes onde tais restricOes estdo sendo aplicadas, as condigbes para negociacao dos ativos da
carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

XI. Riscos de alteracdo da legislagao aplicavel ao FUNDO e/ou aos COTISTAS. A legislagao aplicavel
ao FUNDO, aos COTISTAS e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas nao se limitando, a legislacdo
tributaria, legislagdo de cambio e legislagdo que regula os investimentos externos em COTAS de fundos
de investimento no Brasil estdo sujeitas a alteragbes. Ademais, interferéncia de autoridades
governamentais brasileiras e de 6rgdos reguladores no mercado podera ocorrer, bem como moratoria e
mudangcas nas politicas monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicao de rendimentos e de resgate das COTAS,
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incluindo as regras de fechamento de cadmbio e remessas de recursos aos paises estrangeiros. Além disso,
a aplicacao das leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar nos resultados do FUNDO.

XII.  Propriedade da Cota em contraposicao a Propriedade dos Titulos e Valores Mobiliarios. Nao
obstante o FUNDO deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as COTAS do FUNDO
nao dao quaisquer direitos aos seus titulares com relacdo aos “Ativos Imobilidrios”. Os direitos dos
COTISTAS sao exercidos em todos os ativos da carteira na proporcdo do nimero de COTAS detidas.

XIII. & : : m-relacdo—a 3ca 3 da-—ca 3 . 0
FUNDO esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobilidrios e a outros
ativos da sua carteira, bem como ao mercado no qual serao negociados, incluindo a possibilidade de que,
devido a tais condicdes o ADMINISTRADOR e o GESTOR nao consigam se desfazer dos ativos no tempo
requerido pelos COTISTAS para amortizacdo ou resgate das COTAS ou de qualquer outra forma de
distribuicdo aos COTISTAS.

XIV.  Auséncia de garantia para eliminacdo dos riscos. O investimento no FUNDO sujeita o investidor
a riscos aos quais o FUNDO e sua carteira estdo sujeitos, e que poderao causar perdas no capital investido
pelos COTISTAS do FUNDO. Nao ha garantia de eliminacdo da possivel perda ao FUNDO e aos COTISTAS.
O desempenho do FUNDO nado conta com a garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, nem por qualquer
terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO Garantidor de Crédito - FGC, para
reducdo ou eliminacdo do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda do patrimonio do FUNDO pode nao
estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os COTISTAS poderao ser chamados para aplicar
recursos adicionais no FUNDO em situagoes onde o FUNDO ndo tenha patriménio suficiente para cumprir
com obrigagdes assumidas.

XV. Liquidez Reduzida dos Investimentos. A aplicacdo do FUNDO nos Investimentos tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nao existe
no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o FUNDO necessitar
alienar os titulos e valores mobiliarios, pode ndo encontrar compradores ou o prego obtido na venda
podera ser baixo, provocando perda do patrimonio do FUNDO e, consequentemente, perda total ou
parcial do montante principal investido pelos COTISTAS.

XVI.  Liquidez Reduzida das COTAS. A auséncia de historico no mercado de capitais das atividades de
negociacao das COTAS envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro, indica que ndo havera
liguidez na negociacdo das COTAS. Considerando a natureza de condominio fechado do FUNDO, aos
COTISTAS ndo sera permitido o resgate das suas COTAS antes do término do prazo do FUNDO ou série
de COTAS, exceto nos eventos de liquidacao.

XVII. Prazo para Resgate das COTAS. Em virtude de o FUNDO ser constituido sob forma de condominio
fechado, o resgate das COTAS somente ocorrera apds o término do prazo de vencimento do FUNDO,
quando todos os COTISTAS resgatarem as COTAS ou, no evento de uma liquidacao antecipada do
FUNDO, de acordo com este Regulamento. Essa caracteristica do FUNDO podera afetar negativamente a
atratividade das COTAS como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez de tais COTAS no
mercado secundario.

Paragrafo Quarto. O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos especificos a investimentos imobilidrios,
dentre os quais:

I. Depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da
obsolescéncia dos imoveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas ao longo do tempo,
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podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construgao e substituicao de equipamentos
€ manutencao.

II. Desapropriacdo. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
empreendimento(s) de propriedade do FUNDO, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico

III. Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as
sociedades investidas ou aos imdveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas podem
prejudicar a potencialidade de negociacao ou locacao dos imdveis.

V. Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar do FUNDO, do ADMINISTRADOR e
do GESTOR tomarem todas as cautelas necessarias com relacdo aos processos judiciais nos quais o
FUNDO ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte (s), existe o risco de que eventuais
perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores provisionados
pelo FUNDO.

V. Risco de Patriménio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nao estdo limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os COTISTAS podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no FUNDO.

VI. Risco de Sinistro. Poderao ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que
protegem os iméveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os imdveis
de perdas relevantes. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas
apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e revolugles civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos imdveis pode ser adversamente
afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho
operacional. Adicionalmente, o FUNDO e as sociedades investidas poderdao ser responsabilizados
judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negocios, condigao financeira e resultados operacionais.

VII.  Risco relativos a aquisicao de Ativos Imobilidrios. No periodo compreendido entre o processo de
negociacdo da aquisicao dos Ativos Imobilidrios e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de esse
bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o
que podera dificultar a transmissdo da propriedade do imével ao FUNDO. Adicionalmente, o FUNDO
realizou e podera realizar a aquisicao de ativos integrantes de seu patrimonio de forma parcela da, de
modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Imdvel, existe
o risco de o FUNDO, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacoes. Além
disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de imdveis com Onus ja constituidos pelos antigos
proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucao e 0s mesmos
ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmissao da propriedade dos Imoéveis para o Fundo, bem como na obtencdao pelo FUNDO dos
rendimentos a este Imdvel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagao das COTAS.

VIII. Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da
falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo
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financeira, em situagGes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

IX. Risco Ambiental. Os imdveis que compdem o patrimonio do FUNDO ou que poderao ser adquiridos
no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislagao, regulamentacado e demais questoes ligadas ao
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagdo 54 ambiental para operagao
dos imoveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacdes, geracdao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos
artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia
Federal e Exército), supressao de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do FUNDO e dos imdveis que
compoem o portfélio do FUNDO; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
a aquisicdo dos Imoveis que pode acarretar a perda de valor dos Imdveis e/ou a imposicao de penalidades
administrativas, civis e penais ao FUNDO; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacao ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construcoes, restricdes a metragem e detalhes da area construida, e
suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patriménio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento
de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizacdes, empresas e, eventualmente, o FUNDO ou
os locatarios podem sofrer sangGes administrativas, tais como multas, indenizacdes, interdicao e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdgo das COTAS.
Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental,
inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndao necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar
com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado
ao FUNDO. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das COTAS.

X. Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicagGes realizadas no FUNDO
nao contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de quaisquer prestadores de servicos
contratados ou do FUNDO Garantidor de Créditos- FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos COTISTAS.

Paragrafo Quinto. N3o obstante os riscos acima mencionados, podera haver outros riscos no futuro
nao previstos por este Regulamento. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC, ndo podendo o
ADMINISTRADOR e o GESTOR serem responsabilizados por eventuais depreciacdes dos ativos que
compGem a carteira do FUNDO, ou prejuizos decorrentes de flutuagées do mercado, risco de crédito, ou
eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico, econémico ou
financeiro, que impliquem condicdes adversas de liquidez, ou de negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo do FUNDO. Da mesma forma, ndo podera ser imputada ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR
qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os condéminos em caso de
liguidacdo do FUNDO ou resgate de suas COTAS.
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DA ADMINISTRACAO

Artigo 8°. Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, o ADMINISTRADOR tera poderes
para realizar todos os atos que se fagam necessarios a administracdo e operacionalizacdo do FUNDO,
bem como relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes aos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, conforme orientacdo e recomendagao do GESTOR.

Paragrafo Primeiro. Os poderes constantes deste Artigo sao outorgados ao ADMINISTRADOR pelos
condéminos do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta
pelo cotista no boletim de subscricdo e/ou mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesao
a este Regulamento.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR devera empregar, no exercicio de suas fungles, o cuidado
que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracao de seus prdprios negocios,
devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos
0s seus atos com a estrita observancia: (i) da Lei n® 8.668/93, das normas regulamentares e
autorregulatorias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, neste Regulamento e das
deliberacdes da Assembleia Geral; (i) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia,
lealdade, informacao e salvaguarda da integridade dos direitos dos COTISTAS.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigGes previstas na Lei n® 8.668/93,
proprietario fiduciario dos bens imdveis adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagao, neste Regulamento, ou ainda, conforme as
determinacdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto. O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos COTISTAS e desde que por
recomendacao do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos
objetivos do FUNDO:

L. selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do FUNDO, de acordo com a Politica de
Investimento;
II. providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis, das restricoes determinadas pelo

Artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do fundo que tais Ativos Imobiliarios:

a. nao integram o ativo do ADMINISTRADOR;
b. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;

C. nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao do ADMINISTRADOR;

e. ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer 6nus reais.
I1I. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
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VL.

VIL

VIIL

IX.

XL

XII.

XIII.

XIV.
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a. os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b. os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c. a documentacdo relativa aos imoveis e as operacoes do FUNDO;

d. os registros contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do FUNDO; e

e. 0 arquivo dos pareceres, relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de COTISTAS e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da
Instrugdo CVM 472;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacdo referida no inciso anterior até 5 (cinco) anos contados do término do
procedimento;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da Politica de
Investimento pelo GESTOR, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos todos os
direitos relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao FUNDO;

custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do FUNDO, se necessarias, ressalvadas
as despesas com propaganda no periodo de distribuicdo das Cotas, as quais poderdo ser
suportadas pelo FUNDO;

manter custodiados, quando aplicavel, em razdo de sua natureza, com o CUSTODIANTE,
devidamente autorizado pela CVM, os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros adquiridos com
recursos do FUNDO;

dar cumprimento aos deveres de guarda e de informacao estabelecidos neste Regulamento e na
regulamentagdo aplicavel, incluindo, sem limitacdo, a Instrucdo CVM 472;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigo contratados pelo FUNDO;

assegurar que as restricoes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no
registro de imoveis, e que as qualificagdes do imdvel e os direitos de propriedade do FUNDO
incluam as ressalvas de que trata o Artigo 32, inciso II, da Instrucao CVM 472;

observar e cumprir as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da
legislacdo vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucdo CVM
472, bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacao e
regulamentacdo aplicavel;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios,
sob responsabilidade do ADMINISTRADOR;
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XVIL
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XIX.

XX.

XXL

XXII.
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elaborar e apresentar as demonstragdes financeiras do FUNDO de acordo com este Regulamento
e a regulamentacdo aplicavel;

transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de ADMINISTRADOR;

empregar, na defesa dos direitos dos COTISTAS, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais
e/ou extrajudiciais cabiveis;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar o FUNDO em juizo e fora dele;

deliberar sobre a emissao de novas COTAS no caso do Capital Autorizado, conforme orientacao
e recomendacao do GESTOR;

realizar amortizagdes de COTAS e/ou distribuicdes de lucros, conforme orientagdo e
recomendacao do GESTOR e nos termos deste Regulamento; e

contratar as empresas responsaveis pela elaboracdo de laudos de avaliacdo, desde que aprovadas
pelo GESTOR.

Paragrafo Quinto. Para o exercicio de suas atribuicoes o ADMINISTRADOR, conforme o caso podera
contratar os seguintes servigos, a expensas do FUNDO:

L gestdo de valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

II. custddia de ativos financeiros;

III. escrituragdo de cotas;

Iv. empresa de auditoria independente registrada na CVM encarregada da auditoria das
demonstragOes financeiras do fundo;

V. distribuicao primaria de cotas, bem como o registro para negociacao em mercado organizado de
valores mobiliarios;

VL. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o
caso, o GESTOR, em suas atividades de anadlise, selecao e avaliagdo de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

VII. empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagao dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

VIII. formador de mercado para as COTAS;
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IX. servicos relativos a envio de correspondéncia, impressado, expedicao e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicagbes aos cotistas
previstas no regulamento ou nesta Instrucdo;

X. servigos relativos a advogados, que atuem em defesa dos interesses do FUNDO, judicial ou
extrajudicialmente;

XI. servicos relativos a contratagao de seguro sobre os ativos do FUNDO;
XIL. servicos relativos a avaliagbes que sejam obrigatdrias; e

XIII.  servicos relativos a manutencdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do Patrimonio
Liquido.

Paragrafo Sexto. Os servigos descritos nos itens I a VI acima, nos termos do Artigo 29 da Instrucao
CVM 472, acima podem ser prestados pelo ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer
dos casos, devidamente habilitados.

Paragrafo Sétimo. O FUNDO contratara a empresa de custédia de valores mobilidrios somente caso
ultrapasse o limite de 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobilidrios, nos termos do
Artigo 28, paragrafo primeiro, da Instrucao CVM 472, sendo que, no momento de sua constituicao, o
FUNDO estara dispensado da empresa de custddia de valores mobiliarios.

Paragrafo Oitavo. A contratacao de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR para o

exercicio da funcao de formador de mercado deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral
de Cotistas nos termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

DA GESTAO E CONSULTORIA

Artigo 9°. O GESTOR, na qualidade de gestor de investimentos contratado e de consultor especializado,
tera as seguintes fungoes:

I. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com a Politica de Investimento, os Ativos
Imobilidrios existentes ou que poderao vir a fazer parte da carteira do FUNDO;

II. orientar o ADMINISTRADOR sobre as propostas de investimento, aquisicdo, venda, transferéncia,
disposicdo e/ou alienacdo de qualquer forma e a qualquer titulo, bem como permuta, usufruto, comodato,
concessoes de direito de superficie, contratos de locagao, tipicos ou atipicos, ou quaisquer operagcoes
relacionadas ao investimento e/ou exploracdo dos Ativos Imobiliarios, bem como sobre a celebracdo de
todos os negdcios juridicos e realizacdo de todas as operacdes necessarias no ambito da gestao de
empreendimentos imobilidrios e sociedades investidas, incluindo, mas ndo se limitando a negociar,
renegociar, celebrar e rescindir negdcios juridicos, buscando a concretizacdo da Politica de Investimento,
inclusive com a elaboracdo de analises econdémico-financeiras, se for o caso, sendo que tais transacoes a
serem realizadas pelo Fundo, representado diretamente pelo Administrador, prescindem de aprovacgao
em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de interesse;

I1I. mediante outorga de procuracao especifica pelo ADMINISTRADOR, celebrar os negdcios juridicos
e realizar todas as operacOes necessarias no ambito da gestdo dos Ativos Imobilidrios, buscando a
concretizacdo da Politica de Investimento;
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V. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo de suas COTAS, e evolugao do
valor do patrimonio do FUNDO;

V. empregar nas atividades de gestdo da carteira do FUNDO a diligéncia exigida em cada particular
circunstancia, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento;

VI. representar ativamente o FUNDO no que diz respeito ao monitoramento dos contratos de locacao,
tipicos ou atipicos, usufruto, comodato, concessdes de direito superficie, ou quaisquer operacoes
relacionadas a exploracdo dos empreendimentos imobiliarios;

VII.  representar ativamente o FUNDO na qualidade de sdcio, cotista ou acionista das sociedades
investidas e dos condominios e associacdoes de empreendimentos imobiliarios, bem como exercer o direito
de voto do FUNDO em relagdo as respectivas deliberagées em pauta no ambito das sociedades investidas
e condominios e associacoes de empreendimentos imobiliarios, inclusive firmando eventuais acordos de
acionistas ou de cotistas; em qualquer dos casos acima, por meio de procuracdao especifica a ser
outorgada pelo ADMINISTRADOR;

VIII. solicitar ao ADMINISTRADOR a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre
itens que julgar necessario;

IX. aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratado para a elaboragao do laudo
de avaliacdo, conforme aplicavel;

X. contratar prestadores de servicos necessarios para o desenvolvimento e gerenciamento dos
empreendimentos imobilidrios que estiverem sob responsabilidade do FUNDO, incluindo, corretagem,
servicos de seguranca, limpeza, manutencdo predial, reparos, reformas e benfeitorias em relacao aos
imdveis e empreendimentos imobilidrios da carteira do FUNDO;

XI. enviar ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis,
informac0es necessarias para elaboracao de documentos e informes periddicos de obrigacdo do FUNDO,
para envio aos érgaos reguladores, bem como informagGes para resposta a eventuais questionamentos
recebidos, devendo, inclusive, enviar em menor prazo, quando assim exigido pelos érgaos reguladores;

XII.  realizar toda e qualquer atividade com a devida observancia a Instrucao CVM 472, a Instrucdo
CVM no 558, de 26 de margo de 2015, conforme alterada, e a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada;

XIII. observar e fazer cumprir as disposicbes deste Regulamento e cumprir as deliberacdes da
Assembleia Geral de Cotistas; e

XIV. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdao de GESTOR.

Paragrafo Primeiro. Fica estabelecido que o GESTOR adota Politica de Exercicio de Direito de Voto em
Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais as matérias relevantes
obrigatdrias para os exercicios do direito de voto pelo GESTOR em assembleias de sociedades nas quais
o FUNDO participe. Tal politica orienta as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de titulos
e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.
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Paragrafo Segundo. A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pelo GESTOR, cuja copia é
entregue ao COTISTA no momento de seu ingresso no FUNDO, esta divulgada no website do GESTOR
https://rizaasset.com.

Paragrafo Terceiro. O GESTOR mantera departamento técnico habilitado para prestar servicos de
analise e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios que consistam em projetos imobiliarios do FUNDO, do
mercado imobiliario em geral e de potencial Ativo Imobilidrio, ou poderdo contratar tais servigos
externamente.

Artigo 10. E vedado ao ADMINISTRADOR praticar os seguintes atos em nome do FUNDO:

L. receber depdsito em conta corrente;

I conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos COTISTAS sob qualquer
modalidade;

I1I. contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela CVM;

Iv. prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. vender COTAS a prestagao, sem prejuizo da integralizacdo a prazo de COTAS subscritas;

VL. prometer rendimento predeterminado aos COTISTAS;

VII. realizar operacdes ndo autorizadas pela legislacdo especifica inerente aos FII, conforme
regulamentacgdo da CVM;

VIII.  praticar qualquer ato de liberalidade;

IX. aplicar recursos do FUNDO no exterior;
X. aplicar recursos na aquisicdo de COTAS do préprio FUNDO;
XI. ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagbes do

FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os COTISTAS que detenham
participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO, entre
o FUNDO e o representante de COTISTAS ou entre o FUNDO e o0 empreendedor;

XII. constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XIII. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais n3ao previstas nesse
Regulamento;

XIV.  realizar operagbes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuices publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em acodes, de exercicio de bonus de subscricao e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e
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XV. realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. A vedacdo prevista no inciso XII acima ndo impede a aquisicdo, pelo FUNDO, de
imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do FUNDO.

Paragrafo Segundo. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 11. O patriménio liquido do FUNDO serda aquele resultante das integralizagdes das COTAS e das
reaplicagGes do capital e eventual resultado ndo distribuido na forma deste Regulamento (*Patriménio

Liquido”).

Artigo 12. O Patrimonio Liquido sera calculado mensalmente somando-se o valor de mercado de todos
os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as despesas, provisoes, e
diferimentos do FUNDO, inclusive das provisOes referentes a Taxa de Administragdo e Taxa de
Performance (conforme abaixo definidas).

DAS COTAS DO FUNDO

Artigo 13. As COTAS sdo de uma Unica classe, correspondem a fracoes ideais de seu Patrimonio Liquido
e terdo a forma nominativa e escriturais.

Paragrafo Primeiro. Cada cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do
FUNDO.

Paragrafo Segundo. De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o COTISTA nao podera
requerer o resgate antecipado de suas COTAS.

Paragrafo Terceiro. As COTAS sdo admitidas a negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o.

Paragrafo Quarto. O COTISTA:

I. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio
do FUNDO; e
1L nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos

integrantes do patriménio FUNDO, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das COTAS que subscrever.

DA AMORTIZACAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 14. N3o existem amortizagdes programadas para as COTAS.
Artigo 15. O FUNDO poderd amortizar, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientacdo do GESTOR,

suas COTAS total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocacao dos recursos do
FUNDO nos Ativos Imobiliarios.

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 17

73



btgpactual

Artigo 16. Compete a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o encerramento do FUNDO, sua
liguidacdo e eventual cronograma de amortizacao das COTAS remanescentes do FUNDO. No caso de
encerramento do FUNDO e/ou liquidacdo do FUNDO, sera rateado o valor obtido com a venda dos ativos
do FUNDO entre os COTISTAS, na proporcao da quantidade e valor das COTAS detidas pelos COTISTAS
em relacdo ao Patrimonio Liquido, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Artigo 17. As COTAS poderdo ser distribuidas pelo ADMINISTRADOR, ou por instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios devidamente contratadas para distribuir as
COTAS do FUNDO, nas condicdes deste Regulamento e especificadas nos documentos da respectiva
oferta subsequente.

Paragrafo Primeiro. As ofertas subsequentes de COTAS sempre deverao observar a Resolugdo CVM
160, a Instrucao CVM 472 e este Regulamento.

Paragrafo Segundo. As COTAS emitidas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da
respectiva oferta subsequente, conforme prazo estabelecido nos termos do ato do ADMINISTRADOR ou
na ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a realizacdo da respectiva oferta,
podendo ser subscritas por pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, sem limitacao, observadas
eventuais impactos fiscais descritos neste Regulamento. No ato de subscricao das COTAS, o subscritor:

a. assinara o boletim individual de subscrigao, que sera disponibilizado por instituicao intermediaria
participante da respectiva oferta subsequente;

b. recebera exemplar atualizado deste Regulamento; e

C. devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, que esta ciente, dentre outras
coisas, (a) das disposicdes contidas neste Regulamento, (b) dos riscos inerentes ao investimento
no FUNDO, conforme descritos neste Regulamento e/ou no respectivo prospecto aplicavel a
emissao das Cotas ou aqueles aplicaveis a qualquer oferta, e (c) de que as COTAS estdo sujeitas
as restricoes de negociagao previstas na regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Terceiro. As COTAS emitidas farao jus aos rendimentos relativo ao exercicio social em que
forem subscritas e integralizadas.

Artigo 18. N3o ha restricdo a subscricdo ou aquisicdo de COTAS por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando
desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das COTAS, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagao
aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - N30 ha restri¢do a subscricio de COTAS por um mesmo investidor.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 19. Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento, o ADMINISTRADOR, seguindo a orientagao do GESTOR, podera autorizar novas emissoes
de COTAS, independente de aprovagao prévia dos COTISTAS por meio da Assembleia Geral e alteragao
deste Regulamento, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais) (“Capital Autorizado”).
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Paragrafo Primeiro. No caso de emissGes realizadas dentro do limite do Capital Autorizado, o preco de
emissao por COTA sera fixado pelo GESTOR, levando em consideracdo um dos seguintes critérios (a) o
valor patrimonial das COTAS em circulacao, (b) o valor de mercado das COTAS, ou (c) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO.

Paragrafo Segundo. A deliberagdo da emissao de novas COTAS dentro do Capital Autorizado devera
dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condicdes de subscricdo das COTAS, os prazos para
exercicio do direito de preferéncia e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagdo. O
ADMIISTRADOR ficara responsavel pela comunicagdo aos COTISTAS sobre a decisdo de realizar a referida
emissao.

Paragrafo Terceiro. As emissdes que ndo sejam realizadas dentro do Capital Autorizado deverdo ser
previamente aprovadas pelos COTISTAS reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto. E assegurado aos COTISTAS direito de preferéncia na subscricdo de COTAS objeto
de novas emissoes de COTAS e de ofertas subsequentes, nos termos da Instrugao CVM 472, o qual devera
ser exercido no prazo de até 10 (dez) dias Uteis a partir da data de publicagdo do anuncio de inicio, no
caso de Oferta sob o regime da Resolucao CVM 160. O direito de preferéncia podera ser cedido entre os
proprios Cotistas ou terceiros por meio dos sistemas operacionalizados pela B3, observado o prazo de
exercicio e as restricdes operacionais da B3.

Paragrafo Quinto. As COTAS objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das COTAS ja existentes.

Paragrafo Sexto. Verificada a mora do COTISTA poderd, ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo
critério, conforme dispGe o Artigo 13, paragrafo Unico, da Lei n® 8.668/93, promover contra o COTISTA
processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo
executivo, e/ou vender as COTAS nao integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca
judicial. O resultado apurado com a venda das COTAS de COTISTA inadimplente, revertera ao FUNDO e
sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicao dos Ativos Imobiliarios
adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série a que se refere a inadimpléncia.

Paragrafo Sétimo. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado nacional e/ou
estadual e/ou municipal na sede do FUNDO, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd
prorrogada para o préximo dia Util.

Paragrafo Oitavo. Fica desde ja estabelecido que, nas novas emissoes de COTAS, na hipotese de nao
colocacao do valor minimo da oferta subsequente, o ADMINISTRADOR devera imediatamente fazer o
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcoes das COTAS integralizadas
e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Artigo 20. Além das taxas previstas neste Regulamento, podera ser cobrado taxa de ingresso de novos
investidores quando da subscricao de novas COTAS emitidas em ofertas subsequentes, para fins de arcar
com os custos decorrentes da estruturacao e distribuicdo das novas COTAS, sendo tal taxa determinada
pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR quando da realizacao de emissdes dentro do Capital Autorizado
ou pela Assembleia Geral de Cotistas em caso de emissdao de COTAS além do Capital Autorizado. N&o
sera cobrada taxa de saida.
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DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 21. O FUNDO devera distribuir a seus COTISTAS, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral e
balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. Os lucros
auferidos em um determinado periodo poderdo, a critério do GESTOR, ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, até o 159 (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do provisionamento das receitas
pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo
de resultado n3o distribuido como antecipacdo sera pago até o 15° (décimo quinto) Dia Util dos meses
de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo ADMINISTRADOR para reinvestimento
em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com
base em recomendacao apresentada pelo GESTOR, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Primeiro. Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do 5° (quinto) dia util anterior (exclusive) a data de distribuigdo de rendimentos de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora de cotas. Para arcar
com as despesas extraordinarias do(s) imdvel(eis), se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do(s) imdvel(eis), exemplificativamente as enumeradas no
paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato, a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do imdvel, b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e
iluminagcdo, bem como das esquadrias externas, c) obras destinadas a repor as condicOes de
habitabilidade do prédio, d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo, e) instalacdo de equipamentos de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer, f) despesas de decoracao e paisagismo
nas partes de uso comum, g) constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em COTAS de fundos de aplicagdo financeira, COTAS de fundos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

Paragrafo Segundo. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a no maximo 1% (um
por cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O
estabelecimento da Reserva de Contingéncia sera decidido pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 22. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos COTISTAS as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos
termos deste Artigo.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 23. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o FUNDO:

L. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo CVM 472;

I1I. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

BTG Pactual
SAC: 0800 772 2827 | Ouvidoria: 0800 722 0048 | btgpactual.com 20

76



btgpactual

a) as demonstragoes financeiras
b) o relatdrio do auditor independente; e
C) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472;
V. anualmente, tao logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo. A publicacdo de informagGes referidas neste Artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos COTISTAS em sua sede.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no
caput, enviar as informacoes referidas neste Artigo a entidade administradora do mercado organizado em
que as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores
(http://www.cvm.gov.br).

Artigo 24. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos COTISTAS os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o FUNDO:

L. edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

1. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
I1I. fatos relevantes;
Iv. até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e

direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 49, desta Instrucdo e com
excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

VL. em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com
excecdo daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrucao CVM 472.

Paragrafo Primeiro. A divulgagdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
aos COTISTAS e demais investidores acesso as Informacoes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisOes de adquirir ou alienar COTAS, sendo vedado ao ADMINISTRADOR valer-se da
informacgao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das COTAS.
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Paragrafo Segundo. A publicacdo de informagGes referidas neste Artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos COTISTAS em sua sede.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no
paragrafo anterior, enviar as informagoes referidas neste Artigo ao mercado organizado em que as COTAS
do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br).

Artigo 25. Para fins do disposto neste Regulamento, apds a devida autorizacdo do COTISTA para esse
fim, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre o0 ADMINISTRADOR
e os COTISTAS, inclusive para convocacao de assembleias gerais, manifestacao sobre a sua decisdo de
resgate de COTAS do FUNDO e procedimentos de consulta formal ou declaracdo de voto.

Artigo 26. O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 27. O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos a Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance, conforme discriminados a seguir.

Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR recebera, pelos servicos de administracdo e de gestao do
Fundo uma taxa de administragao total ("Taxa de Administracdo”) equivalente a 1% (um por cento) ao
ano a razao de 1/12 avos, calculada sobre (a) o valor contabil do patrimonio liquido total do FUNDO, ou
(b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo
da Taxa de Administracdo”); e que devera ser pago diretamente ao ADMINISTRADOR, observado o valor
minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) durante os 12 (doze) primeiros meses, a contar da data
de transferéncia do Fundo e R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil) a partir do 12° (decimo segundo) més,
atualizados anualmente segundo a variacdo do IGPM, a partir do més subsequente a data de transferéncia
do FUNDO.

Paragrafo Segundo. Enquanto o FUNDO seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na central
depositaria, pelos servicos de escrituragdo de cotas do FUNDO, a Taxa de Administracdo sera acrescida
conforme os percentuais previstos na tabela abaixo, calculada sobre a mesma Base de Calculo da Taxa
de Administracdo, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variacdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de transferéncia do
FUNDO:

BASE DE CALCULO DA TAXA DE ADMINISTRAGAO TAXA DE ESCRITURAGAO
Até R$1.000.000.000,00 0,050%
De R$1.000.000.000,00 até R$1.500.000.000,00 0,040%
Acima de R$1.500.000.000,00 0,030%

Paragrafo Terceiro. A divisao de Taxa de Administracdo especifica entre o ADMINISTRADOR e GESTOR
ocorrera nos termos do contrato de gestdo celebrado entre 0 GESTOR, o ADMINISTRADOR e o FUNDO
("Contrato de Gestdo”). O ADMINISTRADOR de maneira discriciondria e sem consentimento da
Assembleia Geral de Cotistas, podera reduzir a Taxa de Administragdo.
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Paragrafo Quarto. A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga,
até o 59 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

Paragrafo Quinto. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatdrio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo devida.

Paragrafo Sexto. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas. A Taxa de
Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado m-1] — [PL Base * (1+Indice de Correcdo)]}

Onde:

« VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracgao
de performance;

. indice de Correcdo = Variacdo do IPCA + 5,0%, esta taxa ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia
ou sugestao de rentabilidade ou de isencao de riscos para os cotistas;

« PL Base = Valor da integralizagao de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta,
no caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance, ou patriménio liquido
contabil utilizado na apuragao da Ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para
os periodos de apuragdo subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

+  Resultado conforme formula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicoes Corrigidasm-1)]
Onde:
n
- Distribuices corrigidas m-1: = Si-m_Rendimento m-1 * (1+Indice de Correcio més n)
(1 + indice de corregdo més i)
Onde:

«  PL Contabil m-1 = patrimonio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao
da apuracdo da Taxa de Performance);

+ Rendimento m-1 = rendimentos a distribuir de m-1 (més anterior ao da apuracao da
Taxa de Performance). Caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor a distribuir
do(s) semestre(s) anteriores.

+ 1= Més de referéncia
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* n = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Paragrafo Primeiro. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

Paragrafo Segundo. Para o primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizacao de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Paragrafo Terceiro. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do
FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima apuracdo da
Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data
de apuracdo sera considerado como zero.

Paragrafo Quarto. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao:
(i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissdo de cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracao sera o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de
Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o
patrimonio liquido contabil utilizado na Ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

Paragrafo Quinto. O GESTOR podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance
apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de
Performance.

Paragrafo Sexto. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da remuneracdo, sejam pagas
diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas nao exceda
o0 montante total da Taxa de Administracdo devida total.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR

Artigo 28. O ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR devem ser substituido nas hipoteses de rendincia ou
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos previstos na Instrucao CVM 472
e neste Regulamento, assim como na hipotese de sua dissolucao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia.
Neste caso, o ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, fardao jus a Taxa de Administracdo e a
Taxa de Performance apuradas pro rata temporis até a data em que deixar as fungOes exercidas e na
forma prevista no Contrato de Gestao.

Paragrafo Primeiro. Nas hipdteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

L. convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia
ou descredenciamento, conforme o caso; e

1L caso de renudincia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no exercicio de suas
funcbes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis
e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM.
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Paragrafo Segundo. E facultado aos COTISTAS que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
COTAS emitidas, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR nao convoque
a assembleia de que trata o inciso I do Paragrafo Primeiro deste Artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renuncia.

Paragrafo Terceiro. No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrucdo CVM 472,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicagao,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigao
de novo administrador e a liquidacao ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios regular do patrimonio do
FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Paragrafo Quinto. Aplica-se o disposto no inciso “ii” do Paragrafo Primeiro deste Artigo, mesmo quando
a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Sexto. Se a Assembleia Geral de Cotistas n3o eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
0 Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Sétimo. Nas hipoteses referidas neste Artigo, bem como na sujeigao ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de
Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patrimonio
do FUNDO.

Paragrafo Oitavo. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante do patriménio do
FUNDO ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR devera,
no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Décimo. Em caso de destituicdo do GESTOR sem justa causa, conforme definido no Contrato
de Gestao, o FUNDO devera pagar, como taxa de administracao extraordinaria ao GESTOR, o valor
equivalente a 12 (doze) meses da Taxa de Administracdo, calculada no Dia Util anterior & data de
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas que delibere sobre a destituicao, o que for maior. Referida
taxa de administragdo extraordinaria sera devida na data da efetiva substituicdo. Para fins de destituicao
ou substituicdo do GESTOR devem ser observadas, também, as disposicbes, e formalidades previstas no
Contrato de Gestao.

Artigo 29. Caso o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR, conforme o0 caso, renuncie as suas fungdes ou entre
em processo de liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimdnio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 30. E de competéncia privativa da Assembleia geral de condéminos do FUNDO a deliberacéo sobre
as seguintes matérias:
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L. aprovagao das demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
IL. alteracdo do Regulamento;

I11. destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR;

Iv. emissao de novas COTAS, exceto se dentro do Capital Autorizado;
V. fusdo, a incorporagao, cisdo ou a transformacdo do FUNDO;
VI. dissolucdo e liquidacao do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

VII.  alteracdo do mercado em que as COTAS sdo admitidas a negociacao;

VIII. apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de COTAS, se
houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos COTISTAS de que trata o Artigo 36 do Regulamento,
fixacdo de sua remuneragao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteracdo do prazo de duracao do FUNDO;

XI. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

XII. alteracdo da taxa de administracdo; e

XIII. a destituicdo ou substituicdo do GESTOR e escolha de seu substituto e/ou alteracdo dos
procedimentos para destituicdo ou substituicdo do GESTOR, expressamente previstos no Contrato
de Gestao;

XIV. a contratacdo de auditor independente para emissdo de demonstracdes financeiras em
conformidade com as normas contabeis brasileiras juntamente com uma reconciliacdo com as

normas GAAP dos Estados Unidos, nos termos do Artigo 41 do Regulamento.

Artigo 31. A primeira convocacdo das assembleias gerais devera ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

II. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

Paragrafo Primeiro. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das COTAS emitidas ou o representante dos COTISTAS podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Segundo. O pedido de que trata o Paragrafo Primeiro deve vir acompanhado de eventuais

documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.
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Paragrafo Terceiro. O percentual de que trata o Paragrafo Primeiro acima devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de COTISTAS na data de convocacdo da assembleia.

Paragrafo Quarto. A presencga da totalidade dos condominos supre a falta de convocacao.
Paragrafo Quinto. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,

todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias
Gerais:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

I1I. a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as COTAS do FUNDO sejam
admitidas a negociagao.

Paragrafo Sexto. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes
de COTISTAS, as informacdes de que trata o caput incluem:

I declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislacdo vigente; e

II. as informac0es exigidas na legislacdo vigente.

Paragrafo Sétimo. Caso COTISTAS ou o representante de COTISTAS tenham se utilizado da
prerrogativa do Artigo 31, Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de 5 dias a
contar do encerramento do prazo previsto no Artigo 31, Paragrafo Segundo, o pedido de inclusdo de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 32. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de qualquer nimero de

condoéminos, sendo as deliberacdes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota
1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro. A presenca da totalidade dos COTISTAS supre a falta de convocagao.

Paragrafo Segundo. Os COTISTAS podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica, desde
que recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro. As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, III,

V, VI, VIII, XI, XII e XIV do Artigo 30 dependem da aprovacao por maioria de votos dos COTISTAS
presentes e que representem:

L. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) COTISTAS; ou

IL. metade, no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) COTISTAS.

Paragrafo Décimo primeiro. Os percentuais de que trata o Paragrafo Terceiro acima deverdo ser
determinados com base no nimero de COTISTAS do FUNDO indicados no registro de COTISTAS na data
de convocacao da Assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagao qual sera
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o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Artigo 33. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera determinar a
substituicdo da Assembleia Geral por processo de consulta formal, sendo dispensadas, neste caso, a
convocacao e a realizacdo de reunido do condémino.

Paragrafo Primeiro. A consulta formal serd realizada por correio eletronico a ser enviado aos
condéminos, com a descricao da matéria a ser deliberada, observados os prazos aplicaveis as assembleias
gerais ordinarias e extraordinarias, conforme o caso.

Paragrafo Segundo. Para fins do disposto neste Artigo, sera considerado consultado o condémino para
o qual for enviado o correio eletronico.

Artigo 34. No caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
COTISTAS na proporgao da quantidade e valor das COTAS detidas pelos COTISTAS em relacdo ao
Patrimonio Liquido do FUNDO, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Artigo 35. Cabe a Assembleia Geral dos COTISTAS aprovar previamente atos que possam caracterizar
conflito de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro. As seguintes hipoteses sao exemplos de situagao de conflito de interesses:

L. a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével
de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a ele ligadas;

I a alienacdo, locagao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel integrante
do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou pessoas a ele
ligadas;

I1I. a aquisicao, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

Iv. a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, para
prestacao dos servicos de formador de mercado.

Paragrafo Segundo. Consideram-se pessoas ligadas:

L. a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus
administradores e acionistas/socios;

II. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do ADMINISTRADOR
ou do GESTOR, com excegdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que seus titulares ndo exercam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

I1I. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 36. A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear 1 (um) representante para exercer as funcoes
de fiscalizacao dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. A eleicdo do representante de COTISTAS pode ser aprovada pela maioria dos
COTISTAS presentes e que representem, no minimo:

L. 3% (trés por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
COTISTAS; ou

IL. 5% (cinco por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
COTISTAS.

Paragrafo Segundo. O representante de COTISTAS sera eleito com prazo de mandato de 1 (um) ano
a contar da sua eleicdao, permitida a reeleigao.

Paragrafo Terceiro. A funcdo de representante dos COTISTAS é indelegavel.

Artigo 37. Somente pode exercer as fungoes de representante dos COTISTAS, pessoa natural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser cotista do FUNDO;

II. ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR, no GESTOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

I11. nao exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

Iv. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VL. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacgao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter
sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro. Compete ao representante de COTISTAS ja eleito informar ao ADMINISTRADOR,
ao GESTOR e aos COTISTAS a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

Paragrafo Segundo. Compete ao representante de COTISTAS exclusivamente:

L. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;
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II. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR e do GESTOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas COTAS - exceto se aprovada nos
termos do Regulamento, transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

III. denunciar ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

Iv. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de COTAS de emissdao do FUNDO por ele detida;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do FUNDO e o formulario conforme legislagdo
aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral; e

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicdo do representante dos COTISTAS, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, os documentos conforme legislagao aplicavel.

Paragrafo Quarto. O representante de COTISTAS pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informag0es, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Quinto. Os pareceres e opinidoes do representante de COTISTAS deverao ser encaminhados
ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragGes financeiras e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgacao nos termos da legislacdo em vigor.

Paragrafo Sexto. O representante de COTISTAS deve comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos COTISTAS.

Paragrafo Sétimo. Os pareceres e representacoes do representante de COTISTAS podem ser
apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo
conste da ordem do dia.

Paragrafo Oitavo. O representante de COTISTAS tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos da legislacdo em vigor.

Paragrafo Nono. O representante de COTISTAS deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.
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DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 38. O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa ao ADMINISTRADOR,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Artigo 39. As demonstracdes financeiras do FUNDO serao auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM. Caso o FUNDO possua COTISTA que seja investidor ndao
residente e que detenha mais que 25% (vinte e cinco por cento) do total de COTAS emitidas pelo FUNDO,
as demonstragGes financeiras poderdo ser preparadas em conformidade com as normas contabeis
brasileiras juntamente com uma reconciliagdo com as normas GAAP dos Estados Unidos, desde que
referidos COTISTAS arquem com os custos de reconciliacdo e haja aprovacao para essa contratacdo em
Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, da documentacdo e veracidade dos
direitos reais que o FUNDO venha a possuir, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e
regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das COTAS o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de COTAS
emitidas.

Artigo 40. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragao, elaboragao, remessa e publicidade de
demonstragOes financeiras editadas pela CVM.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 41. Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe poderao ser debitadas pelo
ADMINISTRADOR:

L. taxa de administracdo e taxa de performance, conforme previstas neste Regulamento;

I taxas, impostos ou contribuigGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

I1I. gastos com correspondéncia, impressdo, expedigdo e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos COTISTAS, inclusive comunicagoes aos COTISTAS
previstas no regulamento ou na legislagdo aplicavel;

Iv. gastos de distribuicao primaria de COTAS do FUNDO, bem como com seu respectivo registro para
negociacao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracoes
financeiras do FUNDO;

VL. comissoes e emolumentos pagos sobre as operagbes do FUNDO, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja
eventualmente imposta;
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honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do art. 31 da
Instrugdo CVM 472;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de
culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do
FUNDO e realizacao de Assembleia Geral;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;
gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do patrimoénio
do FUNDO;

taxas de ingresso e saida dos fundos de investimento dos quais 0 FUNDO seja cotista, se for o
caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrugao CVM 472.

Paragrafo Unico. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste artigo ou na legislacdo
aplicavel como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 42. Fica estabelecido o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer agao
ou procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente
regulamento.

Artigo 43. Para efeito deste regulamento, a contagem dos prazos em dias Uteis entender-se-ao como
qualquer dia exceto:

L.

II.

sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e

aqueles sem expediente na B3.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 28.267.696/0001-36
CODIGO ISIN: BRRZATCTF009
CODIGO DE NEGOCIAGAO NA B3: RZAT11

O BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituigdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 59.281.253/0001-23, sociedade
devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de

20 de margo de 2006 (“Administradora”), resolve, conforme recomendacdo da RIZA GESTORA DE

RECURSOS LTDA., sociedade limitada empresaria, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao

Paulo, na Rua Elvira Ferraz, n°® 68, 5° andar, CEP 04.552-040, inscrita no CNPJ sob o n°

12.209.584/0001-99, devidamente autorizada a prestagao dos servigos de administragéo de carteira de

titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 11.461, de 20 de dezembro de 2010

(“Gestora”) e nos termos do artigo 19 do regulamento do RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), cuja versdo vigente foi aprovada em 20 de junho de 2023

(“Regulamento”):

1 Aprovar a realizagao da 8?2 (oitava) emissao de cotas do Fundo (“Emisséao”), a qual sera objeto
de oferta publica de distribuicdo, destinada ao publico em geral, sob o regime de melhores
esforgos de colocagao, e conduzida sob o rito de registro automatico de distribuigado, nos termos
da Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolu¢ao CVM
160”), da Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao
CVM 472"), do Regulamento e das demais disposi¢gdes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis (“Oferta”), observadas as principais caracteristicas indicadas no
Suplemento constante do Anexo | ao presente instrumento, e demais termos e condigbes
constantes dos demais documentos da Oferta; e

2 Aprovar a contratagcdo do BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.477, conjunto 14, ltaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°
46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider”), para intermediar a Oferta, na qualidade de
instituicao intermediaria lider, sob o regime de melhores esforgos de colocagédo, bem como a
possibilidade de adesao de outras instituicées financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), que sejam convidadas a
participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as
“Instituicdes Participantes da Oferta”).

S3&o0 Paulo, 3 de setembro de 2024.

BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

REINALDO Digitally signed by MOBILIARIOS ~ SANDRA Digitallysigned by
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ANEXO |

RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 28.267.696/0001-36

SUPLEMENTO DAS COTAS DA 82 (OITAVA) EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao do Fundo;

(@)
(b)

(c)

(d)

(e)

Numero da Emisséo: A presente Emissao representa a 82 (oitava) emissao de cotas do Fundo;

Quantidade Inicial de Novas Cotas: A Oferta sera composta por, inicialmente, 2.999.800
(duas milhdes, novecentas e noventa e nove mil e oitocentas) Novas Cotas, sendo que a
quantidade de Novas Cotas podera ser diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta, ou aumentada em razéo da distribuicdo das Cotas
Adicionais;

Montante Inicial da Oferta: O montante inicial da oferta sera de, inicialmente,
R$ 294.070.394,00 (duzentos e noventa e quatro milhdes, setenta mil, trezentos e noventa e
quatro reais), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo tal montante ser reduzido em razdo da Distribuigdo Parcial ou aumentado em razéo
da distribuicdo das Cotas Adicionais. O Montante Inicial da Oferta considerando o Custo
Unitario de Distribuicdo é de R$ 299.980.000,00 (duzentos e noventa e nove milhdes,

novecentos e oitenta mil);

Cotas Adicionais: Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida, a critério da Administradora e da Gestora,
em comum acordo com o Coordenador Lider, em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja,
em até 749.950 (setecentas e quarenta e nove mil, novecentas e cinquenta) Novas Cotas,
correspondente a R$ 73.517.598,50 (setenta e trés milhdes, quinhentos e dezessete mil,
quinhentos e noventa e oito reais e cinquenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicéo, e R$ 74.995.000,00 (setenta e quatro milhGes, novecentos e noventa e cinco mil
reais), considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, que serdo emitidas nas mesmas
condi¢gdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emissao e da Oferta, conforme a opgéo de emissao das cotas adicionais (“Cotas Adicionais”).
As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado pelo Coordenador Lider, sendo certo que poderao ser emitidas a partir da data
de divulgagédo Anuncio de Inicio (inclusive), conforme procedimento descrito nos documentos
da Oferta;

Montante Total da Oferta: Caso sejam colocadas as Cotas Adicionais, o montante total da
Oferta sera de até 3.749.750 (trés milhdes, setecentas e quarenta mil, setecentas e cinquenta)
Novas Cotas, correspondente a R$ 367.587.992,50 (trezentos e sessenta e sete milhGes,
quinhentos e oitenta e sete mil, novecentos e noventa e dois reais e cinquenta centavos), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicéo (“Montante Total da Oferta”). O Montante Total da
Oferta considerando o Custo Unitario de DistribuicGo ¢ de até R$
374.976.706,78374.975.000,00 (trezentos e setenta e quatro milhdes, novecentos e setenta e
seis cinco mil reais)..
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(h)

Lote Suplementar: Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opg¢do de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do preco das cotas da Emiss&o, nos
termos do Artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

Registro para Distribuicdo e Negociagcido das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuigédo
de Ativos (“DDA”), e (ii) negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das cotas da
Emissao realizadas na B3;

Publico Alvo da Oferta: A Oferta sera destinada a investidores qualificados, conforme definido
no artigo 12 da Resolugdo da CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Investidores Qualificados”), quais sejam: (i) (a) instituigdes financeiras e demais instituigbes
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN”); companhias seguradoras e
sociedades de capitalizagcdo; entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;
fundos patrimoniais e fundos de investimento registrados na CVM; (b) Investidores
Qualificados, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, em qualquer caso, com sede no Brasil;
assim como (c) investidores que ndo se enquadrem na definicdo dos itens “(a)” e (b)” acima,
mas que formalizem pedido de subscricdo das Novas Cotas (“Pedido de Subscri¢do”) e/ou
ordens de investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Novas Cotas, sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicao, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as
normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores
Institucionais”); e (ii) Investidores Qualificados pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais nos termos do
item “(i)” acima, que formalizem Pedido de Subscrigdo e/ou ordens de investimento, conforme
o caso, em valor inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) que equivale a quantidade
maxima de 10.000 (dez mil) Novas Cotas, considerando o Custo Unitario de Distribuicdo
(“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

Pessoas Vinculadas: Para os fins da Oferta, serdo consideradas como Pessoas Vinculadas,
nos termos do inciso Xl do Artigo 2° da Resolugdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021 e do
artigo 2°, inciso XVI da Resolugdo CVM 160, os Investidores que sejam: (i) controladores,
diretos ou indiretos, e/ou administradores do Fundo, da Gestora, da Administradora ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) administradores ou controladores,
diretos ou indiretos, do Coordenador Lider, bem como seus respectivos cbdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, inclusive pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario
do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider,
que desempenhem atividades de intermediacao ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao Coordenador Lider, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider,
contrato de prestacao de servigos diretamente relacionado a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente envolvidos
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(n)

(0)

na Oferta; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“i” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
Pessoas Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas

Vinculadas (“Pessoas Vinculadas”);

Preco de Emisséao: O preco de emissao unitario de colocagdo das Novas Cotas é de R$ 98,03
(noventa e oito reais e trés centavos) por Nova Cota, sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo (“Pregco de Emisséao”);

Custo Unitario de Distribuigao: Sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao Prego de
Emissao das Novas Cotas, o custo unitario de distribuicdo, equivalente a 2,01% (dois inteiros
e um centésimo por cento) do Pregco de Emissao, totalizando o valor de R$ 1,97 (um real e
noventa e sete centavos) por Nova Cota (“Custo Unitario de Distribui¢ao”), cujos recursos
serao utilizados para pagamento da comissado de coordenagéo, estruturagao e distribuicdoOs
demais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da
distribuicao, serao revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta
nao arcados pelo Custo Unitario de Distribuicao serdo de responsabilidade do Gestora;

Preco de Subscrig¢ao e Integralizagao: O preco de subscricdo e integralizacdo das Novas
Cotas sera correspondente ao Prego de Emisséo, acrescido do Custo Unitario de Distribuicao,
correspondendo a R$ 100,00 (cem reais) (“Prego de Subscrigio e Integralizagdo”);

Atualizagdo do Preco de Emissdao e Subscrigdo. O Pregco de Emissao e o Prego de
Subscrigao e Integralizagdo poderao ser atualizados e informados ao mercado por meio de fato
relevante divulgado em até 5 (cinco) Dias Uteis antes do término do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (“Fato Relevante de Atualizagao de Pre¢o”), conforme previsto no item
2.5 do Prospecto, considerando, nos termos do item “a” do Paragrafo Primeiro do Artigo 19 do
Regulamento, o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil mais atualizado do Fundo disponivel no momento da divulgagao do
Fato Relevante de Atualizagdo de Prego e o numero de Cotas emitidas pelo Fundo (“Prego de
Emissao Atualizado”), reduzido do “Dividend Yield do Més de Referéncia (%)” a ser pago pelo
Fundo, conforme indicado no Informe Mensal mais atualizado do Fundo disponivel no momento
da divulgagédo do Fato Relevante de Atualizagdo de Preco, acrescido do Custo Unitario de
Distribuigao atualizado (i.e., taxa equivalente a 2,01% (dois inteiros e um centésimo por cento)
sobre o Preco de Emissao Atualizado) (“Prego de Subscrigao e Integralizagao Atualizado”),
observado que o Pregco de Emissao Atualizado n&o podera ser superior ao Prego de Emissao.

Distribui¢ao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante
minimo de R$ 29.409.000,00 (vinte e nove milhdes, quatrocentos e nove mil reais), sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicdo, e R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
considerando o Custo Unitario de Distribui¢cdo, equivalente a 300.000 (trezentas mil) Novas
Cotas (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Administradora, sob orientagdo da Gestora de comum acordo com o Coordenador Lider,
podera encerrar a Oferta a qualquer momento, e as Novas Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de distribuicdo deverdo ser canceladas. Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos
documentos da Oferta;

Colocacgdo e Regime de Distribuicdo das Cotas: A Oferta consistira na distribuicao publica
primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagéo do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforgos de colocagao, com a participagédo das Instituigcdes Participantes da Oferta,
observados os termos da Resolugao CVM 160, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e
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(r)

(s)

(v)

(w)

(x)

(v)

regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e
detalhado nos documentos da Oferta;

Registro da Emissao: Oferta publica de distribuigdo primaria, sob o rito de registro automatico
de distribui¢cdo, conforme previsto no artigo 26, inciso VIl da Resolugao CVM 160, na Instrugcao
CVM 472 e nas demais disposi¢des legais e regulamentares pertinentes;

Montante Minimo por Investidor: O montante minimo por Investidor no &mbito da Oferta sera
de R$ 98,03 (noventa e oito reais e trés centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuigdo, e de R$ 100,00 (cem reais), considerando o Custo Unitario de Distribuigéo,
equivalente a 1 (uma) Nova Cota (“Montante Minimo por Investidor”);

Procedimento para Subscri¢ao e Integralizagdao das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer
tempo, dentro do Periodo de Distribuicdo e observados os procedimentos indicados nos
documentos da Oferta. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Subscricdo e Integralizagdo, observado o disposto nos
documentos da Oferta;

Destinagao dos Recursos Captados: Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para
a aquisicao de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, a critério da
Gestora, nos termos do Regulamento e dos documentos da Oferta;

Numero de Séries e Classes: Série e classe Unicas;

Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas, detentores de Novas Cotas no 3°
(terceiro) Dia Util apés a data de divulgag&o do Prospecto Definitivo, o direito de preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme
aplicagado na proporgao de suas respectivas participagées no Fundo, conforme aplicagdo do
fator de proporgéo equivalente a 0,80897089883 (“Fator de Propor¢ao”) para subscricéo de
Novas Cotas. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito
do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida
a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Nao havera aplicagcdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia. Os Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-
se 0s prazos operacionais estabelecidos pela B3 e escriturador;

Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas conferirdo iguais direitos politicos e patrimoniais
aos seus titulares, similares aos das cotas atualmente existentes, correspondendo cada cota a
1 (um) voto nas assembleias gerais do Fundo;

Periodo de Distribuicao O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas sera de até 180
(cento e oitenta) dias contados da data de divulgagédo do anuncio de inicio de distribuigdo, nos
termos do artigo 48 da Resolugao CVM 160 (“Prazo de Colocagao”);

Coordenador Lider: BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.477, conjunto 14, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n°® 46.482.072/0001-13;
e

Demais Termos e Condigdes da Oferta: Os demais termos e condigdes da Oferta estardo
previstos nos documentos da Oferta.
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ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira
(“Estudo”) da Oferta Publica de Distribui¢do Primaria das Cotas da 8* Emissao (“Oferta”
ou “82 Emiss&0”) do RIZA ARCTIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo” ou “FlI” ou “Fll Riza Arctium”) foi elaborado pela RIZA GESTORA DE
RECURSOS LTDA,, sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Elvira Ferraz, 68, 5° andar, inscrita no CNPJ sob n°® 12.209.584/0001-
99, devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério n® 11.461, de 20 de dezembro de 2010
(“Gestora” ou “Riza”).

Para a realizacdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos
historicos, situacdo atual e, principalmente, expectativas futuras da economia, mercado
imobiliério e de crédito, além da visdo da Gestora para o Fundo durante os préximos 5
anos. No Estudo foram utilizados dados historicos e, também, projecdes baseadas em
expectativas e premissas da Gestora no momento da realizagdo do Estudo. Assim sendo,
as conclusoes desse Estudo ndo devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade.
A Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos neg6cios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar a politica de investimento prevista no regulamento do
Fundo (“Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as cotas a

serem emitidas no &mbito da 82 Emissao.

Riza Gestora de Recursos

A Riza, gestora do Riza Arctium Fundo de Investimento Imobiliario, foi criada com o
propésito de gerir de forma eficiente o capital de investidores para promover o
desenvolvimento de empresas investidas e otimizar o mercado de crédito, permitindo aos
investidores acesso a oportunidades geralmente restritas as grandes instituicGes
financeiras ou aos detentores de capital.

Além disso, nossos 5 principios de negécio formam uma cultura Unica e definem a forma
como nos relacionamos e tomamos decisoes.
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Pilares

Talentos

Com as pessoas certas, alinhadas em uma Onica cultura, compartilhando os

m

sMos principios, atingiremos o mais elevado nivel de exceléncia.

Aempresa e horizontal e estruturada com o foco nas responsabilidades e

Tecnologia

Temos enraizada a convicgdo de que o U

de tecnologia de ponta

fundamental para o ganho de eficiéncia, de inteligéncia e de agilidade nas

tomadas de decisdo e no monitoramento de ris

Cultura de Excel&ncia

Buscamos a cada area, a cada novo produto e a cada lransa;éo um resultado

de exceléncia, seja sob a perspectiva do nosso investidor, das empresas
investida de um membro do nosso time

Fonte: Riza

Principios

Transparéncia e Etica

Adotar e confiar que a transparéncia absoluta reduz ineficiéncias na
comunicacao e acelera o aprendizado de todos na empresa

Colaboracdo

Permite alcangar com exceléncia os objetivos tracados, uma vez que utilizamos
diferentes expertises de forma eficiente.

Geracao de Valor

S0 ha geragao de valor para a empresa se houver para os investidores, de
forma consistente

ownership

alinhados ao negdcio e is estratégias forma profissionais completos
de portfolio, de pessoas e de processos.

Inovacéo
Ino
ineficiencias de custo e temp

cria um ambiente gue visa eliminar
, tornando a empresa mais competitiva

ar em processos e made

Além dos principios de negécio, a Riza define também seus principios de gestdo para
garantir o alinhamento entre os membros da gestora e os investidores, e que norteiam a

estrutura de todos os produtos oferecidos.

Alinhamento com os Cotistas

Receber apenas dois tipos de receita: taxa de

administragao e taxa de performance (nao
cobramos fee de estruturacéo)

Alinhar no curto, médio & longo prazos os
funcionarios e socios cam o negacio
Patrimonio atual dos principais executivos
investido nos fundos da Riza Asset
Management

Remuneragao dos sacios e funcionarios de
gestdo com trigger de reinvestimento nas
proprias estratégias e fundos

Retencdo de remuneracdo nos fundos de
coparticipacao de 3, 4 a 5 anas

Fonte: Riza

Valor para os Investidores

Inovar em solugdes e estruturagdes para
instrumentos de renda fixa e Equity, de
forma a perceber assimetrias e criar
opcionalidade de ganhos acima da media
do mercado

Estruturagdo de forma a gerar ativos com
maximo retorno e liquidez possiveis

Balancear oportunidades nos portfalios

de forma a gerar alfa com baixa
correlagdo com os mercados tradicionais

100

Gestdo sem conflitos

Monitoramento de todo o mercado,
através do relacicnamento com
Bances, Boutiques, Gestoras,
Corretoras, Empresas e Distribuidores

100% independentes



Processo de Investimento e Governanca

O histdrico de todas as operagdes, sejam elas concretizadas ou ndo, é registrado no
Salesforce, de forma a manter o histérico de interacBes e das operacGes realizadas,
reforcando o Processo de Investimento e criando a Governanga necesséria entre 0s
Ndcleos de Gestéo.

‘ | Ftapas ‘

.| Nicleos de Gestao Nicleos de Gestao NUcleos de Gestao Nlcleos de Gestao
% Compliance Allocation Risco
E Comité de Crédito Risco Compliance

&

Sistemas

WM Microsoft
%\!F lNO/\ HE Power Platform

Fonte: Riza
Equipe

A Riza é uma empresa horizontal, com foco nas responsabilidades e ndo nos cargos, com
especializacdo técnica e principios de ownership e colaboracdo. Priorizamos uma
estrutura matricial, fomentando a colaboragéo e a integragéo entre as equipes de gestdo
corporativa e gestao de portfélios.

NG | Nicleos de Gestao

Daniel Lemos. Renato Jerusalmi Paulo prado Lucas S& Giancarlo Denapoli Alberto Zoffmann Amadeu Borda
w0 e ticko "

ity By

GC | Gestao Corporativa

2

i ﬂﬂm

Fabiano Lemos Rafael Brito Maria Maciel Lulz Sousa Carla Slelnherg Thlago Ponles Gabnel Bost
Sécio | CT0 E dehea ia | Gestdo de Area de e

+28 analistas

Marketing e Branding

resiopbcered

Fonte: Riza

Desde sua criacdo, ha quatro anos, a Riza construiu, de maneira cuidadosa, um portfélio
de fundos que, na visdo da gestora, representa uma nova abordagem na gestao de recursos.
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Cada fundo ¢ concebido e estruturado com o objetivo de ser uma opc¢édo de investimento
descorrelacionado com a industria tradicional de crédito, agdes e multimercados. Dentro
deste tipo de estratégia surgiram o Riza Terrax, o Riza Arctium e o Riza Akin.

Os fundos combinam ndcleos de gestdo experientes com o uso de ferramentas
consistentes de tecnologia para 0 monitoramento de carteiras. Hoje, a Riza tem nove

nacleos e R$ 12,9 bilhdes sob gestéo.

Tese de Investimento

O Riza Arctium é um fundo que combina os beneficios de Fundos Imobiliérios de Tijolo
e de Papel, através da estratégia de Sale & Leaseback. A carteira do fundo, gerida pelo
Nucleo de Gestdo de Allocation, serd composta por imdveis comerciais, logisticos e
operacionais com contratos de aluguel e opcao de recompra para seus arrendatarios. Nao
ha risco de perda patrimonial devido a inadimpléncia, ja que o imével é de posse do fundo
e foi adquirido por valor descontado. Complementar ao portfélio de imdveis, o fundo
podera se posicionar taticamente em CRIs com garantias reais e/ou alto grau de rating
para otimizacdo do caixa disponivel no fundo. Estes ativos poderdo ter a diversificagéo e
expertise dos 6 nucleos de gestdo de crédito da Riza, que combinados somam mais de 30
analistas e/ou gestores, sdo eles: Agronegécio, Direct Lending, Infraestrutura,
Securitizacédo e Carteiras, Real Estate e Renda Fixa.

Fonte: Riza
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Por que investir no Fll Riza Arctium?

Objetivo

Quais os diferenciais do Riza Arctium?

Riza Arctium

Um fundo de tijolo com abordagem de crédito, por meio de uma estrutura disruptiva buscamos retornos de fundos
de papel mas com protegoes e potenciais de ganhos de um fundo de tijolo

Fundos Imobiliarios de Papel

Dividas com cupons mensais Aquisicao de ativos reais
Maior Diversificacao de Ativos

Execugao de garantias em caso de default pelos
devedores patrimonial do Fundo

A) Portfolio Diversificado

A Riza possui diferentes ndcleos de gestdo especializados, responsaveis por analisar
estruturas, originar e acompanhar as operacdes do fundo dentro de uma governanca

Fundos Imobiliarios de Tijolo

Ganhos com valorizagao de ativos e aluguéis

Valorizagao Imobiliaria (IpcA) acumulada na

Riza Arctium (RZAT11)

Aquisi¢ao de Ativos reais descontados até 50%
Rendimentos mensais de aluguéis

Inguilino paga o IPCA mensalmente

Ganhos nao recorrentes em caso de
inadimpléncia ou recompras antecipadas

Néo depende de execugdo de garantias em caso
de default

sistematizada e centralizada pelo Nucleo de Allocation.

A expertise operacional e comercial destes nlcleos permite a Riza buscar ativos com
empresas de medio e grande porte, mas com otima relacéo de desconto a valor de mercado

de acordo com a liquidez dos mesmos.

Ainda, entendemos que por meio da diversificagdo em diferentes localidades e atividades
de arrendatarios dos imoveis do fundo, o cotista do Riza Arctium consegue uma

otimizacdo na relacdo Risco vs Retorno.

Mercado Potencial para o Riza Arctium

Oportunidade de Investimento

Preferéncia por Ativos com descontos relevantes e liquidez na regiao:
Grande expertise operacional e comercial
Gestao profissionalizada

Porte e Atuacao

o
Foco atual em empresas middle-corporate a large corporate, com faturamento

acima de BRL 100 MM em localizagoes e setores diversos, calibrando sempre o
desconto a valor de mercado na aquisigao do ativo de acordo com a liquidez do
mesmo

Perfil Financeiro

Buscamos clientes com alavancagem (Divida Liquida/EBITDA) em niveis razoaveis,
evitando empresas em situagoes de estresse financeiro. Consideramos em nossas

analises tanto os resultados financeiros e operacionais das empresas, quanto o
patrimonio imobiliario da mesma e seus acionistas
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B) Protecdo Patrimonial

A estratégia de Sale & Leaseback possui um alto grau de protecdo patrimonial, uma vez
que, diferentemente de uma operacédo de crédito, o fundo se torna detentor de imdveis a
valores descontados do preco de mercado e ndo tem necessidade de execucédo de garantias
em caso de inadimpléncia do arrendatério.

Sale & Leaseback

0 Fundo adquire o imével com desagio, aluga de volta
para a companhia e concede uma opcao de recompra

Riza Arctium
Aluguel e custo da opgao de recompra pagos
mensalmente em taxas atrativas de IPCA + 9a 11% a.a

0 Fundo vende o imavel para a Companhia ao final do
contrato via exercicio da opgao de recompra pelo
mesmo valor da venda, sem correcao

Existe a possibilidade da Companhia recomprar o
imovel antes do vencimento do contrato, porém com
multa

Nao ha risco de perda patrimonial devido a
inadimpléncia, ja que o imovel é de posse do fundo e

foi adquirido por valor descontado

A estratégia de Sale & Leaseback tem comportamento de ativos de divida, com protecao e potencial de ganhos nao
recorrentes caracteristicos de ativos reais

Investimento Rentabilizagao Inadimpléncia

- Stop Accrual, Haircut de
FI |S de Papel Prospecgdo de Titulo de divida & emitido Rendimentos pagos Kickers e compressio de Prago, Execucio de
sivids | Cradit Tomadores de divida mensalmente crédito/taxas —
Divida / Crédito Garantias
H . Prospecgao de Imaveis Imovel comprado e Rendimentos pagos Recompra do imovel Ganho patrimonial
Rlza ArCtlum Operacionais arrendado mensalmente com multa imediato de até 100%
Sale & Leaseback

( Imével comprado com
desconto de até 50%

2
Opgao de recompra perde

Aluguel mensal: taxa pré-fixada validade

e ™
Anilise de crédito do potencial
inquiling

Multa pré-estabelecida é paga
pela recompra do imovel antes
do fim do contrato

Callbragao de desconto de Opgao de nmm;;a a0 fim do \ppg«“ o da opgéo de recompra:

: . Imével & marcado pelo valor de
mercado com liguidez do ativo L o

mercado dentro do Funda

Pipeline Indicativo
Atualmente, a equipe de gestdo do FII Riza Arctium est4 em negociagdes para adquirir as
operagdes com 0s novos recursos da Oitava Emisséo. Tais operacfes encontram-se sobre

analise da Gestora ou em fase de tratativas, entre a Gestora e suas contrapartes.

Ainda assim, o estagio das operacdes ja permite a apresentacao de um pipeline indicativo,
ainda passivel de alteragc6es, conforme abaixo:
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Pipeline

BRL 371 milhGes em 8 ativos e 5 setores diferentes

Valor Compra Valor Mercado
Setor UF (RS mil) (RS mil) LTV Prazo Taxa a.a. (IPCA+) Status

Indistria sp 80.000 133.000 60% 18 13,00% Term Sheet Assinado
Salide PR 65.000 110.000 59% 10 11,00% Term Sheet Assinado
varejo sp 61.000 112.000 54% 7 12,00% Em Negociagdo

Imobilidrio SP 50.000 80.000 63% 5 9,00% Term Sheet Assinado

Agronegocio Sp 35.000 80.000 45% 10 10,50% Em Negociagdo
Agronegocio MT 35.000 65.000 54% 5 10,50% Term Sheet Assinado

Indastria SP 30.000 50.000 60% 10 10,50% Em Negociagdo

Imobilidrio SP 15.000 25.000 60% & 1,50% Termsheet Assinado
Total = 371.000 655.000 57% 10 1,20% =

A - Riza Arctium Pré-Oferta B- Pipeline —————— C - Riza Arctium Pos Oferta
Volume: BRL 368 MM em 10 atvns—‘ Volume: BRL 371 MM em 8 Ativos Volume: BRL 739 MM em 18 Ativos

Carrego: IPCA +9,25% a.a. Carrego: IPCA+11,21% a.a. Carrego: IPCA +10,23% a.a.

O FUNDO NAO POSSUI ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS
RECURSOS DA OFERTA E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE
FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O
PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS
OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS
NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS-ALVO, OS RECURSOS
CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A
AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA
E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A
ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA,
SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.

Receitas

As receitas do Fundo virdo primordialmente dos investimentos em seus Ativos Alvo,
sejam eles oriundos de: (i) aluguel de imdveis; (ii) de juros e corre¢cdo monetaria; (iii)
rendimentos; e/ou (iv) dividendos e ganhos de capital gerados por investimentos diretos.

Além dos investimentos em Ativos-Alvo, a Gestora buscaré aplicar o caixa excedente do
Fundo em LCls, CDBs, titulos de emissdo do Tesouro Nacional e outros instrumentos de
liquidez, com rentabilidade bruta proxima a 100% do CDI. A politica de investimentos
buscara minimizar ao maximo o excedente de caixa do Fundo, visto que objetivo € que a
grande maioria dos Ativos-Alvo que sejam adquiridos paguem juros na menor
periodicidade possivel, de preferéncia mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente
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para que o Fundo arque com todas as suas despesas, além de possibilitar distribuices
mensais de dividendos aos Cotistas.

Despesas

As despesas referentes a Oitava Emissdo e a Oferta do Fundo estdo estimadas em
aproximadamente 2,01% em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, estando inclusas todas
as despesas referentes a taxas de estruturacdo, distribuicdo e colocacdo, honorarios
advocaticios, taxas de registro junto & CVM, além de todos 0s outros custos necessarios
a implementacdo da Oferta.

As despesas recorrentes do Fundo sdo estimadas em aproximadamente R$ 980 mil
(novecentos e oitenta mil reais) mensais, incluindo a Taxa de Administracdo (excluindo
a Taxa de Performance), despesas com o auditor independente e as taxas referentes a
CVM, B3 e Anbima, considerando o volume de captacdo de R$ 300 milhdes nessa Oitava
Emissdo equivalentes ao Montante Inicial.

O Fundo pagard a Gestora uma Taxa de Performance correspondente a 20% do
rendimento das cotas que excederem o IPCA + 5% a.a., retorno este medido com base no

valor patrimonial do Fundo e nos rendimentos por ele distribuidos.

Andlise de retorno potencial para o cotista

A Riza elaborou, com base nas informagdes citadas anteriormente, uma estimativa de
resultado potencial do Fundo e de retorno potencial para os seus cotistas considerando os
recursos da Oitava Emiss&o.

Principais Premissas:

e Distribuicdo de Rendimentos: assumiu-se a distribuicdo de 100% do resultado
caixa do Fundo;

e Operacdes conforme Estudo de Viabilidade;

e Caixa reinvestido a uma taxa de 100% do CDI p6s impostos e tributos; e

e Custos Recorrentes conforme este Estudo de Viabilidade e Custos da Oferta
conforme Prospecto.

Premissas macroecondmicas

As projecdes para o CDI foram feitas com base nas Taxas Referenciais “DI x pré”
BM&FBOVESPA datadas de 26 de junho de 2024, obtidas no seguinte link:
(http://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-
fbovespa/)
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Premissa de CDI anual (%)

10,5%
9,5%
9,0% 9,0% 9,0%
2024E 2025E 2026E 2027E 2028E

Tais taxas sdo representativas da expectativa implicita no mercado de derivativos para a
variacdo do CDI.

As projecdes de IPCA também foram feitas com base nas Taxas Referenciais “DI x
IPCA” BM&FBOVESPA com data base de 27 de fevereiro de 2024:
https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-
fbovespa/

Premissa de IPCA anual (%)

3,9%
3,6%
IIIIIII 3,5% 3,5% 3,5%
2024E 2025E 2026E 2027E 2028E

Premissas de Investimento

Para a projecédo da carteira de ativos do Fundo, e, consequentemente, sua receita, foram
adotadas as seguintes premissas:
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e Periodo de alocacdo: a modelagem apresentada mais abaixo assume que 0S
investimentos em Ativos-Alvo serdo concluidos dentro dos trés primeiros meses
contados a partir da liquidagéo da oferta.

Premissa de cronograma de desembolsos (R$ ‘000)

130.000
110.000

60.000

Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 Més 5

Notas: (1) Consideramos 0 més 1 como o primeiro més corrido completo do fundo pds Oitava Emissao

e Reinvestimento: feito no més do recebimento de parcela de amortizagdo/ venda
de ativo no mercado secundario.

Premissas de despesas

Foram consideradas as seguintes despesas para calculo do resultado do Fundo:

e Custos da Oferta: estimados em aproximadamente 2,01% do Valor do Montante
Inicial da Oitava Emissdo, conforme estabelecido no Prospecto.

e Taxa de Performance: 20,0% do excedente do retorno auferido acima da variacao
do IPCA + 5% a.a., calculado com base na variagdo do Valor Patrimonial e dos
Rendimentos distribuidos.

e Taxa de Administracdo: 0,17 % a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo,
conforme definido em Regulamento.

e Taxa de Gestdo: 0,83 % a.a. sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo, conforme
definido em Regulamento.

e Taxas CVM, Anbima e B3: calculadas com base nas taxas usualmente cobradas
de Fundos de Investimento Imobiliario pelas respectivas instituicOes,
considerando os valores vigentes no periodo de elaboracdo deste estudo,
atualizados anualmente pela variagéo do IPCA.

e Auditoria: estimada em R$ 30 mil anuais, atualizados anualmente pela variagéo
do IPCA.
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e Qutros custos: estimados em R$ 6 mil reais mensais, a titulo de manutencdo de
contas de titularidade do fundo, despesas com marketing e divulgacéo, dentre
outros; o valor também ¢é corrigido anualmente pela variagdo do IPCA.

Demonstrativo de Resultado do Exercicio
Com base nas Premissas de Investimento e de Despesa descritas acima, chegou-se a

seguinte estimativa de Resultado Anual do Fundo considerando a captacdo da Oitava
Emissdo do Fundo em R$ 300 milhdes, referente ao Montante Inicial da Oitava Emisséo.

Receita Total R$ mil 30.431 92.367 90.298 89.743 89.565
Aluguel Recebido RS mil 19.073 67.381 B7.381 B7.381 B7.381
Opcio de Compra Recebida RS mil 7.663 25.645 23.541 22 989 22,806
Rendimentos Financeiros RE mil 3.695 (659) (624) (627) (622)
{-} Custos R$ mil (3.762) (12.569) (11.695) (11.687) [11.704)
(-) Taxa de Gestdo R$ mil (1.854) (5.520) (5.454) (5.476) (5.432)
(-} Taxa de Administracao RS mil (381) (1.134) (1.120) (1.125) {1.118)
{-) Escrituracio R mil 112} (334) (330) (331} (328)
{-) Custos extras - mensal RS mil (24) (73 (75 (79) (82)
{-) Auditoria - anual RE mil - (31} (32) (33) (35)
{-) Anbima - bimestral R$ mil (1) - - -
(-)B3-anual RE mil - (11} (11} 11 (12)
{-) Performance R$ mil (1.374) (5.465) (4.672) (4.641) (4.599
(=) Resultado do Fundo RS '000 26.670 79.798 T8.603 T8.047 77.861
Fonte: Riza

Analise de rendimentos

Para a analise do rendimento para o cotista, assumiu-se que:
e Custos da Oferta: serdo pagos pelo préprio fundo
e Carrego dos Ativos: CDI+11,08% a.a.
e Distribuicdo de Rendimentos: assumiu-se a distribuicdo de 100% do resultado
caixa do Fundo

Com base no Resultado estimado para o Fundo considerando a captacdo da Oitava
Emissdo do Fundo em R$ 300 milhdes e nas premissas descritas acima, chegou-se na
seguinte estimativa de rendimento e dividend yield potencial para os cotistas:

Rendimento distribuido - total RS mil 26.670 79.798 78.603 78.047 77.861
Rendimento distribuido - por ct RS/ cota 3,98 11,90 11,72 11,63 11,61
Dividend Yield (prego emissio) % a.a. 12,2% 12,14% 11,95% 11,87% 11,84%
Dividend Yield (prego emissio) %2 a.m. 1,01% 1,01% 1,00% 0,99% 0,99%
Dividend Yield [IPCA +) % a.a. 7,98% 8,24% 817% 8,00% 8,06%:
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A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Processo Anélise e Investimento

O processo de investimento da Gestora e do Fundo consiste em etapas pré-definidas e
interacGes recorrentes entre nicleos de gestdo, alocagéo e devedor ou originador:

Jornada Aprovagio de Crédito
Cendrio:

Com o objetivo de oferecer crédito de forma customizada, o gestor necessita navegar por uma esteira de etapas que permita ide

o e acompanhar o dia a dia com diligéncia e precis&o no controle de pagamentos.

Objetivos:

Oferecer capital com estruturas criativas de crédito;

entre gestor,
Otimizar risco retorno.

e

Prospecgio Andlise & Proposta Compliance
Agdes & Sentimentos
Contato com Cliente Andlise Preliminar Checagem Compliance
Ei i do dels do Cliente
Business e do Recebivel Definigdo de Produto e Definicdo de Rating de
(Duplicata, Fluxo C/V, Instrumentos Compliance
Consignado) Desenho Proposta Aprovagio /
‘Checagem Condigdes Negociagoes sobre a Reprovagao
para Viabilidade Proposta
Definir Interesse Assinatura da
Comercial Proposta
Participantes
Analistas de Nicleo Gestor de Nicleo Gestor de Niicleo
Analistas de Niicleo Analistas de Nicleo
Juridico Compliance

Fonte: Riza

2 Do Cricl it

Comité Recebe
Proposta

Comité Emite Parecer
Defini¢ao de Termos e
Condigdes

Ajustes de Proposta
Renegociagdo
Aprovaggo de
Proposta

CEO
Todos Gestores de
Nicleo

Analistas de Nicleo
Compliance

Gestor de Risco

Conferénciade
Condigbes
Precedentes
Solicitagao Ativo ao
Administrador
Aprovagéo Ativo
Administrador

Analistas de Niicleo

Alinhamento Fluxo de
Aportes Internos Riza
Controle de Fluxos de
Caixa

de

ntificar oportunidade, alinhar interesses, aprovar o produto, estrutura -

Monitoramento

Batimento de Cotas
Didrias

Conciliagao e
Cobrangade

Faturamentos

Analistas de Nicleo
Analistas de Operations

Monitoria de Garantias
e Covenants

Monitoria Risco de
Crédito

Gestor de Nicleo
Analistas de Nicleo
Analistas de Risco
Analistas de Operations
Compliance

Cada ndcleo de gestdo possui uma metodologia especifica de analise de crédito e rating

interno, que considera as peculiaridades de cada tipo de operacao.

Fonte: Riza

Anédlise Macroecondmica

Anélise Microecondmica

Ambiente Regulatério

Estudo de Comparéveis
Posicionamento Estratégico
Acionistas, Management & Governanca
Sustentabilidade Ambiental E Social
Histérico & Modelagem Financeira
Credores & Histérico Como Devedor
Indicadores de Valuation

Andlise de Riscos & Rating

Sao Paulo, 2 de setembro de 2024.

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Nome: Amadeu Almeida Borda Neto
Cargo: Procurador
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ANEXO IV

INFORME ANUAL DO FUNDO
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9/3/24, 8:30 PM

Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ do Fundo:

28.267.696/0001-36

familiar ou societario familiar?

Data de Funcionamento: 23/05/2019 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRRZATCTF009 Quantidade de cotas emitidas: 3.708.168,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

Classificacio
autorregulagio:

Mandato: Hibrido
Segmento de Atuacio: Hibrido
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragao:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

99

SAO PAULO - SP - 04552-040

Duracio: social: 30/06
Mercado de negociacao Bolsa Entidade admil'listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
.. . BTG PACTUAL SERVICOS .. .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Lelefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 07/2024
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA [12:209-384/0001- R ELVIRA FERRAZ, 68, AND 5 - VILA OLIMPIA, 11 44704800

1.2

Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A

30.306.294/0001-
45

PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
- BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911

(21) 32629757

1.3

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
AUDITORES INDEPENDENTES S.S

61.366.93//0001-
25

AVENIDA PRESIDENTE JUSCELINO
KUBITSCHEK, N° 1.909, TORRE NORTE - 8°
ANDAR - VILA NOVA CONCEICAO - SAO PAULO

(11) 2573-3000

1.4

Formador de Mercado: XP INVESTIMENTOS
CCTVM S.A

02.332.886/0011-
78

AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, N° 153, SALA 201,
LEBLON, RIO DE JANEIRO-RJ, 04543-907

(21) 2533-1900

1.5

Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM

59.281.253/0001-
23

PR DE BOTAFOGO, 501, 5 AND - PARTE -
BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040

(21) 32629600

1.6

Consultor Especializado:

/-

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagdes:

-

1.8

QOutros prestadores de servigos':

Nao possui informagdo apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descricio dos negécios realizados no periodo

[Nao possui informagao apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1
com relaciio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo se encontra em fase de captagao.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo se encontra em fase de captagdo.

4.3

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
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O Fundo se encontra em fase de captagdo.

S.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contbil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
— - - — 516 (SIM ou NAO) Valorlzacao/Desvalquzacao
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) apurado no periodo

CRI23D1515671 1.606.822,04 SIM 1,31%
POLI-GYN 20.076.000,00 SIM 0,00%

POSTO MONTE CARLO -

MIRASSOL 16.527.000,00 SIM 0,00%

POSTO MONTE CARLO - RIO

CLARO 18.991.000,00 SIM 0,00%
COMFRIO - STOCK TECK 23.109.000,00 SIM 0,00%
ANDORINHA (SP) 16.834.000,00 SIM 0,00%
ANDORINHA (MS) 8.557.000,00 SIM 0,00%
IMOVEL ASPAM PART. (GO) (Voar) 78.484.000,00 SIM 0,00%
CERVEJARIAL CID. IMPERIAL 253.630.000,00 SIM 0,00%

SPLICE 55.505.000,00 SIM 0,00%
ATACADAO 31.000.000,00 SIM 0,00%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

Os CRI’s estdo demonstrados pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagao, que sdo calculadas com base
em modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez; O valor justo reflete as condi¢des de mercado no momento
de sua aferi¢ao, sendo suportado por: i) laudo de avaliagdo, realizado por empresa especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizagdo de técnicas
de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas condigdes de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisi¢@o ocorridas
proximas a data base;

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

N30 possui informagédo apresentada.

Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

INdo possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarao a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa ¢ Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2

Indicacio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o endereco de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como dividas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovac¢io da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicaciio escrita ou eletrdnica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovacao da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocacgdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagao/representagdo sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificag@o, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagéo societaria outorgando poderes de representagao ao(s) signatario(s) da declaracéo referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Cdpia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagio (ata de elei¢do dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procura¢do com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagdo de consultas formais. Tais
Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestacdo do voto, prazo para apuracdo dos votos e orientagdo sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participacdo a distancia e envio de comunicacdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagéo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletroénico ¢ dado ao
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Cotista a possibilidade de manifestar sua intengdo de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3

Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, 0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagao (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da Assembleia, 0 Administrador envia a
Convocagao também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balc@o ou anteriormente informados
ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instru¢ao
CVM 472, somente poderao votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depésito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagdo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢é exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validacdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocacdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realiza¢do da Assembleia ¢ eleito um Presidente ¢ um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas
sobre os contetidos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Apds o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presen¢a de qualquer numero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instru¢éo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apos aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuracédo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O ADMINISTRADOR recebera, pelos servigos de administracio e de gestdo do Fundo uma taxa de administragdo total (“Taxa de Administracio”)
equivalente a 1% (um por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido total do FUNDO, ou (b) caso
as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusido que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no
més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”); e que devera ser pago diretamente ao
ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) durante os 12 (doze) primeiros meses, a contar da data de
transferéncia do Fundo e R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil) a partir do 12° (decimo segundo) més, atualizados anualmente segundo a variagdo do
IGPM, a partir do més subsequente a data de transferénciado FUNDO.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

316.498,39 0,08% 0,09%

.|Governanca

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 40 anos

Profissdo: Administrador CPF: 016.697.087-56
Graduado em administragao

o ) ~ A pela Pontificia Universidade

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacgio académica: Catélica do Rio de Janeiro em
2005.

Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungio: 31/01/2023

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

Periodo empresa na qual tais

experiéncias ocorreram

Nome da Empresa

Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento.

Ingressou como analista em Fund
Services no Banco UBS Pactual e
se tornou sécio do Banco BTG
Pactual em 2016, passando a ser
head da area em 2023.

Atualmente, ocupa o cargo de
MD Partner (Manager
Director Partner), Head de
Fund Services

Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos

Evento

Descricao

Qualquer condenacéo criminal

Nao ha
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Qualquer condenac¢ido em processo administrativo da CVM e as penas

Nao ha

aplicadas
13. |Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 38.616,00 3.708.168,00 100,00% 94,51% 5,49%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14. |Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

14.1 Natureza da
Ativo negociado g?;lllsizslii;(:), ?ata da~ Valor . :l)sz::n‘:ﬁeia de [Contraparte

alienaciio ou ransacao envolvido autorizacio
locaciio)

COTAS DE FUNDO - BTG PACTUAL
INVESTIMENTO RENDA FIXA aquisigio 3011112020 000 26062020 |PNAKCEIROS SIA DTVM
REFERENCIADO DI
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 30/06/2024 1.293.532,54 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 01/07/2024 1.293.925,85 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienagdo 01/07/2024 1.294.040,03  |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicao 02/07/2024 1.309.269,28 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagao 02/07/2024 1.294.433,50 {26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-F aquisicdo 03/07/2024 1.309.451,73  26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 03/07/2024 1.309.782,95 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢éo 04/07/2024 1.309.849,88 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-F alienagdo 04/07/2024 1.309.965,47 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisigdo 05/07/2024 1.001.784,43 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 05/07/2024 1.310.363,78 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 08/07/2024 1.001.068,79 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienago 08/07/2024 1.002.177,46 |126/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 09/07/2024 1.001.373,17 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 09/07/2024 1.001.461,54 126/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 10/07/2024 4.605.301,45 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN |aliena¢ﬁo 10/07/2024 1.001.766,04 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisig:€10 11/07/2024 4.821.601,74 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN |a1ienagéo 11/07/2024 4.607.108,27  [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 12/07/2024 5.458.589,51 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacgdo 12/07/2024 4.823.493,42  [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 15/07/2024 5.460.249,25 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LET alienacgdo 15/07/2024 5.460.731,11 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisi¢do 16/07/2024 5.461.909,50 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 16/07/2024 5.462.391,50 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 17/07/2024 5.463.570,25 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 17/07/2024 5.464.052,40 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 18/07/2024 5.642.231,50 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B alienacdo 18/07/2024 5.465.713,80 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM NTN-B aquisicdo 19/07/2024 1.388.207,45 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacdo 19/07/2024 5.644.445,15 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢do 22/07/2024 3.405.028,37 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC NTN-B |aliena<;€10 22/07/2024 1.388.752,09 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT |aquisi<;io 23/07/2024 3.406.063,70 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienagdo 23/07/2024 3.406.364,28 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisicao 24/07/2024 3.406.326,73 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienacao 24/07/2024 3.407.400,02 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 25/07/2024 3.407.362,46 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |alienagéo 25/07/2024 3.407.663,15 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN |aquisig£10 26/07/2024 3.408.398,51 26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT |a1iena(;50 26/07/2024 3.408.699,29 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
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APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 29/07/2024 3.429.591,51 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagao 29/07/2024 3.409.735,74 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LTN aquisi¢ao 30/07/2024 2.440.856,48 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LFT alienag@o 30/07/2024 3.430.937,06 |26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
APLICACAO SELIC EM LFT aquisi¢ao 31/07/2024 2.429.519,41 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
RESGATE ADELIC LTN alienagdo 31/07/2024 2.441.814,11 [26/06/2020 BANCO BTG PACTUAL S.A.
15. |Politica de divulgacao de informacdes

Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacdes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comissdo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgagdo, bem como demais situa¢des que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou nao ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgagao € feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantaciao, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacoes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializago de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se s6cio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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MATERIAL PUBLICITARIO RIZA

Julho [ 2024

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 82
(OITAVA) EMISSAO DO RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RIZA ARCTIUM

no montante inicial de

RS 300.000.085,76

(trezentos milhOes, oitenta e cinco reais e setenta e seis centavos)

@ pactual @ RIZA\

Coordenador Lider e Gestor Autorregulagéo
Administrador

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO”
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Este material publicitario (“Material Publicitario”) € uma apresentacao de informacoes gerais sobre a oferta publica de distribuicdo, em regime de melhores esforcos, da 82 (oitava) emissdo de cotas do RIZA ARCTIUM REAL
ESTATE- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNP)") sob o n2 28.267.696/0001-36 (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23 (“Administradora”) e gerido pela RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 12.209.584/0001-99 (“Gestora” e, em conjunto com o

"
’

Fundo e a Administradora, “Ofertantes”) e realizada sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucao CVM 160
“Oferta” e “Novas Cotas”, respectivamente), e foi preparado pela Gestora, em conjunto com o BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA, inscrita no CNPJ sob o n? 46.482.072/0001-13 (“Coordenador Lider”), com finalidade

exclusivamente informativa para fins de suporte para as apresentacoes realizadas no ambito da Oferta, e nao implica, por parte da Gestora e do Coordenador Lider, em qualquer declaracao ou garantia com relacao as
expectativas de rendimentos futuros e/ou do valor investido nas Novas Cotas e/ou das informacoes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas.

Este Material Publicitario apresenta informacoes resumidas, termos indicativos e sujeitos a alteragoes, nao tendo intencao de ser completo, constituir um prospecto, um anincio, uma oferta, um compromisso, um convite ou
solicitacdo de oferta de subscricao, bem como nao deve ser tratado como uma recomendacao de investimento nas Novas Cotas. Neste sentido, este material (i) é fornecido apenas em carater individual, para fins de
informacao/discussao; e (ii) ndo tem o proposito de abranger todos os termos e as condicoes que possam ser exigidos pelo Coordenador Lider e suas afiliadas, caso se decida formalizar a operacao aqui descrita.

Este Material Publicitario nao deve ser considerado como assessoria de investimento, legal, tributaria ou de outro tipo aos seus receptores, nao € e nao deve ser interpretado como base para uma decisao embasada de
investimento e nao leva em consideracao os objetivos de investimento especificos, situacao financeira e necessidades particulares de qualquer pessoa especifica que possa ter recebido este Material Publicitario. Este Material
Publicitario nao tem por finalidade e nao pode ser utilizado por ninguém com o proposito de violar regulamentos, normas contabeis e/ou quaisquer leis aplicaveis.

O Coordenador Lider, a Gestora, suas respectivas afiliadas e seus respectivos representantes nao prestam qualquer declaragao ou garantia, expressa ou implicita, com relacao a exatidao, completude ou veracidade das
informagoes contidas neste Material Publicitario ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Oferta ou das Novas Cotas, e nao terao qualquer responsabilidade relativa as informagoes contidas neste Material Publicitario ou
dele omitidas.

Este Material Publicitario foi preparado pelo Coordenador Lider e pela Gestora e a analise nele contida é baseada, em parte, em determinadas presuncoes e informagoes obtidas do Fundo e da Gestora. Certas informagoes
constantes deste Material Publicitario, no que diz respeito a tendéncias economicas e performance do setor, sao baseadas em ou derivam de informacoes disponibilizadas por consultores independentes, pela Gestora e outras
fontes do setor. Nem o Fundo ou a Gestora e nem o Coordenador Lider atualizarao quaisquer das informacoes contidas neste Material Publicitario, sendo certo que as informagoes aqui contidas estao sujeitas a alteragoes, sem
aviso prévio aos destinatarios deste Material Publicitario, os quais serao avisados posteriormente sobre eventuais alteracoes.

O Coordenador Lider, a Gestora, bem como seus respectivos representantes, nao se responsabilizam por quaisquer perdas, danos ou prejuizos que possam advir como resultado de decisao de investimento tomada pelos
potenciais investidores (“Investidor”) com base nas informacoes contidas neste Material Publicitario, bem como ndo assumem qualquer responsabilidade por sua eventual decisdo de investimento, tampouco pelas opinides e
servicos prestados por terceiros contratados por V.Sa. Os Investidores deverao tomar a decisao a respeito da subscricao e integralizacao das Novas Cotas considerando sua situagao financeira, seus objetivos de investimento,
nivel de sofisticacao e perfil de risco. Para tanto, deverao, por conta propria, ter acesso a todas as informagoes que julguem necessarias a tomada da decisao de investimento nas Novas Cotas. Recomenda-se que os potenciais
Investidores contratem seus proprios assessores em matérias legais, regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos, financeiras, até a extensao que julgarem necessaria para formarem seu julgamento sobre o investimento

nas Novas Cotas. Ainda, € recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto e do Regulamento do Fundo pelo potencial Investidor.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Disclaimer

Qualguer decisao de investimento pelos Investidores deve ser feita exclusivamente com base nas informagoes constantes do Prospecto e dos demais documentos da Oferta (em conjunto, os “Documentos da Oferta”), e ndo com base no
conteldo deste Material Publicitario. Este Material Publicitario nao substitui a leitura integral dos Documentos da Oferta. Este material nao € e nao deve ser interpretado como um Documento da Oferta.

0 investimento em Novas Cotas ndo é adequado aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com relacao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de Novas Cotas no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii)
nao tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta e/ou nas Novas Cotas ou que nao tenham acesso a consultoria especializada, em especial regulatorias, tributarias, negociais, de investimentos e financeiras; e/ou (iii)
nao estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuagao do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas envolve uma série de riscos que devem ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam
tanto ao Fundo, bem como as proprias Novas Cotas objeto da Oferta. Para completa compreensao dos riscos envolvidos no investimento nas Novas Cotas, 0s potenciais Investidores devem ler o “Prospecto Definitivo de Oferta Publica
Primaria de Distribuicdo de Cotas da 8° Emissdao do Riza Arctium Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto”), especialmente a secao de fatores de risco, antes de decidir investir nas Novas Cotas. O Prospecto podera ser
obtido junto (a) ao administrador do Fundo; (b) ao Coordenador Lider e demais instituicoes participantes da Oferta; (c) a B3; (d) a CVM; e (e) ao Fundos.net, administrado pela B3. Qualquer decisdo de investimento por tais investidores
devera basear-se Unica e exclusivamente nas informacoes contidas nos Documentos da Oferta.

Informagoes detalhadas sobre o Fundo podem ser encontradas no regulamento do Fundo, que se encontra disponivel para consulta no site da CVM; https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,

clicar em “Registrados”, buscar por e acessar “Riza Arctium Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entao, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima versao
disponivel.

A decisao de investimento é de exclusiva responsabilidade do Investidor e demanda complexa e minuciosa avaliagao da estrutura do Fundo, bem como dos riscos inerentes ao investimento. Recomenda-se que os potenciais Investidores
avaliem, juntamente com sua consultoria financeira e juridica, até a extensao que julgarem necessario, os riscos de liquidez e outros associados a esse tipo de ativo.

Os termos em letras mailsculas que nao se encontrem especificamente definidos neste material serao aqueles adotados nos Documentos da Oferta.

ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDA(;Z\O DE SUBSCRI(;AO E INTEGRALIZA(;Z\O DAS NOVAS COTAS. 0S POTENCIAIS INVESTIDORES SAO ADVERTIDOS A EXAMINAR COM
TODA A CAUTELA E DILIGENCIA AS INFORMA(;()ES CONTIDAS NESTE MATERIAL PUBLICITARIO E NO PROSPECTO, ASSIM COMO NAO TOMAR DECISOES DE INVESTIMENTO UNICAMENTE BASEADOS NO AQUI DISPOSTO OU EM PREVISOES FUTURAS
OU EXPECTATIVAS, DEVENDO REALIZAR ANALISE DE CREDITO INDEPENDENTE CASO DESEJEM INVESTIR NAS COTAS. ESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO DEVE EM QUALQUER HIPOTESE SE CONFUNDIR COM O PROSPECTO.

A LEITURA DESTE MATERIAL PUBLICITARIO NAO SUBSTITUI A LEITURA CUIDADOSA E INTEGRAL DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. OS INVESTIDORES DEVEM LER O PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SE(;AO RELATIVA AOS FATORES DE RISCO, O
REGULAMENTO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ATENTAMENTE ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA COMO PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, EM GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO OU DAS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS. A
INFORMAGAO AQUI INSERIDA NAO PODE SER MENCIONADA, CITADA OU DE QUALQUER OUTRA FORMA DIVULGADA POR VOCE. A DIVULGAGAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA ESTA SUJEITA AOS LIMITES E RESTRICOES ESTABELECIDOS NA
RESOLUGAO CVM 160.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Nossos Valores | Proposito e Pilares

Na Riza, acreditamos que nossas raizes sao sustentadas por valores solidos. Nossos Propositos, Pilares e Principios sao a esséncia do
que somos e do que buscamos alcancar

Os trés pilares que compoem a estrutura da Riza sao Talentos, Tecnologia e Cultura de Exceléncia

Talentos

Perseguimos a diversidade, engajamento e motivacao dos nossos
talentos em uma estrutura organizacional horizontal e voltada para
responsabilidades e nao cargos e titulos

G Talentos

Tecnologia
Acreditamos no poder da tecnologia em promover agilidade e eficiéncia em
Tecnologia © processos corporativos. Dessa forma, € um pilar fundamental na busca do
que chamamos de perenidade competitiva
5 Cultura de
Exceléncia

Cultura de Exceléncia
E a crenca de que a busca da exceléncia em tudo o que fazemos nos
diferencia em qualidade e performance, criando um diferencial

Fonte: Riza
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MATERIAL PUBLICITARIO

Principios

Nossos principios qualificam o que somos. Eticos, colaborativos e transformadores

Termos atitude e sermos obstinados na geracao de valor para investidores, empresas, parceiros e colaboradores é o nosso dia-a-dia

Transparéncia e Etica
o

Colaboracao e ol Atitude

Geracao de Valor e o Transformacao

Transparéncia e Etica

Promove a comunicacao direta e éetica entre a Riza, seus colaboradores e 0s
nossos clientes. Envolve o respeito e a valorizacao da diversidade e do
ambiente de trabalho.

Fonte: Riza

Colaboracao
Estimula a coordenacao de equipes, maximizando as diferentes
expertises dentro da empresa e incentiva a produtividade coletiva

Geracao de Valor
Explicita que a Unica forma de criar valor para a empresa é gerando valor
para parceiros, investidores e investidas

Atitude
Revela a importancia do sentimento de pertencimento.
Instiga iniciativas e a capacidade comunicativa dos colaboradores

Transformacao
Foca na mentalidade de investirmos nas capacidades analiticas, criativas e
de autodesenvolvimento.

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGU LAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
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Processo de investimento e governancga

Todas as operacoes sao registradas de forma a manter o historico da interagoes e das operagoes realizadas

Etapas

. | Nucleos de Gestao Nlcleos de Gestao Nicleos de Gestao Nucleos de Gestao
[

5 Compliance Allocation Risco

= Comité de Crédito Risco Compliance

a1

salesforce

Sistemas

B Microsoft
g\!ﬁ LMQA HB™ Power Platform

Fonte: Riza
.
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MATERIAL PUBLICITARIO

Estrutura da Gestora

A Riza prioriza uma estrutura matricial, fomentando a colaboracao e a integracao entre as equipes de gestao corporativa e gestao de

portfolios
NG | Nucleos de Gestao
@{

Y \

Daniel Lemos Renato Jerusalmi Paulo Prado Lucas Sa Giancarlo Denapoli Alberto Zoffmann Amadeu Borda
Sécio Fundador | CEO | CIO Sécio Fundador | Gestdo de Niicleo  Sécio Fundador | Gestdo de Nicleo  Sécio | Gestao de Niicleo Sécio | Gestao de Niicleo Sécio | Gestao de Niicleo Sécio | Gestdo de Nicleo
Allocation Renda Fixa | Renda Variavel Agronegécio | Direct Lending Securitizagdo e Carteiras Real Estate Infraestrutura Allocation

. +27 analistas

i

GC | Gestao Corporativa

‘ﬂ ﬂ’
-
b~
Fabiano Lemos Rafael Brito Maria Maciel Luiz Sousa Carla Steinberg Thiago Pontes Gabriel Boselli
Sécio | CTO Socio | Gestdo de Area Socia | Gestao de Area Socio | Gestdo de Area Associada | Gestdo de Area Associado | CPO Sécio | COO | CFO
Tecnologia Distribuigao, Captagao e Marketing e Branding Pesquisa e Risco Juridico | Compliance Tecnologia Administrativo | Financeiro

Parcerias
Fonte: Riza
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Equipe Dedicada

Fonte: Riza

Daniel Lemos | Socio-Fundador | CEO & CIO

Fundou a Riza Asset Management em Outubro de 2019.

Iniciou sua carreira profissional no Banco Pactual em 2000, onde
permaneceu até 2007. Apos passagens pela Maua Sekular Investimentos,
Octante Capital e Credit Suisse Hedging Griffo, ingressou na XP
Investimentos onde se tornou Diretor de Produtos e Presidente do comité
de Produtos, sendo o socio responsavel pelas areas de Renda Fixa,
Previdéncia, Seguros, Fundos Imobiliarios e Mercado de Capitais.

Foi membro do comité de riscos operacionais, comité de tecnologia, comité
da diretoria executiva, comité de risco e comité de tesouraria. Deixou a XP
em 2019.

Renato Jerusalmi, CFA | Socio-Fundador | Renda
Fixa e Variavel

Ingressou na Riza Asset Management em Margo de 2020.

Iniciou sua carreira em 2004 no Banco Pactual e foi analista sénior de
crédito sell side e buyside até 2008 quando foi cursar um MBA em London
Business School. Em 2010 retornou para o BTG Pactual como analista de
Private Equity e atuou como Diretor Financeiro de duas empresas de
portfolio do BTG Pactual. Em 2016 se tornou Head of Finance da PetroRio e
foi responsavel pela gestdo de um caixa de US$150mm alocado
primordialmente em crédito offshore.

Em 2018 entrou na JGP como analista sénior de crédito cobrindo crédito
offshore e o high yield local.

Paulo Mesquita | Socio-Fundador | Direct Lending e
Agronegocio

Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2020.

Paulo iniciou sua carreira na CitroSuco em 2011. Entre 2012 e 2016, atuou como
Gerente de Relacionamento do segmento Corporate no Banco Pan e no Banco BBM
(BOCOM), onde foi responsavel pela originacdo de ativos de crédito e derivativos
junto aos grandes players do mercado Sucroalcooleiro, Revendas Agricolas e
Produtores Rurais em todo o territorio nacional.

A partir de 2016 no Itad BBA, foi 0 Gerente de Relacionamento Agro responsavel pela
originacao da carteira de crédito de agronegocios nas regioes Norte, Nordeste e,
posteriormente, ja como Gerente Regional, pela formagao e gerenciamento da
equipe comercial.

Amadeu Borda | Socio | Allocation

Ingressou na Riza Asset Management em Agosto de 2022.

Iniciou a carreira na Meta Asset Management em 2007, onde iniciou estudos

de gestao de fundos quantitativos. Ingressou na XP Investimentos em 2008, onde foi
cogestor da estratégia quantitativa da gestora do Grupo XP por 8 anos. Em 2016 se
tornou socio do grupo e migrou para a estrutura corporativa da XP Inc, participando
ativamente do processo de transformagao digital, primeiro como Head de Inovagao
e em seguida Head de Produto de Canais Digitais, comandando em especial a
criagcao do novo portal e do novo aplicativo da XP Investimentos. Entre 2020

e 2022 capitaneou niicleos estratégicos da XP Administradora e de Asset
Management Services.
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Eqiuipe Dedicada

Gabriel Verardino, CFA | Socio | Direct Lending

Giancarlo Denapoli | Socio | Real Estate
Ingressou na Riza Asset Management em Julho de 2020. Ingressou na Riza Asset Management em Fevereiro de 2022.
€ / Iniciou sua carreira na Mitre Realty em 2016 e permaneceu até Janeiro de 2022, onde
se tornou o Socio responsavel pelas areas de Mercado de Capitais e Relagdo com
Investidores. Foi um dos responsaveis pelo IPO da empresa em Fevereiro de 2020

Iniciou sua carreira em 2018 na Enforce Asset Management, gestora controlada
pelo BTG Pactual, no programa de trainee, onde permaneceu até Julho de 2020
apos atuar como Analista de Estruturagao na area responsavel pelas aquisigoes
de non-performing loans e distressed real estate.

5
()

Lucas Sa | Socio | Securitizacao e Carteiras
@ Ingressou na Riza Asset Management em Dezembro de 2019.
( Lucas iniciou sua carreira no Itall BBA em 2015 na area de Corporate Investment
Banking.
Em 2016, entrou na XP Investimentos na area de Investment Banking e atuou a

maior parte do tempo em Structured Finance, permanecendo até Novembro de
2019.

Fonte: Riza
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MATERIAL PUBLICITARIO
Objetivo
Quajs diferenciais do Riza Arctium?
Riza Arctium

Um fundo de tijolo com abordagem de crédito, por meio de uma estrutura inovadora buscamos retornos de fundos
de papel mas com protecoes e potenciais de ganhos de um fundo de tijolo

Fundos Imobiliarios de Papel Fundos Imobiliarios de Tijolo Riza Arctium (RZAT11)
Dividas com cupons mensais Aquisicao de ativos reais Aquisicao de ativos reais com descontos de até 50%
Maior diversificagao de ativos Ganhos com aluguéis e valorizacao dos ativos Pagamentos mensais de aluguel pelo locatario
Execucao de garantias em caso de default pelos Valorizagao imobiliaria (IPCA) acumulada na Pagamentos mensais do IPCA pelo locatario
devedores patrimonial do fundo

Ganhos nao recorrentes em caso de inadimpléncia
ou recompras antecipadas

Sem necessidade de execugao de garantias em caso
de default

Fonte: Riza
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Estratégia | Fundo

Todos os imoveis adquiridos sao para locagao com direito de recompra. O retorno-alvo dos ativos € de IPCA + 9-11% a.a

Sale & Leaseback P
O Fundo adquire o imovel com desagio, aluga de volta L I
n] EEI empresa melhora sua
para a companhia e concede uma opcao de recompra estrutura de capital
Riza Arctium
Aluguel e custo da opgao de recompra pagos
mensalmente em taxas atrativas de IPCA + 9 a 11% a.a
= = =
O Fundo vende o imodvel para a Companhia ao final do Empresa utiliza os recursos para
M desalavancagem e/ou novos investimentos
contrato via exercicio da opgao de recompra pelo o] o] ] (recursos liberados 3 vista)
mesmo valor da venda, sem correcao m —
uguel do imével para a
. o . Empresa a IPCA + Taxa Pré
Existe a possibilidade da Companhia recomprar o
imovel antes do vencimento do contrato, porém com
multa
H 1 1 1 1 Exercicio Opgao / Recompra
Baixo risco de perda patrimonial devido a e
inadimpléncia, ja que o imovel é de posse do fundo e Empresa exerce a opgio de
. . Fim do prazo compra, pelo mesmo valor
foi aquIrldO por valor descontado de locagao desembolsado, sem correcio
Fonte: Riza
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Estratégia | Fundo

A estratégia de Sale & Leaseback do Riza Arctium tem rentabilidade de ativos de divida, com protecao e potencial de
ganhos nao recorrentes caracteristicos de ativos reais

Investimento Rentabilizacao Inadimpléncia

. . . ~ Stop Accrual, Haircut de
FI IS de Papel Torsgzzﬁgggc?: éj,e.da Titulo de divida é emitido Rendlmenltos ptagos K'Che':rgdc.?(:'}fgeziao ce Preco, Execugao de
Divida / Crédito i mensaimente ' X Garantias
. * Prospecgao de Imoveis Imovel comprado e Rendimentos pagos Recompra do imoével Ganho patrimonial de até
Rlza ArCtlu m arrendado mensalmente com multa 100%
Sale & Leaseback

Opgao de recompra perde

Analise de crédito do potencial Im6vel comprado com

PR . e :
inquilino desconto de até 50% Aluguel mensal: taxa pré-fixada Multa pré-estabelecida é paga validade
- " . - ela recompra do imovel antes P 2
. = Opgao de Recompra ao fim do Prémio da opgao de recompra: pela Imovel podera ser marcado
Calibracao de desconto de contrato é dada ao IPCA do fim do contrato pelo valor de mercado dentro

mercado com liquidez do ativo

ex-proprietario do Fundo

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO”

135



MATERIAL PUBLICITARIO

Estratégia | Mercado Fiis

Uma abordagem que aproveita os principais diferenciais de fundos de papel e fundos de tijolo atraves da
estratégia de Sale & Leaseback

Ativos de divida Q

Ativos reais

Rendimentos mensais recorrentes Q
Ganhos de capital (venda de imoveis)

Desconto de até 50% na compra de ativos

Sem necessidade de execucdo de garantias

Ganhos provindos de inadimpléncia

Prioridade de pagamento pelo devedor Q

Fonte: Riza
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Mercado Potencial para o Riza Arctium

Oportunidade de Investimento
ffﬂ!\‘\/z/j

Preferéncia por Ativos com descontos relevantes e liquidez na regiao: §
Grande expertise operacional e comercial |
Gestao profissionalizada

Porte e Atuagao

Foco atual em empresas middle-corporate a large corporate, com faturamento
acima de BRL 100 MM em localizagoes e setores diversos, calibrando sempre o
desconto a valor de mercado na aquisicao do ativo de acordo com a liquidez

Perfil Financeiro

Buscamos clientes com alavancagem (Divida Liquida/EBITDA) em niveis razoaveis,
evitando empresas em situagoes de estresse financeiro. Consideramos em nossas
analises tanto os resultados financeiros e operacionais das empresas, quanto o
patrimonio imobiliario da mesma e seus acionistas

Fonte: Fact Set e Valor 1000. Considera dados de 2020 a 2022 de empresas plblicas e privadas
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MATERIAL PUBLICITARIO
@f()lio | Cervejaria Imperial

Fundada ha mais de 20 anos, a Cervejaria Cidade imperial € focada na producao de cervejas especiais, sendo a mais conhecida delas a Império.
Em 2018, a empresa comprou uma fabrica da cervejaria Proibida com uma area total de 464.000 m?, localizada na cidade de Frutal - MG, esta adquirida
posteriormente pelo Riza Arctium, em dezembro/21, por R$ 150 milhoes. O contrato tem duragao de 5 anos, com vencimento em dez /26.

RZATM
Desalavancagem Arrendamento .
Faturamento RS 2.,4 bi
’ Imével é vendido para o ’ ’ Imével é alugado para a ’ - CIDADE -
. . .. . Alavancagem 2,3x
Riza Arctium em 2021 Cervejaria Imperial IMPERIAL
Valor de Compra: R$ 150 mm Taxa de aluguel:
Valor de Mercado: R$ 297 mm IPCA +9,00% a.a

Desconto: 50%

Em 2018 a Cervejaria Imperial Inadinlplente Adimp)'leme
compra fabrica da Proibida em
Frutal, MG. i i
" Recompra
Area total: 464.000 m?

Area Construida: 78.600 m?2 Ao fim do contrato,

Imperial recompra o
imovel pelo preco inicial

Riza vende o ativo a

Ganho de capital
mercado

Valor de Mercado: R$ 297 mm

Prazo do Contrato: 5 anos
Potencial de Ganho: > 100%

Data Vencimento: dez/2026
Valor de Recompra: R$ 150 mm

Fonte: Riza
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MATERIAL PUBLICITARIO

Portfolio | Grupo Voar

Possui atuacao em aluguel, manutencao e hangaragem de aeronaves através da empresa Voar, bem como em aluguel de galpdes logisticos através da
empresa Aspam.

O imovel foi adquirido da Aspam pelo Riza Arctium por RS 68 milhdes e fica localizado na cidade de Goiania - GO.

O contrato tem duragao de 10 anos, com vencimento até outubro/2031.

RZAT1M
Pesa’lavan'cagem ] Arrtendamento Faturamento RS 130mm
Imovel e vendido para o ’ ’ Imovel é alugado para o ’
i X Alavancagem 2,1x
Riza Arctium em 2021 Grupo Voar
Valor de Compra: R$ 68 mm Taxa de aluguel: mAR
Valor de Mercado: R$ 108 mm IPCA +9,00% a.a
Desconto: 37%
| |
Galpoes Logisticos do Grupo Voar Inadimplente Adimplente
em Goiania i i
i Ganho de capital S CIIETE
Area total: 124.372 m?
Area Construida: 65.267 m? Riza vende o ativo a Ao fim do contrato, o

grupo Voar recompra o

mercado HE S

imovel pelo preco inicial

Valor de Mercado: R$ 86 "1m Prazo do Contrato: 10 anos
Potencial de Ganho: > 30% Data Validade: out/2031

Valor de Recompra: R$ 68 mm

Fonte: Riza
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MATERIAL PUBLICITARIO
Portfélio | Poli-Gyn

A Poli-gyn Embalagens surgiu em 1994, no municipio de Goiania - GO, atendendo todo o segmento alimenticio, com embalagens em Polietileno (PE),
polipropileno (PP), poliéster (PET) e polipropileno biorientado (BOPP), desde a extrusdo da matéria-prima até a entrega do produto acabado.
O imovel foi adquirido por R$ 15,5 milhoes, em um contrato de 10 anos, terminando em novembro de 2030.

RZAT11
\ Pesa‘la"ancagem i Arr?ndamento > POII- G /74 Faturamento R$ 135mm
| ’ Imével é vendido para o ’ ~ Imovel é alugado para a Alavancagem 1,8x
Riza Arctium em 2020 Poli-gyn EMBALAGfNS LTDA )
™ Valor de Compra: R$ 15,5 mm Taxa de aluguel: -
' = Valor de Mercado: RS 24,3 mm IPCA +9,75% a.a Empresa optou por nao
Desconto: 36% pagar o IPCA mensal da
Polr-Gyrr opcéo de compra no
EMBALAGENS LTDA. inicio do contrato
Fabrica de embalagens da Poli-
gyn em Goiania, GO.
v \ 4
i l , Ganho de capital ReolIDTe
Area total: 33.885 m
Area Construida: 8.960 m? Ao final do.contrato de Repactuagao da opcao de
aluguel, Riza vende o
. recompra com multa.
imovel a mercado.
Valor de Mercado: RS 24,3 mm Opcao escolhida pela empresa
Potencial de Ganho: > 50% Valor da Multa: R$ 3,6 mm
Retomada dos pagamentos
mensais de IPCA.
Fonte: Riza
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MATERIAL PUBLICITARIO

Portfolio | Granol

A Granol atua no esmagamento de soja e producao de biodiesel, sendo uma das maiores empresas do pais no segmento.
Antes da venda para a Cargill, possuia 5 unidades de esmagamento, 3 unidades de biodiesel e 17 armazéns de graos.
O ativo adquirido pelo Arctium fica localizado em Jatai - GO e possui capacidade de armazenagem de 21.300 toneladas, adquirido por RS 20 milhdes.

RZAT11
I‘)esa’lavan.cagem ) Arr?ndamento Faturamento R 6.0 bi
’ Imovel é vendido para o ’ ’ Imovel é alugado para a ’
i X Alavancagem 3.4x
Riza Arctium em 2021 Granol
Valor de Compra: R$ 20 mm Taxa de aluguel:
Valor de Mercado: R$ 26.7 mm IPCA +9,50% a.a
et. de 2021 08:42:51 Desconto: 25% Venda relevante de ativos
b,8"S -51°41'6,684"W o .
para a Cargill, reduzindo o
patrimonio do grupo.

Clausula de Vencimento

Silos para armazenagem da

Granol em Jatai/GO f Antecipado —l

Area total: 39.855 m?

Area Construida: 4.182 m? Ganho de capital Recompra
Capacidade Estatica: 21.300 ton Rescisdao do contrato de Recompra do imével com
aluguel e entrega do multa e extingdo da
ativo a Riza. operagao.
Valor de Mercado: RS 26,7 mm Opcdo escolhida pela empresa
Potencial de Ganho: > 30% Valor da Multa: R$ 3,2 mm

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGU LAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
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Portfolio Atual

MATERIAL PUBLICITARIO

O Riza Arctium apresenta alocacao nos seguintes Imoveis em setores resilientes e taxas com risco retorno atrativo

Operacoes com carrego médio IPCA + 9,26% a.a.

Operacoes com LTV Médio de ~ 56% sem necessidade de execucao de garantia

1

2

Cervejaria Imperial Frutal - MG

Grupo Voar Goiania-GO

Splice Indistria Votorantim-SP

Rede Monte Carlo Mirassol - SP
Dia a Dia? Brasilia - DF
Comfrio Caucaia-CE
Poli-Gyn Goiania - GO

Rede Monte Carlo Corumbatai - SP

Andorinha Sao Paulo-SP
Transportes

Andorinha Campo Grande-
Transportes MS

Bebidas
Logistica
Infraestrutura
Distribuicao
Varejo
Distribuidora
Embalagens
Distribuicao
Transportes

Transportes

Sale & Leaseback
Sale & Leaseback
Sale & Leaseback
Sale & Leaseback
Sale & Leaseback
Sale & Leaseback
Sale & Leaseback
Built to Suit

Sale & Leaseback

Sale & Leaseback

150.000

68.000

44.000

20.000

20.000

16.500

15.500

15.000

12.000

7.000

297.125

108.330

69.861

23.501

31.434

32.800

24.300

29.750

25.632

11.730

Fonte: Riza | Nota (1): Conceito de Loan to Value, aplicado para o caso do Fundo onde utilizamos a relagao entre o valor de compra e o valor de mercado

50%
63%
63%
85%
64%
50%
64%
50%
47%

60%

9,00%
9,00%
10,00%
9,00%
9,00%
10,11%
9,75%
9,00%
10,00%

10,00%

dez/21
out/21
jan/23
mar/21
mar/24
jun/21
nov/20
jun/21
jun/21

jun/21

5anos

10 anos

5anos

10 anos

3 anos

10 anos

10 anos

10 anos

10 anos

10 anos
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MATERIAL PUBLICITARIO
ipeline

BRL 371 milhoes em 8 ativos e 5 setores diferentes

Inddstria 80.000 133.000 60% 13,00% Term Sheet Assinado
Salde PR 65.000 110.000 59% 10 11,00% Term Sheet Assinado
Varejo SP 61.000 112.000 54% 7 12,00% Em Negociagao
Imobiliario SP 50.000 80.000 63% 5 9,00% Term Sheet Assinado
Agronegocio SP 35.000 80.000 44% 10 10,50% Em Negociag@o
Agronegocio MT 35.000 65.000 54% 5 10,50% Term Sheet Assinado
Indastria SP 30.000 50.000 60% 10 10,50% Em Negociagdo
Imobiliario SP 15.000 25.000 60% 4 11,50% Term Sheet Assinado
o Tewt - o0 00 % 0 om2me -
A - Riza Arctium Pré-Oferta — B - Pipeline C- Riza Arctium Pos Oferta ——
Volume: BRL 368 MM em 10 ativos Volume: BRL 371 MM em 8 Ativos Volume: BRL 739 MM em 18 Ativos
Carrego: IPCA +9,26% a.a. Carrego: IPCA +11,21% a.a. Carrego: IPCA +10,24% a.a.

Fonte: Riza | Nota (1): Conceito de Loan to Value, aplicado para o caso do Fundo onde utilizamos a relagao entre o valor de compra e o valor de mercado
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MATERIAL PUBLICITARIO

Incremento da Oferta para o Cotista

A oferta é accretive para o cotista gerando um aumento relevante no carrego do fundo

Preco Oferta: R$100,00

Prego Oferta Ex-Custo: R$ 98,03
Carrego Fundo (IPCA+): 9,26%
Carrego Pipeline (IPCA+): 11,21%

Cota Patrimonial: R$ 100,48
Cota Patrimonial apos Proventos’: R$ 99,43

Patr. Liquido: R$ 368.000.000
Volume Oferta: RS 300.000.000

Volume Captado Oferta
R$ 300.000.000 R$ 350.000.000 RS 375.000.000

R$ 50.000.000 R$ 100.000.000 R$ 150.000.000 R$ 200.000.000 R$ 250.000.000
Preco de Emissao ex-Custos RS 98,03 RS 98,03 RS 98,03 RS 98,03 RS 98,03 RS 98,03 RS 98,03 RS 98,03
Cota Patrimonial pos Captacao RS 99,26 RS 99,13 RS 99,02 RS 98,94 RS 98,86 RS 98,80 RS 98,75 RS 98,72
Diluicdo Cotista (Cota Patrimonial) -0,17% -0,30% -0,41% -0,50% -0,57% -0,63% -0,69% -0,71%
Carrego Pos Oferta (IPCA+) 9,49% 9,68% 9,82% 9,95% 10,05% 10,14% 10,21% 10,24%
Incremento Carrego (IPCA+) 0,23% 0,42% 0,56% 0,69% 0,79% 0,88% 0,95% 0,98%
0,06% 0,12% 0,16% 0,19% 0,22% 0,24% 0,26% 0,27%

Incremento Liquido (Cota Patrimonial e VP)

Fonte: Riza | Nota (1): O valor considera a patrimonial de julho/2024 menos o rendimento distribuido na competéncia
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MATERIAL PUBLICITARIO
Pirformance | Ganhos nao recorrentes

Ao longo de sua historia, o Fundo apresentou ganhos nao recorrentes como resultado da estratégia de SLB.

Ganhos extraordinarios: > 7% (R$ 11 mm)
Inadimpléncia Total: ZERO

o UBER BITECparts

Poli-Gyr
........ RGO
o s .
Ganho Extraordinario ‘Desta forma, a venda_gerou_ao ”
Fundo o Lucro de RS 5500.000,00 reg €
R$ 5’5 mm (cmfo milhdes e qumhemos( mil Opgao )
reais), do a um impacto positivo ao Fundo c RS
de, ap adamente, RS 5,65 (cinco 3600.000,00 e
7,0% reais e sessenta e cinco centavos) E to
por cota.” po: <
0,97 (noventa e sete centavos) por
6.0% cota’
5,0%
4.0%
Ganho Ganho
3,0% Extraordinario Extraordinario
RS 3,2 mm RS 3,6 mm
2,0%
1,0% O O
0,0%
o o g/ O O O O O O O T T T T = = = T = = = — o o o N o P s BENEENEEN N ™M ™ M M F T T T T
) ) ) ) ) ) ) ) ) )
> = - = = O ¥ 2 > N £ = = 5 ‘T < = o H B Z N o > = & T £ T O ¥ 2 = N c > = = = c = O ¥ 2 > N c > = = = c =
= =1 c o “ 5 ! D T O © =} @ > o ) ) © O © =} n > a T Q © 5 S5 gy O > ) T QO © >
We @ 28 g8 32322 g E22RI3IL38EEIES2RE2ELERTE22PI 323 gq a3
2,0%
DY IPCA Mensal
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MATERIAL PUBLICITARIO

Performance | 12 meses

Gestao buscando estabilizacao e linearizagao dos rendimentos no més a meés

DY Médio 12m: IPCA + 7,6% a.a Liquidez Média Diaria: +RS 1,1 mm Patrimonio Liquido: 374mm
DY Médio + Gross-up: IPCA + 8,9%a.a Total de Cotistas: 41.425

17%

8,38%

8,35%

8,06%

15%

12,54%

9 12,66% 12,56%
19 11,79% 12.50% ’ 12,31% 12,04% 11,94% 12,19%
o )
11,09% 11,10% 11,35%

11%

9%

7%

5,19%
50, 4.61% ° 4,82% 4,68% 4,62% 4,51% 4,50% s 4.50%
3,93% 3,69% 3,93% ’ °

3%

1%

1% ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24

s [PCA mm12m DY mm12m — e==|PCA+ mMmM12m  e=|PCA+ Gross-up

Fonte: Riza
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MATERIAL PUBLICITARIO

Performance | Segmentos

Comparacao de rentabilidade Total Return e de Dividend Yield do RZAT com outros setores de Flls

RZAT11 se mantém no TOP2 em ambas as comparagoes

Dividend Yield 12 meses Total Return 12 meses
it 1 m - 1
16% ! 25% 1 !
1
o ---- 1993% | |
12% : ! 20% \ I
(] 1
. , 1537 115,22%
8% I : " |
6% : ! 10% l ! B6T%  863%
1 1
o, 1 | 1
4% : . 59% ! X
2% I : I !
1 1
0% : : T [} [=] 0% : : (1] [=] [o]
£t 1 E ' 2 & 3 v = 5 1 o sz oz T 0=
o ! — 1 < 5 = = 2 = =} Bt e} - 1 = 8 = =) o L c =
¢ 812 £ £ & B F & 5 E'§18 & % S 5§ 8 2 %
g ) ] - on S = T o o ! — ° 2 g T 5] on °
S 1 ] = © = — e ] = 1 X © = e 5 = o 2
g ! T S 2 3 = S & 5 ! 12 2 S e S g &
7} ! O o =S =% o a ! 5} O Py @ o
® 1 ! o 4 o = 2 o 1 I ox b B4 & =
| 1 o < [~ © < | 1 o © ©
X 1 n O — 0w . 1 — ()
R Meédia Segmento 12m = \edia FlIS 12m

Fonte: Riza
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MATERIAL PUBLICITARIO
Perspectivas RZAT11

Baseados nas projec¢oes atuais de inflacao e de recebimentos previstos, apresentamos o seguinte guidance para 0s
proximos meses:

1,15 1,10

1,00 1,00
0,65
0,15

(0,35)

out-24

(0,85)
mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24
Max Esperado

mmmmm Rendimento mmmmm Sobras = Expectativa

Fonte: Riza
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MATERIAL PUBLICITARIO
@do de Viabilidade

Em conjunto com as operacoes do pipeline apresentadas anteriormente, o Estudo de Viabilidade foi realizado considerando...

Premissas Gerais Premissa de Cronograma de Desembolsos?
(R$ ‘000)
Distribuicao de Rendimentos:

Assumiu-se a distribuicao de 99% do resultado caixa do Fundo
200.000

. - N 170.000
Operacoes conforme Pipeline e Estudo de Viabilidade
Caixa reinvestido a uma Taxa de 100% do CDI pos impostos e tributos l
Custos recorrentes conforme Estudo de Viabilidade .
Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 Més 5
Premissa de CDI Anual’ Premissa de IPCA Anual’
(% AA) (% A.A)
10,5% 3,9%
9,5% 3,6%
. 9,0% 9,0% 9,0% - 3,5% 3,5% 3,5%
2024E 2025E 2026E 2027E 2028E 2024E 2025E 2026E 2027E 2028E

Fonte: Riza Notas: (1) Relatorio Focus disponinvel no dia 05 de julho de 2024 | Nota: (1) Consideramos 0 més 1 como o primeiro més apos a oferta do Fundo
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MATERIAL PUBLICITARIO
Esijdo de Viabilidade

Com base nas premissas descritas anteriormente, chegou-se a seguinte estimativa de resultado anual, rendimento e dividend yield potencial para
os cotistas do Fundo.

DRE unidade 2024E 2025E 2026E 2027E 2028E
Receita Total R$ mil 43.424 98.397 96.055 95.446 95.241
Aluguel Recebido R$ mil 27.680 69.731 69.731 69.731 69.731
Opcao de Compra Recebida R$ mil 11.729 28.324 26.001 25.391 25.188
Rendimentos Financeiros R$ mil 1.849 341 323 324 322
(-) Custos R$ mil (5.437) (12.305) (12.302) (12.307) (12.315)
(-) Taxa de Gestao R$ mil (2.580) (6.157) (6.084) (6.108) (6.060)
(-) Taxa de Administragao R$ mil (530) (1.265) (1.250) (1.255) (1.245)
(-) Escrituragdo R$ mil (156) (372) (368) (369) (366)
(-) Custos extras - mensal R$ mil (30) (73) (76) (79) (82)
(-) Auditoria - anual R$ mil - (31) (32) (33) (35)
(-) Anbima - bimestral R$ mil (3) (7) (7) (7) (7)
(-) B3 - anual R$ mil - (11) (1) (11) (12)
(-) Performance R$ mil (2.108) (4.327) (4.409) (4.377) (4.440)
(=) Resultado do Fundo R$ '000 37.987 86.091 83.753 83.139 82.926
Andlise de rendimentos unidade 2024E 2025E 2026E 2027E 2028E
Patrimonio Liquido R$ mil 741.692 741.692 741.692 741.692 741.692
Numero de cotas # 7.387.119 7.387.119 7.387.119 7.387.119 7.387.119
Valor Patrimonial por cota R$/ cota 100,40 100,40 100,40 100,40 100,40
Valor de Emissao por cota R$/ cota 100,81 100,81 100,81 100,81 100,81
Rendimento distribuido - total R$ mil 37.987 86.091 83.753 83.139 82.926
Rendimento distribuido - por cota R$/ cota 514 11,65 11,34 11,25 11,23
Dividend Yield (prego emissao) % a.a. 12,2% 11,56% 11,25% 11,16% 11,14%
Dividend Yield (preco emissao) % a.m. 1,02% 0,96% 0,94% 0,93% 0,93%
Dividend Yield (IPCA +) % a.a. 8,05% 7,68% 7,48% 7,41% 7,38%

Fonte: Riza (1) A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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MATERIAL PUBLICITARIO

Conclusao

O Riza Arctium representa oportunidade de investimento em uma tese inovadora com historico positivo e boas
perspectivas de retorno futuras

Taxa de Administracao: 1,00% a.a. Divulgacao de Rendimentos: 102 dia Gtil
Taxa de Performance: 20% over IPCA+ 5,0% a.a Pablico Alvo: Geral

Estratégia com alto grau de protecao patrimonial e 6timo retorno real
Diversificagcao em relacao as estratégias de crédito tradicionais

Track Record de 4 anos, com retorno de destaque sobre a industria
Expertise da Riza na originacao, analise de crédito e estruturacao

Momento oportuno para entrada no fundo com o desconto de mercado
relativo ao patrimonio

RZAT11 Cota patrimonial estavel

Fonte: Riza
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Gestora Riza Gestora De Recursos Ltda.

Fundo Riza Arctium Real Estate Fundo De Investimento Imobiliario

Administrador Btg Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora De Titulos E Valores Mobiliarios
Coordenador Btg Pactual Investment Banking Ltda

Tipo de Oferta Oferta Plblica (Resolucdo CVM n@ 160), rito automatico

Emissao 82 (oitava) Emissao de Cotas

Pablico Alvo Investidores Qualificados
Preco de Subscricao RS 100,00, sendo RS 98,03 referente ao Preco de Emissdo e RS 1,97 referente a Taxa de Distribuicdo Primaria*

Investimento Minimo por Investidor Nao havera

RS 300.000.085,76, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria e sem considerar o lote adicional de até

Montante Inicial da Oferta 25%, podendo chegar a RS 374.976.706,78*

Montante Minimo da Oferta RS 30.000.079,36, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria*

Regime de Distribuicao Melhores Esforcos de Colocacao

_n
o
=
=
@
X
N
Q

*Observada a possibilidade de atualizacao do Preco de Emissao.
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Cronograma Estimado

10
1
12
13

14

Pedido de Registro da Oferta na CVM

Divulgagao do Prospecto
Divulgacao do Anlncio de Inicio

Inicio das apresentagoes para potenciais investidores
Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia
Inicio do Periodo de Exercicio negociagao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador

Data limite para divulga¢ao do Fato Relevante Atualizagao de Prego

Encerramento do periodo de negocia¢ao do Direito de Preferéncia na B3
Inicio do Periodo de Subscricao

Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do periodo de Exercicio e negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia

Divulgacao do Comunicado de Encerramento do Periodo Exercicio do Direito de Preferéncia
Encerramento do periodo de Subscrigao

Procedimento de alocacao

Liquidacao da Oferta

Data limite para divulga¢ao do Comunicado de Encerramento da Oferta

Fonte: Informacao constante da pagina [-] do Prospecto Definitivo

LEIA O PROSPECTO, A LAMINA E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A

SECAQ “FATORES DE RISCO”

154

10/07/2024
10/07/2024
11/07/2024
15/07/2024
17/07/2024
23/07/2024
25/07/2024
29/07/2024
30/07/2024
30/07/2024
13/08/2024
14/08/2024
16/08/2024
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Contatos de Distribuicao

@ pactual

Rafael Cotta
rafael.cotta@btgpactual.com

Bruno Korkes
bruno.korkes@btgpactual.com

Victor Batista
victor.batista@btgpactual.com

Tiago Daer
tiago.daer@btgpactual.com

Jonathan Afrisio

jonathan.afrisio@btgpactual.com

Fonte: Riza
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