LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da Iamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme artigo 23
da Resolugdo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE plSTRlBUlQAo
DA 4¢ (QUARTA) EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlI
SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informac®es essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracédo as informacgfes constantes do prospecto, principalmente a se¢éo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Novas Cotas da Oferta envolve a exposi¢do a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja a Secdo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no
Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de
aportes adicionais de recursos no Fundo. Para mais informagdes, veja a Secéo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

responsabilidade
ilimitada

Risco de

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravel com relagéo as Novas Cotas da Oferta. Para mais informagdes,
veja se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emisséo, na Oferta e/ou nas Novas
produto complexo | Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Para mais informagdes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas A CVM néo realizou andlise prévia do contetido do Prospecto,
distribuidas por rito de nem dos documentos da oferta.

registro automatico H4 restricdes a revenda das cotas.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informagcdes
sl Novas Cotas da 42 emissdo do Fundo de Investimento Imobiliario Vereda - Capa do
A. Valor mobiliario .
FIl, em classe Unica. Prospecto
. . . L . . Capa do
a.1) Quantidade ofertada 520.885 (quinhentos e vinte mil, oitocentos e oitenta e cinco) Novas Cotas. Prospecto




1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais Informagdes

a.2) Preco unitario R$ 403,16 (quatrocentos e trés reais e dezesseis centavos) cada, sem Capa do
' ¢ considerar o0 Custo Unitério de Distribuigdo. Prospecto
a.3) Montante Ofertado R$ 209.999.996,60 (duzentos e nove milhdes, novecentos e noventa e nove Capa do
(= a1%a.2) mil, novecentos e noventa e seis reais e sessenta centavos), sem considerar o Prospecto
- Custo Unitério de Distribui¢do.
a.4) Lote suplementar Néo. N/A
a.5) Lote adicional Sim, até 10%. Pcr:g.E,);e(i?o
Qual mer_cacjo Mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcido (“B3”). Capa do
de negociagao? Prospecto
Cadigo de negociagao VERE11 Pcr:SESe((j:?o
B. Outras informagdes
Emissor FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VEREDA - FlII Capa do
Classe de Cotas: Unica Prospecto
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA. Capa d
- apa do
Administrador CNPJ: 22.610.500/0001-88 Pmﬁpecto
Pagina Eletrdnica: https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-
investimento/operacao?cnpj=08.693.497/0001-82
HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA. Capa do
Gestor CNPJ: 10.464.748/0001-07 Progpecto

Pagina Eletrdnica: https://hieron.com.br/asset-management/

2. Propésito da Oferta

Mais Informac6es

Qual sera a destinacéo dos
recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de concentracao
e os critérios de elegibilidade previstos no Regulamento, os recursos
liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Novas Cotas do Lote Adicional, ap6s a deducédo das despesas da Oferta,
serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA
PELA ADMINISTRADORA CONFORME RECOMENDACAO E
ORIENTACAO DA GESTORA.

Secédo 3.1
do Prospecto




3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais InformacGes

Informagdes sobre a gestora

A Hieron Patrim6nio Familiar e Investimento é uma empresa dedicada a
gestdo patrimonial, focada na busca permanente das melhores solucGes
financeiras e de investimento e orientada pelo compromisso de melhor servir
ao cliente. Atua por meio da Hieron Family Office e da Hieron Asset
Management para estruturar solu¢des nos mercados financeiro e de capitais
objetivando, em especial, traduzir oportunidades da economia real em
produtos e negdcios. E um grupo brasileiro e privado com presenca global.
N&o esta ligada a nenhuma instituigdo financeira, atua de forma independente
0 que a confere isencdo e imparcialidade.

Secdo 16
do Prospecto

Informagdes sobre a
administradora

A Vortx é a primeira plataforma de infraestrutura do mercado de capitais
brasileiro, fundada em 2015. Atualmente, a empresa possui mais de meio
trilhdo de reais em ativos em sua plataforma, que é uma combinacdo de
centenas de robds e colaboradores, atuando em Corporate Trust Services,
Fund Trust Services e Banking Services com propdsito de descomplicar o
mercado de capitais. Na area de Funds Trust, hoje a Vértx possui mais de 300
fundos e mais de 40 bilhGes de reais sob administragdo.

Secdo 16
do Prospecto

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade I_mpact_o
Financeiro

1. Risco de vacancia, rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel: Maior Maior
Os imdveis investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na celebracdo de contratos O Média 0 Médio
com locatérios ou ser objeto de solicitacfes de revisdo do valor do aluguel, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo. O Menor O Menor
2. Risco imobiliario: O(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo Maior > Maior
podera(do) sofrer eventual desvalorizagdo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores O Média O Médio
como os definidos no Prospecto.

O Menor 0 Menor
3. Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais brasileiro é influenciado Maior X Maior
pelas condi¢des econdmicas e mercadolégicas de outros paises. A reacdo dos O Média 0 Médio
investidores pode causar um efeito adverso sobre os ativos e valores mobiliarios emitidos
no pais, reduzindo o interesse dos investidores. Para mais informagdes, veja o Prospecto. 1 Menor O Menor
4. Risco de mercado das Cotas do Fundo: A aquisicdo de Cotas é um investimento de Maior X Maior
longo prazo, pode haver oscilacdo do valor das Cotas para negociagdo no mercado O Média 0 Médio
secundario no curto prazo. O Investidor podera sofrer perdas do capital aplicado, caso
deseje negociar suas Cotas no mercado secundario 1 Menor O Menor




Sumaério dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

Impacto

Financeiro
5. Riscos tributarios: Alteragdes nas regras tributdrias e/ou na sua interpretacdo e Maior Maior
aplicacdo podem resultar em aumento da carga tributaria incidente sobre investimentos O Média O Médio
no mercado financeiro e de capitais brasileiro, inclusive sobre o investimento nas Cotas
do Fundo 00 Menor 00 Menor

4. Principais Informacdes sobre o VValor Mobiliario

Mais Informacdes

Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Novas Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo,
e terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate das Cotas
Principais caracteristicas do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdémico-financeiros.
Cada Nova Cota corresponderéd a 1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Secéo 2
do Prospecto

Prazo de duragéo do fundo Indeterminado Secdo 16
do Prospecto

Restrigdes a livre Revenda ao publico em geral apés decorridos 1 ano da data de divulgacdo do Secédo 7

negociacdo anuncio de encerramento. do Prospecto

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagdes

Participacao na Oferta

Quem pode participar da Investidores Profissionais
oferta? (preenchimento Investidores Qualificados
cumulativo) O Pablico em geral

Secéo 2
do Prospecto

E assegurado direito de preferéncia aos cotistas que possuam Novas Cotas no
3° (terceiro) dia dtil contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, conforme aplicacdo. Havera direito de subscrigao
de sobras e montante adicional para aqueles que exercerem seu direito de

Informacé&o sobre a
existéncia e forma
de exercicio do direito

Secdo 6.2
do Prospecto

de prioridade SR -

preferéncia e indicarem seu interesse.
Qual o valor minimo 1 Nova Cota, equivalente a R$403,16 (quatrocentos e trés reais e dezesseis Secédo 8.9
para investimento? centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicéo. do Prospecto




5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagdes

Participacéo na Oferta

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os Investidores
deverdo formalizar seu Documento de Aceitacdo, indicando a quantidade de
Novas Cotas que pretendem subscrever (observada a Aplicacdo Minima
Inicial), bem como a sua qualidade ou néo de Pessoa Vinculada.

Secédo 8
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Discricionaria, pelo Coordenador Lider, de comum acordo com a Gestora e
Administradora.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Os Investidores ou Cotistas serdo comunicados pelas InstituicGes
Participantes da Oferta nas formas indicadas nos Documentos de Aceitacéo.

Secédo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos casos de modificagdo, revogacdo e suspensdo da Oferta, com a
possibilidade de devolugéo dos valores efetivamente integralizados.

Secdo 7.3
do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas
hipoteses e nos termos descritos no Prospecto.

Secédo 16
do Prospecto

Indicacéo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora: https://www.vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/
operacao?cnpj=08.693.497/0001-82 (neste website clicar em Documentos”, e,
entdo, clicar na opcao desejada);

Gestora e Coordenador Lider: https://hieron.com.br/asset-management/
(neste website clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Ofertas
Publicas”, selecionar “Ofertas em Andamento”, clicar em “FII Vereda” e,
ent&o, clicar na opcdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Ptblicas”, em
seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, em “Ofertas rito automatico
Resolugdo CVM 1607 clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Fundo
de Investimento Imobiliario Vereda - FII”, e, entdo, clicar na opgao desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar
“Centrais de Conteido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em
“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Fundo de Investimento Imobiliario Vereda - FI1”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, ento, localizar na
“Quarta Emissdo de Cotas”, a opgéo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar
em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de
Investimento Imobiliario Vereda - FII” e, entdo, clicar na opgdo desejada); e

Participantes Especiais: InformacGes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Secdo 5.1
do Prospecto



https://hieron.com.br/asset-management/
http://www.b3.com.br/

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais Informagdes

Participacéo na Oferta

Quem sdo os
coordenadores da oferta?

HIERON PATRIMONIO FAMILIAR E INVESTIMENTO LTDA.

Secéo 2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes da
distribuicdo

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos do Contrato de Distribuicéo,
convidar, por meio de carta convite ou termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, institui¢cdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro e credenciados ou ndo junto & B3 para participarem do
processo de distribuicdo das cotas.

Secdo 8.5
do Prospecto

Procedimento de colocacao

Melhores esforgos.

Secédo 8.4
do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

23 de maio de 2024 a 24 de setembro de 2024.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da fixagdo
de pregos?

A fixagdo do preco foi realizada no ato de aprovagdo da Oferta, 10 de maio
de 2024.

Secdo 6.4
do Prospecto

Qual a data de divulgacédo
do resultado do rateio?

25 de setembro de 2024.

Secdo 5
do Prospecto

Qual a data da
liquidacdo da oferta?

27 de setembro de 2024.

Secdo 5
do Prospecto

Quando receberei a
confirmag8o da compra?

Na data definida no formulario de liberacdo a ser divulgado posteriormente a
divulgagdo do Anlncio de Encerramento e obtengdo de autorizacdo da B3.

Secdo 8.2
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no formulario de liberacéo a ser divulgado, posteriormente a
divulgagdo do anuncio de encerramento e da obtencdo de autorizagdo enviada
pela B3.

Secdo 7.1
do Prospecto

Autorregulacao

ANBIMA

Coordenadores de
Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ofertas Publicas

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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