PEDIDO DE SUBSCRICAO PARA INVESTIDORES DE COTAS DE EMISSAO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SMART REAL ESTATE - Fll
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n.© 53.730.029/0001-95
Cadigo ISIN n°: BRSMRECTF001
Cddigo de Negociagdo na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo: SMRE11

Registro da Oferta na CVM sob o n°® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/235, em 19 de agosto de 2024*
*concedido por meio do Rito de Registro Automatico de distribuicédo, nos termos da Resolucéo da
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 1607)

NO

Pedido de subscricdo (“Pedido de Subscricdo”) relativo a distribuicdo publica priméria de,
inicialmente, até 500.000 (quinhentas mil) cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica
(“Cotas”), integrantes da 22 (segunda) emissdo de Cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SMART REAL ESTATE - FlIl RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n.°53.730.029/0001-95 (“Fundo” e “Emissao”,
respectivamente), na qualidade de ofertante, administrado pela PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima n°® 3900, 10° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.806.535/0001-54,
devidamente autorizada a administrar carteira de valores mobiliarios pela Comissao de Valores
Mobiliarios (‘CVM”) por meio do Ato Declaratorio, n°® 3.585, de 2 de outubro de 1995
(“Administradora”).

O Fundo foi constituido por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio Smart Real Estate — FIl Responsabilidade Limitada, celebrado em 31 de janeiro de 2024,
sendo regido pela versao vigente do regulamento aprovada por meio do Instrumento Particular de
Alteracéo e Consolida¢@o do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio Smart Real Estate
— FIl Responsabilidade Limitada celebrado em 26 de margo de 2024, alterado em 31 de julho de
2024 por meio da celebracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario Smart Real
Estate — FIl Responsabilidade Limitada (“Regulamento”).

As Cotas da Segunda Emissao serdo objeto de distribuicdo publica, sob rito de registro automatico
e regime de melhores esforgos de colocacao, nos termos da Resolucdo n° 160, editada pela CVM
em 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Oferta” e “Resolucdo CVM 160", respectivamente),
sendo certo que a Emisséo e a Oferta, o Preco de Emisséo (conforme definido abaixo), dentre outros,
foram deliberados e aprovados pela Administradora por meio do Ato da Administradora do Fundo de
Investimento Imobiliario Smart Real Estate — FIl Responsabilidade Limitada”, datado de 19 de agosto
de 2024 (“Ato da Administradora”).



Na data deste Pedido de Subscricdo, o Fundo é gerido pela SH ASSET CAPITAL GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
Rua Professor Atilio Innocenti, n° 474, sala 208, Vila Nova Conceicdo, CEP 04538-001, inscrita no
CNPJ sob o n°® 37.123.902/0001-25, autorizada a prestacdo do servico de gestdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 18.242 de 17 de novembro de
2020 (“Gestora”).

As Cotas serdo ofertadas no Brasil, sob a coordenacédo da Planner Corretora de Valores S.A., acima
gualificada, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), sob o regime de
melhores esforcos de colocacéo, podendo contar com a participacdo de determinadas instituicGes
intermediérias autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto a B3, convidadas a
participar da Oferta por meio de carta convite, disponibilizada pelo Coordenador Lider por meio da
B3, ou mediante assinatura de termo de adesédo ao Contrato de Distribuicdo (conforme definido
abaixo), exclusivamente para efetuar esforcos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores
(“Instituicdes Participantes” e quando mencionadas em conjunto com o Coordenador Lider,
“Instituicbes Participantes da Oferta”), observados os termos da Resolugdo CVM 160 e demais
leis e regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta a ser
descrito e detalhado nos documentos da Oferta. A contrata¢céo do Coordenador Lider ndo configura
conflito de interesses e nado resultara em qualquer 6nus aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos
do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014, uma vez que a Custo Unitario de Distribuicdo
contempla os custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Cotas e, desta
forma, tal contratagéo néo resultard em qualquer 6nus aos atuais Cotistas.

As Cotas serdo admitidas para (i) distribuicédo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema
de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (i) negociacdo e liquidagcdo no mercado secundario
exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo a custddia das Cotas realizada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o, sociedade por ag6es com
sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Antdnio Prado, n° 48, 7° andar, CEP
01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25 (“B3”).

A transferéncia de Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita a observancia do disposto no
Regulamento e na regulamentacéo vigente. Durante a colocagcdo das Cotas, os Investidores que
subscreverem as Cotas e os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme definido no
Prospecto) receberdo, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo da Cota que, até a data definida
no formulario de liberagao para negociagdo das Cotas (“Formulério de Liberagcdo”) que sera
divulgado, posteriormente & disponibilizacdo do Andncio de Encerramento, do andncio da divulgagao
de rendimentos pro rata, caso aplicavel, e da obtencéo de autorizacédo da B3, ndo sera negociavel.

A Oferta sera destinada a investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado,
assim definidos nos termos dos artigos 11 e 12 da Resolug¢édo da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021,



conforme em vigor, desde que isentos de imposto de renda para os rendimentos distribuidos nos
termos do artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Investidores
Qualificados” ou “Investidores” e “Resolucdo CVM 30”, respectivamente). E vedada a subscri¢do
de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢do da CVM n.° 11,
de 18 de novembro de 2020 (“Resolucdo CVM 117).

A Oferta consistira na distribuigdo publica de, inicialmente, até 500.000 (quinhentas mil) Cotas, com
preco de emissdo de R$ 99,49 (noventa e nove reais e quarenta e nove centavos) cada Cota, o qual
serd fixo até a data de encerramento da Oferta (“Preco de Emissao”), sem considerar o Custo
Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido). Sera devida pelos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, conforme definido no Prospecto), adicionalmente
ao Preco de Emiss@o das Cotas, taxa em montante equivalente a 0,52% (cinquenta e dois
centésimos por cento) do Preco de Emissédo, totalizando o valor de R$ 0,51 (cinquenta e um
centavos) por Cota (considerando-se o Preco de Emissao) (“Custo Unitario de Distribui¢do”), cujos
recursos poderdo ser utilizados para pagamento da comissdo de coordenacdo e estruturagéo,
comissdo de distribuicdo e os honoréarios de advogados externos. A taxa de registro e distribuicdo
das Cotas na B3, taxa de registro da Oferta na CVM, custos com registros cartoriais, se for o caso,
e custos relacionados a apresentacdo a potenciais Investidores (roadshow) serdo arcadas pelo
Fundo, assim como outras despesas inerentes a Oferta e que sejam encargos permitidos ao Fundo.
Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apds o0 pagamento de todos os gastos da
distribuicdo, seréo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pelo Custo Unitério de Distribuicdo e que ndo sejam encargos permitidos ao Fundo, nos
termos do art. 117 da parte geral e do art. 42 do Anexo Normativo Ill da Resolu¢cdo da CVM n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolu¢cdo CVM 175”), serdo de responsabilidade
da Gestora. Dessa forma, o preco de subscricdo e integralizacdo sera de R$ 100,00 (cem reais),
correspondente ao Preco de Emissdo, acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo (“Preco de
Subscricdo e Integralizacdo”), perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), considerando o Pre¢co de Emissdo acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em
virtude da distribui¢c@o parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

O investimento minimo por Investidor € de 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de
R$ 10.000,00 (dez mil reais) considerando o Preco de Emissédo acrescido do Custo Unitario de
Distribuigdo (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se, ocorrendo a Distribuicdo Parcial das
Cotas, o Investidor tiver condicionado sua participacdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da
Resolugdo CVM 160, hipétese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta
poderd ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo
€ aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.



Este Pedido de Subscricdo sera celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias aqui previstas referentes a intencédo de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta,
firmado por Investidores, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas (conforme
abaixo definido), durante o Periodo de Subscricao, observado o Investimento Minimo por Investidor.

Para fins da Oferta, sdo consideradas como pessoas vinculadas os investidores que sejam, nos
termos do inciso XVI do artigo 2° da Resolu¢cdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolucdo da
CVM 35: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Fundo, da Administradora, da
Gestora, do Consultor Especializado, bem como seus cfnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau e as demais pessoas vinculadas a emissao e
a distribuicdo; (ii) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores das instituicdes
participantes da Oferta, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, e as demais pessoas vinculadas a emissao e a distribuicao;
(iii) administradores, funcionarios, operadores e demais prepostos das instituicdes participantes da
Oferta que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos as instituicdes participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as instituicbes participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (vi) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle societario das
instituicbes participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
instituices participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (viii) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (iii) a (vi) acima; e (ix) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que € vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢cdo CVM
11 (“Pessoas Vinculadas”).

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, ser4 admitida a Distribuicdo Parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nédo haja a subscricdo e integralizacéo da
totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que captados, no minimo, R$ 15.000.000,00 (quinze
milhGes de reais), considerando o Preco de Emissao acrescido do Custo Unitario de Distribuicéo,
ou, ainda, o valor equivalente a 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas (respectivamente, “Montante
Minimo da Oferta” e “Distribuicéo Parcial”).

Os Investidores terdo a faculdade, como condicao de eficacia de seu pedido de subscrigdo, ordens
de investimento, de condicionar sua adesao & Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta. No caso do item (ii) acima, o Investidor deverda, no momento da aceitagao
da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas



efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento, do pedido de subscri¢do ou aceitacdo da Oferta, conforme o caso. Caso o Investidor
indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera
ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante
Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacéo dos pedidos
de subscricdo e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores, nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos pedidos de subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunica¢do do cancelamento da Oferta. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela
Administradora e pela a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora
realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacao
integral, ou para as hipdteses de alocacéo proporcional, os valores ja integralizados, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liqguidagédo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento das Cotas condicionadas.

N&o haverd a possibilidade de emissdo de lote adicional ao Montante Inicial da Oferta. N&o sera
outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de lote suplementar para fins
de estabilizacdo do preco das Cotas.

O cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacdo dos servigos do Coordenador
Lider objeto do Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica da 22 (Segunda)
Emissédo de Cotas, Sob Regime de Melhores Esfor¢cos de Colocagdo, do Fundo de Investimento
Imobiliario Smart Real Estate - Fll Responsabilidade Limitada (“Contrato de Distribuigdo”) esteve
condicionado ao atendimento de todas as condi¢cdes precedentes, consideradas condices



suspensivas nos termos do artigo 125 do Cadigo Civil, descritas no Contrato de Distribuicéo, até o
registro da Oferta.

Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteracéo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao
do pedido de registro automéatico da Oferta, ou que o fundamentem, a CVM poderd: (i) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta; ou (i) caso a situacdo acarrete aumento relevante dos riscos
inerentes a prépria Oferta, deferir requerimento de revogagédo da Oferta.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, a modificacao da Oferta ndo
dependera de aprovacgéo prévia da CVM.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual requerimento de
revogacdo da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis contados da data do
protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacgfes necesséarios a
sua analise, sendo que, apés esse periodo, o requerimento pode ser deferido, indeferido ou podem
ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 67 da Resolugao CVM 160, a CVM deve conceder igual
prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no &mbito de requerimento de revogacao
da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo
da resposta as exigéncias comunicadas.

Nos termos do paragrafo sexto do artigo 67 da Resolu¢cdo CVM 160, o pleito de revogacéo da Oferta
presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10
(dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Nos termos do paragrafo sétimo do artigo 67 da Resolu¢gdo CVM 160, em caso de modificacao da
Oferta, a CVM poderd, por sua prépria iniciativa ou a requerimento do ofertante, prorrogar o prazo
da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Por fim, nos termos do paragrafo oitavo do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, € sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, juizo que devera ser realizado pelo
Coordenador Lider em conjunto com o Fundo, a Administradora e a Gestora, ou para rendncia a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, a Administradora e a Gestora. Nestas hipéteses, €
obrigatéria a comunicacao da modificacdo & CVM, conforme o disposto no paragrafo 9° do artigo 67
da Resolugcédo CVM 160.



Nos termos do artigo 68 da Resolugdo CVM 160, a revogacgao torna ineficazes a Oferta e os atos de
aceitacao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida as Cotas ofertadas, na forma e condi¢des previstas no
Contrato de Distribuicdo e no Prospecto (conforme definido abaixo).

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 68 e 69 da Resolucdo CVM 160: (i) a
modificacéo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta; e (i) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento das aceita¢des da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condic¢des.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 69, da Resolu¢cdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente, pelo
Coordenador Lider, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacdao, a respeito da modificacéo efetuada, para que confirmem ao
Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis do recebimento da comunicac¢éo, o interesse em
revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor
em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto ndo se aplica a hipétese prevista acima, entretanto, a
CVM pode determinar a sua adog¢éo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor
dos Investidores.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolu¢cdo CVM 160, se o Investidor revogar sua
aceitacao e ja tiver efetuado a integralizacéo de Cotas, os valores efetivamente integralizados seréo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos temporérios
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquida¢éo, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 70 da Resolugao CVM 160, a CVM: (i) poderéa suspender, a qualquer tempo, a
Oferta se: (a) estiver se processando em condi¢des diversas das constantes da Resolu¢do CVM 160
ou do registro automético da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja
com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentacéo que dispde sobre coordenadores
de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro automatico da
Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sanaveis, sendo certo que o prazo de suspenséao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro automatico.



O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspensao aos Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facultando-
Ihes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util
subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspenséo da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacéo, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisdo do Contrato de
Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de néo verificacdo da
implementacdo das Condi¢cbes Suspensivas (conforme definidas no Contrato de Distribui¢cdo),
importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do pardgrafo quinto do artigo 70 da Resolu¢cdo CVM 160, a resilicdo voluntaria (conforme
definida no Contrato de Distribui¢cdo), por motivo distinto daqueles previstos acima, nao implica
revogacao da Oferta, mas sua suspenséo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do artigo 71 da Resolucdo CVM 160, a suspensdo ou o cancelamento devera ser
divulgado imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da
Oferta, bem como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a
Oferta diretamente por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacéo, para que, na hipotese de suspensao, informem, no prazo
minimo de 5 (cinco) dias Uteis contados da comunicagdo, eventual deciséo de desistir da oferta.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 71 da Resolugdo CVM 160, em caso de (i) suspensao
da Oferta, se o Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacdo de Cotas; ou (ii)
cancelamento da Oferta, todos os investidores que tenham aceitado a Oferta e ja tenham efetuado
a integralizacéo das Cotas; os valores efetivamente integralizados serédo devolvido acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidagéo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, se existentes, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 72 da Resolugédo CVM 160, a aceitacao da Oferta somente podera ser revogada
pelos investidores se tal hipGtese estiver expressamente prevista no Prospecto, na forma e
condicdes aqui definidas, ressalvadas as hipéteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 69
e 71 da Resolugdo CVM 160, as quais sdo inafastaveis.

Para mais informacfes acerca da Alteracdo das Circunstancias, Revogacao, Modificacéo,
Suspensdao ou Cancelamento da Oferta ver segdao “Alteragdao das Circunstancias,
Modificacdo, Revogacédo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta” do Prospecto.



A instituicdo financeira contratada para a prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas de
emissao do Fundo é a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., conforme acima qualificada.

Termos iniciados por letra mailscula utilizados neste Pedido de Subscricdo que néo
estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no prospecto definitivo da
Oferta (o prospecto definitivo da Oferta, e seus eventuais aditamentos ou suplementos,

“Prospecto”).

O PROSPECTO DEFINITIVO CONTEM INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A
ESTE PEDIDO DE SUBSCRIGAO E SUA LEITURA POSSIBILITA UMA ANALISE DETALHADA
DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA E DOS RISCOS A ELA INERENTES. LEIA O
PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL AS SECOES “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO E
AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

INFORMACOES DO INVESTIDOR

1. Nome Completo/Denominacéo
Social:

2. Nacionalidade:

1. Data de Nascimento:

2. Sexo: () Feminino () Masculino
3. Estado Civil:

4, Nome do Cénjuge:

5. Documento de

Identidade/Tipo de Documento/Orgéo

Emissor:

6. CPF/CNPJ:

7. E-Mail:

8. Fac-simile (Céd. Area e
NUmero):

9. Telefone (C6d. Area e
NUmero):

10. Endereco/Cidade/Estado/CEP:
11. Nome do(s) Representante(s)

Legal(is) (se houver):




11.1  Documento de
Identidade/Tipo de Documento/Org&o

Emissor:

11.2 CPF:

11.3 E-Mail:

11.4 Fac-simile (C6d. Area e
Nimero):

11.5 Telefone (C6d. Area e
Numero):

11.6 Endereco/Cidade/Estado/CEP:

12. O Investidor: E Pessoa Vinculada; ou

NAO E Pessoa Vinculada.

VALOR DA SUBSCRICAO

13. Valor da Subscricéo
(R$):

14. Quantidade de Cotas
(#):

15. Condicdo da Aceitacdo | ( )  condiciono minha aceitagdo a colocagcao do Montante
da Oferta: Inicial da Oferta;

( ) condiciono minha aceitacdo a colocac¢édo igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta. Na hip6tese de implemento dessa condigéo,
desejo adquirir:

() a totalidade das Cotas discriminadas no quadro
“Quantidade Subscritas” deste Pedido de Subscrigao.

() a quantidade equivalente a proporcao entre 0 niUmero
de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta e Montante Inicial da Oferta.

N&do havendo manifestacdo do Investidor a esse respeito,
presume-se o interesse em subscrever a totalidade das Cotas

correspondentes ao valor indicado nesta sec¢éo.




FORMA DE PAGAMENTO

16. Forma de Pagamento: Transferéncia Eletronica Disponivel (TED);
Documento de Ordem de Crédito (DOC);

() Débito em conta corrente

()
()

Conta Corrente n°

Agéncia n°

Banco

ou

( ) Débito em conta investimento

Conta Investimento
nO

Agéncia n°

Banco

FORMA DE DEVOLUGAO

17. Forma de Devolucéo: Crédito em conta corrente
Conta Corrente n°

Agéncia n°

Banco

CLAUSULAS CONTRATUAIS

Nos termos deste Pedido de Subscri¢cdo, o Coordenador Lider obriga-se a entregar ao Investidor,
sujeito aos termos e condi¢Bes deste Pedido de Subscricdo, as Cotas em quantidade a ser apurada
nos termos deste Pedido de Subscricdo.

O preco de subscrigcéo e integralizagao das Cotas correspondera a R$ 100,00 (cem reais) por Cota.

Podera ser aceita a participacdo de Investidores que sejam consideradas Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPAC;AO DE INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIC}AO
E INTEGRALIZAQAO DE COTAS PODERA PROMOVER REDUQAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA INFORMAGOES ADICIONAIS, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores deverdo observar, além das condi¢cfes previstas neste Pedido de Subscri¢cao e dos
procedimentos e normas de liquidacéo da B3, o procedimento abaixo:



os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, deverdo, necessariamente, indicar no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a um tergo da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
56 da Resolugdo CVM 160. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPA(;AO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO;

fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme
0 caso, a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, seréo aceitos os Pedidos
de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso, firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitac&o, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160. Esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia
(conforme adiante definido), ao formador de mercado, caso contratado, e caso, na auséncia
de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, observado o previsto no § 3° do artigo 56 da
Resolucdo CVM 160;

cada Investidor, incluindo o Investidor que seja Pessoa Vinculada, podera, no respectivo
Pedido de Subscrigdo ou ordem de investimento, conforme o caso, condicionar sua adesao a
Oferta, nos termos do artigo 73 da Resolugdo CVM 160;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores seréao
informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidaco pela
Instituicdo Participante da Oferta, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico
fornecido no Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o caso, ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea “(vi)” abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordem de investimento,
conforme o caso;



10.

V. as Instituiges Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens
acolhidas no dmbito dos do(s) Pedido(s) de Subscricao ou ordem de investimento, conforme
0 caso;

VI.  os Investidores deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea “(iv)” acima, a vista

e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidacgéo; e

VII. até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta, entregara a cada Investidor o recibo de cota correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos
da legislag&o em vigor.

Para fins deste Pedido de Subscricdo, “Dia Util”, significa qualquer dia, exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no estado ou na cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente
na B3.

A subscricdo ou a aquisicdo das Cotas serd formalizada mediante assinatura de Pedido de
Subscri¢do, acompanhada da assinatura do termo de ades@o ao Regulamento e ciéncia de riscos
(“Termo de Adesao ao Regulamento”), cujos modelos finais tenham sido apresentados a CVM.

O subscritor est4 ciente que, nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacéo pelos Investidores das Cotas subscritas.
Sendo este Pedido de Subscricdo completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacéo firmado pelos Investidores, contendo todas as informagfes previstas no artigo 2° da
Resolucéo 27.

O Investidor declara ter conhecimento dos riscos envolvidos na Oferta, incluindo o fator de risco
“Risco de potencial conflito de interesses”, conforme descrito no Prospecto Definitivo;

O Investidor declara ter conhecimento dos termos e condi¢des do Pedido de Subscricdo e nomeia,
neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, o Coordenador Lider, seu procurador, conferindo-lhe
poderes para celebrar e assinar o Pedido de Subscrigdo, devendo o Coordenador Lider enviar cépia
do Pedido de Subscricédo ao Investidor, no endereco eletrénico indicado no campo 7 das Informacdes
do Investidor acima.

O Investidor declara (i) que o investimento nas Cotas é adequado ao seu perfil de risco; (ii) ter obtido
exemplar do Regulamento, do Termo de Ades@o ao Regulamento e do Prospecto, contendo os
termos e condi¢cdes da Oferta, e ter conhecimento de seu inteiro teor; (ii) ter conhecimento e ter



11.

12.

13.

14.

observado o Investimento Minimo por Investidor; (iii) caso tenha assinalado a opcéo “NAO E Pessoa
Vinculada” no campo 12 acima, realmente ndo ser Pessoa Vinculada, nos termos da Clausula 4;

Ao assinar este termo, o Investidor declara estar ciente da condicdo de investidor qualificado e
declara possuir conhecimento sobre o mercado financeiro suficiente para que ndo sejam aplicaveis
um conjunto de protegBes legais e regulamentares conferidas aos investidores que n&o sejam
qualificados. Como investidor qualificado, atesta ser capaz de entender e ponderar oS riscos
financeiros relacionados a aplicacdo de recursos em valores mobilidrios que s6 podem ser adquiridos
por investidores qualificados. Declara ainda, sob as penas da lei, que possui investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Este Pedido de Subscricdo é irrevogavel e irretratavel, observados os termos e condi¢Bes aqui
dispostos, exceto pelo disposto nos itens 9 e 10 acima.

Fica eleito o foro da Comarca do S&o Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir as questdes oriundas
deste Pedido de Subscrigdo.

Quaisquer informag@es referentes a oferta, incluindo o Prospecto, os anincios e comunicados da
oferta, conforme mencionados no cronograma acima, as informa¢Bes sobre manifestacdo de
aceitacdo a oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a oferta, modificacdo da oferta,
suspenséo da oferta e cancelamento ou revogacgéo da oferta, prazos, termos, condi¢Bes e forma
para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida as cotas, estarao disponiveis nas
paginas da rede mundial de computadores da:

. Administradora e Coordenador Lider: https://www.planner.com.br/ (neste website clicar em
“Solugdes Corporativas” e na sequéncia “Fundos de Investimento” em seguida clicar no botdo
“Acesse Aqui” dentro do quadro “Fatos Relevantes e Comunicados ao Mercado”, e, entao, clicar
em “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao
desejada);

. Gestora: https://www.shasset.com.br/relatorios/ (neste website clicar em “Prospecto Definitivo” ou
a opcéo desejada, apds divulgados);

. CVM: na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, CEP 20159-900,
na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato Braga, n° 340,
20, 3° e 4° andares, CEP 01333-010, na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sdo Paulo, bem
como na pagina https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
de Distribuigao”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugado CVM 1607, clicar em “Mapa de
Sistemas”, clicar em “Ofertas registradas ou dispensadas”, clicar em “Ofertas Rito Automatico
Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Fundo de Investimento Imobiliario
Smart Real Estate - Fll Responsabilidade Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botao abaixo da
coluna “Agdes”, e, entéo, clicar no documento desejado);

o Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “fundos registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento

Imobiliario Smart Real Estate - FIl Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao



sistema Fundos.NET, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Andncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada;

. B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugéo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Ofertas publicas de
renda variavel”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de Investimento
Imobiliario Smart Real Estate - Fll Responsabilidade Limitada” e, entao, localizar o “Prospecto
Definitivo” ou “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢ao desejada); e

. InstituicGes Participantes: Informac8es adicionais sobre as Instituicdes Participantes podem
ser obtidas nas dependéncias das InstituicGes Participantes e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A
SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, PARA CIENCIA E AVALIACAO
DOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO FUNDO, A
OFERTA E AO INVESTIMENTO NAS COTAS.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO, NEM DOS
DOCUMENTOS DA OFERTA.

O REGISTRO AUTOMATICO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA NAO IMPLICA, POR PARTE
DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA ADMINISTRADORA, DA SUA GESTORA, BEM
COMO DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME
DESCRITAS NA SEGAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA
OFERTA” DO PROSPECTO.

DECLARO, AINDA, PARA TODOS OS FINS () ESTAR DE ACORDO COM AS CLAUSULAS
CONTRATUAIS E DEMAIS CONDICOES EXPRESSAS NESTE PEDIDO DE SUBSCRICAO; E
(I TER OBTIDO EXEMPLAR DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO, E TER
CONHECIMENTO DE SEU INTEIRO TEOR, CONTENDO OS TERMOS E CONDIGOES DA
OFERTA E AS SECOES RELATIVAS AOS FATORES DE RISCO.

E, por assim estarem justas e contratadas, firmam as partes este Pedido de Subscricdo, em 3 (trés)
vias de igual teor e para um so efeito, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

[local], [data]

(assinaturas na proxima pagina)



(pagina de assinaturas do pedido de subscricdo para investidores de cotas de emissao do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SMART REAL ESTATE — Fll RESPONSABILIDADE LIMITADA)

INVESTIDOR OU REPRESENTANTE(S) LEGAL(IS):

Nome: Nome:
CPF: CPF:

COORDENADOR LIDER:

Nome: Nome:

CPF: CPF:
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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