MANATI

ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 52 (QUINTA) EMISSAO DE COTAS DO

MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 42.888.583/0001-89

CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRMANACTF006
CODIGO DE NEGOCIACZ\O B3: MANA11l
Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/RFI/2024/0010, em 11 de junho de 2024 *

*concedido por meio do Rito de Registro Ordinario de distribuicédo, nos termos da Resolucéo da
Comissado de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”).

Nos termos do disposto no §3° do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica no
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 42.888.583/0001-89 (“Fundo”), o BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200,
inscrita no CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 17.552, de 05 de dezembro
de 2019, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), a MANATI CAPITAL MANAGEMENT LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Pequetita, 215, 5° andar, Vila Olimpia,
CEP 04552-060, inscrita no CNPJ sob 0 n° 43.960.839/0001-84, devidamente credenciada pela CVM como administradora
de carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 19.527, de 31 de janeiro de 2022 para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora” e,
em conjunto com o Fundo e a Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS CORRETORA
DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com endereco na cidade de S&o Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, Vila Nova
Conceigao, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermediaria lider (“Coordenador
Lider”), em conjunto com as seguintes instituicdes convidadas pelo Coordenador Lider por meio da carta convite
disponibilizada pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”): BANCO BTG PACTUAL S.A.; CAIXA ECONOMICA FEDERAL;
GENIAL INVESTIMENTOS CVM S/A; GENIAL INSTITUCIONAL CCTVM.; GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE
VALORES; ICAP DO BRASIL CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.; INTER DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.; MIRAE ASSET (BRASIL) CCTVM LTDA.; NOVA FUTURA CTVM LTDA;. ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.; RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.; SAFRA CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.; e TORO CORRETORA DE TITULOSE
VALORES MOBILIARIOS S/A (“Participantes Especiais” e quando, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes
Participantes da Oferta”), comunicam, na data deste Anuncio deInicio, o inicio da oferta publica primaria de distribuicdo
de, inicialmente, 31.545.742 (trinta e um milhdes, quinhentas e quarenta e cinco mil e setecentas e quarenta e duas) cotas
(“Novas Cotas”), nominativas e escriturais, sem considerar o Lote Adicional (conforme definido no Prospecto Definitivo),
em classe e série Unicas, da 52 (quinta) emissdo do Fundo, todas com valor unitério de R$9,51 (nove reais e cinquenta e
um centavos) por Nova Cota (“Preco de Emissao”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definido), perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$300.000.006,42

(trezentos milhdes, seis reais e quarenta e dois centavos)

(“Montante Inicial da Oferta”)*

*sem considerar a Taxa de Distribui¢gdo Primaria

*podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo, total ou parcial, do Lote Adicional (conforme
definido no Prospecto Definitivo); ou (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme definido no
Prospecto Definitivo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido no Prospecto Definitivo).

AOferta contara com a cobranca detaxa de distribuicdo primaria, cujos recursos serao utilizados, exclusivamente e em qualquer
hipotese, para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta. Desta forma, no ato da subscricdo primaria das Novas
Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo priméria correspondente ao valor de RSR$0,36

MANATI CAPITAL HEDGE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
o ANUNCIO DE INICIO



MANATI

(trinta e seis centavos) por cada Nova Cota, equivalente a 3,79% (trés inteiros e setenta e nove centésimos por cento) do Prego
de Emisséo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$9,87 (nove reais e oitenta e sete
centavos) (“Preco de Subscri¢do”), considerando o Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria.

As Novas Cotas serdo objeto de oferta publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagédo, a qual foi
submetida a rito de registro ordinario perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, e distribuidas pelas Instituicdes

Participantes da Oferta.

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Antincio de Inicio, que néo estejam aqui definidos, tém o significado
a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo da 5° (quinta) Emisséo de Cotas do Manati Capital
Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto” sendo que a definicdo de Prospecto

engloba todos os seus anexos e documentos a eles incorporados por referéncia).

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos DETE]
Evento .
Eventos Prevista @

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 12/04/2024
Divulgacéo do Aviso ao Mercado

2 17/05/2024
Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da Lamina

3 Inicio de Apresentacdo para Potenciais Investidores 20/05/2024

4 Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento 24/05/2024

5 Nova disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 06/06/2024

6 Data de identificacao dos cotistas com Direito de Preferéncia (Data-base) 10/06/2024
Obtencgdo do Registro da Oferta na CVM

7 Divulgacéo deste Anuincio de Inicio 11/06/2024

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
Inicio do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

8 o ’ ) o o ) 12/06/2024
Inicio do periodo de negociagao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador

9 Encerramento do periodo de negociagédo do Direito de Preferéncia na B3 20/06/2024
Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador

10 24/06/2024
Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia na B3

Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador

11 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 25/06/2024
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

12 Encerramento do Perfodo de Coleta de Intengdes de Investimento 27/06/2024

13 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagéo 28/06/2024

14 Data da Liquidagao da Oferta 03/07/2024

15 Data maxima para divulgacdo do Anuincio de Encerramento 08/12/2024

w Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.
Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagéo a Oferta, manifestacdo de revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséo da Oferta
e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicées e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas, veja o item “Alteragdo das Circunsténcias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do “Restricdes a Direitos de
Investidores no Contexto da Oferta’, na pdgina 47 do Prospecto.

DIVULGAGCAO DO PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA

O Prospecto Definitivo, a Ldmina e este Anuncio de Inicio foram divulgados nas paginas da rede mundial de computadores da

Administradora, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, da Gestora e da B3, nos websites indicados abaixo:

(i) Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em
“Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar “Manati Capital Hedge Fund Fundo de

Investimento Imobilidrio” e, entéo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na opgdo desejada);
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da 52 Emissdo de Cotas do Manati Capital Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entéo, localizar a opgao desejada);

Gestora: https://www.manaticm.com (neste website clicar em “Nossos Fundos”, depois clicar em “Manati Capital

Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio (MANA11)” e, entdo, clicar em na opgao desejada);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar o ano “2024”,
em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento

Imobiliario”, e, entdo, localizar a opgao desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de
Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar
por e acessar “Manatf Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema

Fundos.NET, e, entdo, localizar a opgédo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solugédo
para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicarem “Fundos”, e depois selecionar “Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar

aopgao desejada); e

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias
dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

INFORMACOES ADICIONAIS

Maiores informagoes sobre a distribuicao da Oferta, podem ser obtidas junto as Instituicdes Participantes da Oferta ou

a CVM, nos enderecos indicados neste Anuincio de Inicio e no Prospecto Definitivo.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA E ILIMITADA, DE FORMA QUE ELE PODE SER CHAMADO A COBRIR UM EVENTUAL
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO DO FUNDO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS DA
PRIMEIRA EMISSAO DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 11 de junho de 2024
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