TERMO DE ACEITACAO DA OFERTA DA 12 (PRIMEIRA) SERIE DA 32 (TERCEIRA) EMISSAO DE COTAS DO
NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

TERMO DE ACEITACAO DA OFERTA — OFERTA NAO INSTITUCIONAL

Termo de aceitagdo da Oferta (“Termo de Aceitacdo da Oferta”) relativo a oferta publica da 12 (primeira) série da
32 (terceira) emissdo (“32 Emissdo”) de cotas (“32 Emissdo” e “Cotas da 32 Emissdo”, respectivamente), do
NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(“CNPJ”) sob 0 n?32.527.626/0001-47, disciplinado pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
pela Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175”), e pelas demais disposi¢cOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
sendo regido pelo seu regulamento (“Fundo”), realizada sob o rito de registro automatico de distribuicdo perante
a CVM, nos termos da Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”),
tendo como instituicdo intermedidria lider a GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicao
financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3064, 122
andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ sob o n? 65.913.436/0001-17 (“Coordenador Lider”), o qual podera
contratar terceiros devidamente credenciados, nos termos da regulamentagao em vigor, para atuarem como seus
prepostos na distribuicdo de cotas do Fundo, sob sua exclusiva responsabilidade (“Oferta”).

O Fundo é administrado pelo BANCO GENIAL S.A., sociedade por a¢gdes com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n? 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios, através do Ato Declaratério n? 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017
(“Administradora”). A carteira do Fundo é gerida pela GENIAL GESTAO LTDA., sociedade limitada com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400, conj. 91 (parte), Itaim Bibi, CEP
05438-132, inscrita no CNPJ sob o n2 22.119.959/0001-83, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, através do Ato Declaratdrio n2 14.519, de 30 de
setembro de 2015. A NEWPORT REAL ESTATE GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Rua Jerénimo da Veiga, n2 164, 82 andar, Jardim Europa, inscrita no CNPJ
sob 0 n233.723.838/0001-62, atua na qualidade de consultor imobilidrio do Fundo (“Consultor Imobilidrio”).

As Cotas da 32 Emissdo serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, pelo Coordenador Lider,
sendo que a 32 Emissdo sera composta de, inicialmente, até 3.565.063 (trés milhdes, quinhentas e sessenta e cinco
mil e sessenta e trés) de Cotas do Fundo, com prego unitario de RS 112,20 (cento e doze reais e vinte centavos)
por Cota da 32 Emissdo, sem considerar o Custo Unitario de Distribuicio de RS 3,33 (trés reais e trinta e trés
centavos) por Cota da 32 Emissdo (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”), e de RS 115,53 (cento e quinze reais e
cinquenta e trés centavos) por Cota da 32 Emissdo, considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, na data da
primeira integraliza¢do, totalizando o montante de, inicialmente, até RS 400.000.068,60 (quatrocentos milhdes,
sessenta e oito reais e sessenta centavos) (“Valor Total da Oferta”) (sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo), e observado o montante minimo de RS 30.000.036,00 (trinta milhdes e trinta e seis reais) (“Montante
Minimo”), sendo certo que o Valor Total da Oferta poderd ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento) nas
mesmas condi¢des das Cotas da 32 Emissdo inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais” e “Lote Adicional”,
respectivamente, a critério da Administradora, em comum acordo com o Coordenador Lider e com o Consultor
Imobiliario. Assim, o montante total da Oferta, considerando a eventual colocagao integral das Cotas Adicionais,
serd de RS 500.000.001,60 (quinhentos milhdes, um real e sessenta centavos), sem considerar o Custo Unitario de
Distribuicdo, correspondente a 4.456.328 (quatro milhdes, quatrocentas e cinquenta e seis mil, trezentas e vinte
e oito) Cotas da 32 Emissdo, e de RS 514.839.573,84 (quinhentos e quatorze milhdes, oitocentos e trinta e nove
mil, quinhentos e setenta e trés reais e oitenta e quatro centavos), considerando o Custo Unitdrio de Distribuicdo.




As Cotas da 32 Emissdo serdo subscritas e integralizadas exclusivamente por investidores qualificados, conforme
definidos na Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados” e
“Resolucdo CVM 30", respectivamente).

A distribuicdo publica das Cotas da 32 Emissdo terd o prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data
da divulgac¢do do anuncio de inicio da Oferta, sendo que o encerramento da Oferta podera se dar em prazo inferior
mediante divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta pelo Coordenador Lider, nas hipdteses de colocagdo
da totalidade das Cotas da 32 Emissdo ou de Distribuicdo Parcial (conforme definida no Prospecto).

A 32 Emissdo sera realizada em até 5 (cinco) séries, sendo certo que, conforme o disposto no Artigo 26, inciso VII,
do Regulamento, a divisdo em séries é feita somente para que sejam estabelecidas datas diversas de
integralizacdo, sem prejuizo da igualdade dos demais direitos conferidos aos Cotistas. As Cotas da 32 Emissdo
objeto da: (a) 12 (primeira) série, serdo integralizadas a vista, na data especificada no Cronograma Estimativo da
Oferta previsto no Prospecto, observada a possibilidade de antecipagdo ou postergacdo de tal data, a critério do
Coordenador Lider em conjunto com o Consultor Imobilidrio (respectivamente, “12 Série” e “Data de Integralizacdo
da 12 Série”); (b) 22 (segunda) série, serdo integralizadas até 6 (seis) meses apds a Data de Integralizagdo da 12
Série (“22 Série”), conforme chamada de capital realizada pela Administradora, mediante orienta¢do do Consultor
Imobiliario, na forma prevista nos Compromissos de Investimento firmados pelos investidores (“Chamada de
Capital”); (c) 32 (terceira) série, serao integralizadas até 12 (doze) meses apds a Data de Integralizacdo da 12 Série
(“32 Série”), conforme Chamada de Capital; (d) 42 (quarta) série, serdo integralizadas até 18 (dezoito) meses apds
a Data de Integralizagcdo da 12 Série (“42 Série”), conforme Chamada de Capital; e (e) 52 (quinta) série, serao
integralizadas até 24 (vinte e quatro) meses apds a Data de Integralizacdo da 12 Série, conforme Chamada de
Capital (“52 Série”, que quando referida em conjunto com a 12 Série, a 22 Série, a 32 Série e a 42 Série, “Séries”).

Somente Investidores Qualificados que sejam pessoas naturais e que realizem Termo de Aceitagdo no montante
de até RS 4.999.856,40 (quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e cinquenta e seis reais e
guarenta centavos) (sem considerar o Custo Unitario de Distribui¢do) junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta e em uma Unica modalidade poderdo subscrever Cotas da 12 Série (“Oferta Ndo Institucional”). O montante
maximo de até RS 4.999.856,40 (quatro milhdes, novecentos e noventa e nove mil, oitocentos e cinquenta e seis
reais e quarenta centavos) mencionado neste paragrafo é equivalente a quantidade maxima de 44.562 (quarenta
e quatro mil, quinhentas e sessenta e duas) Cotas e quando acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, totalizara
o montante de RS 5.148.247,86 (cinco milhdes, cento e quarenta e oito mil, duzentos e quarenta e sete reais e
oitenta e seis centavos).

As Cotas objeto de quaisquer das Séries poderao ser integralizadas antes do encerramento da Oferta, observado
o disposto com relagdo aos respectivos Procedimentos de Aloca¢do, conforme descrito no item “8.2. Eventual
Destinacdo da Oferta Publica ou Partes da Oferta Publica a Investidores Especificos e a Descricdo destes
Investidores”, da Se¢do “Outras Caracteristicas da Oferta”, na pagina 50 do Prospecto. Caso qualquer das Séries
ndo venha a ser integralizada pelos correspondentes Investidores no respectivo prazo maximo acima previsto, as
demais Séries continuardo a ser integralizadas de acordo com suas Chamadas de Capital, sem prejuizo de serem
aplicadas aos Investidores inadimplentes as penalidades previstas nos respectivos Compromisso de Investimento,
e adotados os demais procedimentos ali previstos.

A versao vigente do regulamento do Fundo foi aprovada por ato particular da Administradora, datado de 12 de
agosto de 2019 (“Regulamento”).

Exceto quando definidos diferentemente neste Termo de Aceitacdo da Oferta, os termos iniciados em letra
maiuscula e aqui ndo definidos tém o significado a eles atribuido no Regulamento ou no “Prospecto da Oferta
Publica de Distribuicdo das Cotas da 39 Emissdo do Newport Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”
(“Prospecto”). Em caso de conflito de interpretagdo entre o disposto neste Termo de Aceitagdo da Oferta e no
Regulamento ou no Prospecto, prevalecerdo os termos do Regulamento ou do Prospecto, conforme aplicavel.



O REGISTRO AUTOMATICO DA OFERTA FOI CONCEDIDO EM 08 DE MARGO DE 2024, SOB O N¢
CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/070.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA
DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO EMISSOR, BEM
COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO
PROSPECTO, NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

O PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO FUNDO, DA
ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA, DA CVM E DA B3.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DO
PROSPECTO.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”.

QUALIFICACAO DO INVESTIDOR

Nome completo / Razdo Social CPF/ CNPJ

[ 1 ]

Estado Civil Data Nasc. Profissao Nacionalidade |Doc. Identidade | Org3o Emissor

[ 11 11 1 11 1|1 ]

Endereco Ne Complemento

[ 1 1|1 ]

Bairro CEP Cidade Estado Pais Telefone / FAX

[ ] [ 11 1 11 11 ]

E-mail

[ ]

Nome do representante legal CPF/ CNPJ

[ 1 ]

Documento de Identidade Org3o Emissor Telefone / FAX

[ 11 I ]

Banco indicado para crédito de rendimentos N2 do Banco N2 da Agéncia N2 da Conta

[ 1 11 1|l ]
COTAS SUBSCRITAS

VALOR TOTAL: RS [xx ] ([xx 1)

(considerando o Custo Unitario de Distribuicdo total de RS [xx] ([xx 1)

QUANTIDADE DE COTAS: [xx ] ([Xx 1)

de Cotas

PREGO DE SUBSCRICAO: RS XX ] (XX 1)

(considerando o Custo Unitario de Distribuicdo de RS RS fx ] ([xx )

SERIE: 12 (primeira)

PRAZO PARA INTEGRALIZAGAO

As Cotas Subscritas serdo integralizadas a vista, na data especificada no Cronograma Estimativo da Oferta
previsto no Prospecto, observada a possibilidade de antecipac¢do ou postergacdo de tal data, a critério do
Coordenador Lider em conjunto com o Consultor Imobiliario.




FORMA DE INTEGRALIZACAO

O Investidor integralizara as Cotas Subscritas em moeda corrente nacional, por meio do Sistema de Distribui¢ao
de Ativos - DDA, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o.

DISTRIBUICAO PARCIAL

Desejo condicionar minha adesdo definitiva a Oferta (marque apenas uma das alternativas a seguir):
(i) [ ] a colocacdo do Valor Total da Oferta; ou

(ii) [ ] a colocacdo de quantidade maior ou igual ao Montante Minimo e menor que o Valor Total da Oferta.

[ ] Implementada a condigdo (i) acima, desejo adquirir a totalidade das Cotas da 32 Emiss3o correspondentes
indicadas acima.

[ ] Implementada a condic3o (ii), desejo adquirir uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de
Cotas da 32 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas.

LOTE ADICIONAL

Subscricdo do Lote Adicional da Oferta (marque apenas uma das alternativas a seguir):

(i) [ ] Desejo subscrever Cotas do Lote Adicional; ou
(ii) [ ] N3o desejo subscrever Cotas do Lote Adicional.
|:| Implementada a condicdo (i) acima, desejo adquirir [xx ] ([xx )

Cotas do Lote Adicional.

DECLARAGCAO DE PESSOA VINCULADA

Nos termos do artigo 29, inciso XVI, da Resolugdo CVM 160 e do artigo 29, inciso XlI, da Resolugdo da CVM n@ 35,
de 26 de maio de 2021, conforme alterada, poderao participar da Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos,
e/ou administradores do Fundo, da Administradora, da Gestora (conforme definida no Regulamento), do Consultor
Imobilidrio e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores
do Coordenador Lider, dos Coordenadores e dos Participantes Especiais (conforme abaixo definidos); (iii)
funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, dos Coordenadores, dos Participantes
Especiais, da Administradora, da Gestora, em todos os casos, que desempenhem atividades de intermediacado ou
de suporte operacional no dmbito da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servigos ao Coordenador
Lider, aos Coordenadores e aos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Coordenador Lider, os Coordenadores, os Participantes Especiais, a Administradora e a Gestora, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Coordenadores,
pelos Participantes Especiais, pela Administradora, pela Gestora, ou por pessoas a elas vinculadas, desde que
diretamente envolvidas na Oferta; (vii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas mencionadas
nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas (“Pessoas
Vinculadas”).

[ ] Declaro que sou Pessoa Vinculada;

[ ] Declaro que ndo sou Pessoa Vinculada.




ACEITAGAO DA OFERTA

DECLARO, PARA TODOS OS FINS, ESTAR CIENTE E DE ACORDO COM AS CONDIGOES EXPRESSAS NO PRESENTE
TERMO DE ACEITAGAO DA OFERTA, FIRMADO EM CARATER IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL, E QUE:

(i)  RECEBI, NESTE ATO, LI E COMPREENDI O INTEIRO TEOR DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO
CONCORDANDO INTEGRALMENTE COM OS SEUS TERMOS, CLAUSULAS E CONDIGOES E MANIFESTANDO MINHA
ADESAO IRREVOGAVEL E IRRETRATAVEL;

(i)  TENHO CONHECIMENTO E EXPERIENCIA EM FINANCAS E NEGOCIOS SUFICIENTES PARA AVALIAR OS RISCOS
E O CONTEUDO DA OFERTA E QUE SOU CAPAZ DE ASSUMIR TAIS RISCOS;

(iii) TIVE AMPLO ACESSO AS INFORMACOES QUE JULGUEI NECESSARIAS E SUFICIENTES PARA A DECISAO DE
INVESTIMENTO, NOTADAMENTE AQUELAS NORMALMENTE FORNECIDAS NO REGULAMENTO E NO PROSPECTO DA
OFERTA, E ESTOU CIENTE, INCLUSIVE: (A) DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO; (B) DOS
RISCOS ENVOLVIDOS NO INVESTIMENTO NO FUNDO, ESTANDO ESTES DE ACORDO COM A MINHA SITUACAO
FINANCEIRA, O MEU PERFIL DE RISCO E A MINHA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO; (C) DA POSSIBILIDADE DE
OCORRENCIA DE VARIACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E DE PERDA TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO NO
FUNDO; (D) DO VALOR DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE PRATICADAS PELO FUNDO,
DOS VALORES DEVIDOS A ADMINISTRADORA, A GESTORA E AO CONSULTOR IMOBILIARIO, BEM COMO DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA PREVISTAS NO REGULAMENTO DO FUNDO; (E) DA POLITICA DE DIVULGAGCAO DE
INFORMACOES DO FUNDO ADOTADA PELA ADMINISTRADORA; (F) DE QUE A EXISTENCIA DE
RENTABILIDADE/PERFORMANCE DO FUNDO E/OU DE OUTROS FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO REPRESENTA
GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS; E (G) DE QUE AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO E/OU EM FUNDOS DE
INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO EVENTUALMENTE APLIQUE SEUS RECURSOS NAO CONTAM COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO CONSULTOR IMOBILIARIO OU DE QUALQUER EMPRESA PERTENCENTE AO
SEUS CONGLOMERADOS FINANCEIROS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO E/OU DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC;

(iv) TENHO CONHECIMENTO DE QUE SE TRATA DE HIPOTESE DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO E ME
COMPROMETO A CUMPRIR O DISPOSTO NA RESOLUCAO CVM 160;

(v)  TENHO CIENCIA DE QUE AS COTAS DA 32 EMISSAO SO PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO
SECUNDARIO COM O PUBLICO EM GERAL APOS DECORRIDOS 6 (SEIS) MESES DA DATA DE DIVULGAGCAO DO
ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, NOS TERMOS DO INCISO IlI, DO ARTIGO 85 DA RESOLUCAO CVM 160;

(vi) ESTOU DE ACORDO COM AS REGRAS DE APLICACAO, AMORTIZAGCAO, RESGATE E DEMAIS PROCEDIMENTOS
DISPOSTOS NO REGULAMENTO DO FUNDO;

(vii) SOU INVESTIDOR QUALIFICADO, CONFORME DEFINIGAO DO ARTIGO 12 DA RESOLUGAO CVM 30, E POSSUO
CONHECIMENTO SOBRE O MERCADO FINANCEIRO E DE CAPITAIS SUFICIENTE PARA QUE NAO SEJAM APLICAVEIS
UM CONJUNTO DE PROTEGOES LEGAIS E REGULAMENTARES CONFERIDAS AO PUBLICO EM GERAL;

(viii) INTEGRALIZAREI AS COTAS DA 32 EMISSAO, ORA SUBSCRITAS, DE ACORDO COM OS TERMOS E CONDIGOES
PREVISTOS NO REGULAMENTO, NO COMPROMISSO DE INVESTIMENTO E NESTE TERMO DE ACEITAGAO DA OFERTA;

(ix) OS RECURSOS QUE SERAO UTILIZADOS NA INTEGRALIZAGAO DAS COTAS DA 32 EMISSAO SUBSCRITAS NAO
SERAO ORIUNDOS DE QUAISQUER PRATICAS QUE POSSAM SER CONSIDERADAS UMA VIOLAGAO DE QUALQUER
DISPOSITIVO DE QUALQUER LEI OU REGULAMENTO CONTRA A PRATICA DE CORRUPGCAO OU ATOS LESIVOS A
ADMINISTRACAO PUBLICA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO, A LEI N2 12.846/13, A LEI N2 9.613/98, O DECRETO N2
8.420/15 E, DESDE QUE APLICAVEL, A U.S. FOREIGN CORRUPT PRACTICES ACT OF 1977 (EM CONJUNTO, AS “LEIS




ANTICORRUPCAQ”) E DEMAIS DISPOSITIVOS LEGAIS RELATIVOS A POLITICA DE PREVENGAO E COMBATE A
LAVAGEM DE DINHEIRO; E

(x)  ADICIONALMENTE, RESPONSABILIZO-ME PELA VERACIDADE DAS DECLARAGOES AQUI PRESTADAS, BEM
COMO POR RESSARCIR OS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS DO FUNDO DE QUAISQUER PREJUIZOS
(INCLUINDO PERDAS E DANOS) DECORRENTES DE FALSIDADE, INEXATIDAO OU IMPRECISAO DE TAIS DECLARAGOES.

Com a efetiva integralizagdo das Cotas da 32 Emissdo ora subscritas, o subscritor receberd ou sera disponibilizado
ao subscritor para acesso, conforme o caso, o comprovante de pagamento referente a respectiva integralizagdo, a
ser emitido pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e a integralizacdo das Cotas
da 32 Emissao, conforme o caso, observado o prazo para a conversdo dos recibos de Cotas da 32 Emissdao em Cotas
da 32 Emissdo, na forma dos documentos da oferta, em especial, do Prospecto.

[ Cidade [ ddmm.aa ]

[ Investidor ]




ANEXO |
DECLARAGAO DE INVESTIDOR QUALIFICADO

Ao assinar esta declaragao, afirmo minha condi¢do de investidor qualificado e declaro possuir conhecimento
sobre o mercado financeiro suficiente para que ndo me sejam aplicaveis um conjunto de protec¢des legais e

regulamentares conferidas aos investidores que ndo sejam qualificados.

Como investidor qualificado, atesto ser capaz de entender e ponderar os riscos financeiros relacionados a

aplicacdo de meus recursos em valores mobilidrios que s6 podem ser adquiridos por investidores qualificados.

Declaro, sob as penas da lei, que possuo investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um

milhdo de reais).

[ Investidor ]



ANEXO Il
TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO
TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO DO

NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 32.527.626/0001-47

[ Pessoa Fisica ], [ nacionalidade ], [ profissdo ], [__estadocivil ], portador da Cédula
de Identidade RG n? | ] e inscrito no CPF/MF sob o n? [ 1, residente e
domiciliado na Cidade de | ], Estadode [ UF ], na] Endereco ], n2
[ 1, CEP [ 1} OU {[__Pessoa Juridica ], com sede na Cidade de [ 1,
Estadode[ UF ], na] Endereco ], ne] ], CEP [ ], inscrita no
CNPJsobon?| ], neste ato representada na forma de seus atos constitutivos} OU {[
Fundo de Investimento ], fundo de investimento inscrito no CNPJ/MF sob o n2 | 1,
representado por seu administrador [ ], sociedade com sede na Cidade
de [ ], Estadode [ UF ], na[ Endereco ], ne[ 1,
CEP [ ], inscrita no CNPJ sob o n2 [ ], neste ato representada na forma de seus

atos constitutivos], na qualidade de investidor do NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, alterado pela
ultima vez em 12 de agosto de 2019 (“Regulamento”), pela Lei Federal n? 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei n2 8.668/93"), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), pela Resolugdo CVM n? 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada e conforme aplicivel (“Resolucdo CVM 175”), e pelas demais
disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n? 32.527.626/0001-47
(“Fundo”), administrado pela BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 92 andar, CEP 22250-906, inscrita no CNPJ sob o n?
45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios de terceiros, por meio do Ato Declaratério n? 15.455, de 13 de janeiro de 2017,
publicado no Diario Oficial da Unido em 17 de janeiro de 2017 (“Administradora”), declaro que:

l. Recebi, li e compreendi o inteiro teor do Regulamento do Fundo, concordando integralmente com
todos os seus termos e condic¢des, razao pela qual formalizo aqui a minha adesao ao Regulamento do
Fundo, em carater irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricdes, declarando, ainda, que estou
de acordo e ciente de todos os termos, condic¢Bes e caracteristicas do Fundo;

ll.  OINVESTIMENTO EM COTAS DO FUNDO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ, TENDO EM VISTA QUE OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA
LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM
A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. AINDA, AS
COTAS OBJETO DA OFERTA SOMENTE PODERAO SER NEGOCIADAS NO MERCADO SECUNDARIO
COM O PUBLICO EM GERAL APOS DECORRIDOS 6 (SEIS) MESES CONTADOS DA DATA DE
DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DA OFERTA, NOS TERMOS DO ARTIGO 85, INCISO
11, DA RESOLUGAO CVM 160;

. O Fundo é administrado pela Administradora, que também ¢é a instituicdo responsavel pela
escrituracdo das Cotas do Fundo;



VL.

VII.

VIIL.

XL

XIl.

XIlI.

XIV.

O Fundo contratou a NEWPORT REAL ESTATE GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Jer6nimo da Veiga, n? 164, 82 andar, Jardim
Europa, CEP 04536-900, inscrita no CNPJ sob o n2 33.723.838/0001-62 (“Consultor Imobilidrio”), para
prestar os servicos de consultoria especializada, administracdo de locacbes e de andlise,
monitoramento e acompanhamento de projetos imobilidrios;

O Fundo contratou a Genial Gestdo Ltda., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2 3.400, conj. 91 (parte), Itaim Bibi, CEP 05438-132, inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 22.119.959/0001-83 (“Gestora”), para as atividades de gestdo de valores
mobilidrios, a qual podera ser substituida a qualqguer momento por sociedade ligada ao Consultor
Imobilidrio, e que esteja devidamente habilitada para prestar os servicos de gestdo da carteira de
titulos e valores mobiliarios do Fundo;

Os investimentos do Fundo ndo representam depdsitos bancdrios e ndo possuem garantia da
Administradora, do Consultor Imobilidrio, da Gestora e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, se
for o caso, bem como de seus respectivos controladores, sociedades por estes direta ou indiretamente
controladas, coligadas ou outras sociedades, entidades ou veiculos de investimento sob controle
comum, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer mecanismo de seguro e que, por
tratar-se de um investimento de alto risco, pode resultar na ndo obtencdo de lucros, havendo a
possibilidade de perda parcial ou total do capital investido;

Tive amplo acesso as informacgdes que julgo necessarias e suficientes para a decisdo de investimento,
notadamente aquelas fornecidas no Regulamento;

Tenho ciéncia da politica de investimento do Fundo e dos riscos dela decorrentes, dos critérios de
avaliagdo dos ativos, da composi¢do e diversificagdo da carteira de investimentos do Fundo, das
condigcBes para realizagao dos investimentos, dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, com os
guais concordo. Declaro, ainda, que todos esses termos e condi¢cdes estdao de acordo com a minha
situacdo financeira, perfil de risco e estratégia de investimento;

Estou ciente e de acordo com os valores que serdao cobrados a titulo de Taxa de Administragdo, nos
termos do art. 27 do Regulamento;

Estou ciente e de acordo com os valores que serdo cobrados a titulo de Taxa de Performance, nos
termos do art. 28 do Regulamento;

Estou ciente e de acordo que em caso de destituicdo do Consultor Imobilidrio sem justa causa, serao
devidos ao Consultor Imobilidrio os pagamentos previstos no Art. 28, Paragrafo 72, incisos Il e lll do
Regulamento;

Tive amplo acesso as informacgdes que julguei necessarias e suficientes para a decisdo de investimento,
notadamente aquelas fornecidas no Regulamento;

Concordo, expressamente, com a outorga de poderes a Administradora e no que couber, ao Consultor
Imobilidrio e a Gestora - para, observadas as limitacGes legais e do Regulamento, praticar todos os
atos necessdrios a plena administracdo do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, aos poderes para
exercer todos os direitos inerentes aos titulos e valores mobiliarios e a carteira de investimentos do
Fundo, abrir, movimentar e encerrar contas bancarias, e adquirir e alienar livremente Ativos;

Estou ciente de que os recursos correspondentes ao capital a ser investido serdo utilizados pelo Fundo
para investimento em Ativos de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento;



XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXI1.

XXII.

XXIV.

Estou ciente de que, por tratar-se de um investimento de alto risco, o investimento objeto do Fundo
pode resultar na ndo obtencdo do retorno esperado, havendo, ainda, a possibilidade de perda parcial
ou total do capital investido;

Estou ciente de que: (i) todos os riscos envolvidos em uma aplicagdo no Fundo; e (ii) todos os ativos
componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a
outras modalidades de investimento em fundos de investimento;

Estou ciente de que o Fundo é um fundo fechado, sem possibilidade de resgates, a nao ser pelo
término do seu prazo de duracdo ou pela sua liquidagao;

Tenho ciéncia de que a concessdo de registro para o funcionamento do Fundo ou para a oferta/venda
de Cotas ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacgbes prestadas ou de
adequacdo do Regulamento a legislagdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do Fundo ou da
Administradora, Gestora, Consultor Imobilidrio e demais prestadores de servicos;

Obrigo-me a manter documentacao pessoal e informacdes cadastrais atualizadas, de acordo com as
regras vigentes, em especial no que se refere a seu endereco e correio eletronico, que serdo utilizados
pela Administradora como veiculos para a prestacdo de informagdes sobre o Fundo, manifestando,
neste ato, sua expressa aquiescéncia ao fato de que a Administradora ndao podera realizar o
pagamento de quaisquer valores a seu favor caso haja omissdo ou desatualizacdo na documentacao
apresentada, conforme previsto no art. 33, paragrafo 42, do Regulamento;

Reconheco a validade e autenticidade das comunicagbes enviadas por correio eletrénico ou por
telefone;

Reconhego que os registros da Administradora constituem prova irrefutavel da transmissdo dessas
comunicacdes, isentando-a de qualquer responsabilidade ou custo advindo de reclamacdes relativas
a transmissdo das referidas comunicacdes;

Quando exigido por lei, norma ou regulamento aplicavel, autoriza expressamente a Administradora a
fornecer seus dados cadastrais, saldos e movimentagGes financeiras ao Banco Central do Brasil,
Conselho de Controle de Atividades Financeiras — COAF, CVM, Receita Federal, Gestora, Consultor
Imobiliario e/ou qualquer instituicio contratada pelo Fundo para a prestacdo de servicos de
distribuicao;

Estou ciente de que o envio ou a divulgacdo de quaisquer informacgdes, comunicados e documentos
relativos ao Fundo devera ser realizado exclusivamente por meio de correio eletrénico (e-mail),
incluindo convocacgdes, caso permitido pela regulamentacdo aplicavel;

Tenho pleno conhecimento das disposicSes da Lei n? 9.613/98 e da Lei n? 12.846/13 e legislacdo
complementar em vigor, estando ciente de que as operagdes em fundos de investimento no mercado
financeiro estdo sujeitas ao controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar
informacbes sobre as movimentacGes de recursos realizadas pelos cotistas, comprometendo-se,
ainda, a fornecer a Administradora quaisquer informagdes adicionais que este julgar relevantes para
justificar suas movimentagdes financeiras;
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XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

XXIX.

N3do obstante a adogdo, por parte da Administradora, do Consultor Imobilidrio e da Gestora, de
padrdes criteriosos no que se refere a administragado técnica da carteira do Fundo e do cumprimento
de sua politica de investimento, por sua prépria natureza, os investimentos do Fundo estardo sempre
sujeitos a riscos, sendo que podera haver, portanto, perda parcial ou total e/ou atraso no reembolso
do capital investido;

A Administradora, o Consultor Imobiliario e a Gestora, em hipdtese alguma, excetuadas as ocorréncias
resultantes de comprovado dolo ou ma-fé, serdo responsdveis por qualquer depreciacdo da carteira
de investimentos do Fundo ou por eventuais prejuizos imputados ao Fundo em caso de liquidacdo do
Fundo;

Os principais fatores de risco inerentes ao Fundo e a composicdo de sua carteira sdo: (i) Risco de
Mercado: Risco de variagao nos precos e na rentabilidade dos ativos do Fundo, os quais sdo afetados
por varios fatores de mercado, como taxa de juros, liquidez, crédito e mudancas politicas, econémicas
e fiscais; (ii) Riscos Relacionados aos Ativos: Ndo existem garantias quanto ao bom desempenho de
qualquer dos Ativos que serdo objeto de investimento pelo Fundo e/ou quanto a solvéncia dos seus
locatdrios. Se materializados, tais riscos podem afetar os resultados da carteira do Fundo e o valor das
Cotas. O Fundo e o Cotista podem experimentar perdas, e ndo existe garantia ou certeza sobre a
possibilidade de eliminar tais riscos; (iii) Risco de Liquidez: O investimento no Fundo apresenta
caracteristicas especiais em relagdo aos investimentos usuais na maioria dos fundos de investimento
brasileiros, uma vez que no Brasil ndo existe mercado secundario que assegure liquidez as Cotas. Se o
Cotista necessitar vender suas Cotas, podera ndao haver comprador ou o preco de venda podera ser
consideravelmente reduzido, causando perdas patrimoniais ao Cotista; (iv) Risco de Alterac¢do da
Legislagdo Aplicdvel: A legislacdo aplicavel ao Fundo, ao Cotista e aos investimentos no Fundo,
incluindo, sem limitacdo, as leis tributarias e a regulamentacdo especifica do mercado de fundos de
investimento, estd sujeita a alteragGes. Tais eventos podem afetar adversamente o valor das Cotas do
Fundo, bem como as condi¢Oes para a distribuicdo de rendimentos ao Cotista e a amortizacdo e
resgate das Cotas. Além disso, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de leis novas podem
afetar os resultados do Fundo; (v) Risco de Concentragcdo e Vacdncia: O Fundo pode investir seu
patrimonio em um numero limitado de Ativos e pode ser exposto a riscos inerentes a tal fato e a
demanda existente para locacdo dos Ativos Imobilidrios, sendo certo que ndo existe garantia de que
os Imoveis vagos serdo locados. Os alugueis estdo sujeitos aos termos e condi¢des dos respectivos
contratos de locacdo, incluindo contratos de locacdo na modalidade built-to-suit, cujas disposi¢cdes
podem ser questionadas em juizo ou fora dele. Adicionalmente, o Fundo pode ndo conseguir locar ou
vender um ou mais Ativos, em razao de conceito inadequado do produto, precificacdo incorreta,
concorréncia de produtos similares ou auséncia de demanda na respectiva regido e elevada exposi¢do
de capital nos Imdveis, entre outros. Nesses casos, podera haver baixos retornos sobre o investimento
ou até mesmo negativos, uma vez que o Fundo podera locar ou vender Ativos a valores ou pregos
inferiores aos originalmente previstos;

A existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobilidrio ndo representa garantia
de resultados futuros do Fundo;

Estou ciente da possibilidade de ocorréncia de patrimonio liquido negativo do Fundo e, neste caso, vir
a ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos; e
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XXX.  Os termos iniciados em letra mailscula neste Termo de Adesao e aqui ndo definidos de outro modo
terdo os significados a eles atribuidos no Regulamento.

Ademais, informo que comunicacdes da Administradora deverao ser encaminhadas para o seguinte correio

eletronico ( ) e/ou para o seguinte
endereco: aos cuidados do Sr(a).
e/ou no seguinte telefone ( ), sendo que

me comprometo a informar a Administradora qualquer alteracdo desse e-mail, endereco e/ou da pessoa de
contato.

Devidamente ciente dos riscos, APOS A LEITURA deste Termo de Adesdo, cujos termos e condigdes
PODERAO SER USADOS PARA AFASTAR A RESPONSABILIDADE DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA E DO
CONSULTOR IMOBILIARIO, desde que eles estejam cumprindo os seus deveres e obriga¢des, tomo, neste
ato, a decisdo de realizar o investimento no Fundo, responsabilizando-me pela veracidade das declaracoes
aqui prestadas, bem como por ressarcir a Administradora, a Gestora e o Consultor Imobiliario de quaisquer
prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual falsidade, inexatiddo ou imprecisao das
referidas declaragdes.

[ Cidade ],[_dd.mm.aa ].

[ Investidor ]
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