HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 32.892.018/0001-31
Cédigo ISIN: BRHSMLCTF007
Cédigo de negociacao na B3: HSML11

FATO RELEVANTE

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira constituida sob a forma de sociedade andnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Rua Amador Bueno, n° 474, 1° andar, bloco D, Santo Amaro, CEP 04752-
005, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n® 62.318.407/0001-19,
instituicao autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional
de administrag&o fiduciéria de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n°
11.015, de 29 de abril de 2010 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do
HSI MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito
no CNPJ sob o n°® 32.892.018/0001-31 (“Fundo”), em cumprimento ao disposto no inciso Xl do
§2°do art. 41 da Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéo
CVM 472”), vem comunicar aos cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Foi aprovada no ambito da assembleia geral extraordinaria de Cotistas, realizada por meio de
consulta formal, conforme edital de convocac¢éo enviado aos Cotistas pela Administradora no dia
28 de marco de 2024 e termo de apuracao divulgado em 16 de abril de 2024 (“Ato de Aprovagao”),
de acordo com proposta da Administradora formalizada em 28 de mar¢o de 2024, a realizacéo da
oferta publica de distribuicdo priméria de, inicialmente, 2.071.894 (dois milhdes, setenta e uma mil,
oitocentas e noventa e quatro) novas cotas, objeto da 42 (quarta) emissédo do Fundo (“Novas Cotas”
e “Quarta Emisséo”, respectivamente), nos termos da Resolu¢cdo da CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), da Instrugdo CVM 472 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”).

E assegurado aos Cotistas cujas cotas estejam integralizadas no 3° (terceiro) dia Gtil contado da
data de divulgacao do Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscri¢cdo das Novas Cotas,
na proporcéo de sua participacdo no Fundo.

As principais caracteristicas da Oferta, da Quarta Emisséo e do exercicio do Direito de Preferéncia
encontram-se descritas abaixo.

Forma de Distribuicéo

Observadas as disposi¢bes da regulamentacdo aplicavel, o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo
financeira com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n® 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ sob o n°® 17.298.092/0001-
30, na qualidade de institui¢cdo intermediéria lider responsavel pela Oferta (“Coordenador Lider”),
realizard a Oferta sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao (incluindo em relagéo as Novas
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), podendo contar com a participacdo de determinadas
instituicées intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas ou
ndo junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa & Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, em comum acordo com o gestor do fundo (“Gestor”), para efetuar esforgos de
colocagéo das Novas Cotas junto aos investidores (“Participantes Especiais” e, em conjunto com
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o Coordenador Lider, as “Instituic6es Participantes da Oferta”), de acordo com a Resolu¢cdo CVM
160, com a Instrucdo CVM 472 e com 0s demais normativos vigentes aplicaveis.

A Oferta sera registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do
artigo 26, inciso VII, da Resolugdo CVM 160.

Quantidade de Novas Cotas, Preco de Emissédo e Volume Total da Oferta

Inicialmente, até 2.071.894 (duas milhdes, setenta e uma mil, oitocentas e noventa e quatro) Novas
Cotas, correspondente a R$ 199.999.927,82 (cento e noventa e nove milhfées, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e vinte e sete reais e oitenta e dois centavos), considerando o
Preco de Emisséo (conforme definido abaixo) e sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme definida abaixo) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo tal montante ser (i) aumentado
em virtude da emiss@o total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou
(i) diminuido em virtude da distribuicéo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

O Fundo poderd, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 50% (cinquenta por cento) a
quantidade de Novas Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 50 da Resolugdo CVM 160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 1.035.947
(um milh&o, trinta e cinco mil, novecentas e quarenta e sete) Novas Cotas adicionais, has mesmas
condicdes e ao mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Novas Cotas do Lote
Adicional”), equivalente ao valor de até R$ 99.999.963,91 (noventa e nove milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e sessenta e trés reais e noventa e um centavos), considerando o
Preco de Emissdo (conforme definido abaixo) e sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme definida abaixo), de forma que a Oferta podera chegar ao montante de até
R$ 299.999.891,73 (duzentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa de nove mil,
oitocentos e noventa e um reais e setenta e trés centavos), equivalente a 3.107.841 (trés milhdes,
cento e sete mil, oitocentas e quarenta e uma) Novas Cotas, considerando o Preco de Emisséo
(conforme definido abaixo) e sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria (conforme definida
abaixo). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, seréo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta, sendo colocadas sob
regime de melhores esfor¢os de colocagéo.

O prego de emisséo de cada Nova Cota sera de R$ 96,53 (noventa e seis reais e cinquenta e trés
centavos), fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo, representado pelo quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas ja emitidas,
apurado na data de 29 de fevereiro de 2024, nos termos do Art. 18, | do Regulamento, e sera fixo
até a data de encerramento da Oferta (“Preco de Emissé&o”).

A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuicdo primaria de R$ 1,23 (um real e vinte e trés
centavos) por Nova Cota (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), considerando a colocagdo do
Montante Inicial da Oferta acrescido da totalidade do Lote Adicional, cujos recursos seréo utilizados
para o pagamento de todos os custos da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do
Fundo, a qual serd acrescida ao valor das Novas Cotas a serem subscritas e integralizadas pelos
Investidores (conforme definido abaixo), incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer
o Direito de Preferéncia (conforme definido abaixo) ou cessionarios do Direito de Preferéncia e o
Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional (conforme definido abaixo).
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Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta necessario para a
manutengao da Oferta (“Distribuicédo Parcial”).

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, desde que respeitado 0 montante minimo necessario para a manutencao
da Oferta, correspondente a 258.986 (duzentas e cinquenta e oito mil, novecentas e oitenta e seis)
Novas Cotas, correspondente a R$ 24.999.918,58 (vinte e quatro milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e dezoito reais e cinquenta e oito centavos), considerando o Preco de
Emissdo e sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Montante Minimo da Oferta” e
“Distribuicéo Parcial”, respectivamente).

Direito de Preferéncia

Seré assegurado aos Cotistas que possuam cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia Util contado da data
de divulgacdo do Andncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacgdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Propor¢éo para Subscricdo de Novas Cotas (conforme
abaixo definido) (“Direito de Preferéncia”).

Serda permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas, observados os procedimentos do Escriturador, os quais serdo
descritos na documentacdo da Oferta.

Havera abertura de prazo para exercicio de Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional
(conforme definido abaixo) pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, de acordo com
o0 estabelecido nos documentos da Oferta.

O fator de proporgéo para subscricdo de Novas Cotas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia é de 0,10147342345 (“Fator de Propor¢é&o para Subscricdo de Novas Cotas”) e sera
aplicado sobre o niumero de cotas detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) dia Gtil contado da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera
exigéncia de aplicacdo minima para a subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional

Sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das
sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o0 montante de Novas
Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia, conforme definido nos documentos da Oferta (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia” e “Sobras”, respectivamente). O percentual maximo de
Sobras a que cada Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de
proporcéo a ser indicado no comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nUmero de Novas Cotas remanescentes
na Oferta apds o Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencao em participar do Direito
de Subscricdo de Sobras. Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do
exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se possui interesse na subscricdo de um
montante adicional de Novas Cotas, além daquele a que o Cotista teria direito segundo o fator de
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proporcao do Direito de Subscricdo de Sobras (“Montante Adicional”), especificando a quantidade
de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever (“Direito de Subscricdo de Montante
Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de Subscricdo de
Sobras e Montante Adicional”). Somente serdo atendidas as ordens de Montante Adicional
observando-se o limite das Sobras apos o exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, volume
este que podera ser acrescido das Novas Cotas do Lote Adicional, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider.

PuUblico-alvo da Oferta

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores”).

Forma de Subscric&o e Integralizacdo

As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Preco de Emisséo. Os Investidores e os Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) deverdo efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos descritos nos documentos da Oferta.

Negociagcdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo admitidas para (i) distribui¢éo e liquidagdo no mercado primario por meio do
DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos (“DDA”); e (ii) negociagdo e liguidacdo no mercado
secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As
Novas Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3. O escriturador do Fundo (“Escriturador”)
sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente
na B3.

Periodo de Distribuicéo

A subscricdo das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgagéo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos
termos do artigo 48 da Resolu¢cdo CVM 160.

Destina¢cdo dos Recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo prevista no artigo 3° do Regulamento e os limites
de concentragcdo previstos na Instru¢do CVM 472, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emisséo total ou parcial de Novas Cotas do Lote Adicional, ap6s
a deducéo das despesas da Oferta, serdo aplicados, de forma ativa e discricionaria pelo Gestor,
nos termos do Regulamento, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da
Instrugdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor
e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme em vigor, visando (i) a expanséo e consolidagdo no &mbito regional
do Shopping Uberaba, empreendimento ja integrante da carteira do Fundo, e/ou (ii) a aquisi¢do de
eventuais participagdes minoritarias em outros shoppings ja integrantes da carteira do Fundo,
sendo certo que ndo ha quaisquer instrumentos vinculantes celebrados em conexédo a referidas
aquisicoes.

Informacdes Adicionais

A Oferta serd registrada na CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos do
artigo 26, inciso VII, da Resolucdo CVM 160. A Oferta, portanto, ndo sera objeto de analise prévia
pela CVM, pela ANBIMA ou por qualquer outra entidade reguladora ou autorreguladora.
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ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA
OFERTA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA E DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE
ADICIONAL E NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS DA QUARTA
EMISSAO.

O FUNDO E OS COORDENADORES RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS
INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMACOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO
RELEVANTE E DO ATO DE APROVACAO, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO,
ELABORADO NOS TERMOS DAS DISPOSICOES LEGAIS E REGULAMENTARES
APLICAVEIS, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A
ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO
FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

A Administradora mantera os Cotistas e o mercado em geral informados sobre a Quarta Emisséo
e a Oferta, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Quaisquer comunicados aos Cotistas, relacionados a Quarta Emissdo, serdo divulgados nas
paginas eletrbnicas da CVM ( ), da B3 ( ),da
Administradora ( ).

Séao Paulo, 15 de maio de 2023.

S3 CACEIS BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administradora
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