PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA 122 (DECIMA

SEGUNDA) EMISSAO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROP II
CNPJ n° 35.652.278/0001-28

Cddigo ISIN n°® BRBRLACTF007 - Cédigo de Negociagdo: BRLA11
Tipo ANBIMA: FII Desenvolvimento para Venda Gestdo Ativa - Segmento ANBIMA: Logistica
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/185, em 21 de junho de 2024

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PROP II, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNP3") sob o
n° 35.652.278/0001-28 (“Fundo), o BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n© 59.281.253/0001-23 e credenciada
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006, responsavel pela administragdo fiduciaria e gestdo
da carteira ("Administrador” em conjunto com o Fundo, os “Ofertantes”), estdo realizando, com a intermediagéo do Administrador, na qualidade de
coordenador Lider ("Coordenador Lider”) a 122 (décima segunda) emissdo de cotas do Fundo (respectivamente, “"Novas Cotas” e “122 Emiss&o”),
nominativas e escriturais em classe e série Unicas, que serdo objeto de oferta plblica de distribuicdo a ser realizada de acordo com as disposigdes
estabelecidas na Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), bem como as disposigdes do regulamento do
Fundo (“Regulamento”) e na legislagdo vigente (“Oferta”), de, no minimo, 17.383 (dezessete mil, trezentas e oitenta e trés) Novas Cotas €, no maximo,
463.553 (quatrocentas e sessenta e trés mil, quinhentas e cinquenta e trés) de Novas Cotas, pelo valor nominal unitario de R$ 172,58 (cento e setenta e dois
reais e cinquenta e oito centavos) por cada Nova Cota (“Prego de Emissdo”), perfazendo o montante total da Oferta de até (“Volume Total da Oferta”):

R$ 79.999.976,74

(setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta e seis reais e setenta e quatro
centavos)

No ambito da Oferta, ndo havera possibilidade de emiss3o de Cotas objeto de lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160.

Sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 17.383 (dezessete mil, trezentas e oitenta e trés) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 2.999.958,14 (dois milhes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e oito reais e quatorze centavos) (“Volume Minimo da Oferta” e “Distribuigdo Parcial”, respectivamente),
observado que a subscrigdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do antincio
de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do Coordenador Lider, em
conjunto com o Consultor Especializado, antes do referido prazo, caso ocorra a colocagdo do Volume Minimo da Oferta (“Prazo de Colocagdo”).

Caso seja distribuido o Volume Total da Oferta, o custo unitrio de distribuigdo, ou seja, o custo de distribuicdo dividido pelo nimero de Novas Cotas
subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 0,71 (setenta e um centavos) por Nova Cota (“Custo Unitario de Distribuigdo”). No &mbito da Oferta, o Custo
Unitério de Distribuigéo por Cota é englobado no Prego de Emissdo.

O Fundo conta, ainda, com os servigos de consultoria imobiliaria especializada prestados pela RAIZZ PROPERTIES DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ 43.870.233/0001-58, com enderego a Rua Antdnio de Albuquerque, 715, sala 11, Bairro Savassi, em Belo
Horizonte/MG. (“Consultor Especializado”), visando assessorar o Fundo e o Administrador quanto aos potenciais investimentos ou desinvestimentos a
serem realizados em relagdo aos bens integrantes do patriménio do Fundo.

As Novas Cotas poderdo ser admitidas (i) distribuicdo e liquidagdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA”) e do
Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuigdo, convidar outras instituigdes financeiras integrantes do sistema
de distribuigdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do
processo de distribuigdo das Novas Cotas, desde que ndo represente qualquer aumento de custos para o Fundo (“Participantes Especiais”’, e, em
conjunto com o Coordenador Lider, “Instituigbes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de
distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da Oferta, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a ser disponibilizada no
website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de Distribuigdo; ou (i) ao termo de ades&o ao Contrato de Distribuigdo.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM EM 20 DE junho DE 2024 SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/185, NOS TERMOS DA SEGAO II,
DO CAPITULO IV DA RESOLUCAO CVM 160.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 12 A 31 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

A CVM N}:\O REALIZOU ANALIS_F PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA. AS NOVAS COTAS NAO
CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO PAIS.

EXISTEM RESTRIGOES QUE SE APLICAM A TRANSFERENCIA DAS NOVAS COTAS, CONFORME DESCRITAS NA SEGAO 7 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PA'GINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO E DO DO COORDENADOR LIDER E DA CVM, CONFORME SECAO 5.1 DESTE PROSPECTO. QUAISQUER OUTRAS
INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E O PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
AO ADMINISTRADOR, AO CONSULTOR ESPECIALIZADO, AO COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES
E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A\ Ansiva
—
CONSULTOR
ADMINISTRADOR EE ESPECIALIZADO
COORDENADOR LIDER .
| ital
btgpactual ol

A data deste Prospecto Definitivo é 21 de junho de 2024.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da 122 Emissdo e tera
as caracteristicas abaixo descritas.

2.1. Breve descricdo da Oferta
Fundo

O RAIZZ DESENVOLVIMENTO II FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”), Lei n.° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragao indeterminado, regido pelo seu regulamento
("Regulamento”), constante do Anexo I deste Prospecto, pelas disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, em especial (i) a Lei 8.668; e (ii) o0 Cddigo de Administracdo
de Recursos de Terceiros da ANBIMA, conforme alterado de tempos em tempos
("Cédigo ANBIMA").

O Fundo é administrado e a carteira de investimentos da Classe é gerida pelo BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira, com sede
na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte),
Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNP]J sob o n°
59.281.253/0001-23 e credenciada como administradora de carteira, de acordo com
0 Ato Declaratério CVM n° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”).

O Fundo conta, ainda, com os servicos de consultoria imobilidria especializada
prestados pela RAIZZ PROPERTIES DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.,
inscrita no CNPJ 43.870.233/0001-58, com endereco a Rua Antonio de Albuquerque,
715, sala 11, Bairro Savassi, em Belo Horizonte/MG (“Consultor Especializado”),
visando assessorar o Fundo e o Administrador quanto aos potenciais investimentos ou
desinvestimentos a serem realizados em relagdo aos bens integrantes do patriménio
do Fundo.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas cotas, de acordo com a politica de investimento definida abaixo, conforme
orientacao da Consultoria Especializada, primordialmente, por meio da aquisicdo de
quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, de forma direta ou indiretamente,
inclusive, por meio de subscricdao ou aquisicao de acOes ou cotas de sociedades cujo
Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos imobiliarios,
com o objetivo de desenvolver empreendimentos imobilidrios do segmento logistico,
em especial o desenvolvimento de galpdes, podendo ocorrer o desenvolvimento de
novos projetos ou a aquisicao de imdveis com a necessidade de realizacdo de reformas
para posterior gestdo imobiliaria ativa de galpGes logisticos, por meio de alienagdo ou
locacdo por meio de contrato tipico ou “atipico”, ou arrendamento, inclusive de bens
e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

Oferta

A presente oferta compreende a distribuicao das cotas da 122 (décima segunda)
emissdao do Fundo ("Novas Cotas”, “122 Emissao” e “"Oferta”, respectivamente)
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, conduzida de acordo com a
Resolucao CVM 160 e os termos e condicdes do Regulamento do Fundo. A Oferta foi
registrada por meio do rito automatico de distribuigdo previsto nos artigos 26, e 27 da
Resolugao CVM 160 em 21 de junho de 2024.

A Oferta é realizada no Brasil, sob a coordenacdo do BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificado (“"Coordenador Lider").

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, devendo ser respeitado o Volume
Minimo da Oferta, nos termos da secdo 2.6. deste Prospecto Definitivo na pagina 4
abaixo ("Distribuicdo Parcial”).

Os termos e condigdes da 122 Emissao e da Oferta foram aprovados pelos cotistas do
Fundo ("Cotistas”) mediante procedimento de consulta formal, conforme disciplinado
pelo artigo 41 do Regulamento, encaminhado aos Cotistas no dia 28 de maio de 2024



e consolidado no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em
13 de junho de 2024 (“Assembleia de Aprovacao”)

Prazo de Colocacdo

A subscricao das Novas Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180
(cento e oitenta) dias contados da divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, divulgado
na forma do artigo 59, II, da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Inicio”), sendo
admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, antes do referido prazo, caso ocorra a colocacao do Volume
Minimo da Oferta ("Prazo de Colocacao”).

Caso a Oferta nao seja cancelada, o Prazo de Colocacdo se encerrara na data da
divulgagao do Anuncio de Encerramento. Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador
Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacao de andncio de
encerramento da Oferta, nos termos da Resolugdo CVM 160 (“Anincio de
Encerramento”).

2.2. Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacdes que o administrador deseja destacar em relacao aquelas
contidas no regulamento

As Novas Cotas sao de classe Unica; ndo resgataveis; sdo nominativas e escriturais; e
assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizacOes, caso aplicavel, sendo que as Novas Cotas terdo direito
ao pagamento de rendimentos do Fundo conforme Regulamento e em igualdade de
condicdes com as demais Cotas ja existentes, recebendo o mesmo valor por Cota das
demais Cotas ja existentes, de acordo com a seguinte dinamica: a medida que o Fundo
adquirir cada um dos Ativos Alvo e/ou realizar as operagdes previstas no documento
gue aprovou a emissao das Novas Cotas, as cotas ja integralizadas até aquele
momento serdo convertidas e passardo a receber os rendimentos no segundo més
posterior a aquisicdo (se, por exemplo, o ativo for adquirido em janeiro, as cotas ja
integralizadas até a data da aquisicao serao convertidas e passardo a receber os
rendimentos em marco), ficando sob a forma de recibo de subscrigao até a data de
conversao.

Cada Nova Cota da 122 Emissdo tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no
Regulamento do Fundo, nos termos da legislacao e regulamentagdo vigentes. A cada
Nova Cota da 122 Emissao correspondera a um voto nas Assembleias de Cotistas do
Fundo.

2.3. Identificacao do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores qualificados, assim definidos no Artigo 12 da
Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores”
ou “Investidores Qualificados” e "Resolucao CVM 30", respectivamente).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resoluggo CVM n® 11, de 18 de
novembro de 2020, conforme alterada (“"Resolugcao CVM 11").

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacao das Novas Cotas em
qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a secdo “4. Fatores
de Risco”, nas paginas 12 a 31 deste Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a
que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a 122 Emissdo, a Oferta e
as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento do Fundo.

2.4. Indicacdo sobre a admissdo a negociacdo em mercados organizados

As Novas Cotas poderdao ser admitidas (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado
primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA") e do Escriturador,
conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario



exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e
operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3").

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario na data
definida no formulario de liberagdo a ser divulgado, posteriormente a divulgacao do
Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacao enviada pela B3

2.5. Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicao

Cada Cota, objeto da 122 Emissdo, tem preco de emissao equivalente a R$ 172,58
(cento e setenta e dois reais e cinquenta e oito centavos) por Cota (“Preco de
Emissao”).

Caso seja distribuido o Volume Total da Oferta, apds dedugdao das comissGes e das
respectivas despesas, € estimado que o Custo Unitario de Distribuicdo sera de R$ 0,71
(setenta e um centavos) por Nova Cota, de forma que o Custo Unitario de Distribuicdo
esta contemplado no Prego de Emissdo. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ira
variar conforme a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas no ambito da
122 Emissao.

Ainda, a Oferta ndo contard com taxa de distribuicdo primaria das Novas Cotas.

2.6. Valor total da oferta e valor minimo da oferta

O volume total da Oferta serd de até R$ 79.999.976,74 (setenta e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta e seis reais e setenta e quatro
centavos), considerando o Preco de Emissdo (“Volume Total da Oferta”),
representado por até 463.553 (quatrocentas e sessenta e trés mil, quinhentas e
cinquenta e trés) Novas Cotas.

No ambito da Oferta, ndo havera possibilidade de emissdgo de Novas Cotas objeto de
lote adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugao CVM 160.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolucdo CVM 160, desde que respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 17.383 (dezessete mil, trezentas e oitenta e trés) Novas Cotas,
perfazendo o volume minimo de R$ 2.999.958,14 (dois milhdes, novecentos e noventa
e nove mil, novecentos e cinquenta e oito reais e quatorze centavos), considerando o
Preco de Emissdo ("Distribuicdo Parcial” e “Volume Minimo da Oferta”,
respectivamente).

Nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160, os Investidores que desejarem
subscrever Novas Cotas no Prazo de Colocacdo, poderdo optar por condicionar sua
adesdo a Oferta a colocacdo (i) do Volume Total da Oferta; ou (ii) de montante igual
ou maior que o Volume Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta. No
caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporgao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de
Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento, conforme o caso.

Os Investidores que apresentarem seus Documentos de Aceitacdo ou Boletins de
Subscricao antes da data do 1° Procedimento de Alocacao e tiverem condicionado sua
adesdo na forma do item “(ii)” acima, poderao realizar a integralizacdo das Cotas
subscritas nas datas da 22 Liquidagao da Oferta, caso o Montante Minimo ndo seja
atingido no 1° Procedimento de Alocagao.

Os Investidores que apresentarem seus Documentos de Aceitacdo ou Boletins de
Subscricao antes da data do 2° Procedimento de Alocacao e tiverem condicionado sua
adesao na forma do item “(ii)” acima, poderdo realizar a integralizagdao das Cotas
subscritas na data da 32 Liquidacdo da Oferta, caso o Montante Minimo ndo seja
atingido no 2° Procedimento de Alocagao.



Os Investidores que apresentarem seus Documentos de Aceitacdo ou Boletins de
Subscricdao antes da data do 3° Procedimento de Alocacgao e tiverem condicionado sua
adesdo na forma do item “(ii)” acima, poderao realizar a integralizacdo das Cotas
subscritas na data da 4@ Liquidacdo da Oferta, caso o Montante Minimo ndo seja
atingido no 3° Procedimento de Alocagao.

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Documentos de Aceitacdo ou Boletins de Subscricdo automaticamente
cancelados. Eventuais valores depositados serdo integralmente devolvidos aos
respectivos Investidores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta, do anlncio de retificacdo ou da data de
revogacao de aceitacdo a Oferta, sem qualquer remuneragdo ou corregdo monetaria,
sem reembolso de eventuais custos incorridos e com deducdo, caso incidentes, dos
valores relativos aos tributos ou taxas (incluindo, sem limitacdo, quaisquer tributos
sobre movimentagao financeira aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer tributos que
venham a ser criados e/ou aqueles cuja aliquota atualmente equivalente a zero venha
ser majorada) (“Critérios de Restituicdo de Valores”). Na hipotese de restituicdo
de quaisquer valores aos referidos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

No caso de captagao abaixo do Volume Total da Oferta, mas acima do Volume Minimo
da Oferta, o Investidor que, no ato de subscrigao, condicionou a sua adesdo a Oferta,
nos termos do Artigo 74 da Resolugao CVM 160, a que haja distribuicdo da
integralidade do Volume Total da Oferta, ndo terd o seu Documento de Aceitagdo
acatado, e, consequentemente, sera cancelado automaticamente. Caso determinado
investidor ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores eventualmente ja
depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Anlncio de Encerramento da Oferta.
Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverao
fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Ndo havera fontes alternativas de captagao em caso de Distribuicao Parcial.

2.7. Quantidade de cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se
for o caso

A 123 Emissdo compreende o montante de até 463.553 (quatrocentas e sessenta e
trés mil, quinhentas e cinquenta e trés) Novas Cotas.

2.7.1 Vedagao a Colocacdo de Cotas para Pessoas Vinculadas em caso de
Excesso de Demanda

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) ao Volume Total
da Oferta, ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, e os Documentos de Aceitacdo ou Boletins de
Subscricdo, conforme o caso, firmados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do Artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
observadas as excegoes previstas nos paragrafos do referido artigo.

Em conformidade com o inciso XII do Artigo 2° da Resolucao CVM n° 35, de 26 de
maio de 2021 e do artigo 29, inciso XVI da Resolugao CVM 160, serdo consideradas
Pessoas Vinculadas para fins da Oferta: (i) controladores, diretos ou indiretos, e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Consultor Especializado ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) administradores ou
controladores, diretos ou indiretos, do Coordenador Lider, bem como seus respectivos
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
grau, inclusive pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societario do Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores
e demais prepostos do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (iv) assessores de
investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais
gue mantenham, com o Coordenador Lider, contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionado a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no



ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes
e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a Pessoas Vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros que nao sejam Pessoas Vinculadas

("Pessoas Vinculadas”).

A vedacdo mencionada no paragrafo anterior ndo se aplica caso, na auséncia de
colocacao para Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior ao Volume
Total da Oferta. Nesse caso, a colocacdo das Novas Cotas para Pessoas Vinculadas
fica limitada ao necessario para perfazer o Volume Total da Oferta, desde que
preservada a colocagdo integral junto a pessoas nado vinculadas das Novas Cotas por
elas demandados.

A participacao de Pessoas Vinculadas na subscricao e integralizacao das
Cotas pode afetar negativamente a liquidez das Cotas no mercado
secundario. Para maiores informagoes sobre a colocacdo de Cotas para
Pessoas Vinculadas, recomendamos a leitura do fator de risco “Risco de
Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta” na pagina 14 deste
Prospecto.

2.7.2 Subscricao e Integralizacao de Cotas

Observado o disposto na Resolucdo CVM 160, na data indicada no Cronograma
Indicativo da Oferta abaixo, iniciar-se-a, no ambito da Oferta, o recebimento de
pedidos de subscricao de Cotas ("Documentos de Aceitagao”), inclusive os que
sejam Pessoas Vinculadas, de forma a, ao final do Periodo de Coleta de Intengoes de
Investimento, definir o montante total da Oferta. O recebimento de Documentos de
Aceitacdo, inclusive de Pessoas Vinculadas, ocorrera ao longo do periodo de coleta de
intencdes de investimento descrito no Cronograma Indicativo da Oferta, podendo ter
seu encerramento antecipado, a critério do Coordenador Lider, a depender do
atingimento do Volume Minimo da Oferta e mediante divulgagdo de fato relevante
pelo Administrador ("Periodo de Coleta de Intengoes de Investimento”).

Caso o Volume Minimo da Oferta seja atingido antes da data maxima de encerramento
do Periodo de Coleta de Intengbes de Investimento, o Coordenador Lider podera
encerrar, a seu exclusivo critério, o Periodo de Coleta de IntengGes de Investimento
antes de tal data maxima. Quando do encerramento do Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento, o Administrador divulgard comunicado ao mercado
informando sobre o encerramento do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento
e requerendo aos Investidores, que apresentaram Documentos de Aceitagao, e/ou
Boletins de Subscricdo dentro do referido Periodo de Coleta de Intengbes de
Investimento e que ainda nao tenham integralizado suas Cotas na respectiva data de
liquidacdo da Oferta, para integralizarem as Cotas por eles subscritas, conforme
resultado do respectivo Procedimento de Alocagdo, em até 3 (trés) Dias Uteis.

A subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta sera efetuada mediante assinatura,
pelo Investidor, do Documento de Aceitacdo, e, ainda, do boletim de subscricao de
Novas Cotas ("Boletim de Subscricao”), autenticado pelo Administrador, que
especificara as respectivas condigdes de subscricdo e integralizagao das Novas Cotas,
e do termo de adesdo ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar
gue tomou conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das disposigées do
Regulamento.

O Boletim de Subscricdo sera acompanhado do termo de adesao e ciéncia de risco do
Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), mediante o qual o Investidor
obrigar-se-a a integralizar o valor do capital subscrito nos termos e condigGes
constantes no Boletim de Subscricdo, observadas as penalidades dispostas no
Regulamento em caso de inadimplemento pelo Investidor.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigao quando da
celebragdo do Documento de Aceitagdo.



Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Novas Cotas que subscrever, nos termos dos respectivos Documentos
de Aceitagao e Boletins de Subscricado.

A integralizacao das Novas Cotas sera realizada a vista, em moeda corrente nacional,
pelo Preco de Emissdao, nas respectivas datas de liquidagao, nos termos dos
respectivos Documentos de Aceitacao e Boletins de Subscricao.

As Novas Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissao, na forma estabelecida
nos respectivos Documentos de Aceitacdo e Boletins de Subscricdo e de acordo com
os procedimentos da B3. Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito
da Oferta, o montante equivalente, no minimo, a Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor.
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3. DESTINAGCAO DE RECURSOS

3.1. Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da
emissdo cotejando a luz de sua politica de investimento, descrevendo-a
sumariamente

Como resultado da Oferta, apds o pagamento do comissionamento e dos demais
custos da Oferta, conforme previsto no item 2.5 “ Valor Nominal Unitario e Custo de
Distribuicdd”, na pagina 4 deste Prospecto, os recursos liquidos arrecadados com a
integralizagdo das Novas Cotas serao utilizados em cumprimento a Politica de
Investimentos do Fundo, mediante a aplicacdo em Ativos Alvo.

O Fundo tem o objetivo inicial aplicar seu patrimonio liquido para a aquisicdo de 2
(dois) imdveis localizados nas cidades de Quatro Barras/PR e Aparecida de Goiania/GO
("Projetos”). Além disso, por dever de confidencialidade, nao serao divulgados
maiores detalhes acerca dos custos do Projetos.

A participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios se dara, primordialmente,
por meio da aquisicao dos Ativos Alvo, somados aos investimentos dos seguintes
ativos ("Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

0] Quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis do segmento logistico;
(i) Cotas de outros FII;

(iii) Certificados de recebiveis imobiliarios;

(iv) Letras hipotecérias;

(v) Letras de crédito imobiliario; e

(vi) Letras imobilidrias garantidas.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, n3ao estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em: (i) cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM; (ii) Titulos publicos federais
e operag0es compromissadas com lastro em tais papeis (“Ativos Financeiros de
Liquidez”).

Adicionalmente, ainda que o Volume Total da Oferta ndao seja captado, em razao da
possibilidade da Distribuicdo Parcial, todos os recursos obtidos no ambito da Oferta
serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimento do Fundo.

CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DOS PROJETOS
ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS
LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS
ATIVOS ALVO, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU
QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICI\O DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO EM RELACAO A EFETIVA APLICAGAO DOS
RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR
DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES
DETALHES.



O Fundo potencialmente podera vir a adquirir os imdveis dos Projetos, por meio da
aquisicdo da cessdao de direitos aquisitivos dos referidos imdveis do Consultor
Especializado e/ou suas partes relacionadas ou por meio da aquisicdo direta dos
referidos imoveis dos Projetos.

O FUNDO NAO POSSUI RENTABILIDADE-ALVO, DE FORMA QUE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO NAO BUSCA UM OBJETIVO DE RETORNO
DETERMINADO.QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

3.2. Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer
ativos em relacao as quais possa haver conflito de interesse, informando as
aprovacoes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse
caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia
na formacao dos precos destas operacoes

A potencial aquisicao pelo Fundo dos imdveis objeto dos Projetos por meio da
aquisicdo da cessao de direitos aquisitivos dos referidos iméveis do Consultor
Especializado e/ou suas partes relacionadas é considerada como uma situacdo de
conflito de interesses, nos termos do artigo 34, I da Instrucao n° 472 de 31 de outubro
de 2008 (“Instrucdao CVM 472"), de modo que sua concretizagao foi previamente
aprovada pelos Cotistas do Fundo por meio de Assembleia de Aprovacdo, nos termos
do Regulamento.

Para mais informacgoes sobre os Projetos, veja o item 3.1 acima, na pagina
9 deste Prospecto.

Para maiores esclarecimentos sobre os riscos decorrentes das situacoes de
Conflito de Interesses, vide os fatores de risco “"Risco de Potencial Conflito
de Interesses”, “Risco Relacionado a Aquisicdo de Ativos em Conflito de
Interesse” e “Risco Relacionado a Nao Aquisicdo de Ativos em Conflito de

Interesse”, nas paginas 12 a 31 deste Prospecto.

3.3. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser
obtida por meio da distribuicdo, informar quais objetivos serdo prioritarios

Na situacao de apenas parte dos recursos almejados com a Oferta vir a ser obtida por
meio da distribuicdo, o Administrador, conforme orientacdo do Consultor
Especializado, procurara destinar os recursos para os Ativos Alvo de melhor
caracteristica operacional-financeira, visando auferir rendimentos e/ou ganhos de
capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Novas Cotas por
meio do investimento. Ainda, o Administrador, conforme orientacdo do Consultor
Especializado, se mantera atento as operagées com melhores condicbes de prazo,
liquidez e garantias.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O ADMINISTRADOR, CONFORME
ORIENTACAO DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, PODERA DEFINIR A
ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco
associados a oferta e ao emissor

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento
e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagoes disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a Politica de Investimento, @ composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liguidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
580 0s Unicos aos quais estio sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral,
Os negocios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
qgue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados
de peqguena relevéncia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a
materialidade de sua ocorréncia, sendo expressa em uma ordem decrescente de
relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos do artigo 19, §49,
da Resolugdo CVM n© 160.

4.1. Riscos Relacionados a Oferta
4.1.1. Riscos de Maior Materialidade

Risco relacionado ao cancelamento da Oferta: Caso, por algum motivo a Oferta
venha a ser cancelada pela CVM ou pelo Administrador, os valores eventualmente
depositados pelos Investidores serao devolvidos integralmente, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores.

Risco de Distribuicao Parcial ou ndo colocagdao do Volume Minimo da Oferta:
No ambito da Oferta, serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas inicialmente
ofertadas. Em caso de Distribuicdo Parcial, ndo haverd abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificagdo dos Documentos de Aceitagao.

Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Documentos de Aceitacdo automaticamente cancelados. Para maiores
informag0es, vide secdo 7.3 “Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos
artigos 70 e 69 da Resolugao 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor” na pagina 42 deste
Prospecto.

Adicionalmente, caso seja atingido o Volume Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido
o Volume Total da Oferta, o Fundo tera menos recursos para investir nos Ativos Alvo
e nos Ativos Financeiros de Liquidez, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade das Novas Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade
de Novas Cotas distribuidas nesta 122 Emissdo sera inferior ao Volume Total da Oferta.

Risco Relacionado a Aquisicao de Ativos em Conflito de Interesse

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial Conflito de Interesses entre
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a Classe e o Administrador e/ou Consultor Especializado dependem de aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas. Desta forma, caso venha existir atos que
configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia
Geral de Cotistas, estes poderao ser implantados, mesmos que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

4.1.2. Riscos de Média Materialidade

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta: Nos termos da regulamentagao
em vigor, podera ser aceita a participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas
Cotas objeto desta Oferta, ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas
Vinculadas, e os Documentos de Aceitacdo firmados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos da Resolucdo CVM 160.

A participagao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera promover redugao da liquidez
das Novas Cotas (inclusive das Novas Cotas) no mercado secundario.

Riscos Relacionados a Liquidacao do Fundo

Existem eventos que podem ensejar a liquidacdo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento e neste Prospecto Definitivo. Tendo isso em vista, na hipdtese de
liquidacdo do Fundo, os Cotistas receberdo os valores investidos de forma antecipada,
frustrando a sua expectativa inicial, sendo que os Cotistas podem nao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao proporcionada, até entao,
pelo Fundo. Ademais, ocorrendo a liquidacao do Fundo, podera n3o haver recursos
imediatos suficientes para pagamento aos Cotistas (por exemplo, em razdo de o
pagamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo ainda ndo ser exigivel).

Risco relacionado a aquisicao de Imdveis onerados: Nos termos da Politica de
Investimento, o Fundo poderd investir em Imdveis sobre os quais existam Onus,
restricoes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o
que pode dificultar a transmissdo da propriedade dos imoveis para o Fundo, bem como
a obtencao dos rendimentos relativos aos imoveis onerados, o que, por conseguinte,
pode impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Novas Cotas. Adicionalmente, no periodo compreendido entre o
processo de negociacdo da aquisicdo do imével e a efetiva transferéncia de
titularidade para o Fundo, mediante a inscrigao do titulo aquisitivo na matricula do
imovel, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de dividas dos antigos
proprietarios, o que podera dificultar a transmissao da propriedade do imovel ao
Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisicao pelo Fundo. Ademais, caso eventuais
credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que recaem sobre
0os imoveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de indisponibilidade de negociacao das Cotas no mercado secundario
até o encerramento da Oferta, a integralizacdo das Cotas e a obtengao de
autorizacdao da B3 para inicio das negociagoes: Conforme previsto neste
Prospecto, as Cotas ficardo blogueadas para negociagdo no mercado secundario até
o encerramento da Oferta, a sua integralizacdo e a obtengdo de autorizacao da B3
para inicio das negociacGes. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas neste Prospecto: Este
Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo que envolvem riscos e incertezas.
Adicionalmente, as informacgbes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por 6rgdos publicos e por
outras fontes independentes. Adicionalmente, as informacdes contidas neste
Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdao baseadas em dados
publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras fontes independentes. As
informacgdes sobre o mercado apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas
por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e
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publicacOes do setor. Nao obstante, as estimativas deste Prospecto foram elaboradas
pelo Administrador, conforme orientagdao do Consultor Especializado, e ndao foram
objeto de auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de
auditor independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. Ainda, em razao de
nao haver verificagdo independente das informacgdes, estas podem apresentar
estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo aos Cotistas. O Fundo
nao conta com garantia do Administrador, do Consultor Especializado ou de qualquer
mecanismo de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas. A EXPECTATIVA DE RETORNO
PREVISTA NESTE PROSPECTO E NO MATERIAL PUBLICITARIO DA OFERTA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE ,SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS INVESTIDORES.

Risco do Estudo de Viabilidade: As estimativas do Estudo de Viabilidade (conforme
adiante definido) foram elaboradas pelo Consultor Especializado e ndo foram objeto
de auditoria, revisdo, compilagao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdao. As concluses contidas no
Estudo de Viabilidade derivam da opinidgo do Consultor Especializado e sdao baseadas
em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de
informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclus3o, opinido ou
recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndao deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacao sobre tal assunto. Ademais,
devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicoes
sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as
estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razao de nao haver
verificagdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode apresentar estimativas
e suposicoes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA
OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

4.1.3. Riscos de Baixa Materialidade

Risco de Potencial Conflito de Interesses entre o Coordenador Lider e o
Administrador: Considerando que a distribuicdo esta sendo realizada pelo
Administrador, podera existir um conflito de interesses no exercicio das atividades de
administracdao do Fundo e na distribuicdo das Cotas, uma vez que a avaliacao do
Administrador sobre a qualidade dos servicos prestados no ambito da Oferta, bem
como a eventual decisdo de rescisdo do Contrato de Distribuicdo, poderdo ficar
prejudicadas.

Risco em fungao da auséncia de analise prévia pela CVM e pela ANBIMA: A
Oferta foi registrada por meio do rito automatico previsto na Resolucdo CVM 160, de
modo que este Prospecto os demais documentos da Oferta ndo foram, nem serdao
objeto de analise prévia por parte da CVM e ANBIMA. Os Investidores interessados
em investir nas Cotas devem ter conhecimento sobre os riscos relacionados aos
mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa,
avaliacdo e investigacdo independentes sobre a situagao financeira e as atividades do
Fundo.

Risco relacionado ao processo de alocacao da Oferta: O processo de alocagao
das ordens de investimento apresentadas pelos Investidores por ordem de chegada
podera acarretar: (a) alocagdo parcial das ordens de investimento pelo Investidor,
hipétese em que a ordem de investimento do Investidor poderad ser atendido em
montante inferior a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor e, portanto, o ultimo
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Investidor podera ter a sua ordem de investimento atendida parcialmente; ou (b)
nenhuma alocagdo, conforme a ordem em que a ordem de investimento for recebida
e processada.

4.2. Riscos Relacionados ao Fundo e as Cotas

4.2.1. Riscos de Maior Materialidade

Riscos relativos ao setor imobiliario.

O Fundo podera investir em Ativos Alvo, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos:

Riscos sistémicos e do setor imobiliario e relacionados ao acirramento da
competicao no mercado imobiliario: O preco dos imdveis é afetado por condigdes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores dos mercados,
moratdrias e alteragGes da politica monetaria. Adicionalmente, a reducdo do poder
aquisitivo da populagdo pode ter consequéncias negativas sobre o prego dos imoveis,
bem como dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia da exploracdo destes
Imoveis. Ainda, o acirramento da competicao no mercado imobiliario, em geral, pode
ocasionar um aumento do custo de aquisicao dos imdveis ou mesmo inviabilizar
algumas aquisicoes. Além disso, o setor imobilidrio brasileiro é altamente
fragmentado, nao existindo grandes barreiras de entrada que restrinjam o ingresso
de novos concorrentes neste mercado. Tais fatores podem, eventualmente, causar
perdas aos ativos objeto da carteira do Fundo.

Risco imobiliario: A eventual desvalorizacao dos Imoéveis pode ser ocasionada por,
mas ndo se limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda
a economia, (ii) mudanga de zoneamento e/ou alteracOes legislativas que impactem
diretamente a regido dos Imdveis, seja possibilitando a maior oferta de Iméveis (que,
por sua vez, podera, deprimir os precos de venda no futuro) ou que, eventualmente,
restrinjam os possiveis usos e ocupacoes dos Imoveis, limitando assim sua valorizagao
ou potencial de revenda, (iii) mudangas socioeconbmicas que impactem
exclusivamente a regido onde os Imodveis se encontrem, como, por exemplo, o
crescimento desordenado de habitagdes informais ou locais/servigos potencialmente
inconvenientes (boates, bares, entre outros), que resultem em mudancas na
vizinhanca, afetando a area de influéncia para o uso pretendido, (iv) alteracoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos Imoveis,
(v) restricbes de infraestrutura/servicos publicos, como capacidade/viabilidade
elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, e (vi) a expropriacdo
(desapropriacdo) dos Imoéveis em que a indenizagdo ndo reflita o agio e/ou a
apreciacdo histdrica, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Imodveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de regularidade dos Imodveis: O Fundo podera adquirir indiretamente
terrenos sem construgdo ou Imoveis que ainda ndo estejam concluidos e, portanto,
nao tenham obtido todas as licencas aplicaveis. O Fundo, por meio dos prestadores
de servico, sera responsavel pela obtencdo de todas as licencas devidas em relagdo
as obras para garantir a sua regularidade. Referidos Imdveis somente poderao ser
construidos e comercializados quando estiverem devidamente regularizados perante
0s Orgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtengdo de licengas de
obras e/ou da regularizacdo dos referidos Imdveis podera provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizagao prévia da Prefeitura Municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
Imoveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha
a sofrer fiscalizagao pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacao de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagao da
construgao na matricula; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e
(iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagdo
das Cotas.
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Risco relacionado a aquisicao de Imoéveis: O Fundo podera ser titular de Imoveis
ou direitos relativos a Imdveis a partir do investimento em participacdo e sociedades
que tenham objeto social que se enquadre a Politica de Investimentos do Fundo. Os
investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobiliarias e impactando adversamente o preco dos Imdveis.
Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo de tais Imdveis. Podem, inclusive, existir questionamentos
sobre a titularidade dos Imdveis e problemas nas respectivas cadeias dominiais,
inclusive decorrentes do fato de que parte dos Imoveis foi adquirido de pessoas
politicamente expostas. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo
nos Imdveis, bem como quaisquer garantias contratuais ou indenizagGes que o Fundo
possa vir a receber, podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou
compensa-lo por eventuais contingéncias que surjam apods a efetiva aquisicdo do
respectivo imével. Por esta razdo, considerando a limitacdo do escopo da diligéncia,
podem haver débitos dos antecessores na propriedade dos Imdveis que podem recair
sobre o proprio Imdvel, ou, ainda, irregularidades nos Imdveis, incluindo
irregularidade capazes de afetar a sua titularidade, que nao tenham sido identificadas
ou sanadas, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario
ou titular dos direitos sobre o imdvel, ou acionista de sociedades proprietarias de tais
Imoveis ou direitos sobre o imoével; (b) implicar em eventuais restricoes ou vedacoes
de utilizacdo e exploracao do imdvel pelo Fundo, direta ou indiretamente; ou (c)
desencadear discussoes quanto a legitimidade da aquisicao de determinado imdvel,
incluindo a possibilidade de caracterizacdo de fraude contra credores e/ou fraude a
execucao, sendo em qualquer destas hipéteses os resultados auferidos pelo Fundo
poderiam ser afetados e, por sua vez, também os rendimentos dos Cotistas e o valor
das Cotas.

Risco de Vacancia, Rescisdo de Contratos de Locacdo e Revisao do Valor do
Aluguel: A rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de
qualquer de seus imdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas
e dos termos dos contratos de locacdao, dentre outros, com relagdao aos seguintes
aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisao do contrato pelos
locatarios previamente a expiracao do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagao das Cotas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes em caso de locagdo: Ha alguns
riscos relacionados aos contratos de locagao que podem vir a ser suportados pelo
Fundo: (i) quanto a receita de locac3o: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis
implicara em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, o que podera fazer
com que o Fundo ndo tenha condicdes de pagar seus compromissos nas datas
acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem
com os encargos do Fundo e/ou impacto negativo no rendimento das Cotas e, ainda,
na necessidade de ingresso com agdes judiciais para cobranca de alugueis gerando
despesas extraordinarias ao Fundo; e (ii) quanto as alteracdes nos valores dos
aluguéis praticados: ha a possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se
concretizarem na integra, visto que, a cada renovacdo, as bases dos contratos podem
ser renegociadas, provocando alteragdes nos valores originalmente acordados.
Importante destacar ainda que conforme dispGe o artigo 51 da lei do inquilinato, “nas
locagBes de imdveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacao do
contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: I — o contrato a renovar tenha
sido celebrado por escrito e com prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato
a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco
anos; III - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacao,
nao seja de interesse do Fundo proceder a renovacao dos contratos, os locatarios
poderdo pedir a renovacdo compulsoria do contrato de locacdo, desde que
preenchidos os requisitos legais e observado o prazo para propositura da agao
renovatdria. Ainda em funcdo dos contratos de locagao, se, decorridos trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre locador e
locatario sobre o valor da locacdo, podera ser pedida a revisdo judicial do aluguel a
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fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagao poderdo variar
conforme as condigdes de mercado vigentes a época da acao revisional;

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos
Ativos Financeiros de Liquidez e Ativos Alvo: Os Ativos Financeiros de Liquidez
e Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo,
caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos
Financeiros e Ativos Alvo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagao
pelo Consultor Especializado de Ativos Alvo e/ou Imoveis que estejam de acordo com
a politica de investimento. Desse modo, o Consultor Especializado poderd nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada
pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacao das Cotas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario: Sem prejuizo do quanto
estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas
para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao
ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdao a outro Fundo, ou (iii)
liqguidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima
podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua
vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, nao ha como garantir que o
prego de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relacionado as garantias dos ativos: risco de aperfeicoamento das
garantias dos ativos: Em uma eventual execucdo das garantias relacionadas aos
Ativos Alvo do Fundo, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com
a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a
execugao das garantias relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo ndo seja suficiente para
com as obrigacdes financeiras atreladas as operagGes, uma série de eventos
relacionados a execucao e reforco das garantias podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Outras Restricoes de Utilizacdo dos Imdveis pelo Poder Publico:
Outras restricdes aos Imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio Imdvel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de
zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da
propriedade de tais Iméveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ainda, é
possivel que o Fundo venha a adquirir ou tenha adquirido Ativos Alvo que no passado
eram do Poder PUblico, tendo sido transferidos aos particulares por meio de titulos
aquisitivos que tenham estabelecido determinadas restricdes a sua utilizagdo,
restricdes essas que poderao ser conflitantes com a destinacao a ser dada pelo Fundo
aos Ativos Alvo, podendo ensejar questionamentos relacionados a sua titularidade
e/ou a sua aquisicao pelos antecessores do Fundo.

Riscos ambientais: Os Ativos Alvo estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
descumprimento da legislacao, regulamentacdo e demais questOes ligadas ao meio
ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental
para operacao de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por exemplo,
estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geragao de
energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como, por
exemplo, para a captacdo de agua por meio de pogos artesianos e para o langamento
de efluentes em corpos hidricos); falta de licencas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército);
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falta de autorizacdo para supressdo de vegetacdo e intervencdo em area de
preservagao permanente; falta de autorizagcdo especial para o descarte de residuos
solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas
subterraneas, que podem suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e
penais dai advindas em face do Fundo, do causador do dano e/ou dos locatarios
solidariamente, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Imdveis que compdem
o portfdlio do Fundo; (iii) outros problemas ambientais, anteriores ou supervenientes
a aquisicdo dos Imdveis, que podem acarretar a perda de
valor dos Imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao
Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de
negdcios, incluindo a submissdo a restricoes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violagdo da legislacao ambiental - incluindo os casos em que se
materializam passivos ambientais —, bem como na hipdtese de ndo cumprimento das
condicionantes constantes das licencas, outorgas e autorizagbes, as empresas e,
eventualmente, o Fundo e/ou os locatarios podem sofrer sangdes administrativas, tais
como multas, interdicao e/ou embargo total ou parcial de atividades, cancelamento
de licencas e revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil
(recuperacao do dano ambiental e/ou pagamento de indenizagdes) e das sangOes
criminais (inclusive em face de seus administradores), afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Destaca-se
que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdgo —
inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua -, sdo consideradas infracoes
administrativas e crimes ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparagao de eventuais danos ambientais (a
exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacdo). Nos exemplos
mencionados, as sangOes administrativas previstas na legislacdo federal incluem a
suspensao imediata de atividades e multas que podem chegar a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e.
contaminagao) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente
assume a responsabilidade civil pela reparagao dos danos identificados.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios e/ou proprietarios de
Imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencao de
licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licencas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Ainda, em fungdo
de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragcbes em tais Imoveis cujo custo poderad ser imputado ao Fundo.
A ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de Imoéveis: O atraso ou a ndo
conclusdo das obras de Imoveis podem ser causados por diversos fatores exdgenos
ao Fundo, inclusive fatores climaticos, o que podera afetar, por consequéncia, os
prazos, termos e condigcGes estimados para a exploracdo comercial de tais Imdveis.
Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos
Cotistas. Dentre tais fatores, ressalta-se o de contratacdo de terceiros
(incorporadores, construtores e outros profissionais que se fagam necessarios) para
execucdo das obras, que no decorrer do prazo poderao enfrentar problemas
financeiros, societarios, operacionais e/ou de performance comercial relacionados a
seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio
comercial e de obras. Essas dificuldades podem igualmente causar a interrupcao e/ou
atraso das obras, bem como o aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de
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pleno cumprimento de prazos e condigdes previamente acordados, o que pode
ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de aumento dos custos das obras de empreendimentos imobiliarios:
O Fundo custeara as despesas para desenvolver, construir, expandir, reformar, de
qualquer benfeitoria relacionada aos Imdveis. Assim, o Fundo podera contratualmente
assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcao dos
referidos Imdveis. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos
referidos Imdveis para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas
poderdo ter que suportar o aumento no custo de construgdo dos Imdveis.

Risco de insucesso dos empreendimentos imobiliarios: O Fundo podera ndo
ter sucesso na prospeccao de clientes para os empreendimentos imobilidrios
desenvolvidos nos Ativos Alvo, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas dos referidos
empreendimentos. Adicionalmente, o insucesso dos empreendimentos imobiliarios
podera acarretar custos adicionais — de manutencdo e gestdo imobiliaria - ao Fundo,
0 que pode ocasionar uma diminuicao nos resultados do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos Ativos Alvo: Um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a
médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os Ativos Alvo. A analise
do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo
Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca
maior: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao dos Ativos Alvo estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos referidos Ativos Alvo. Portanto, os resultados do Fundo estao sujeitos
a situacOes atipicas, que poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de obtencao das licencas necessarias para a execucdo das obras nos
Imdveis e/ou nao renovagao de licencas necessarias para o uso e ocupacao
dos Imoveis: A ndo obtencdo ou ndo renovacao das licengas necessarias as obras,
ao uso, ocupagao e funcionamento dos Ativos Alvo pode resultar na aplicacao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizagao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos Imdveis.
Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados. Nao € possivel assegurar que todas as licengas
exigidas para o funcionamento de cada um dos Ativos Alvo que venham a compor o
portfolio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades e existéncia de AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros) valido
atestando a adequacdo do respectivo empreendimento as normas de seguranga da
construcdo e prevencao de incéndios, serdo regularmente obtidas e/ou mantidas em
vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes,
podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os Ativos Alvo e para o Fundo,
notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagao
em caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietarios por
eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento. Ademais, a ndo obtencao ou ndo renovacgao de tais licencas pode
resultar na aplicacdao de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade
e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até o impedimento a
utilizacdo e ocupacao dos empreendimentos.

Risco de exposicdo associados a venda de Imoveis: A atuagao do Fundo em
atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens Imoéveis
em certas regides, e 0 grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos Alvo
do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam
frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas
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podem tornar-se menos lucrativas, tendo o preco de venda uma redugao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario
pode, também, prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagao dos Ativos
Alvo que integram o seu patrimonio. Além disso, os Iméveis podem ser afetados pelas
condigdes do mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de
empreendimentos imobilidrios nos setores residencial e ndao residencial, comercial,
hoteleiro ou multiuso (misto), e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em
fungdo de tributos e tarifas publicas e (i) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos
servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica. Nestes
casos, o Fundo podera sofrer um efeito adverso na sua condicao financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicoes econdomicas nos locais onde estao
localizados os Iméveis: Condicdoes econdmicas adversas em determinadas regides
podem reduzir os niveis de venda de bens Imdveis, assim como restringir a
possibilidade de aumento dos valores de venda destes Imdveis. Se os Ativos Alvo
objeto da carteira do Fundo ndo gerarem a receita esperada pelo Administrador, a
rentabilidade das Cotas podera ser prejudicada. Adicionalmente, o valor de mercado
dos Ativos Alvo estd sujeito a variacdes em fungao das condigbes econdmicas ou de
mercado, de modo que uma alteracdo nessas condicdes pode causar uma diminuicao
significativa nos seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos
Alvo poderd impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a
remuneracao das Cotas.

Risco de revisao ou rescisdao dos contratos de arrendamento ou locagao: O
Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Imdveis que sejam alugados (e,
eventualmente, arrendados), cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis
(ou arrendamentos, caso aplicavel) seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas.
Referidos contratos de locacdo (e de arrendamento, caso sejam celebrados), poderao
ser rescindidos, inadimplidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Ativos Alvo, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas que nao se
refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos Ativos Alvo, exemplificativamente,
mas sem qualquer limitacdo: (i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a
estrutura integral dos Imdveis; (ii) obras destinadas a criacdo e manutengao das
condigbes de habitabilidade dos Imoveis; (iii) instalagdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacdo, de esporte e de lazer,
conforme aplicavel; e (iv) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso
comum; e (v) despesas decorrentes da cobranca de alugueis em atraso e agdes de
despejo e/ou, revisionais, se for o caso. O pagamento de tais despesas ensejaria uma
reducdo na rentabilidade das Cotas.

Risco de sinistro e de desastres naturais: A ocorréncia de desastres naturais
como, por exemplo, vendavais, tempestades ou inundagdes, pode causar danos aos
Ativos Alvo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagao das Cotas. No caso de sinistro envolvendo os Ativos Alvo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as
indenizagOes a serem pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Na hipotese de os valores
pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada Assembleia de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugles civis. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer,
o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condigdo
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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Riscos tributarios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios podem vir a ser modificadas, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a
recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente. Essas alteracdes incluem, mas
nao se limitam, a (i) eventual extincdo e/ou alteracdo dos requisitos para fruicao de
iseng0es fiscais, na forma da legislacdo em vigor; (ii) possiveis majoragdes na aliquota
e/ou na base de calculo dos tributos existentes; (iii) criagao de tributos; bem como
(iv) diferentes interpretacbes e/ou aplicacdo de regras tributarias por parte dos
tribunais e/ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicacOes
financeiras realizadas pela carteira do Fundo. Os efeitos de medidas de alteragao fiscal
nao podem ser quantificados antecipadamente. Os rendimentos e ganhos liquidos das
aplicacOes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia
do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas
submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos do artigo 16-A da Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.
Ndo haverd, contudo, referida retencdo na fonte em relagdo aos rendimentos
auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos Financeiros de Liquidez:
(i) letras hipotecarias; (ii) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); (iii) letras de
crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais (Fiagro), quando admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Além disso, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir cumprir os requisitos ou
manter as caracteristicas descritas no artigo 3°, inciso III da Lei n® 11.033/04, que
prevé isengao do Imposto de Renda na fonte e na declaragao de ajuste anual para
Cotistas pessoas fisicas, nos termos da legislagao vigente, caso (i) o Fundo tenha, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) o
Cotista nao deve deter 10% (dez por cento) ou mais do montante total de cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |he atribuam direito ao recebimento de
rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. No caso de ndo atendimento a qualquer dos requisitos antes
citados, os Cotistas pessoas fisicas ndao serdao elegiveis a isencao e estardo,
potencialmente, sujeitos ao IRRF de 20% nas distribuicdes realizadas pelo Fundo.

Por fim, importante mencionar que existem discussdes em andamento no Congresso
Nacional objetivando alterar a legislacdo tributaria, inclusive quanto as regras de
tributacdo de investimentos nos mercados financeiro e de capitais brasileiro. Por
exemplo, recentemente, o Governo publicou a Medida Provisdria n® 1.184, de 28 de
agosto de 2023 ("MP 1184"), que pretende alterar certas regras tributarias aplicaveis
a investimentos nos mercados financeiros e de capitais. Dentre outras alteracdes, a
redagao inicial da MP 1184 pretende alterar os requisitos para fruicao da isengao de
Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas pessoas fisicas, no sentido de (i) aumentar
de 50 (cinquenta) para 500 (quinhentos) o nimero de cotistas minimo no Fundo; e
(ii) alterar a redagdo atual de que as cotas precisam ser “admitidas” a negociacao,
para dispor que precisam ser “efetivamente” negociadas em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Note que a MP 1184 tem vigéncia imediata, mas, de
modo geral, a eficacia de suas disposigbes foi postergada para 01 de janeiro de 2024.
As medidas provisorias se sujeitam a processos legislativos especificos, e o Congresso
Nacional devera avaliar e votar as proposicdes para sua posterior e eventual conversao
em lei, sendo possivel promover alteragbes na redacgdo inicialmente proposta pelo
Governo Federal. Sera importante, portanto, acompanhar a evolugao da MP 1184 e
de outros projetos de lei em discussao no Congresso Nacional e que poderao impactar
a rentabilidade e ganhos decorrentes de investimentos no Fundo.

Risco de alteracao das regras tributarias aplicaveis ao Fundo (artigo 2°
da Lei n® 9.779/99): Regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira
do Fundo nao estarao sujeitos ao Imposto de Renda, desde que o Fundo nao aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou
sacio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% das Quotas. O fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% das cotas
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emitidas pelo Fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (e.g., IRPJ, Contribuigdo Social Sobre o
Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS e
Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS). Se, por algum motivo,
o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributagdo aplicavel aos seus
investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos e
rendimentos de seus Cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por
mudanca nas regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado
automaticamente aplicadvel com relacdo ao Fundo.

Risco de desapropriaciao e/ou outras restricoes de uso: De acordo com o
sistema legal brasileiro, os Imdveis indiretamente detidos pelo Fundo poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriagao, nao ha como garantir de antemao que o prego
gue venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso os Imdveis sejam desapropriados, este fato podera afetar adversamente
e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados.
Outras restricoes aos Imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos Imdveis, tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criagdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de
processos administrativos ou judiciais e de eventuais reclamacoes de
terceiros: Na qualidade de proprietario, direto ou indireto, dos Ativos Alvo e no
ambito de suas atividades, inclusive em decorréncia das construgdes, o Fundo podera
ser réu em processos administrativos e/ou judiciais, incluindo processos trabalhistas.
N3o ha garantia de que o Fundo obtenha resultados favoraveis ou, ainda, que o Fundo
tera reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou
judicial. Este fator de risco pode ser agravado pelo fato de os Imdveis possuirem um
grande fluxo de pessoas. Essas pessoas estao sujeitas a uma série de incidentes que
estdo fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do imovel,
como acidentes, furtos e roubos, de modo que é possivel que o Fundo seja exposto a
responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros.

Riscos relacionados a existéncia de dnus ou gravame real: Observadas as
regras e limitacdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir Ativos Alvo
sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais. Tais Onus, gravames ou constrigées
judiciais podem impactar negativamente o patriménio do Fundo e os seus resultados,
bem como podem acarretar restricoes ao exercicio pleno da propriedade destes
imoveis pelo Fundo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou
gravames previamente a aquisicdo dos respectivos Ativos Alvo pelo Fundo, o Fundo
podera estar sujeito ao pagamento de emolumentos e impostos para tal finalidade.

Riscos de aumento de custos de construgao: O Fundo custeara as despesas para
desenvolver, construir, expandir, reformar, de qualquer benfeitoria relacionada a cada
um dos Imdveis que venham a compor, direta ou indiretamente, o Patrimonio do
Fundo na proporgcdao de sua participacdo nos respectivos ativos. Assim, o Fundo
podera, de forma direta ou indireta, contratualmente assumir a responsabilidade de
um eventual aumento dos custos de construcdo. Neste caso, o Fundo tera que aportar
recursos adicionais para que os empreendimentos imobilidrios sejam concluidos, o
gue podera ser repassado aos Cotistas na forma de novas emissoes de Cotas pelo
Fundo.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos aos Imoveis, o que podera dificultar a capacidade de alienar os
Imoveis ou renovar os arrendamentos: O langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais em areas prdximas as que se situam os
Imoveis nos quais o Fundo investe indiretamente podera impactar a capacidade de
alienagdao, arrendamento (ou renovagao dos arrendamentos) de espagos de tais
Iméveis em condigdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os
rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses
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resultados, podendo gerar também uma redugdo na receita do Fundo e na
rentabilidade das Cotas.

Risco de nao contratacdo de seguro patrimonial, de engenharia e de
responsabilidade civil: Em caso de ndo contratacdo de seguro pelos eventuais
locatarios ou empreiteiros de obras dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo,
nao havera pagamento de indenizacdo em caso de ocorréncia de sinistros, podendo
o Fundo ser obrigado a cobrir eventuais danos inerentes as atividades realizadas em
tais Ativos Alvo, por forca de decisGes judiciais. No evento de sinistros durante a
implementacdo de obras, com sua eventual paralisagdo, os prazos para entrega
podem ser adversamente afetados. Nessa hipdtese, o Fundo, a sua rentabilidade e o
valor de negociacao de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Risco do processo de aquisicao dos Ativos Alvo: A aquisicao dos Ativos Alvo
€ um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informag0es financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisigao
de tais Ativos Alvo, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos Ativos Alvo (incluindo decorrentes de demandas de terceiros),
bem como o risco de materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou
nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais Ativos Alvo podera ser adversamente afetado e,
por sua vez, também a rentabilidade do Fundo.

4.2.2, Riscos de Média Materialidade

Risco relacionado a destituicio sem Justa Causa do Consultor
Especializado: Nos termos do Regulamento, na hipétese de os Cotistas deliberarem
pela destituicdo ou substituicdo do Consultor Especializado sem Justa Causa, fica
estabelecido que sera devido o Consultor Especializado a Taxa de Desinvestimento.
Caso a destituicao do Consultor Especializado sem Justa Causa seja aprovada em
Assembleia de Cotistas, os cotistas poderao ser afetados negativamente, tendo em
vista que permanecerdao obrigados a arcar com o pagamento da Taxa de
Desinvestimento, bem como pela contratacdo de eventual novo consultor
especializado. Neste cenario, o Fundo pode ter dificuldades em encontrar um consultor
especializado substituto para assumir as atividades de consultoria do Fundo, o que
pode impactar adversamente a execugdo da Politica de Investimentos do Fundo.

Risco de Substituicdao do Consultor Especializado: A substituicdo do Consultor
Especializado pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao financeira
e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem do
Consultor Especializado e de suas equipes, incluindo a originacao, de negdcios e
avaliacdo de ativos. Uma substituicdo do Consultor Especializado pode fazer com que
o novo Consultor Especializado, conforme o caso, adote politicas ou critérios distintos
relativos a gestao da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagbes no
valor de mercado das Cotas.

Risco de Potencial Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Consultor
Especializado, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento)
das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o Representante de Cotistas dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia de Cotistas, nos termos do
artigo 31, inciso IV do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175.

Riscos relacionados aos eventuais passivos e débitos nos Ativos Alvo
existentes anteriormente a aquisicdo de tais ativos pelo Fundo: Caso
existam débitos (inclusive débitos de IPTU), processos judiciais e administrativos nas
esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietarios ou
antecessores dos Ativos Alvo sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser
desfavoraveis e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisdes contrarias
que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade da operagao de tais
ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus resultados
operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor
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de negociacdo das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da
abrangéncia do objeto em discussdo em agdes judiciais ou extrajudiciais, a perda de
acOes podera ensejar risco a imagem e reputacdo do Fundo e dos respectivos Ativos
Alvo.

Riscos Institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e
realizar modificacOes significativas em suas politicas e normas, causando impactos
sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagbes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as
taxas de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica
fiscal; instabilidade social e politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Iméveis podem
ser negativamente impactados em funcao da correlagdo existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

4.2.3. Riscos de Menor Materialidade
Riscos de mercado

Fatores macroeconomicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores em
geral aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
0 preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condigbes econémicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o
mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
Imoveis), indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de
natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar
de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagGes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdao da moeda
e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em
perdas, parcial ou total, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas
aplicagdes. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em
outros paises resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito
a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade
politica nos Estados Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a RUssia, que desencadeou
a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial: (iii) a guerra
comercial entre os Estados Unidos e a China; e (iv) crises na Europa e em outros
paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam,
direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito,
deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflacdo, entre
outras, que podem afetar negativamente o Fundo. Nao sera devido pelo Fundo e/ou
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e/ou pelo Consultor Especializado ou por qualquer pessoa, incluindo os demais
Cotistas do Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento
do periodo de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de
doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissao por humanos, no Brasil
ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a
economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas
no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes, incluindo em relacdo aos
Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola,
a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto
adverso nas operagbes do mercado imobilidrio, incluindo em relagdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas indlstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario, podendo ainda resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, que podem vir a prejudicar os
resultados das operacoes, a capacidade de financiamento, receitas e desempenho do
Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos Imdveis que vierem a compor seu
portfélio, bem como afetaria a valorizacao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos e a percepcao de riscos em
outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados Unidos,
podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive o
preco de mercado das Cotas. O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao
de cotas de Fundo € influenciado, em diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas.
No passado, o desenvolvimento de condicoes econdmicas adversas em outros paises
considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil ¢ influenciado, em
diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de
condigGes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros
e a economia do Brasil, tais como: flutuacbes no mercado financeiro e de capitais,
com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
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exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizagao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados
do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociagao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer
oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor
de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes
da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista
nao corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no
mercado. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora e a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das cotas
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidagao do Fundo; ou, ainda,
(c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos Regulatorios: A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis
cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias
de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados de atuagao do
Fundo, bem como moratdrias e alteragbes das politicas monetaria e cambial. Tais
eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como
as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as
regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Risco de crédito: Consiste no risco de os clientes dos empreendimentos imobiliarios
indiretamente desenvolvidos pelo Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes de
pagamento. Eventos que afetem as condigOes financeiras de tais clientes, bem como
alteracOes nas condigbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos ao Fundo.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos Financeiros de Liquidez do Fundo
podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do Fundo
poderdo ter baixa liquidez em comparacdo a outras modalidades de investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo, por
forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o
resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
titulares de Cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir
as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do
Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao
do Fundo.
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Risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o
Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberacdo
pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados
Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo hd como mensurar
o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha
como garantir que apos a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos Cotistas.

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas
para a contabilizagdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das disposicoes previstas na
Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n°® 11.638/07, que alterou a Lei 6.404/76 e
a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacoes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobilidrios. A Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidacdao de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro)
anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdoes
dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotadas para
a contabilizagao das operagOes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Risco de alteracdo da legislacdao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A
legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracOes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor
das Cotas, bem como as condicOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacao e/ou a
alteracdo da interpretagao de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo.
Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao de isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislagdo tributaria
vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estado sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condigOes para a distribuicdo de rendimentos
e de resgate das Cotas.

Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em
um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor
e, em razdao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes
similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera
haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabougo contratual estabelecido.
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Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas
neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transacbes em que o o Consultor Especializado, o Administrador
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros,
e nao ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variacao nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacao cambial.

Risco decorrente de alteragoes do Regulamento: O Regulamento podera ser
alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagao da CVM, independentemente de deliberacdo, ou
por deliberacdo dos Cotistas em Assembleia de Cotistas. Tais alteracdes poderdo
afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de mercado relativo aos Ativos Alvo e aos Ativos Financeiros de
Liquidez: Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo e dos
Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar
ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de pregos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas
Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um
indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteragoes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo e dos Ativos
Financeiros de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser
obrigado a alienar os Ativos Alvo ou liquidar os Ativos Financeiros de Liquidez a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisigao de Cotas é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda
das Cotas no mercado secundario.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis
para honrar suas obrigacdes, o Administrador convocara os Cotistas para que em
Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissdao de novas
cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas
gue nado aportarem recursos serdo diluidos

Risco de Mercado e de Flutuagoes no valor dos Ativos Alvo do Fundo: Existe
o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado
e dos critérios para precificagdo dos Ativos. A queda dos precos dos Ativos Alvo da
carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se
estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Adicionalmente, devido a
possibilidade de concentragdo da carteira em Ativos Alvo de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, hd um risco adicional de liquidez dos
Ativos Alvo, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima,
isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o prego e/ou rendimento dos
ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a
liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente o valor das Cotas e, consequentemente, os Cotistas.

Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo poderd investir em um
Unico Imével ou em poucos Imoveis de forma a concentrar o risco da carteira. O risco
da aplicagao no Fundo tera intima relacdo com a concentragao da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial.

28



Risco decorrente de alteracoes do Regulamento: O Regulamento podera ser
alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberagdao da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteragdes poderdo afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de indisponibilidade de caixa e de novas emissoes e diluicao: Caso
o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes e ja tenha se
utilizado de todo o montante do Capital Autorizado, o Administrador convocara os
Cotistas para que em Assembleia de Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da
emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. Nao obstante a hipdtese de indisponibilidade de caixa, o Fundo podera realizar
novas emissdes de Cotas (observado o Capital Autorizado), em que o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas dependera da disponibilidade de recursos por
parte do referido Cotista. Caso novas Cotas sejam emitidas (por aprovacao em
Assembleia Geral e/ou a partir do Capital Autorizado) pelo Fundo e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de
sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do Fundo reduzida.

Risco operacional: Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros de Liquidez objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador, conforme
orientacdao do Consultor Especializado. Portanto, os resultados do Fundo dependerao
de uma administracdo e gestao adequadas, a qual estara sujeita a riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacoes
de projegoes: O Fundo, o Administrador e o Consultor Especializado ndao possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo
sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas condigdes econ6micas
ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material
de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projegoes se
baseiem estejam incorretas.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NESTE PROSPECTO NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da Politica
de Investimento do Fundo: O investimento nas Cotas caracteriza uma aplicacao
em valores mobiliarios de rentabilidade varidvel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao Cotista dependera preponderantemente da exploracdo e alienacao de
Ativos Alvo pelo Fundo. Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, diretamente, dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente
do sucesso dos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos nos Imoveis
indiretamente detidos pelo Fundo. Ndo ha garantia de sucesso da implementacao da
Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer rendimento
vinculado aos investimentos e operagdes do Fundo.

Risco de governancga e de concentracao e pulverizagao: Nao podem votar
nas Assembleias de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Consultor Especializado; (b)
os socios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou o Consultor Especializado;
(c) empresas ligadas a Administrador e/ou o Consultor Especializado, seus sdcios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio
do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricao
de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "f", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista.
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Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posigao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo potencial Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas
matérias de competéncia de Assembleia de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagao
em tais assembleias. Nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por nao conseguir
aprovar matérias de interesse dos Cotistas.

Risco de restricao na negociagao: Alguns dos Ativos Financeiros de Liquidez que
compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricoes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacao nas operagdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre outros. Em
situagbes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condigdes para negociacao
dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos podem ser adversamente
afetados.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdo para outros fundos de
investimento: O Administrador, instituigdo responsavel pela gestdao dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, conforme orientacao do Consultor Especializado,
presta ou podera prestar servicos de gestao da carteira de investimentos de outros
fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em empreendimentos
imobilidrios similares aos investidos pelo Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Administrador, conforme orientacdo do Consultor Especializado, acabe por
decidir alocar determinados empreendimentos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicao de tais ativos.

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo: Considerando
gue o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, ndo permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacao do
Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terao
que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo
enfrentar falta de liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter
pregos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a nao substituicdo da Administrador: Durante a vigéncia do
Fundo, o Administrador podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administrador podera sofrer intervencao
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas funcoes, hipoteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos
no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo acontega, o Fundo serad liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Administrador: O
Administrador, conforme orientacdo do Consultor Especializado, sera o responsavel
pela implementacdo da politica de investimentos do Fundo, podendo, para tanto,
adquirir indiretamente (por meio do Fundo), a propriedade de Imdveis ou qualquer
direito real sobre estes Imoveis, ou forma de negocio permitido pela legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, incluindo direito de superficie, usufruto e dominio Uutil.
Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvo — bem como dos Ativos
Financeiros de Liquidez — pelo Administrador, conforme orientagao do Consultor
Especializado.

Propriedade das Cotas e ndao dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo
vir a ser constituida, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade
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direta sobre qualquer dos ativos do Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
nimero de Cotas possuidas.

Nao existéncia de garantia de eliminacgao de riscos: As aplicacOes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Consultor Especializado, do
Coordenador Lider ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado
do Administrador e/ou do Consultor Especializado, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminagdo dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderdo estar sujeitos. As perdas patrimoniais eventualmente incorridas pelo Fundo
nao estao limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas
necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na
qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Cobranca dos ativos e possibilidade de perda do capital investido: Os
custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total
de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Consultor
Especializado, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de
seus direitos, garantias e prerrogativas. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Risco de decisOes judiciais desfavoraveis: O Fundo poderd compor o polo
passivo em agbes judiciais. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o
Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagao de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. Ainda, caso o Fundo venha
a compor o polo passivo em tais acles judiciais, em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de tais demandas podera ndo
ser alcangada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo.

A PRESENTE DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA
AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. CRONOGRAMA

32



5. CRONOGRAMA
5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando, no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de
sua suspensiao ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na
hipotese de nao serem conhecidas, a forma como serdao anunciadas tais
datas, bem como a forma como sera dada divulgacdo a quaisquer
informagdes relacionadas a oferta; e

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo (“Cronograma Estimativo da
Oferta”):

Ordem
dos Evento Data
Eventos
Registro da Oferta na CVM
1 Divulgagdo do Prospecto Definitivo e da Lamina 21/06/2024
Divulgacdo do Anuncio de Inicio
Inicio do Periodo de Coleta de Intencdes de
2 Investimento 01/07/2024
3 Data maxima do 1° Procedimento de Alocacgdo 23/07/2024
4 Data maxima da 12 Liquidacdo da Oferta 31/07/2024
5 Data maxima do 2° Procedimento de Alocacdo 23/08/2024
6 Data maxima da 22 Liquidacao da Oferta 02/09/2024
7 Data maxima do 3° Procedimento de Alocacdo 25/09/2024
8 Data maxima da 32 Liquidacao da Oferta 03/10/2024
9 Data maxima de encerramento do Periodo de Coleta 28/10/2024
de Intengdes de Investimento
10 Data maxima do 4° Procedimento de Alocacdo 29/10/2024
11 Data maxima da 42 Liquidacdo da Oferta 06/11/2024
12 Data Maxima para a Divulgacdo do Anuncio de 17/12/2024
Encerramento

As datas previstas sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracgoes,
atrasos e antecipacoes sem aviso prévio (incluindo as datas de realizagao
dos procedimentos de alocagdao e liquidagdes da Oferta), a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo
devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da
Oferta, seguindo o disposto da Secdo X da Resolucao CVM 160. Caso
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ocorram alteracoes das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensao
ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado, de forma
a refletir, por exemplo, (i) a possibilidade do Investidor revogar a sua
aceitacao a Oferta até o 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicacdo de suspensao ou modificacdo, conforme o
caso; e (ii) os prazos e condicoes para devolucio e reembolso aos
investidores em caso de recebimento de recebimento da comunicacao de
suspensdo ou modificacdao, conforme o caso.

Em caso de modificacdo da Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta deverao ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacgao, a respeito da modificacao efetuada,
para que confirmem ao Coordenador Lider interesse em revogar sua
aceitacao a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
investidor em nao revogar sua aceitacdo. A ocorréncia de revogacao,
suspensao ou cancelamento na Oferta sera imediatamente divulgada nas
paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, por meio dos veiculos também utilizados
para disponibilizacdo deste Prospecto, lamina da Oferta (“Lamina da
Oferta”) e do Anuncio de Inicio.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICAGAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS
INFORMAGOES VEJA O ITEM “ESCLARECIMENTO SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PREVISTOS NOS ARTS. 70 E 69 DA RESOLUCAO CVM 160
A RESPEITO DA EVENTUAL MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE
QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO INVESTIDOR” DA SECAO
“RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA".

O Prospecto, a Lamina e todos os demais anuncios, comunicados ou informacoes
relativos a Oferta foram e serdao divulgados, até o encerramento da Oferta,
exclusivamente, nas Paginas na rede mundial de computadores do Administrador, da
CVM e da B3:

(i) Administrador e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website selecionar “Fundos”,
depois pesquisar pelo CNPJ e entdo localizar o documento desejado).

(i) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 160, preencher o campo “Emissor” com “FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROP II”, clicar em “Filtrar”, clicar no
botdo abaixo da coluna “Ac¢des”, e, entdo, clicar no documento desejado).

(iii) B3: https://www.b3.com.br/pt br/institucional (neste website acessar a aba
“Produtos e Servicos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, localizar “Ofertas
Publicas de Renda Variavel” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em
andamento”, selecionar “Prospectos de Fundos de Investimento”, para acessar
0 “Prospecto Definitivo”; ou selecionar “Publicagdo de Ofertas Publicas” e,
entdo, buscar pelo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROP II”
para acessar “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Ldmina” ou na opgao
desejada).

(iv) Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos Registrados”, digitar "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
BRL PROP II”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”,
clicar em "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROP II”, acessar o
sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o
documento desejado).
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https://www.gov.br/cvm/pt-br

(v) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou
na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacao dos
investidores interessados e de revogacao da aceitacao, (ii) subscricao,
integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii)
distribuicdao junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienacao
dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da
prestacao de garantia, (v) devolugao e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse
para os investidores ou ao mercado em geral.

Subscricdo e Integralizacao de Novas Cotas

A subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta sera efetuada mediante assinatura,
pelo Investidor, do Documento de Aceitacdao ou formalizacdo por meio de ordem de
investimento, conforme o caso, e, ainda, do Boletim de Subscricdo, autenticado pelo
Administrador, que especificara as respectivas condicdes de subscricdo e
integralizagao das Novas Cotas, e do termo de adesdo ao Regulamento, por meio do
qual o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos
e clausulas das disposicoes do Regulamento.

As Novas Cotas deverao ser subscritas pelos Cotistas durante o Prazo de Colocacao,
conforme estipulado no item 5 “Cronograma Estimado da Oferta” deste Prospecto.

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta deverdao formalizar os Documentos de Aceitacdo, indicando, dentre
outras informagdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever (observada
a Aplicagdo Minima Inicial), se desejam condicionar sua adesao a Oferta, e apresenta-
lo ao Coordenador Lider. Ainda, o Documento de Aceitacdo devera: (a) conter as
condicdes de integralizagdo e subscricdo das Novas Cotas; (b) possibilitar a
identificacdo da condicao de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaracao
assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar do Regulamento, do Prospecto e
da Lédmina; e (d) que é um Investidor Qualificado, nos termos do Artigo 12 da
Resolucao CVM 30; e (e) nos casos em que haja modificacdo de Oferta, cientificar,
com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir declaracdo assinada pelo
subscritor de que tem conhecimento das novas condiges da Oferta.

As Novas Cotas serao integralizadas pelo Preco de Emissao, nas respectivas datas de
liquidacdo, na forma estabelecida nos respectivos Documentos de Aceitacdo e Boletins
de Subscrigdo, e de acordo com os procedimentos da B3. Cada Investidor devera
subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, o montante equivalente, no minimo, a
Aplicagao Minima Inicial por Investidor.

Reembolso dos Investidores em caso de Cancelamento da Oferta ou Desisténcia

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos e que
havera a possibilidade de subscrigao parcial das Novas Cotas, caso findo o Prazo de
Colocagao das Novas Cotas e tenham sido subscritas e integralizadas Novas Cotas,
conforme aplicavel, em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada e serdo devolvidos, se aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis a
contar da data de comunicagdo do cancelamento da Oferta, com base nos Critérios
de Restituicdo de Valores. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores ou Cotistas, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolucao CVM
160; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugao
CVM 160, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16h (dezesseis horas) do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicacdo por
escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelo Coordenador Lider a respeito da
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suspensao ou modificacdao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o
interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, serdo devolvidos, se aplicavel, os valores integralizados, conforme
aplicavel, com base nos Critérios de Restituigao de Valores.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM
160; ou (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 a 69 da Resolugdao CVM
160; todos os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores serdo cancelados e o
Coordenador Lider comunicara aos investidores acerca do cancelamento ou revogacao
da Oferta, observadas as disposicoes da Resolugdo CVM 160, que podera ocorrer,
inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacao passivel de comprovacao. Nesses casos, eventuais valores depositados
serdo integralmente devolvidos aos respectivos Investidores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, do anlncio de
retificacdo ou da data de revogacdo de aceitacao a Oferta, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores.
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6. INFORMACOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1. Cotagdo em bolsa de valores ou mercado de balcio dos valores
mobiliarios a serem distribuidos, inclusive no exterior, identificando: (i)
cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
(ii) cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois)
anos; e (iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6
(seis) meses

As cotas da 122 (décima segunda) emissao do Fundo comecaram a ser negociadas na
B3 em 29 de setembro de 2021.

A tabela abaixo indica a cotacao das Cotas do Fundo negociadas para os periodos

indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos (até 30/04/2024)

Valor de negociagao por Cota (em R$)

Data Minimo Maximo Médio
20241 R$ 125,91 R$ 164,10 R$ 151,66
2023 R$ 125,00 R$ 163,70 R$ 147,65
2022 R$ 137,62 R$ 158,00 R$ 146,68
2021 R$ 120,50 R$ 158,50 R$ 144,77
2020 N/A NA NA

1Até 30 de abril de 2024.

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos (até 30/04/2024)

Valor de negociagao por Cota (em R$)

Data Minimo Maximo Médio
1° tri 2024 R$ 143,00 R$ 164,10 R$ 152,06
40 tri 2023 R$ 134,35 R$ 150,00 R$ 143,80
30 tri 2023 R$ 138,00 R$ 163,50 R$ 150,71
20 tri 2023 R$ 143,05 R$ 158,00 R$ 148,87
10 tri 2023 R$ 141,00 R$ 150,00 R$ 147,97
40 tri 2022 R$ 142,99 R$ 145,87 R$ 144,31
30 tri 2022 R$ 137,62 R$ 153,00 R$ 125,35
20 tri 2022 R$ 143,05 R$ 158,00 R$ 148,86
19 tri 2022 R$ 141,00 R$ 150,00 R$ 147,97

Cotacoes Mensais — Ultimos Seis Meses (até 30/04/2024)

Valor de negociagao por Cota (em R$)

Data Minimo Maximo Médio
abr/24 R$ 125,91 R$ 1555 R$ 150,54
mar/24 R$ 150,00 R$ 155,00 R$ 153,50
fev/24 R$ 155,00 R$ 164,10 R$ 161,05
jan/24 R$ 143,00 R$ 143,00 R$ 143,00
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dez/23 R$ 135,00 R$ 150,00 R$ 142,63
nov/23 R$ 134,35 R$ 150,00 R$ 143,06

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

6.2. Informacgoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricao
de novas cotas

N3o havera direito de preferéncia no ambito da Oferta, em razao dos Cotistas do
Fundo terem renunciado ao direito de preferéncia.

6.3. Indicagdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que nao
subscreverem as cotas ofertadas, calculada pela divisao da quantidade de
novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissao em questao multiplicando o
quociente obtido por 100 (cem)

Posicdo Patrimonial do Fundo apds a Oferta

Cenario 1

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizagdo da totalidade
das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidad | Quantidade | Patrimonio Liquido do | Valor Patrimonial das
e de Novas| de Cotas do | Fundo apds a captacao | Cotas apos a captagao

Cotas |Fundo apos a dos recursos da dos recursos da
emitidas Oferta Emissao(*) (R$) Emissao(*) (R$)

463.553 | 4.012.049 R$ 642.930.481,43 R$ 160,25

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de abril de 2024, acrescido no
valor captado no dmbito da Oferta.

Cenario 2

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizacao da Volume
Minimo da Oferta, é a seguinte:

Quantidad | Quantidade | Patrimonio Liquido do | Valor Patrimonial das
e de Novas| de Cotas do | Fundo apoés a captagao | Cotas ap0s a captacao

Cotas |Fundo apoés a dos recursos da dos recursos da
emitidas Oferta Emissao(*) (R$) Emissao(*) (R$)

17.383 3.565.879 R$ 565.930.462,83 R$ 158,71

*Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 30 de abril de 2024, acrescido no
valor captado no dmbito da Oferta.

Diluicdo Econdmica Imediata dos Cotistas que ndo subscreverem as Novas Cotas

N&o ha diluicdo econémica dos Cotistas que nao subscreverem as Cotas ofertadas
no ambito da Oferta, uma vez que o Preco de Emissdo das Novas Cotas esta acima
que o valor patrimonial das cotas do Fundo.
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6.4. Justificativa do preco de emissdao das cotas, bem como do critério
adotado para sua fixacao

Nos termos do artigo 18, §29, inciso I do Regulamento, o Preco de Emissao das Novas
Cotas foi O Preco de Emissao e Integralizacdo foi estabelecido considerando
estimativas de rentabilidade do Fundo.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
7.1. Descricao de eventuais restricoes a transferéncia das cotas

A transferéncia de Novas Cotas a quaisquer terceiros estara sujeita a observancia do
disposto no Regulamento e na regulamentagao vigente.

As Novas Cotas somente poderao ser negociadas no mercado secundario apds a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento da Oferta e de obtida a autorizacdo da B3
para o inicio da negociagao de Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos
pela B3.

7.2. Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso
aplicavel, especificando os tipos de investidores para os quais o investimento
é considerado inadequado

O investimento nas Novas Cotas representa um investimento sujeito a diversos riscos,
uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotacOes das Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses
terem suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de suas cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas
paginas 12 a 31 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar
de maneira adversa o investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E ADEQUADA AOS INVESTIDORES QUE (I) NAO TENHAM
PROFUNDO CONHECIMENTO DOS RISCOS ENVOLVIDOS NA 122 EMISSAO,
NA OFERTA E/OU NAS NOVAS COTAS; E QUE (I1I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS NOVAS COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO
MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE ESSES TEREM
SUAS NOVAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR NOVAS COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

42



7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da
Resolucdo CVM 160 a respeito da eventual modificacdo da oferta,
notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada, nos termos da regulamentacdo da CVM: (i) a
modificacao devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacao da Oferta; e (ii) o Coordenador Lider devera se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de
gue o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condigdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente
pelo Coordenador Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicacao passivel de comprovacdo, a respeito da modificagdo
efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicacdo, o interesse em revogar sua aceitacao a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacao. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica a hipotese de
modificacao da oferta para melhora-la em favor dos investidores, entretanto a CVM
pode determinar a sua adocao caso entenda que a modificacdo ndao melhora a Oferta
em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES
SILENTES PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGAO. O
COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de
modificacao da Oferta que depende de aprovacao prévia da CVM e que comprometa
a execucdo do cronograma, o disposto acima devera ser adotado também por
oportunidade da apresentacao do pleito de modificacao.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor
revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizacao de Novas Cotas, os valores
efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de
Restituicdao de Valores (conforme definido nesse Prospecto).

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM,
pelo prazo de 5 (cinco) anos ap6s a data de divulgagao do Andncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a
qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em condicdes diversas das
constantes da Resolucdo CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentagdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios; ou (c) for havida por ilegal, contraria a
regulamentagdo da CVM ou fraudulenta, apds obtido o respectivo registro da Oferta;
e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo da Oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro
ou indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda ndao tenha sido
concedido.

O Coordenador Lider e o Fundo deverdo dar conhecimento da suspens3ao aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para
a divulgagdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as
16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) dia atil subsequente a data em que foi
comunicada ao Investidor a suspensdao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. EM CASO DE
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SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARAGAO DE ACEITAGAO. O COORDENADOR
LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO
RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O INVESTIDOR ESTA
CIENTE DE QUE A OFERTA FOI SUSPENSA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS
NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

A rescisao do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer
das partes signatarias ou de ndo verificacdo da implementacdo das CondicOes
Suspensivas (conforme definido no item “Condicdes Suspensivas” da Secdo “Contrato
de Distribuicdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do registro da
Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles

previstos acima, ndo implica revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo
contrato de distribuicdo seja firmado.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condigdes a que a oferta publica esteja submetida

Condicoes do Contrato de Distribuicao da 122 Emissao

A Oferta estd submetida as Condigdes Precedentes (conforme abaixo definido) do
“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e Distribuicdo Publica, em Regime de
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas de Emissdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio — BRL Prop I' (“Contrato de Distribuicdo”), conforme descritas na Segao
11.1, nas paginas 55 a 58 deste Prospecto Definitivo.

Sera admitida a Distribuigdo Parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolucdo CVM 160, desde que respeitado o Volume Minimo da Oferta. Dessa
forma, a Oferta esta condicionada a obtengao do Volume Minimo da Oferta.

8.2. Eventual destinacao da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricdo destes investidores

A Oferta é destinada aos Investidores Qualificados, nos termos da Resolucao CVM 30.

8.3. Autorizagdes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas,
indicando a reunidao em que foi aprovada a operacao

Os termos e condigdes da 122 Emissao e da Oferta foram aprovados pelos cotistas do
Fundo ("Cotistas”) mediante procedimento de consulta formal, conforme disciplinado
pelo artigo 41 do Regulamento, encaminhado aos Cotistas no dia 28 de maio de 2024
e consolidado no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em
13 de junho de 2024 (“Assembleia de Aprovacao”)

8.4. Regime de Distribuicao

Regime de Distribuicao das Novas Cotas

Distribuigdo publica primaria, sob o regime de melhores esforgos, a ser realizada pelo
Coordenador Lider, tendo por base o plano de distribuicdo, conforme artigo 49 da
Resolucao CVM 160, elaborado pelo Coordenador Lider, nos termos deste Prospecto.

O Coordenador Lider podera sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de
Distribuicao, convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas ou ndo junto a B3, para participarem do processo de
distribuicao das Novas Cotas, desde que nao represente qualquer aumento de custos
para o Fundo (“Participantes Especiais”, e, em conjunto com o Coordenador Lider,
“Instituicoes Participantes da Oferta”). Para formalizar a adesao dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, no ambito da
Oferta, os Participantes Especiais deverao aderir expressamente (i) a carta convite a
ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de
Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

Plano de Distribuicdo da Oferta

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel,
realizard a distribuicao publica das Novas Cotas, sob o regime de melhores esforcos
de colocacdo, de acordo com a Resolucao CVM 160, e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto nos artigos
49, 82 e 83 da Resolucao CVM 160, devendo assegurar: (i) que as informagdes
divulgadas e a alocacao da Oferta ndo privilegiem partes relacionadas, em detrimento
de partes nao relacionadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagdes constantes deste Prospecto Definitivo, (iii) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (iv) a adequagao do
investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta, e (v) nos termos do artigo
79, 8§39, da Resolugcdo CVM 160, que os representantes do Coordenador Lider receba
previamente exemplares dos Documentos da Oferta para leitura obrigatéria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
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Observadas as disposicdes da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas conforme plano de distribuicdo fixado
nos seguintes termos (“Plano de Distribuicao”):

0)
(it)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

a Oferta é destinada a Investidores Qualificados;

apods a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, a Oferta esteve a mercado e poderdo ser realizadas apresentacdes para
potenciais investidores (roadshow efou one-on-ones) (“Apresentagdes para
Potenciais Investidores”);

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados deverdo ser apresentados a
CVM, em até 1 (um) dia util apds a sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, § 69,
da Resolucdo CVM 160;

durante do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, previsto no
cronograma indicativo da Oferta, o Coordenador Lider recebera os Documentos
de Aceitagao, observado a Aplicagdo Minima Inicial;

os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar
no Documento de Aceitacdo a sua condicao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Documento de Aceitacdo ser cancelado pelo Coordenador Lider;

caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
guantidade de Novas Cotas objeto da Oferta, observadas as excecdes dispostas
na Resolugdo CVM 160, ndo sera permitida a colocagdo de Novas Cotas a Pessoas
Vinculadas, e os Documentos de Aceitacdao firmados por Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados, nos termos do Artigo 56 da Resolucao CVM
160;

o Coordenador Lider da Oferta sera responsavel pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Documentos de Aceitacdo;

(viii) uma vez atingido o Volume Minimo ou qualquer montante entre o Volume Minimo

(ix)

(x)

(i)

(xii)

e o Volume Total da Oferta, os Ofertantes poderao decidir por encerrar a Oferta
a qualguer momento;

serdo realizados procedimentos de alocacao de ordens no ambito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, nos termos da Resolugdo CVM 160
("Procedimento de Alocacao”), observado o disposto nos itens acima com
relacdo a colocagdo da Oferta, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, para verificar se o Volume Minimo
da Oferta foi atingido, bem como a alocagdo das ordens de investimento entre
os Investidores. Caso seja verificada sobra de Cotas, o Coordenador Lider, a seu
exclusivo critério, podera alocar as Cotas remanescentes discricionariamente;

Nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160, no caso de distribuicao com
excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas,
as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serao automaticamente
canceladas;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitagdo alocados, deverdao
assinar o Boletim de Subscrigao e o Termo de Adesao ao Regulamento, sob pena
de cancelamento dos respectivos Documentos de Aceitacao;

até o 10 (primeiro) Dia Util subsequente & data de cada data de Procedimento
de Alocacdo, a quantidade de Cotas alocadas (ajustada, se for o caso em
decorréncia do respectivo Procedimento de Alocagdo descrito acima e o valor do
respectivo investimento, considerando o Preco de Emissdo, sendo que, em
qualquer caso, o valor do investimento sera limitado aquele indicado no
respectivo Documento de Aceitagao) serdo informados a cada Investidor pelo
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Coordenador Lider, por meio do seu respectivo endereco eletronico indicado no
Documento de Aceitacdo, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia;

(xiii) em cada data de Liquidacdao, cada um dos Investidores que tenha formalizado o
Documento de Aceitacdo e Boletim de Subscricao devera efetuar o pagamento,
a vista e em recursos imediatamente disponiveis, em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (xii) acima, de acordo com os procedimentos da B3,
sob pena de, em ndao o fazendo, ter seu Documento de Aceitagao
automaticamente cancelado, observada a possibilidade de integralizacdo das
Cotas junto ao Escriturador em caso de falha na integralizacao por parte dos
Investidores;

(xiv)em cada data de Liquidacdo, as Cotas serdo entregues, por meio da B3, ao
Investidor que tenha realizado Documento de Aceitacdo, conforme alocacdo feita
pelo Coordenador Lider, desde que tenha efetuado o pagamento previsto no
inciso (xiii) acima; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuincio de Encerramento, nos termos dos artigos 13 e
76 e do Anexo M da Resolugao CVM 160.

N3o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

A distribuicdo publica primaria das Cotas tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio e disponibilizacao do Prospecto, nos termos da Resolucdo CVM 160. O
Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacao dentro do Periodo de
Colocagao.

Ap6s iniciado o Prazo de Colocacdo, o Coordenador Lider: (i) verificara, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, a demanda pelas Cotas e o recebimento
dos Documentos de Aceitacdo dos Investidores, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
para conferir se: (a) o Volume Minimo da Oferta foi atingido; (b) o Volume Total da
Oferta foi atingido; bem como se as ordens de investimento enviados por Pessoas
Vinculadas serao cancelados; e (i) conduzirdao os respectivos procedimentos para
alocagdo das Cotas entre os Investidores.

Os Procedimentos de Alocacgdo seguirdo os critérios previstos neste Prospecto.

A ligquidacdo fisica e financeira serd realizada de acordo com os Documentos de
Aceitacdo e Boletins de Subscricao, observados os procedimentos operacionais da B3,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas
em seu ambiente de liquidacdo, sendo que os recursos recebidos na integralizacao
serao recebidos e aplicados.

8.5. Dinamica de coleta de intencgdes de investimento e determinacao do
preco ou taxa

Ndo foi adotada dindmica de coleta de intencdes de investimento ou de determinacdo
do preco da Oferta, que foi fixado nos termos descritos neste Prospecto.

8.6. Admissao a negociacao em mercado organizado

As Novas Cotas poderao ser admitidas (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado
primario no DDA e do Escriturador, conforme o caso; e (ii) negociacdo e liquidacdo no
mercado secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas na data definida no formulario de

liberacdo a ser divulgado, posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizacao enviada pela B3.
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8.7. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituigdo financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicoes da Resolugao CVM n° 133,
de 10 de junho de 2022, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento
do formador de mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a
critério do Administrador, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

8.8. Contrato de Estabilizacao, quando aplicavel
Nao sera firmado contrato de estabilizacdo do preco das Cotas no ambito da Oferta.
8.9. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 1 (uma) Cota, equivalente
a R$ 172,58 (cento e setenta e dois reais e cinquenta e oito centavos) por Investidor,
com base no Preco de Emissao (“"Aplicacdao Minima Inicial”).
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

9.1. Estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do
empreendimento imobiliario que contemple, no minimo, retorno do
investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboragao

O estudo de viabilidade elaborado pelo Consultor Especializado para fins do item 9.1
do Anexo C da Resolucdo CVM 160 consta devidamente assinado pelo Consultor
Especializado no Anexo IV deste Prospecto Definitivo a partir da pagina 70 deste
Prospecto Definitivo ("Estudo de Viabilidade”).

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIP(')TESE,, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

10.1. Descricdao individual das operacdes que suscitem conflitos de
interesse, ainda que potenciais, para o gestor ou administrador do fundo,
nos termos da regulamentacao aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider com o
Consultor Especializado

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador, o Coordenador Lider e o
Consultor Especializado nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, € 0
relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Administrador, o Coordenador Lider e o Consultor Especializado nao identificaram,
na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relagao
ao Fundo. Nao obstante, o Administrador, Coordenador Lider podera no futuro manter
relacionamento comercial com o Consultor Especializado, oferecendo seus produtos
e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer
outras operacgoes de banco de investimento, podendo o Consultor Especializado vir a
contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a
conducdo de suas atividades, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

Adicionalmente, nos Ultimos 12 (doze) meses, o Consultor Especializado presta os
servicos de consultoria especializada a 4 (quatro) fundos de investimento imobiliario
sob administracdo do Administrador, que somam patriménio liquido agregado no valor
de R$ 787.989.778,11 (setecentos e oitenta e sete milhdes, novecentos e oitenta e
nove mi, setecentos e setenta e oito reais e onze centavos).

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
de Cotistas.

PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DOS POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSE ENTRE AS PARTES, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM
ESPECIAL, O FATOR DE RISCO "“RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES” NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO

11.1. Condigdes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicdo
das cotas junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de
subscricao prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacao relativa de cada um, se for o caso, além de
outras clausulas consideradas de relevancia para o investidor, indicando o
local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reproducao

Contrato de Distribuicgo

Por meio do Contrato de Distribuigdo, o Fundo contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermedidria da Oferta, responsavel pelos servicos de
distribuicao das Cotas.

Condicoes do Contrato de Distribuicao da 122 Emissao

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuigdo esta inteiramente condicionado, mas nado limitado, ao cumprimento e a
integral satisfacdo, cumulativamente, das seguintes condicdes precedentes
(consideradas condi¢Bes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, até a liquidacdo da Oferta (“Condicoes
Precedentes”), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as
Partes nos Documentos da Oferta (conforme definido abaixo):

(i) obtencdo pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Consultor Especializado de
todas e quaisquer aprovacoes societarias, governamentais, regulatérias, de terceiros,
credores e/ou socios que sejam consideradas necessarias a celebracdo, validade, boa
ordem, transparéncia, eficacia e exigibilidade de todos e quaisquer negdcios juridicos
descritos neste Contrato de Distribuicdo e nos demais Documentos da Oferta
(conforme definido abaixo). As aprovacoes descritas acima deverao estar validas até
a ultima data de integralizagdo das Cotas objeto da Oferta;

(i) obtencao, pela Administradora, do registro para colocacao e negociacao das
Cotas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), conforme o caso;

(iii) o Fundo e a Oferta deverdao estar em conformidade com as regras da
Instrucdo CVM 472, da Resolucdo CVM 160 e do Cddigo ART;

(iv) negociacao, preparagao e formalizacdo de toda a documentagdo necessaria a
celebragao, validade, eficacia, exigibilidade, liquidagdo e publicidade de todos os
negdcios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo, em forma e substéncia
satisfatdrias ao Coordenador Lider, incluindo, mas ndo limitado aos documentos
relacionados ao Fundo e necessarios a realizacdo da emissdo das Cotas e da Oferta
("Documentos da Oferta”), os quais conterdao todas as condi¢des aqui previstas,
sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas;

(v) fornecimento, em tempo habil, pelo Consultor Especializado ao Coordenador
Lider, de todos os documentos e informagOes corretos, completos, precisos e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta;

(vi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, precisdo e atualidade de todas as
informacdes enviadas e declaracbes feitas pelo Administrador e pelo Consultor
Especializado constantes dos Documentos da Oferta, sendo que o Administrador e o
Consultor Especializado serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia,
precisdo e atualidade das informacgdes fornecidas por eles no ambito do Contrato de
Distribuicao e da Oferta, sob pena do pagamento de indenizacdo, nos termos da
Clausula 9 do Contrato de Distribuicdo;

(vii) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que, justificadamente, resulte
em alteragdo relevante ou incongruéncia verificada nas informagGes fornecidas ao
Coordenador Lider e que impacte de forma relevante e negativa a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, que, de forma razoavel e justificada, devera decidir
sobre a continuidade da Oferta;

(viii)  manutencdo do registro de funcionamento do Fundo junto a CVM;
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(ix) verificacdo de que o Administrador e o Consultor Especializado, e suas
respectivas afiliadas e/ou demais empresas dos seus grupos econdmicos, estao
adimplentes com todas as obrigacdes pecuniarias assumidas junto ao Coordenador
Lider efou suas afiliadas, nos termos de quaisquer contratos, termos ou
COmpromissos;

x) aprovacdes pelas areas internas do Coordenador Lider responsaveis pela
analise e aprovacdo da Oferta, tais como, mas nao limitadas a crédito, juridico, comité
de produtos e operacional, socioambiental, contabilidade, risco e compliance, além de
regras internas da organizacao;

(xi) ndo ocorréncia de descumprimento das obrigagbes do Administrador e do
Consultor Especializado previstas no Contrato de Distribuicdo;

(xii)  conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider, do processo de Due
Diligence, nos termos do Contrato de Distribuicdo, conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais brasileiro em operacdes similares;

(xiii)  manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que conferem ao Administrador e ao Consultor Especializado, as suas
afiliadas e ao Fundo condicao fundamental de funcionamento;

(xiv)  sujeito as limitacoes legais e regulamentares aplicaveis, notadamente aquelas
previstas na Resolugdo CVM 160, existéncia de total liberdade, por parte do
Coordenador Lider, para divulgacdo da Oferta, bem como das informacoes relativas a
Administradora e o Consultor Especializado relevantes para a Oferta, por qualquer
meio;

(xv)  aceitacdo, por parte do Coordenador Lider, e contratacdo e remuneracao pelo
Fundo, conforme o caso, de todos os prestadores de servicos necessarios para a boa
estruturagao e execucao da Oferta, nos termos aqui apresentados;

(xvi)  ndo ocorréncia, em relagao ao Consultor Especializado e/ou o Administrador,
ou a qualquer sociedade de seus respectivos grupos econémicos, conforme aplicavel,
de (a) liquidacao, dissolucdo, intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria (“"RAET”) ou decretacdo de faléncia; (b) pedido de autofaléncia
apresentado por tais sociedades, intervengdo ou RAET, conforme aplicavel; (c) pedido
de faléncia, intervencao ou RAET, conforme aplicavel, formulado por terceiros em face
de quaisquer de tais sociedades e nao devidamente elidido antes da Data de Inicio da
Oferta; (d) propositura por quaisquer de tais sociedades de plano de recuperacao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso por
qualquer de tais sociedades, em juizo, com requerimento de recuperagao judicial;

(xvii) encaminhamento, pelos Assessores Legais, até 3 (trés) Dias Uteis antes da
data da primeira integralizacao de Cotas, das redacbes preliminares de seus
respectivos pareceres juridicos (“Legal Opinions”) que deverdo ser emitidos
atestando a adequagdo juridica da documentagdo do Fundo e da Oferta, de acordo
com a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis;

(xviii) ~encaminhamento, pelos Assessores Legais, e aceitacdo pelo Coordenador
Lider, até 1 (um) Dia Util antes da data da primeira integralizagdo de Cotas, das Legal
Opinions mencionadas no item (xvii) acima devidamente assinadas;

(xix)  cumprimento, pela Administradora e pelo Consultor Especializado, de todas
as obrigacGes aplicaveis previstas na Resolugago CVM 160, conforme aplicavel,
incluindo, sem limitacdo, a observancia das regras de periodo de siléncio relativas a
ndao manifestagdo na midia sobre a Oferta, conforme previstas na regulamentagao
emitida pela CVM;

(xx)  ndo ocorréncia de alteracdo adversa relevante nas condigdes economicas,
financeiras, reputacionais ou operacionais do Administrador e do Consultor
Especializado, assim como de suas controladoras e controladas, a exclusivo critério do
Coordenador Lider;
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(xxi) inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra a pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica ou de lavagem de dinheiro, incluindo, sem limitagdo, as Leis n®
12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, n® 9.613, de 03 de margo
de 1998, conforme alterada, e n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada,
0 US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act, conforme aplicavel
("Leis Anticorrupgao”), pelas Partes, por qualquer sociedade do seu grupo
econdmico e/ou por qualquer de seus respectivos administradores ou funcionarios;

(xxii) encaminhamento de declaracao de veracidade assinada pelo Administrador e
pelo Consultor Especializado, atestando que, na Data de Inicio da Oferta e na data de
celebracao da referida declaragao, todas informagOes prestadas aos Investidores, bem
como as declaracOes feitas pelo Administrador e pelo Consultor Especializado,
constantes nos Documentos da Oferta, sdo verdadeiras, corretas, suficientes,
precisas, atuais e consistentes;

(xxiii) ndo ocorréncia de extingcdo, por qualquer motivo, de qualquer autorizacao,
concessao ou ato administrativo de natureza semelhante, detida pelo Administrador e
pelo Consultor Especializado, ou por qualquer de suas respectivas controladas,
necessario para a exploracdo de suas respectivas atividades principais;

(xxiv) que os documentos apresentados pelo Administrador pelo Consultor
Especializado e/ou por suas afiliadas ndao contenham impropriedades que possam
prejudicar a regularidade da Oferta e/ou o que for estabelecido nos Documentos da
Oferta;

(xxv) nao terem ocorrido alteragdes relevantes na legislacao e regulamentagdo em
vigor relativas as Cotas que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes
a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre as Cotas aos potenciais Investidores Qualificados;

(xxvi) recolhimento pelo Consultor Especializado, em nome do Fundo, de quaisquer
taxas ou tributos incidentes sobre o registro dos Documentos da Oferta, incluindo,
mas nao se limitando a, taxa de fiscalizacao da CVM;

(xxvii) rigoroso cumprimento pelas Partes da legislacdo ambiental e trabalhista em
vigor, adotando as medidas e agOes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. As Partes obrigam-se, ainda, a exigir que
suas afiliadas procedam, a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgaos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxviii) o Coordenador Lider aprove a estrutura final da Oferta, observado que o
Fundo e a Oferta tenham sido estruturadas de forma a ndo simular a existéncia de
negocios e/ou operagdes para auferir beneficios fiscais e tributarios;

(xxix) existéncia, a ser determinada a critério do Coordenador Lider, de forma
devidamente justificada, de condigbes favoraveis de mercado para a implementacdo
e finalizacao da Oferta;

(xxx) divulgagdao de informagdes do Fundo, necessarias a preparagao de toda a
documentagdo legal, em forma e substancia satisfatdrias a ANBIMA, nos termos dos
codigos da ANBIMA aplicaveis, assim como satisfatdrias ao Coordenador Lider; e

(xxxi) aceitacdo, pela Administradora e pelo Consultor Especializado de eventuais
alteracdes dos termos e condicdes do presente Contrato de Distribuigdo, no caso de
ocorréncia da hipdtese prevista na Clausula 15 abaixo, se aplicavel.

Remuneracdo do Coordenador Lider

Pela prestacdo e execugdo dos servigos referentes a coordenagao e distribuigdo da
Oferta estabelecidos no presente Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
recebera comissdo de coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo no valor de 0,10%
(dez centésimos por cento) flat sobre o montante de cotas efetivamente subscrito e
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integralizado, observado o pagamento minimo de R$ 50.000,00 (cinquenta mil) ao
Coordenador Lider

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtengao de cépias junto
ao Coordenador Lider da Oferta, a partir da data de divulgacdo do Andncio de Inicio,
nos enderegos indicados abaixo:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040 — Rio de Janeiro/R]

11.2. Demonstrativo do custo da distribuicao, discriminando: a) a
porcentagem em relagao ao preco unitario de distribuicao; b) a comissao de
coordenacgao; c) a comissao de distribuicao; d) a comissdao de garantia de
subscricao, se houver; e) outras comissoes (especificar); f) os tributos
incidentes sobre as comissoes, caso estes sejam arcados pela classe de
cotas; g) o custo unitario de distribuicdo; h) as despesas decorrentes do
registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo, conforme previsto
na tabela abaixo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada
com base no valor da Oferta na data de emissao, assumindo a colocacao da totalidade
das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteragdes em razao de Distribuicao
Parcial.

o,
re/‘l,a:g]o % em relacao
L 2 Valor por ao Valor
Custos Indicativos da Oferta® Base R$ . a Cota (R$) Unitario da
missa Cota
o

Comissdo de Coordenagdo e o o
Estruturacio R$ 79.999,97 0,10% R$ 0,17 0,10%
Comissdo de Distribuicdo® R$ 250.000,00 0,31% R$ 0,54 0,31%
Assessores Legais R$ 110.000,00 0,14% R$ 0,24 0,14%
CVM - Taxa de Registro R$ 24.000,00 0,03% R$ 0,05 0,03%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas | ¢ 15500,12 | 0,02% R$ 0,03 0,02%
Publicas
Efixgaxa de Distribuicao Padrdo | pq 45 600,43 | 0,06% R$ 0,10 0,06%
B3 -.',I'axa de Distribuicao Padrao R$ 27.999,99 0,03% R$ 0,06 0,03%
(Variavel)
Custos de Marketing e Outros R$ 50.000,00 0,06% R$ 0,11 0,06%
Custos @
TOTAL R$ 602.800,51 0,75% R$ 1,30 0,75%

(1) Valores aproximados, considerando a distribuicdo do Volume Total da Oferta. Os nimeros apresentados sdo
estimados, estando sujeitos a variagdes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim,
os totais apresentados podem ndo corresponder a soma aritmética dos niUmeros que os precedem.

(2) Incluidos os custos estimados com marketing, roadshow, impressGes, dentre outros, incluindo custos de
cartorio.

(3) A Comissdo de Distribuicdo sera arcada diretamente pelo Consultor Especializado e ndo integrara o Custo
Unitario de Distribuigdo da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Volume Total da Oferta.

O CusTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM
RELACAO AO VOLUME TOTAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM
QUE A OFERTA ALCANCE O VOLUME TOTAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12. INFORMACOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

12.1. Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao
investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM: (a)
denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e (b)
informacoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1
e 12.3 do formulario de referéncia.

Na data deste Prospecto, o Fundo encontra-se devidamente registrado junto a CVM.

N3o obstante, o Fundo se compromete a divulgar as eventuais informacoes referentes
a ativos que possam vir a ser adquiridos com os recursos da Oferta, caso seja
identificado algum ativo de emissdo de emissor ndo registrado perante a CVM no qual
possa haver investimento preponderante com os recursos da Oferta.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR
REFERENCIA OU COMO ANEXOS

13.1. Regulamento do fundo, contendo corpo principal e anexo da classe de
cotas, se for o caso.

Abaixo, elencamos os documentos incorporados ao Prospecto Definitivo como anexos.

Anexo I — Regulamento do Fundo (Item 13.1 do Anexo C da Resolugao CVM
160)

Anexo II — Ato de Aprovacgao
Anexo III - Estudo de Viabilidade
Anexo IV - Informe Anual do Fundo

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados” e
preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PROP II”. Selecione “aqui” para acesso ao
sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a Ultima
versdo disponivel). Adicionalmente, o histérico de performance do Fundo, quando
disponivel, eventuais informagdes adicionais sobre o Fundo e o envio de eventuais
reclamagdes e/ou sugestdes sobre o Fundo, poderdo ser obtidas e realizadas por meio
do site: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

13.2. Demonstragoes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés)
ultimos exercicios encerrados, com os respectivos pareceres dos auditores
independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao as
possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido
periodo.

As informacOes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracoes
financeiras relativas aos trés Ultimos exercicios sociais, com os respectivos pareceres
dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, sdo
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para
consulta no seguinte Website:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento”, buscar por "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
BRL PROP II”, acessar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PROP II”,
clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras”, o
respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo
“Informe Anual”);
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14. IDENTIFICAGAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

14.1. Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletronico e
telefones de contato do administrador e do gestor.

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo

CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - RJ
At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: 11 3383 9670

E-mail: ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

14.2. Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros,
juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou documentos
citados no prospecto.

Especializado

Coordenador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Lider Praia de Botafogo, n°® 501, 59 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo
CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - R]
At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: 11 3383 9670
E-mail: ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com
Consultor RAIZZ PROPERTIES DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO

S.A.

Rua Antonio de Albuquerque, 715, sala 11, Bairro Savassi,
CEP 30.112-011 | Belo Horizonte - MG

At.: Sr. Guilherme Nunes

Telefone: (31) 3304-0300

E-mail: contato@raizzcapital.com.br

Website: https://raizzcapital.com.br

Assessor Legal
do Fundo e da
Oferta

STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100, 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Bernardo Kruel

Telefone: (11) 3755-5400

E-mail: blima@stoccheforbes.com.br
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Website: www.stoccheforbes.com.br

Instituicao BANCO BTG PACTUAL S.A.

Custodiante
Praia de Botafogo, n® 501, 59 andar, parte, Torre Corcovado,

Botafogo

CEP 22250-040 | Rio de Janeiro - RJ

At.: Carolina Cury

Telefone: +55 11 3383 9670

E-mail: ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

14.3. Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por
auditar as demonstragées financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios
sociais.

Auditor GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
Independente LTDA.
Rua Guararapes — 1909 — 12° andar, Brooklin Novo, Sao
Paulo - SP

CEP 04561-004

At.: Fernanda Miranda

Tel.: +55 11 3886 5100

E-mail: fernanda.miranda@br.gt.com
Website: grantthornton.com.br

14.4. Declaracdo de que quaisquer outras informacgdes ou esclarecimentos
sobre a classe de cotas e a distribuicao em questao podem ser obtidos junto
ao coordenador lider e demais instituigdes consorciadas e na CVM.

Quaisquer informac0es ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a Oferta poderao
ser obtidos junto ao Coordenador Lider, cujo endereco e telefone para contato
encontram-se indicados acima.

14.5. Declaracdo de que o registro de emissor encontra-se atualizado.

O Administrador atesta ainda que o Fundo foi registrado na CVM sob o n°® 0320057,
em 24 de julho de 2020, e seu registro encontra-se atualizado e em funcionamento
normal.

14.6. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolugao, atestando a
veracidade das informagoes contidas no prospecto.

O Administrador, incluindo na qualidade de Gestor da carteira do Fundo, prestou
declaragao de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160, declarando
que as informacgoes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste
Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos Investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaragao de veracidade, nos termos do artigo 24 da
Resolucao CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar
que as informacgdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as constantes deste
Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sdao suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

65


http://www.stoccheforbes.com.br/
mailto:ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com
http://www.btgpactual.com/
mailto:marcos.silva@br.gt.com

15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR
NECESSARIOS

66



15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES QUE A CVM JULGAR
NECESSARIOS

Item ndo aplicavel.
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16. Informacoes Adicionais

16.1. Informagdes Adicionais sobre o Fundo

Abaixo, sdo descritas breves informagbes sobre o Fundo e seus prestadores de
servigos:

Base Legal: RAIZZ DESENVOLVIMENTO II FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (Cddigo Civil), Lei n.° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela Instrucdo CVM 472, da
Comissao de Valores Mobilidrios (respectivamente, “Resolucao 175” e "CVM")

Duracdo: O prazo de duracdo do Fundo indeterminado.

Publico Alvo: O Fundo é destinado a (a) Investidores Profissionais, assim definidos no
Artigo 11 da Resolucao CVM 30; e (b) Investidores Qualificados, assim definidos no
Artigo 12 da Resolugao CVM 30.

Obijetivo: O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas, de acordo com a politica de investimento definida abaixo,
conforme orientacdo da Consultoria Especializada, primordialmente, por meio da
aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, de forma direta ou
indiretamente, inclusive, por meio de subscricao ou aquisicdo de agdes ou cotas de
sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos
fundos imobiliarios, com o objetivo de desenvolver empreendimentos imobiliarios do
segmento logistico, em especial o desenvolvimento de galpdes, podendo ocorrer o
desenvolvimento de novos projetos ou a aquisicdo de imdveis com a necessidade de
realizacao de reformas para posterior gestdo imobiliaria ativa de galpdes logisticos,
por meio de alienacdao ou locacdo por meio de contrato tipico ou “atipico”, ou
arrendamento, inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

Politica de Investimentos:

Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestdo da Administrador, segundo a
politica de investimento do Fundo, de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneracado para o investimento realizado. A administragao do Fundo se processara
em atendimento aos seus objetivos, nos termos do Regulamento, observando como
politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

Q)] auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos Alvo que vier a
adquirir e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacdao de
incorporacdes e participagdo em empreendimentos imobiliarios;

(i) auferir receitas por meio de locacao, arrendamento ou exploracao do direito
de superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos;

(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no item 3.10 do
Anexo do Fundo.

A participacdo do Fundo em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente,
por meio da aquisicdo dos Ativos Alvo, mas também por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos ("Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante
denominados simplesmente os “Ativos”):

0 Quaisquer direitos reais sobre bens imdveis do segmento logistico;
(i) Cotas de outros FII;
(i)  Certificados de recebiveis imobilidrios;

(iv) Letras hipotecarias;

69



) Letras de crédito imobiliario; e
(vi) Letras imobilidrias garantidas.

O Fundo podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados
na regidgo metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade que,
embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populagao e/ou desenvolvimento
econdmico compativel com o porte e finalidade do empreendimento.

Os Ativos Alvo que integrarao o patriménio liquido do Fundo poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacao prévia por parte
da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista no
Regulamento e autorizagdo do Comité de Investimentos, exceto nos casos que
caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e suas pessoas
ligadas.

A aquisicao, a alienacao e o laudo de avaliacao dos Ativos, em condigdes e/ou valor
diversos daqueles previamente estabelecidos no Regulamento ou em Assembleia
Geral de cotistas deverao ser previamente aprovados pela assembleia de cotistas.

O Fundo podera participar subsidiariamente de operagoes de securitizacdo através de
cessao de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de imoveis
integrantes de seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios,
na forma da legislacao pertinente, desde que tal operacado seja aprovada pelo Comité
de Investimentos.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em: (i) Cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do fundo, de acordo com as normas editadas pela
CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472; (ii) Titulos publicos federais e
operacOes compromissadas com lastro em tais papeis;

Ndo sera permitida a utilizacdao de derivativos, ainda que exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial;

Distribuicdo de Rendimentos: O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis
(“"Montante Minimo de Distribuicdao”).

O resultado auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos Cotistas,
mensalmente, a critério do Administrador, sempre no dia 20 (ou no dia Ctil
imediatamente anterior) do més subsequente ao do provisionamento das receitas pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago
no dia 20 (ou no dia Util imediatamente anterior) dos meses de Fevereiro e Agosto,
podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento em
Ativos, em Outros Ativos ou composicao ou recomposicao da Reserva de Contingéncia
mencionada no Regulamento.

Matérias de Assembleia de Cotistas e Quoéruns: Compete privativamente a Assembleia
Geral deliberar sobre:

1. DemonstragOes financeiras apresentadas pelo Administrador;
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II. Alteracdo do regulamento;
III. Destituicao ou substituicdo do Administrador;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao
sobre a aprovacgao de emissao de cotas do Fundo pelo Administrador, nos termos do
inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI. Dissolucdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagao
de cotas do Fundo;

VIII. Eleicdo e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

IX. Alteracdo do prazo de duragao do Fundo;

X. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 29, 34 e 35, IX da Instrugao CVM 472; e

XI. Alteragdo da Taxa de Administracao do Administrador;

XII. Aprovar a avaliacdo dos Ativos do Fundo na hipétese de liquidacao do Fundo,
bem como de amortizacdo de Cotas, mediante a entrega aos Cotistas dos ativos que
compdem a sua carteira.

XIII. Deliberar sobre a distribuicao de rendimentos em periodicidade diversa daquela
prevista neste Regulamento, observadas as limitagdes legais;

XIV. Deliberar sobre a amortizacdo de cotas, ressalvada a hipotese prevista o Art. 14,
§2, acima;

XV. Deliberar sobre aquisicoes de Ativos mediante pagamento a prazo, cessao de
direitos creditdrios que eventualmente sejam de titularidade do Fundo decorrentes da
propriedade ou de direitos reais sobre os Ativos-Alvo.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverao ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas no Anexo do Fundo. Por
maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas ("Maioria Simples”).

Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso esta tenha até 100 (cem) cotistas
(“Qudérum Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i)
alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e
escolha de seu substituto; (iii) fusao, incorporagao, cisao ou transformacao do Fundo;
(iv) dissolugao e liquidacdo do Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do Fundo
que tenham por finalidade a liquidagdo do Fundo; (v) apreciacdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizacao de cotas do Fundo; (vi) deliberacdo
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e o Administrador,
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entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM 472,
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e
(vii) alteracdo da taxa de administracdo do Fundo, observados os termos da
regulamentagdo aplicavel.

Cabe ao Administrador informar na convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Principais Prestadores de Servicos do Fundo:

Perfil do Administrador e Coordenador Lider

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
controlada integral do Banco BTG Pactual S.A, é a empresa do grupo dedicada a
prestacao de servicos de Administragdo Fiduciaria e Controladoria de Ativos para
terceiros. O Administrador administra, aproximadamente, R$ 728,65 bilhdes (dados
da ANBIMA, divulgados em novembro de 2023), e ocupa posicdao entre os maiores
administradores de recursos do Brasil, incluindo investimento multimercado, fundos
de investimento em agbes, fundos de renda fixa, fundos imobiliarios, fundos de
investimento em direitos creditorios e fundos de investimento em participagoes.

Perfil do Consultor Especializado

O Consultor Especializado é uma desenvolvedora imobilidria focada no segmento de
galpdes logisticos, atuando em todas as etapas do desenvolvimento imobiliario. Possui
socios com larga experiéncia no segmento, ja tendo atuado no desenvolvimento de
diversos empreendimentos logisticos em diferentes regides do Brasil. Atualmente é
consultora imobiliaria de 3 (trés) fundos imobilidrios, com patrimoénio liquido
combinado superior a R$ 700 milhdes de reais.

O Consultor Especializado exercera as suas fungdes como consultora do Fundo, em
colaboracdo com o Administrador nos termos do contrato de consultoria.

Remuneracao dos Prestadores de Servicos do Fundo:

Taxa de Administracdo: O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de
administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por
cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio
liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que
devera ser pago diretamente ao Administrador, observado o valor minimo mensal de
R$25.000,00 (vinte e cinco mil) reais, atualizado anualmente segundo a variagao do
IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizacdo para funcionamento do
Fundo; e (b) valor equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razéo
de 1/12 avos, correspondente aos servicos de escrituragao das cotas do Fundo, a ser
pago ao Administrador ou a terceiro por ela contratado para essa fungao, calculada
sobre a Base de Calculo d a Taxa de Administragao, observado o minimo mensal de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IPCA, a
partir do més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do Fundo.

A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem
prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.
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Taxa de Distribuicdo: Tendo em vista que o Fundo tem natureza fechada, a taxa e
despesas com a distribuicdo de cotas do Fundo serdo descritas nos respectivos
documentos de ofertas de cada emissao de cotas do Fundo, conforme aplicavel.

Taxas de Ingresso e Saida: Nao serdo cobradas do Fundo ou dos cotistas, taxa de
ingresso. A cobranga do Fundo ou dos Cotistas de taxas de saida é vedada.
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16.2. Publicidade da Oferta

O Prospecto, a Lamina e todos os demais anuncios, comunicados ou informagoes
relativos a Oferta foram e serdo divulgados, até o encerramento da Oferta,
exclusivamente, nas Paginas na rede mundial de computadores do Administrador, da
CVM e da B3.

()

(i)

(i)

(iv)

(v)

Administrador e Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website selecionar “Fundos”,
depois pesquisar pelo CNPJ e entdo localizar o documento desejado).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Rito
Automatico Resolugdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROP II”, clicar em “Filtrar”, clicar no
botdo abaixo da coluna “Agdes”, €, entdo, clicar no documento desejado).

B3: https://www.b3.com.br/pt br/institucional (neste website acessar a aba
“Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, localizar “Ofertas
Publicas de Renda Variavel” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em
andamento”, selecionar “Prospectos de Fundos de Investimento”, para acessar
0 “Prospecto Definitivo”; ou selecionar “Publicagdo de Ofertas Publicas” e,
entdo, buscar pelo "FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROP II1”
para acessar “Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio”, “Ldmina” ou na opgao
desejada).

Fundos.NET, administrado pela B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos Registrados”, digitar “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
BRL PROP II”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”,
clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROP II”, acessar o
sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o
documento desejado).

Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou
na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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16.3. Tributacao

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item
apresenta as regras gerais de tributagdo aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrio e aos titulares de suas cotas e nao tem o propdsito de ser uma analise
completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios envolvidos nos investimentos
nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informacOes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda

O Imposto de Renda (“IR") devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a
residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (i) alguns eventos financeiros
que caracterizam a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacdo, o
resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das
Cotas, apurados segundo o regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte
por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacao de bens e direitos
de qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores
ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacoes de
renda variavel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagbes de renda variavel quando a alienacao for realizada
dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipagdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas ("IRPJ”) para os
investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado). No
caso de pessoa juridica, o ganho serd incluido na base de calculo do IRPJ e da
Contribuigdao Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo integram a base de
calculo das contribuigGes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacdo, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por
cento).
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Nao obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n°
11.033/04, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte e na
declaragao de ajuste anual, sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipétese de o Fundo, cumulativamente:

(@) possuir, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e

(b) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

O beneficio previsto no item acima nado sera concedido (i) ao Cotista que for pessoa
fisica, titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da
alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro
de 1999 titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo.

N3o ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser
posteriormente restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagao
superveniente, ocasido na qual podera vir a incidir a tributagao sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da legislacdo que vier a estabelecer
a incidéncia tributaria.

Também ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de se manter o Fundo com a isengdo prevista acima; ja quanto a alinea
“b” citada acima, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo
secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por
Cotistas residentes e domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15%
(quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores
estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagao favorecida; e
(ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo CMN n© 4.373/14.

No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema,
expresso no artigo 85, § 49, da IN n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, estardo isentos
do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica
nao residente no Pais que se qualifique como Investidor 4373, cujas cotas sejam
negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado
e desde que o cotista seja titular de menos de 10% do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 cotistas. Considera-se jurisdicdo com
tributagdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdicoes
que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento) (ou 17%, no caso das jurisdicOes que atendam aos padrdes
internacionais de transparéncia previstos na Instrucdao Normativa RFB 1.530/14),
assim como o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo
nao permita o acesso a informagdes relativas a composicao societaria de pessoas
juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos
atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdigdes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil ("RFB”) n°® 1037, de 04 de junho de
2010 ("Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037/10").
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A Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008 (“Lei n® 11.727/08") acrescentou o
conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacdo das regras de precos de
transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal de um
pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliguota maxima inferior a 20% (vinte
por cento) (ou 17%, conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a
pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacao de atividade
econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de
atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca
em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel)
os rendimentos auferidos fora de seu territdrio; e (iv) ndo permita o acesso a
informag0es relativas a composigdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as
operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacao das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacao, é possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicacao do conceito para outras questoes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.

Tributacao do IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operacdes de compra e venda de moeda estrangeira.
Atualmente, as liquidacdes de operagbes de cambio referentes ao ingresso no Pais
para investimentos nos mercados financeiros e de capitais e retorno estdo sujeitas a
aliquota 0% (zero por cento).

Atualmente, as liquidagOes de operacGes de cambio para remessa de juros sobre o
capital préprio e dividendos recebidos por investidor estrangeiro também sujeitam-se
a aliquota de 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até
o limite de 25% (vinte e cinco por cento).

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagao, cessao ou repactuagao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007 ("Decreto n° 6.306/07"), a depender do
prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o
prazo para resgate ou liquidacao sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual
¢ aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas € regularmente realizada em
bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um virgula cinco por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda
fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicagGes feitas por
investidores estrangeiros em cotas de fundo de investimento imobilidrio, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

Tributacao aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a
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gualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo IR, exceto os rendimentos
e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicagGes financeiras das pessoas juridicas, em geral. Neste
caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a
ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus
Cotistas, exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da
Instrucao Normativa da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucao
Normativa RFB n° 1.585/15").

Contudo, os rendimentos decorrentes de aplicacdes financeiras referentes a letras
hipotecarias (LH), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito
imobilidrio (LCI) e cotas de fundos de investimento imobilidrio admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo estao
sujeitos a incidéncia de IR.

Na Solucdo de Consulta — Cosit n® 181, expedida pela Coordenagdao Geral de
Tributacdo, publicada em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de
que os ganhos de capital auferidos na alienacdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacao aos ganhos de
capital auferidos na alienagdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estarao isentos
do Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n°® 8.668/93.

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de Investimento coletivo, que
agrupam Investidores com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho
imobilidrio de maneira solidaria, a partir da captacdo de recursos por meio do sistema
de distribuicao de valores mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.668/93, da Lei n°
9.779/99, da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimento
imobilidrio invista volume superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em
titulos e valores mobiliarios, devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555/14.

Outras Consideragoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da
tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento
imobilidrio que aplicar recursos em Empreendimento Imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo,
conforme destacado em “Fatores de Risco”.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o 29 (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§
19 e 20 do artigo 243 da Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
("Lei n° 6.404/76").

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado,
devera observar se as condigGes previstas acima sdo atendidas para fins de
enquadramento na situagao tributaria de isencdo de imposto de renda retido na fonte
e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTAGCAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO
FOI ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL INTERPRETACAO DA
LEGISLACAO E REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E,
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A DESPEITO DE EVENTUAIS INTERPRETACOES DIVERSAS DAS
AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO DESCREVER GENERICAMENTE
O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO.
EXISTEM EXCEGOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER
APLICAVEIS, MOTIVO PELO QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS
ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS
INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.

O ADMINISTRADOR NAO DISPOE DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU
AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXO I — REGULAMENTO DO FUNDO (ITEM 13.1 DO ANEXO C DA RESOLUGCAO CVM
160)




REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROP 11
CNPJ/ME 35.652.278/0001-28

DO FUNDO

Art.1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PROP I,
designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario
(“FII”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e
pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele
participar, na qualidade de cotistas: (a) investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 9°-A da instrucdo da CVM n° 539, conforme alterada (“Instrugdo CVM 539”), e
(b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucdo CVM 539,
observado o disposto nos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476).

8§ 1° — O FUNDO ¢ administrado e gerido pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita
no CNPJMF sob o n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobili
ario

82° - Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobili
ario

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO é o investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisi¢do de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis,


https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario
https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/FundosInvestimentoImobiliario

de forma direta ou indiretamente, inclusive, por meio de subscri¢do ou aquisicdo de acbes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos imobiliarios, com o objetivo de desenvolver empreendimentos imobiliariosdo
segmento logistico, em especial o desenvolvimento de galpdes, podendo ocorrer o
desenvolvimento de novos projetos ou a aquisi¢cdo de imoveis com a necessidade de
realizacdo de reformas para posterior gestdo imobiliaria ativa de galpdes logisticos, por
meio de alienacdo ou locagdo por meio de contrato tipico ou “atipico”, ou arrendamento,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados (“Ativos-Alvo”).

8 1° - As aquisi¢des dos Ativos-Alvos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento:

§ 2° - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO seréo objeto de
prévia avaliacdo, nos termos do 8§ 4° do art. 45 da Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos imdveis
devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472,

8§ 3° - Se, por ocasido da aquisicao de Ativos-Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0 FUNDO devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.

84°- A aquisicao e a alienagdo dos Ativos Alvo em condicdes e/ou valor diversos daqueles

previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso, deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral de Cotistas.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneragao para o investimento realizado. A administracdo
do FUNDO se processard em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2°
retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir
e posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizacdo de incorporagdes e
participacdo em empreendimentos imobiliarios;



I1. Auferir receitas por meio de locacéo, arrendamento, venda ou exploracgdo do direito de
superficie dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

I11. Auferir rendimentos e ganho de capital advindos dos outros ativos integrantes da
carteira do FUNDO;

IV. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisi¢do dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente 0s “Ativos”):

I. Quaisquer direitos reais sobre bens imoveis do segmento logistico;
I1. Cotas de outros FlI;

I11. Certificados de recebiveis imobiliarios;

IV. Letras hipotecérias;

V. Letras de crédito imobiliario; e

VI. Letras imobiliarias garantidas.

8 1° - O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

8 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em cidade
que, embora ndo possuindo a condic¢éo de capital, tenha populagdo e/ou desenvolvimento
econémico compativel com o porte e finalidade do empreendimento.

8 3% Os Ativos Alvo que integrardo o patriménio liquido do FUNDO poderdo ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovagéo prévia
por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de investimentos prevista
neste artigo e autorizacdo do Comité de Investimentos, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou 0 GESTOR e suas
pessoas ligadas.



Art. 5° A aquisicdo, a alienacdo e o laudo de avaliacdo dos Ativos, em condicGes e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6° - O FUNDO poderé participar subsidiariamente de operacfes de securitizagdo
através de cessao de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de
imdveis integrantes de seu patriménio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliérios, na forma da legislacdo pertinente, desde que tal operacéao seja aprovada pelo
Comité de Investimentos.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

I1. Titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papeis;

Paragrafo Unico - N&o serd permitida a utilizacdo de derivativos, ainda que
exclusivamente para fins de protecédo patrimonial.

Art. 8° - Os resgates de recursos mantidos nas aplicacfes previstas no Art. 7° acima sé
serdo permitidos para o0s eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de taxa de
administracdo do FUNDO; (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou
encargos devidos pelo FUNDO, nos termos deste Regulamento e da regulamentacéo
aplicavel; (c) despesas com aquisic¢do, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO, conforme aplicavel, bem como o pagamento de
quaisquer exigibilidades do FUNDO; (d) investimentos em novos Ativos; e (e)
pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas e eventual amortizacdo das cotas
do Fundo, na formado Art. 20 abaixo e da regulamentac&o aplicavel.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poder&o ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento, conforme quérum aplicavel previsto no Art. 20,
81° da ICVM 472.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA ndo podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e
mediante aprovacao, em Assembleia Geral, de praticar os seguintes atos, ou quaisquer
outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a
este Regulamento e a legislacao aplicavel



I.  Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO em
valor acima de R$100.000,00 (cem mil reais) anuais;

Il.  Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s Ativos

integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se
limitando, para cotistas do FUNDO,;

I11. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e
IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos parao FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 10 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), os direitos e
obrigac@es advindos dos contratos de locacdo dos imdveis que vierem a ser adquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imoveis ao seu patrimonio, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - De acordo com os contratos de locacdo, aos locatarios caberd,
preferencialmente, arcar com todos 0s impostos, taxas e contribui¢des que incidam ou
venham a incidir sobre os iméveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio,
se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de
seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente,
ser pagos nas épocas proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, 0s
locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis
objetos do FUNDO, bem como com relacdo as benfeitorias ou acessbes que nele forem
realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e teréo
a forma nominativa e escritural. Nos termos do artigo 55, inciso V da Instru¢do CVM n°
472, o FUNDO ter4 duas classes de cotas, (i) “Cotas Mezanino”; e (ii) “Cotas
Subordinadas”, conforme direitos e caracteristicas previstos neste Regulamento e que se
diferem apenaspara efeito de distribuigdo de resultados exclusivamente durante o Periodo
de Subordinacdo (conforme abaixo definido), sendo iguais quanto aos direitos
relacionados & amortizacdo, pagamento do saldo de liquidacdo do FUNDO, direitos de
voto e demais direitos politicos a elas atribuidos nos termos deste Regulamento e da
regulamentacéo aplicavel.



8 1° - O FUNDO mantera contrato com institui¢cdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
conddmino do FUNDO.

8 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

8 3° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

8 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e observados os procedimentos
operacionais da B3, os titulares das cotas poderdo negocia-las no mercado secundario,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de balcéo
organizado ou de bolsa, administrados pela B3, devendo a Administradora tomar as
medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das cotas do Fundo em um dos
referidos mercados. A Administradora fica, nos termos deste Regulamento, autorizada a
(i) alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociacédo, independentemente
de prévia autorizacdo da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 5° - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoéveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patrimbnio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esté& obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

Art. 12 — As Cotas Mezanino preferem as Cotas Subordinadas para efeitos de distribuicao
de rendimentos do FUNDO, nos termos do Art. 11 acima, até 0 montante maximo de
R$385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais) mensais, entre a data de
integralizacdo das Cotas Mezanino e 31 de marco de 2021 (inclusive) (“Periodo de
Subordina¢ado™).

Art. 13 — As Cotas Subordinadas sdo aquelas que se subordinam a Cotas Mezanino para
efeitos de distribuigcdo de Rendimentos do FUNDO, devendo receber o valor que sobejar
0s R$385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais) mensais de preferéncia da Cota
Mezanino, durante o Periodo de Subordinago.



Paragrafo Unico - Os rendimentos a serem distribuidos que sobejarem os R$385.000,00
(trezentos e oitenta e cinco mil reais) mensais, durante o Periodo de Subordinacéo,
deverdo ser pagos integralmente as Cotas Subordinadas.

Art. 14 — No prazo de até 15 (quinze) dias apds o decurso do prazo do Periodo de
Subordinagdo (“Data da Conversdo”), o FUNDO passara a ter classe tnica de cotas e
todas as cotas passarédo a ter iguais direitos e obrigagdes, sem qualquer preferéncia em
relacdo ao recebimento de resultado, amortizacdo, resgate no pagamento do saldo de
liquidagcdo do FUNDO ou diferenciacdo de direitos de voto, sendo todas denominadas
Cotas Ordinarias.

8 1°- As Cotas Mezanino serdo convertidas pela Administradora a razdo de 01 (uma) Cota
Mezanino para 01 (uma) Cota Ordinéria e as Cotas Subordinadas seréo convertidasa razéo
de 01 (uma) Cota Subordinada para 01 (uma) Cota Ordinéria.

§ 2° - A conversao referida no §1° acima seré realizada de forma automética na Data de
Conversao, desde que mantidas junto ao registro escritural (isto é, desde que ndo estejam
depositadas em mercado de bolsa ou balcéo organizado), independentemente de qualquer
deliberacdo ou pratica de qualquer ato pelos Cotistas, que desde ja autorizam sua
realizacdo, de forma irrevogavel e irretratvel, cabendo ao Administrador praticar todos
0s atos Uteis ou necessarios para sua efetivacao.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para
oferta publica com esforcos restritos de colocacédo, na primeira oferta, o total de 450.000
(quatrocentas e cinquenta mil) Cotas Mezanino, no montante total de R$ 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais), em uma série, as quais deverao ser integralizadas pelo
valor unitario de emissdo, qual seja, R$100,00 (cem reais), & vista, em moeda corrente
nacional, conforme previsto no Boletim de Subscricdo, admitida a colocacdo parcial das
referidas Cotas Mezanino, desde que observado o montante minimo para manutencgéo da
oferta, correspondente a R$39.000.000,00 (trinta e nove milhdes de reais).

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliérios, nas condi¢oes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscrig&o.



8 1° - No ato de subscri¢do das cotas 0 subscritor assinara o boletim de subscrigéo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscrigéo e integralizacdo das cotas.

8 2° - Os pedidos de subscri¢do poderdo ser apresentados tanto as instituigdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

8 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

8 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estard disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricéo e distribuicao, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposices contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

8 5° - O FUNDO poderé realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

8§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizagdo, conforme sua classificagdo de Cota Subordinada ou Cota Mezanino, nos
termos previstos neste Regulamento.

Art. 17 — Nao ha limitacdo a subscri¢do ou aquisi¢do de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,
construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo
passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

I. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao



recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como n3o possui
meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e 11 deste artigo, e/ou decorrentes
de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos
investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 18 - A ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissfes de
Cotas do FUNDO, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, por
meio de ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Instrucdo CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado
no inciso Il do artigo 18 abaixo, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de R$ 120.000.000,00 (cento
e vinte milhdes reais), sem considerar o valor que venha a ser captado com a 12 (primeira)
emisséo de Cotas do Fundo (“Capital Autorizado™); e (b) ndo prevejam a integralizagéo
das Cotas da nova emisséo em bens e direitos.

81°- Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas
Cotas dentre as trés alternativas indicadas no item | do Paragrafo Segundo abaixo.

82° — Sem prejuizo do disposto no artigo 15 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da
emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condigdes
de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacéo,
observado que:

l. o0 valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendacédo da Gestora, e fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas e (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagéo da nova
emissdo;



. no ambito das emissdes que venham a ser realizadas, os Cotistas detentores de
cotas de emissdo do Fundo na posicdo de fechamento na data a ser definida nos
documentos que aprovarem a nova emissdo de cotasterdo, exceto se de outra forma
deliberado em Assembleia Geral, nos termos da legislagdo em vigor, o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas na proporc¢ao de suas respectivas participacoes,
respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis previstos pela Central Depositéria
da B3, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia em vigor & época de cada emissdo. Fica desde ja
estabelecido que ndo haveré direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a
integralizacdo em bens e direitos, bem como havera direito de preferéncia nas emissoes
aprovadas pela ADMINISTRADORA dentro do limite do Capital Autorizado e sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas;

II. exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral, os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, observados 0s
procedimentos operacionais adotados pela B3;

(\VA as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes;

V. de acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoveis ou direitos reais sobre eles, observado o previsto
na Instrucdo CVM 472, 0 objeto e a politica de investimentos do FUNDO, sendo admitida
a integralizacdo por meio de chamadas de capital, de acordo com as regras e prazos a
serem fixados no respectivo compromisso de investimento;

VI. caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas de uma nova emissao ou caso ndo
seja atingido o valor minimo de Cotas estabelecido para a nova emissao dentro do prazo
maximo previsto na regulamentacdo de cadatipo de oferta publica (com ou sem esforcos
restritos), os recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre 0s
subscritores da nova emissao, nas propor¢oes das Cotas que ja tiverem sido integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cbes do FUNDO
em Ativos Financeiros no periodo, sendo certo que, em se tratando da primeira distribuicdo
de Cotas do Fundo, proceder-se-4 com a liquidagdo do fundo, nos termos do artigo 13,
829, Il da Instrugdo CVM 472;

VII. nas emissdes de Cotas do FUNDO com integralizagcdo em series, caso o Cotista
deixe de cumprir com as condicGes de integralizacdo constantesdo boletim de subscricéo,
independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 13 da Lei n°8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos



calculados sobre o valor em atraso, acrescidos de corre¢do monetaria pelo indice Geral
de Precos do Mercado - IGP-M/FGV: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa
de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na
proporcéo das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacao;

VIIl.  é admitido que nas novas emissdes, a deliberagdo da Assembleia Geral de
Cotistas ou 0 ato da ADMINISTRADORA, conforme o caso, disponha sobre a parcela da
nova emissao que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotasda
nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do
anuncio de inicio de distribui¢do. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade
minima de Cotas ou 0 montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucéo
CVM 400; e

IX. ndo poderd ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a
distribuicédo anterior.

X - A integralizacdo das Cotas em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com 0 Anexo 12 da Instrugéo
CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada
no prazo maximo de 3 (trés) meses contados da data da subscrig&o.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 19 - Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, a
critério do ADMINISTRADOR, sempre no dia 20 (ou no dia util imediatamente anterior)
do més subsequente ao do provisionamento das receitas pelo FUNDO, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago no dia 20 (ou no dia util
imediatamente anterior) dos meses de Fevereiro e Agosto, podendo referido saldo ser
utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em Outros Ativos
ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionada neste
Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares
aplicaveis e, durante o Periodo de Subordinacdo, observando a preferéncia das Cotas
Mezanino sobre as Cotas



Subordinadas, nos termos previstos neste Regulamento.

8§ 2° O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao ndo atingir
o referido minimo.

8 3° Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo primeiro os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicio
de rendimento de cada més, de acordo comas contas de deposito mantidas pela instituicdo
escrituradora das cotas.

8 4° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas quendo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados nos ativos
referidos no Art. 7° acima, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderéo
capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

8 5° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢cdo ou reposicéo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

8 6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 21 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposicOes aplicaveis.

8 1° - Os poderes constantes deste artigo séo outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscri¢cdo, mediante a assinatura aposta pelo



cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdadeao FUNDO
e manter reserva sobre seus negaocios.

8 3°- A ADMINISTRADORA ser, nos termos e condigfes previstas na Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os f ins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 22 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, desde que aprovado pelo Comité de Investimento:

I. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

I1l. Empresa especializada para administrar as locagfes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.
Art. 23 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigcos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliérios;

I1l. Escrituracdo de cotas;



V. Custddia de ativos financeiros;
VI. Auditoria independente; e
V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

8 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens
do FUNDO.

§ 20 - E dispensada a contratagdo do servigo de custddia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8 3°- Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteirado FUNDO s0
sdo obrigatdrios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimdnio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento;

I1. Providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis competentes, das
restricOes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,; b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA,; c) ndo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA,; e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais.



I1l. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; C)
a documentacdo relativa aos imdveis e as opera¢es do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operagdese ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente, dos representantes de cotistas, se houver..

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacGes necessarias a execucao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V1. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custodia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucao
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposicGes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacbes da assembleia geral; e

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e 0 andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

81°- O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias
das sociedades nas quais detenha participacéo ou de condominios de imdveisintegrantes do
seu patrimonio.

8 2°- Ndo obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a



ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de
voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado a ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor
do patrimoénio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber deposito em sua conta corrente;

I1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

I11. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO,;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagédo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM 472 e ressalvada a hipotese
de aprovacdo em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0
FUNDO e o gestor, caso contratado, entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre
0 FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas
na Instrucdo CVM 472;

XII. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢fes publicas, de



exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio
de bbnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacao;

XI11. Realizar operagdes com derivativos;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

8 1° - A vedagdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢cdo, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

8 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes
préprias.

8 3° - As disposicOes previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimonio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 26 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servi¢cos uma taxa de administracéo
composta de: (a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento) a razdo de
1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou
(a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacgdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com
base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”)
e que deveré ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo
mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil) reais, atualizado anualmente segundo a
variacdo do IPCA, a partir do més subsequente a data de autorizacéo para funcionamento
do Fundo; e (b) valor equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razéo de
1/12 avos, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do FUNDO, a ser pago
a ADMINISTRADORA ou aterceiro porela contratado para essa fungéo, calculada sobre
a Base de Célculo d a Taxa de Administracdo, observado o minimo mensal de R$ 5.000,00
(cinco mil reais), atualizado



anualmente segundo a variacéo do IPCA, a partir do més subsequente a data de
autorizacdo para funcionamento do Fundo.

81° - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

8 2°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdo CVM n° 472/08, assim como na hip6tese de sua dissolucdo, liquidacdo
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacdo do FUNDO, a qual deveré ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apos sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimoénio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA néo convoque
a assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

8 3° No caso de liquidacgéo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no
Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢cdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

8 4° Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestao regular do patrimonio
do FUNDO, até ser procedida a averbacéo referida no 8 1°, inciso I1.



8 5° Aplica-se o disposto no 81°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liguidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

8 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidacdo do FUNDO.

8 7° Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao,
no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO.

8§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de FlI
ndo constitui transferéncia de propriedade.

8 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 28 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcbes ou entre em processo
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e 0s cotistas,
inclusive para convocacgéo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput
depender de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 31 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco



eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 32 - O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 33 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I.  DemonstracGes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. Alteracdo do regulamento;

I11. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre
a aprovacao de emissdo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do
inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacdo, cisao e transformacdo do FUNDO;

VI. Dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de

cotas do FUNDO;

VIII. Eleicéo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicével,

IX. Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

X.  aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instru¢cdo CVM 472; e

XI. Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA,

XI1I. Aprovar a avaliacdo dos Ativos do Fundo na hipotese de liquidacdo do Fundo, bem
como de amortizacdo de Cotas, mediante a entrega aos Cotistas dos ativos que compdem
a sua carteira.

XIII. Deliberar sobre a distribuicdo de rendimentos em periodicidade diversa daquela
prevista neste Regulamento, observadas as limitacGes legais;

XI1V. Deliberar sobre a amortizacdo de cotas, ressalvada a hipotese prevista o Art. 14, §2,
acima;

XV. Deliberar sobre aquisi¢des de Ativos mediante pagamento a prazo, cessdo de

direitos creditérios que eventualmente sejam de titularidade do Fundo decorrentes da
propriedade ou de direitos reais sobre os Ativos-Alvo.



8 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

8 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracfes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

8 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos 0s cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento poderéa ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagéo aos cotistas.

Art. 34 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0s seguintes prazos:

I.  No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinérias; e

Il.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinérias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

8 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 35 - A convocagdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicgoes:

l. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;



Il. A convocacdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

I1l. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

8 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

82° - AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacéo,
todas as informac6es e documentos necessariosao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

c) Na pégina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacéo.

8§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

8 4° - O pedido de que trata 0 § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

8§ 5° - Para fins das convocacgdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, 81° no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA o0s cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia.

Art. 36 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 37- As decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos



cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

8 1° - Dependem da aprovagéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacbes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fus&o, incorporacao, cisdo ou transformacdo do FUNDO,; (iv) dissolucéo
e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipotese de deliberacdo de alienagdo dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagdo de ativos
utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0
FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472, entre o
FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor; e (vii)
alteracdo da taxa de administracdo do Fundo, observados os termos da regulamentacéo
aplicavel.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum
Qualificado.

Art. 38 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia.

Art. 39 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 40 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuragdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.

8 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracéo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas
do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios



ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario
do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nomedo cotista solicitante em até 5 (cinco) dias uteis, contados
da data da solicitacéo.

8 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, seréo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
correio eletronico (e-mail) ou qualquer outra forma de comunicacdo com confirmacéo de
recebimento dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja
resposta devera ser enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os
prazos minimos aplicaveis as convocagfes previstos no Art. 34 acima, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19 , 19-A e 41, | e 1l da Instrugdo CVM
472.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

82° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios, diretores e
funcionarios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberagéo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram paraa formacao do patrimdnio do FUNDO; e

) O cotista cujo interesse seja conflitante com o0 do FUNDO.



83° - A verificacdo doinciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagao.

84° - Nao se aplica a vedacgéo prevista no 82° acima quando:

a) Os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se daré a permissao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o0 § 2° do art. 12 da Instrucdo CVM
472.

DO COMITE DE INVESTIMENTO

Art. 42 — Os Cotistas constituirdo um comité de investimento composto por até 3 (trés)
membros, eleitos em Assembleia Geral de Cotistas (“Comité de Investimento™).

Paragrafo Primeiro — Os membros do Comité de Investimento serdo destituiveis em
Assembleia Geral de Cotistas. Na hip6tese de vacancia no cargo de qualquer membro por
renlncia, morte, interdicdo, destituicdo ou qualquer outra razdo, esta poderd ser
preenchida por um novo membro, a critério da Assembleia Geral de Cotistas. O novo
membro indicado completara o mandato do membro substituido.

Paragrafo Segundo — Os membros do Comité de Investimento terdo mandato de 2 (dois)
anos, sendo admitida a reeleicéo.

Paragrafo Terceiro — O prazo de mandato do Presidente do Comité de Investimento sera
de 2 (dois) anos, sendo admitida a reeleicéo.

Paragrafo Quarto — Os membros do Comité de Investimento ndo receberdo qualquer
remuneracdo do Fundo pelo exercicio de suas funces.

Paragrafo Quinto — Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seu
cargo mediante comunicagdo por escrito enderecada a Administradora com 30 (trinta)

dias corridos de antecedéncia.

Art. 43 — O Comité de Investimento sera responsavel por:



l. deliberar sobre a aquisicdo, venda e avaliacdo dos Ativos pelo/do Fundo, sem
prejuizo da submissdo da matéria a Assembleia Geral para aprovagéo final;
. deliberar sobre a celebragéo, alteracdo ou distrato de contratos de locacéo pelo
Fundo, bem como de contratos de prestacdo de servicos e contratacdo do construtor para
realizar as eventuais reformas, ampliacdes e manutencbes dos imoveis do Fundo, sem
prejuizo da submissdo da matéria a Assembleia Geral para aprovacéo final;

II. deliberar sobre a avaliacdo dos ativos do Fundo na hipétese de liquidacéo do
Fundo, bem como de amortizacdo de Cotas, mediante a entrega aos Cotistas dos ativos
que compdem a sua carteira, sem prejuizo da submissdo da matéria a Assembleia Geral
para aprovacdo final;

V. deliberar sobre assuntos referentes a governancga corporativa;

V. deliberar sobre as situacdes de conflito de interesse, sem prejuizo da submissédo
da matéria a Assembleia Geral para aprovacao final; e

VI. deliberar sobre a celebracdo de contratos de prestacdo de servigos com terceiros
de valor acima de R$50.000,00 (cinquenta mil reais) ndo previstos neste Regulamento;

Paragrafo Primeiro — O Comité de Investimento se reunira, sempre que necessario,
mediante convocacao prévia por qualquer dos membros do Comité de Investimento ou
pela Administradora, com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia, a qual seréd
realizada por correio, portador, fax ou correio eletrénico.

Paragrafo Segundo — As reunifes do Comité de Investimento poderdo ser realizadas
presencialmente, por conferéncia telefébnica ou por video-conferéncia, conforme
estabelecido na convocacdo realizada nos termos do Paragrafo Primeiro acima, mediante
a presenca ou participacao de, pelo menos, a maioria de seus membros.

Paragrafo Terceiro — A Administradora sera responsavel por secretariar e formalizar todas
as reunides do Comité de Investimento, sem qualquer direito a voto ou participagdo. A
Administradora lavrara ata das reuni@es realizadas e arquivara o documento assinado por
todos os membros do Comité de Investimento.

Paragrafo Quarto — As decisdes do Comité de Investimento serdo tomadas pela maioria
dos votos de seus membros.

Paragrafo Quinto — As despesas incorridas em relacdo as atividades do Comité de
Investimento serdo arcadas individualmente por cada membro do Comité de
Investimento.



Paragrafo Sexto — A Administradora tera direito a veto a investimento ou decisdo do
Comité de Investimento apenas se, Unica e exclusivamente, o investimento ou decisdo
ndo cumpra com as disposic¢des deste Regulamento ou da legislacdo aplicavel.

Paragrafo Sétimo — A Administradora devera notificar os membros do Comité de
Investimento sobre o exercicio do direito de veto estabelecido no Paragrafo Sexto acima,
em até 15 (quinze) dias ap0s a tomada da respectivadecisdo pelo Comité de Investimento.

Paragrafo Oitavo — Salvo no caso de notificagdo do exercicio de direito de veto aos
membros do Comité de Investimento a qual devera ser feita nos termos do Parégrafo
Sétimo acima, as demais notificagdes referentes a qualquer determinagdo sob este
Capitulo deverdo ser comunicadas por escrito aos Cotistas (e ao Presidente do Comité de
Investimento) imediatamente.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 44 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 45 - As demonstracGes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada naCVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do
cumprimento  das  disposicbes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

8§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

Art. 46 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracéo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIOQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 47 - No caso de dissolucédo ou liquidagdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporcao de suas cotas, apos 0 pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.



Art. 48 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacao do patrimdnio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativosou passivos ndo contabilizados.

Art. 49 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

l. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso.

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

I1l. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 50 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducdo do seu patriménio ou sua liquidacéo.

Art. 51 - A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patriménio do FUNDO
implicard na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminui¢cdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Art. 52 - Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatdrios do custo de aquisicdo de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacéo
sujeito a tributacéo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DA DESTINACAO PARA INVESTIDORES QUAL IFICADOS

Art. 53 - Considerando ser o FUNDO destinado exclusivamente a investidores
qualificados, € permitido, mediante aprovagdo prévia do Comité de Investimento e
deliberacdo da Assembleia Geral:



I.a utilizacdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de cotas, com o
estabelecimento de critérios detalhados e precisos paraa adogdo desses procedimentos;

I1. Dispensar a elaboracgdo de laudo de avaliacdo para integralizagdo de cotas em bens e
direitos, sem prejuizo da manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido
ao bem ou direito;

DO FORO E DOS FATORES DE RISCO

Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Art. 55. Os fatores de risco a serem avaliados pelos Investidores do Fundo se encontram
no Anexo | a este Regulamento, sendo que a integra dos fatores de risco atualizados a que
0 FUNDO e os Caotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual elaborado
em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472, devendo os Cotistas e 0s
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Séo Paulo, 28 de junho de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRL PROP
I



ANEXO |
FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, 0s potenciais investidores
devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes
disponiveis no Regulamento, inclusive, mas n &o se limitando a, aquelas relativas
a Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o0 Fundo e os investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado seré remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a
Politica de Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuaces tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢Bes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que a
Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, nao ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, que nao sao os
unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacao financeira ou resultadosdo Fundopodem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

A integra dos fatores de risco atualizados a que 0 FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-
V da Instrugdo CVM n° 472, devendo os Cotistas e 0s potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

l. Riscos de mercado: Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da oferta
de distribuicdo das Cotas, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao
montante total pretendido da oferta. O investidor deve estar ciente de que,
nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos-Alvo
que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicdo parcial das Cotas. Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a
quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao montante total pretendido da
oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no mercado
secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

1. Risco de ndo colocacdo do montante minimo _da oferta : Caso ndo seja
atingido o montante minimo pretendido para uma oferta de Cotas, esta sera
cancelada e os investidores poder&o ter seus pedidos cancelados. Neste caso,




caso o0s investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a
respectiva instituigdo participante da oferta, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores seréo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas os rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

Risco de liquidacdo do Fundo na hipotese de colocacdo do _montante
minimo da oferta: Em se tratando da primeira emissdo de Cotas do Fundo,
Caso ndo seja atingido o montante minimo pretendido na primeira emisséao, a
oferta ser& cancelada, e a Administradora devera proceder a liquidacdo do
Fundo, nos termos do § 2°, inciso 11, do artigo 13, da Instrugdo CVM 472.
Neste caso, caso os investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas
para a respectiva instituicdo participante da oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, 0s
valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida apenas 0s
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo.

Riscos de mercados internacionais: Acontecimentos e a percepgao de riscos
em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente e nos Estados
Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas. O valor de mercado de
valores mobiliarios de emisséo de cotas de Fll é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢6es econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacéo
dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no
Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valoresmobiliarios emitidos no Brasil, inclusive comrelagédo
as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas
em outros paises considerados como mercadosemergentes resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Riscos de mercado nacional: O mercado de capitais no Brasil é influenciado,
em diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre
0 preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse




dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No
passado, o surgimento de condigBes econdmicas adversas em outros paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaramde forma
negativa o mercado financeiro e 0o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento
de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Variaveis
exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacéo
da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente
0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que
podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicacdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a
mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo prego de negociag&o no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que
se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilacbes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
Fundo poderd nédo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim,
existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do
Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no
mercado.

N&o seré devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a
Administradora e a Gestora, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razéo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
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liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais

e realizar modificacdes significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas
que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢cdes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteracdes regulatorias; e outros acontecimentos politicos,
sociais e econdmicos que venhama ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um
cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos imoveis
podem ser negativamente impactados em funcéo da correlagéo existente entre
a taxa de juros bésica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo
de imoveis. Nesse cenéario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco de crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios
emergentes dos Ativos-Alvo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas paracom
0 Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a
carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condi¢bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Nestas condicfes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo pregco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo poderd impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. Além disso, mudancas na percepcéo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos
precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relacionados a liguidez das Cotas: O investidor deve observar o fato
de que os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados, nédo
admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado
secundario da B3. Sendo assim, os FIl encontram pouca liquidez no mercado
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brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar
a negociagao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco
de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, 0
investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode
ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de liguidez da carteira do Fundo: Os ativos componentes da carteira
do Fundo poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a
outras modalidades de investimento.

Risco de mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilacdo do
valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto
prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto
prazo.

Risco de liguidacdo do Fundo: No caso de liquidacao Fundo, inclusive por
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, o patrimonio deste sera
partilhado entre os Cotistas, na proporcéo de suas Cotas, ap6s a alienagao dos
ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima
referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da
participacdo de cada um deles, em regime de condominio civil. Nesse caso:
(@) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em
funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada
em fungdo da iliquidez de tais direitos, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacbes de mercado e dos
critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco da pandemia de COVID - 19: Em 11 de margo de 2020, a
Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do
novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores préticas para as a¢des preventivas e de tratamento aos infectados, 0
que pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade
esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdémicos sobre a
economia da China para o ano de 2020 s&o sentidos em decorréncia das a¢oes
governamentais que determinaram a reducdo forgada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir
na economia mundial como um todo. Neste sentido, além do exposto acima,
ndo temos como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em ambito
nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo.
Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricGes as viagens e
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transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
interrupgdes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducéo de
consumo de uma maneira geral pela populacéao, além da volatilidade no preco
de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar em um efeito
adverso relevantena economia global e/ou na economia brasileira, fatores que
conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na
economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou
na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente 0s negdcios, a condi¢do financeira, os resultados das operagdes
e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudancas
materiais nas condigdes econdmicas resultantes da pandemia global do
Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da
Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo e
podendo impactar a prépria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Risco relativo a ndo substituicdo da Administrador ou da Gestora:
Durante a vigéncia do Fundo, a Gestora podera sofrer pedido de faléncia ou
decretacdo de recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou a Administrador
podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas funces, hipoteses em que a sua substitui¢do deveré ocorrer de acordo
com o0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo seré liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos tributarios: A Lei n°® 9.779/99 estabelece que os Flls sdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas. Ainda de acordo coma Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com 0
artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR
na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagédo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
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mais da totalidade das cotas ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha
limite m&ximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o
Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos
das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas
a incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n® 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para
as Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer
tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote
ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacéo tributaria vigente.

O risco tributério ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas
decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio
fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou da interpretacdo diversa da legislacao
vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nédo
previstos inicialmente.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A
legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeirosem cotas de fundos de investimento
no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as
condicdes para distribui¢do de rendimentose para resgate das Cotas, inclusive
as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas
leis poderd@o impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras
serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o
risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento
tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislago tributaria vigente. A parte da legislacdo tributéria, as
demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos
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do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteragBes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condigfes para a
distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Risco _regulatorio: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo
apoia-se em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na
legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operacgdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este
tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabouco
contratual estabelecido.

Risco juridico: O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra 0 Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricéo
e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, € possivel que
existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam
onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira: O Fundo podera ser parte em
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliérios, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobiliarios e,
consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do Fundo,
na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(@) a Administradora e/ou Gestora; (b) os sécios, diretores e funcionarios da
Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou a
Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os unicos Cotistas ou
qguando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que
se refira especificamente Assembleia Geral em que se dara a permisséo de
voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem
com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o
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laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo
8% da Lei n°6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM
n® 472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando
o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir
namero elevado de cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérumde instalacdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco_operacional: Os Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa objeto de

investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos
pela Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo : Ndo ha qualquer indicacao
na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo devera
adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em
um namero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes
a essa situacéo.

Risco_relativo _a concentracdo e pulverizacdo: Conforme dispbe o
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
detidas por um unico Cotista. Assim, poderd ocorrer situagdo em que um
unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade
de que deliberacBes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou socio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas)
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo
passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99,
ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco _de potencial _conflito _de interesse: O Regulamento prevé
determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e a
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Administradora ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovagéo
prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Risco _de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacdes
fornecidas em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que a Administradora e/ou a Gestora tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
qualquer resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflacdo e variacdo cambial.

Risco decorrente de alteracdes do Regulamento : O Regulamento podera
ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacéo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia
Geral de Cotistas. Tais alteragcdes poderdo afetar o0 modo de operagdo do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de diluicdo: No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo
Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em
eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos
por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo
tenha disponibilidades paraexercer o direito de preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decis@es politicas
do Fundo reduzida.

Risco de mercado relativo aos Ativos de Renda Fixa: Existe o risco de
variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa integrantes da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as
flutuacGes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao
de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de
0 Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de
precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracfes de
acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as
datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de
Renda Fixa que componham a carteira do Fundo, o patriménio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode
ser obrigado a liquidar os Ativos de Renda Fixa a pregos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Riscos de prazo: Considerando que a aquisi¢do de Cotas € um investimento
de longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a
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possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia
de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Risco_de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo ndo tenha recursos
disponiveis para honrar suas obrigacdes, a Administradora convocara 0s
Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacdo da emissdo de novas cotas com o0 objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Riscos _relacionados ao _investimento em valores mobiliarios: O
investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que
pressupbe que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos
rendimentos a serem pagos pelos Ativos-Alvo e Ativos de Renda Fixa. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos-Alvo em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu
fluxo de caixa para pagar suas obrigac@es, reduzindo o dinheiro disponivel
para distribuices aos Cotistas, 0 que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos
ativos: Os Ativos-Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria. Tal situacdo pode
acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios
de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao
pela Gestora de Ativos-Alvo que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, a Gestora podera ndo conseguir reinvestir o0s
recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pela Administradora ou pela Gestora, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenguadramento passivo involuntario: Sem prejuizo do quanto
estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar 0
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a
Administradora, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administragéo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que
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0 preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em
outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquelaauferida
pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Risco relativo & inexisténcia de ativos que se enguadrem na Politica de
Investimento: O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos-Alvo
suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam,
no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa
para aquisicdo de Ativos-Alvo. A auséncia de Ativos-Alvo para aquisicao
pelo Fundo poderaimpactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco _de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade: O Estudo de
Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razdo da combinagéo
das premissas e metodologias utilizadas na sua elaboracdo, o que podera
afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido,
como o Estudo de Viabilidade se baseia em suposi¢des e expectativas atuais
com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se pode assegurar
ao investidor que estas proje¢des serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas
suposicdes limitadas e simplificadas, uma projecao de recursos potenciais e
custos.

O _Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora : O Estudo de
Viabilidade foi elaborado pela Gestora. Nesse sentido, o investidor deveréa ter
cautela na analise das informacdes apresentadas na medida em que o Estudo
de Viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestdo da carteira
do Fundo e ndo por um terceiro independente.

Risco decorrente da prestacio dos servicos de gestdo para outros fundos
de investimento: A Gestora, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo
da carteira de investimentos de outros fundos de investimento quetenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da carteira do
Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestora do
Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Gestora acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que
podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Risco relativo ao prazo de duracdo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo de duragéo indeterminado, ndo permitido o resgate de Cotas, salvo
na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
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desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de
liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas.

Riscos do uso de derivativos: A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos

derivativos podera acarretar oscilacGes negativas no valor de seu patriménio
liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacdo deste tipo de operacéo ndo deve ser entendida como
uma garantia do Fundo, da Administradora, da Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracdo das Cotas do Fundo. A contratacdo de operacBes com
derivativos podera resultar em perdas parao Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos _aos Ativos-Imobiliarios: Exceto pela destinagdo aos
recursos decorrentes da Primeira Emissdo, o Fundo ndo tem Ativos
Imobiliarios pré-definidos, podendo investir em ativos imobiliérios do setor
de logistica. O Gestor poderd ndo encontrar imodveis atrativos dentro do perfil
a que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisic¢do de diversos
imoveis pelo Fundo, este podera adquirir um namero restrito de imdveis, o
que poderd gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que 0s
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na
ndo realizagdo destes investimentos. A néo realizagdo de investimentos ou a
realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracao,
podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociacao das Cotas.

Riscos relativos ao setor_imobiliario: O Fundo podera investir, direta ou
indiretamente, em imdveis ou direitos reais, 0s quais estdo sujeitos aos
seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

(i) Risco imobiliario: E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s)
investido(s) direta ou indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se
limitando, fatores como fatores macroecondémicos que afetem toda a
economia, mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem
diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior
oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis
no futuro) ou que eventualmente restrinjam 0s possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda,
mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des)
onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como



boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanca,
piorando a &rea de influéncia para uso comercial, alteragcdes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o0 acesso ao(s)
empreendimento(s) e restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros,
a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o0
pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica,
atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios,
aumento dos custos de construcdo, lancamento de novos empreendimentos
imobiliérios logistico proximos aos imoveis investidos, flutuacao no valor dos
imoOveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo, risco
relacionados aos contratos de locagdo dos imoveis dos fundos investidos pelo
Fundo e de ndo pagamento, risco de ndo contratacdo de seguro para 0S
imoveis integrantes da carteira do Fundo, riscos relacionados a possibilidade
de aquisicdo de ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos
e 0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

(i) Risco de regularidade dos imdveis: O Fundo e/ou os veiculos
investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante 0s
Orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da
regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos
imobiliarios: O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcéo,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com 0 seu cronograma fisico-
financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a néo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por
fatores climéaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valoresde locagéo e consequenterentabilidade
do Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que 0S mesmos
sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobiliarios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.



(iv) Risco de aumento dos custos de constru¢do: O Fundo podera adiantar
quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis
com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste
caso, 0 Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar 0 aumento no custo
de construcdo dos empreendimentos imobiliérios.

(v) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoOveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, o0s
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao
ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condigdes
gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela seguradora nédo
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao estardo
cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo poderd ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro
ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os
imoveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade pablica ou interesse social, de
forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropria¢do, ndo ha como garantir de
antem&o que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato poderaafetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacéo financeira e resultados. Outras restri¢cdes
ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcéo e ou
criagcdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.



(vil)Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou
incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem
causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o
que pode ocasionar uma diminuic¢ao nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacancia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo
ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou arrendatarios do(s)
empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, 0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista
o0 eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de
locacéo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, 0s
custos a serem despendidos com o0 pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sao atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizacdo dos imoveis: Um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regibes onde estardo localizados os
iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial
econbmico da regido deve se circunscrever ndao somente ao potencial
econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor
do imovel investido pelo Fundo.

(X) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca
maior: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e
eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo
estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos
de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em
iméveis, eventuais  contingéncias ambientais podem  implicar
responsabilidades pecuniérias (indeniza¢es e multas por prejuizos causados
ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como
exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim,



na perda de substancia econémica de imdveis situados nas proximidades das
areas atingidas por estes eventos. As operacBes dos locatarios do(s)
empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imdével(is) poderdo
causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se localiza(m). Nesses
casos, o valor do(s) imovel(is) perante o mercado podera ser negativamente
afetado e os locatarios e/ou o0 Fundo, na qualidade de proprietario direto ou
indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a san¢Ges administrativas e
criminais, independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos
causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xil)Riscos de alteracbes nas leis e regulamentos ambientais: Os
proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental
nas esferas federal, estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais
podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-las, assim como
proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacdo, construcdo e/ou
reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipdtese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e
autorizacdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem
sofrer sangOes administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades,
cancelamento de licencas e revogacdo de autorizacGes, ou estarem sujeitas a
sangbes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar 0s locatarios ou proprietarios de
imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive
obtengdo de licencas ambientais para instalacfes e equipamentos que nao
necessitavam anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo das licencas e autorizagbes necessarias para 0
desenvolvimento dos negocios dos locatarios, gerando, consequentemente,
efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos
imoOveis que, em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos,
venham integrar o patrimonio do Fundo podendo afetar adversamente os
resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipotese,
as atividades e os resultados do Fundo poder&o ser impactados adversamente
e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungdo de
exigéncias dos Orgdos competentes, pode haver a necessidade de se
providenciar reformas ou alteracdes em tais imoveis cujo custo podera ser
imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou
arrendamento: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter
na sua carteira de investimentos imoéveis que sejam alugados ou arrendados



XLLI.

XLII.

cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracdo dos Cotistas do Fundo e/ou doscotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente o0s
rendimentos que séo distribuidos ao Fundo e aos seus Cotistas e/ou aos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente,
ao Fundo e aos seus Caotistas.

(xiv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios
logisticos: Consiste no risco de langamento de novos empreendimentos
imobiliarios logisticos proximos aos imdveis, o que podera dificultar a
capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as
locagOes ou locar espacos para novos inquilinos.

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios logisticos em areas
préximas as que se situam os imoveis da carteira de investimento do Fundo
e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo podera impactar a capacidade em
locar ou de renovar a locacdo de espacos dos imdveis em condicOes
favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e/ou do
veiculo investido pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas
de FIlI é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que
pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobiliaria
e do resultado da administracdo dos imoveis do patriménio do fundo. No caso
em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos
Ativos Imobiliérios objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento paraa manutencéo do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteirado

Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a
propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero
de Cotas possuidas.

XLIII. Classes de Cotas. Durante o Periodo de Subordinacdo previsto no Requlamento,

nos termos do artigo 55, inciso V da Instrucdo CVM n° 472, oFUNDO tera
duas classes de cotas, (i) “Cotas Mezanino”; e (ii) ”Cotas Subordinadas”,
conforme direitos e caracteristicas previstos neste Regulamento e que se
diferem apenas para efeito de distribuicdo de resultados exclusivamente
durante o0 Periodo de Subordinacdo, sendo iguais quanto aos direitos
relacionados a amortizacdo, pagamento do saldo de liquidacdo do FUNDO,
direitos de voto e demais direitos politicos a elas atribuidos nos




termos deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel. As Cotas
Mezanino preferem as Cotas Subordinadas para efeitos de distribuicdo de
rendimentos do FUNDO, nos termos do Regulamento, até o montante
méaximo de R$385.000,00 (trezentos e oitenta e cinco mil reais) mensais, entre
a_data de integralizacdo das Cotas Mezanino e 31 de marco de 2021
(inclusive) (“Periodo de Subordinacido’). O FUNDO possui classe unica de
cotas, ndao sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. Apds o decurso do prazo do Periodo de
Subordinacéo (“Data da Conversdo™), 0 FUNDO passara a ter classe Unica de
cotas e todas as cotas passardo a ter iguais direitos e obrigac¢des, sem qualquer
preferéncia em relagdo ao recebimento de resultado, amortizacéo, resgate no
pagamento do saldo de liguidacdo do FUNDO ou diferenciacéo de direitos de
voto, sendo todas denominadas Cotas Ordinarias.O patrimdénio do FUNDO
ndo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo de
segregacao de risco entre os Cotistas.

XLIV. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com 0s
procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo séo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite
total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderé
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso
os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para assegurar a adog¢ao e manutencdo das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, a
Gestora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela ado¢do ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0S recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo
podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e,
conforme o caso, 0 resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,




havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

XLV. Risco de o Fundo vir a ter patriménio liguido negativo e de os Cotistas terem
gue efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco
de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, 0 que acarretard na
necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo,
sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo
capital no Fundo. Ndo h& como mensurar 0 montante de capital que os
Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos
a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

XLVI. Nao existéncia de garantia de_eliminacdo _de riscos: As aplicacOes realizadas
no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestoraou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administrador
e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,do Fundo
Garantidor de Creditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas
aplicacbes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo
mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XLVII. Demais riscos: O Fundo também poderaestar sujeito a outros riscos advindosde
motivos alheios ou exdgenos ao controle da Administradora e da Gestora,tais
como moratoria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis
aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura
n&o mencionados nesta secao.



ANEXO II — ATO DE APROVACAO DA OFERTA




@ pactual

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PROP ||
CNPJ n° 35.652.278/0001-28 (“Fundo”)

TERMO DE APURAGCAO DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA FORMAL INICIADO EM 28 DE
MAIO DE 2024

Na qualidade de atual instituicdo administradora do Fundo, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
anbnima autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e carteiras de valores
mobiliarios, com sede no municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia do Botafogo,
n°® 501, Torre Corcovado, 5° andar - parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°59.281.253/0001-23 (“Administradora”), por meio deste instrumento, apura, na forma de sumério,
o resultado dos votos dos titulares de cotas de emissdo do Fundo (“Cotas” e “Cotistas’,
respectivamente), no ambito da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada por meio de
consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora em 28 de maio de 2024 e encerrada 12 de
junho de 2024, vem, por meio do presente termo de apuracéo, apresentar o quérum de deliberacéo
da matéria colocada para aprovacao dos Cotistas do Fundo:

1. Aprovar a 122 emissdo de cotas do Fundo, no montante total de emissdo de até R$
79.999.976,74 (setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
setenta e seis reais e setenta e quatro centavos), conforme as caracteristicas constantes do
Regulamento e Anexo (“Novas Cotas” e “122 Emissao”, respectivamente), e descritas no
Anexo | desta Consulta Formal.

1.1. Caso aprovada a 122 emissao, no termos do item 1, acima, fica também aprovada, expressa
e especificamente, o potencial conflito de interesses, na formado art. 34, | da Instrucdo CVM
472, para a aquisi¢cao pelo Fundo, com os recursos da Oferta da 122 Emisséao, de 2 (dois)
imoéveis da Raizz Properties Desenvolvimento Imobiliario S/A, sociedade inscrita no CNPJ
sob o no 43.870.233/0001-58, consultoria imobiliaria do Fundo e/ou subsidiarias dela,
podendo ser aquisi¢ao direta dos imdveis e/ou aquisicao cessao de direitos aquisitivos dos
referidos iméveis, localizados nas cidades de Quatro Barras/PR e Aparecida de Goiania/Go,
a seremlocados, respectivamente, a Treves do Brasil Ltda e Montreal —Montadorade Méveis
e Eletrodomésticos Ltda. Os custos totais para aquisicao desses imoveis, incluindo ITBI e
emolumentos, serd de aproximadamente R$68.500.000 (sessenta e oito milhdes e
quinhentos mil reais, assim como a contratagcdo da Administradora e/ou suas partes
relacionadas para atuarem como coordenador lider e/ou instituicdes participantes da 122
Emissao, ao custo estimado relacionado ao pagamento de comissdes de estruturagao e/ou
de distribuicado de até R$350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais). Os valores previstos
acima sao aproximados e podem variar. A relagdo completa dos custos de distribuicdo da
oferta sera divulgada no prospecto definitivo da 122 Emisséo.

Foram recebidas respostas de cotistas representando, aproximadamente, 49.452% das Cotas de
emissédo do Fundo, sendo que amatéria colocada em deliberacdo, conforme descritaacima, restou
aprovada pelos Cotistas, conforme os percentuais detalhados abaixo:

udrum qualificado (maioria das cotas subscritas)

Aprovacéo | Nao Aprovacao | Abstencéao Resultado
Matéria 1 46.665% 2.786% 0.000% aprovada

A Administradora esclarece que os Cotistas que se declararam em situagéo de conflito de interesse
para exercer seu direito de voto no ambito da Consulta Formal ndo foram considerados no cémputo
dos quoéruns acima divulgados.

Rio de Janeiro, 13 de junho de 2024

BTG Pactual
SAC: 0800 772 28 27 - Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com
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ANEXO III — ESTUDO DE VIABILIDADE




ESTUDO DE VIABILIDADE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRL PROP Il
122 EMISSAO DE COTAS

1 -Introducao e estrutura do Fundo

1.1 - Introducéo

Este estudo de viabilidade (“Estudo” ou “Estudo de Viabilidade”) da 122 (décima
segunda) emissao de cotas da classe uUnica do fundo FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - BRL PROP II, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°® 35.652.278/0001-28 (“Décima Segunda
Emissao”, “Cotas”, “Classe” e “Fundo”, respectivamente) foi elaborado pela Raizz
Properties Desenvolvimento Imobiliario S/A, na qualidade de consultora imobilidria do
Fundo (“Consultor Imobiliario”), com o objetivo de analisar a viabilidade da oferta publica
das Cotas da Décima Segunda Emissao.

Para este Estudo fora adotadas informacgdes, dados e premissas amplamente aceitas pelo
mercado. Entretanto, sendo que algumas delas envolvem projecdes e estimativas feitas
de boa-fé, mas que podem néo se mostrar verdadeiras. Assim, o Estudo de Viabilidade ndo
deve, em nenhuma hipdtese, ser entendido como garantia de rentabilidade ou
performance, que podem ser afetados por diversos fatores de risco, devidamente
descritos no prospecto. O Consultor Imobilidrio nédo sera, em hipdtese alguma,
responsabilizado por eventos ou circunstancias que afetem ou possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER OBTIDA PELO FUNDO NAO
REPRESENTA PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Os recursos liquidos provenientes da nova emissao serdo aplicados pelo Fundo no
cumprimento da politica de investimento descrita no Regulamento, incluindo, mas nao se
restringindo, para a aquisicao de 2 (dois) iméveis da Raizz Properties Desenvolvimento
Imobilidrio S/A, sociedade inscrita no CNPJ sob o no 43.870.233/0001-58, consultoria
imobiliaria do Fundo e/ou subsidiarias dela, podendo ser aquisi¢cdo direta dos imodveis e/ou
aquisicao cessao de direitos aquisitivos dos referidos iméveis, localizados nas cidades de
Quatro Barras/PR e Aparecida de Goiania/Go, a serem locados, respectivamente, a Treves
do Brasil Ltda e Montreal - Montadora de Mdveis e Eletrodomésticos Ltda.

1.2 - Estrutura do Fundo

O Fundo foi constituido como um condominio fechado, com prazo de duracéo
indeterminado, de acordo com a Instrucdo n® 472 de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao
CVM 472”) e podera investir primordialmente em empreendimentos imobiliarios do
segmento logistico.

Com base nas informagdes de abril/24, o Fundo possui no portfélio 8 ativos prontos e 100%
alugados e uma ABL total de 130.321 m2 O Patrimonio Liquido do Fundo é de
aproximadamente R$ 563.000.000 (quinhentos e sessenta e trés milhdes de reais) com
uma base de 282 cotistas.
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Portfolio Atual

Centro de Distribuigto - Build To Suit Centro de Distribuigto - Build To Suit Centro de Distribuigto - Build To Suit Centro de Distribuigto - Build To Suit
Cliente: JBS/Seara Cliente: COMFRIO Cliente: COMFRIO Cliente: Luft

Local: Belo Horizonte - MG Local: Cuiabé - MT Local: Lucas Do Rio Verde - MT Local: Queréncia- MT

ABL:10.808 m* ABL: 21.685 m? ABL: 24705 m? ABL:1.047 m*

Tipo: Frigorificado % Tipo: Refrigerado @OM Tipo: Refrigerado @OM Tipo: Seco o Luﬂ

—

Centro de Distribuigto - Build To Suit Centro de Distribuigto - Build To Suit Centro de Distribuigtio - Build To Suit Centro de Distribuig&o - Build To Suit
Cliente: ZF Log Cliente: Friopegas Cliente: Extrafruti Cliente: JBS/Seara

Local: Itajai - SC Local: Conde - PB Local: Viana - ES Local: Vitéria da Conquista - BA

ABL: 27.816 m? _— ABL:10.981 m? ABL:17.608 m? o ABL: 5.698 m?

Tipo: Seco 12 ZFLw Tipo: Seco FRIO?ECA? Tipo: Refrigerado exirofrutt Tipo: Frigorificado %

Principais Indicadores

Geografia do ativos Locatdrios Setor de atuagdo dos locatérios
(% da receita imobiliaria mensal) (% da receita imobiliaria mensal) (% da receita imobiliaria mensal)
Luft
Friopegas &% Seara
5% 22%

Extrafruti
13%

Magquinas e Equipamentos

| | LDgISUEU
PB m Alimentos
5%
ZF Hub Comfric
2% 32%
BA . . .
- 8% Vencimento Tipo do galpdo
38% Es (% da receita contratada) (% @rea bruta locavel)
13% 35%

MG
14%

Frigorificado
13%

Seco

38%
sC

27%
19%
* 10%
2% 5% 5%
[ | m . Refrigerado

49%
2027 2030 2031 2033 2034 2037

5 [ 7] g;gizz

Com o objetivo de aumentar a diversificagdo em termos geograficos e de exposigdo por
inquilino, o Fundo esta analisando operagdes que atendam a politica de investimento
descrita no Regulamento, e que, se concretizadas, resultariam na aquisicdo de novos
ativos a serem locados a novos locatarios pelo Fundo.

Os imoveis a serem potencialmente adquiridos possuem qualificagbes técnicas
apropriadas para continuar atendendo os atuais donos dos iméveis que, em caso de
concretizagdo das operagbes, se tornardo inquilinos apds as operagdes de sale-
leaseback.

Dentre outras operagoes que atendam a politica de investimento descrita no
Regulamento, estdo em analise operagdes que, caso concretizadas, envolveriam a
aquisicao de 2 ativos com valor aproximado de R$ 68.500.000,00 (sessenta e oito milhdes



e quinhentos mil reais), cujo aluguel anual, no valor aproximado de R$ 5.714.000 (cinco
milhdes, setecentos e quatorze mil reais), resultando em uma taxa de retorno bruta
(aluguel/preco de compra) de aproximadamente 8,35%. As demais operagdes a serem
eventualmente realizadas com os recursos da oferta teriam como objetivo uma taxa de
retorno bruta semelhante a essa.

Os estudos mercadoldgicos identificaram que as regides onde se localizam os ativos que
potencialmente podem vir a ser adquiridos possuem vocacao logistica. Dessa forma, ao
fim do contrato, entende-se ser viavel encontrar novos inquilinos para os ativos em caso
de ndo renovacgao dos contratos de locacéao.

A tese de investimento do Fundo BRL PROP Il se baseia na obtengao de renda mensal e
estavel proveniente de aluguéis pagos pelos inquilinos dos galpdes logisticos que estdo no
portfélio do Fundo. O Fundo também pode realizar a venda de alguns ativos se houver
proposta financeira vantajosa para os cotistas.

O retorno potencial dos cotistas que aderirem a 122 emissao foi calculado com base nas
projecoes das receitas de aluguel, despesas com taxas de administragdo e operacionais
do Fundo.

O retorno estimado para as distribuigoes (“Yield”) é de aproximadamente 8% ao ano. Vale
lembrar de os aluguéis do fundo sao reajustados por indices inflacionarios de forma que
espera-se um aumento nominal dos rendimentos com o passar do tempo. Além do retorno
proveniente das distribuicdbes o cotista também pode, eventualmente, contar com a
valorizagao patrimonial dos imdveis do Fundo.

Os aportes serao feitos em tranches, seguindo a necessidade financeira para a realizagao
das operacgdes.

A Oferta compreende o valor de até R$ 79.999.976,74 (setenta e nove milhdes, novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e setenta e seis reais e setenta e quatro centavos),
dividida em 463.553 (quatrocentas e sessenta e trés mil, quinhentas e cinquenta e trés)
Cotas novalor de R$ 172,58 (cento e setenta e dois reais e cinquenta e oito centavos) cada
uma.

Os custos totais com a contratacao da Administradora e/ou suas partes relacionadas para
atuarem como coordenador lider e/ou instituicbes participantes da 122 Emisséao,
comissdes de estruturacdo e/ou de distribuicdo é de até R$ 352.800,51 (trezentos e
cinquenta e dois mil, oitocentos e cinquenta e um reais). Os valores previstos acima séo
aproximados e podem variar.

1.3 -Custos do fundo
1.3.1 - Despesas da oferta:

% em -
- % em relacao
L relacéo
Custos Indicativos da Base R$ 5 Valor por ao Valor
Oferta(1) .. | Cota(R%) Unitéario da
Emissa
o Cota




Comissao de Coordenacao e R$

10% R 17 10%

Estruturacéo 79.999,97 0,10% 30, 0,10%
I o R$

Comisséo de Distribuicdo(3) £50.000.00 0,31% R$ 0,54 0,31%
. R$

Assessores Legais 110.000.00 0,14% R$ 0,24 0,14%
. R$

CVM - Taxa de Registro 4.000.00 0,03% R$ 0,05 0,03%
B3 - Taxa de Anélise de R$

2% R 2%

Ofertas Publicas 15.200,12 0,02% $0,03 0,02%
B3 - Taxa de Distribuigéo R$

0,06% R$ 0,10 0,06%

Padrao (Fixa) 45.600,43 ° 3 °
B3 - Taxa de Distribuigéo R$

% R %

Padréo (Variavel) 27.999,99 | 003% $0,06 0.03%
Custos de Marketing e Outros R$

0,06% R$ 0,11 0,06%

Custos (2) 50.000,00 ° 3 °
R$

TOTAL 602.800.51 0,75% R$ 1,30 0,75%

(1) Valores aproximados, considerando a distribuicdo do Volume Total da Oferta. Os nimeros apresentados sdo estimados,
estando sujeitos a variagoes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento. Assim, os totais apresentados podem
nao corresponder a soma aritmética dos niumeros que os precedem.

(2) Incluidos os custos estimados com marketing, roadshow, impressoes, dentre outros, incluindo custos de cartério.

(3) A Comissao de Distribuigdo sera arcada diretamente pelo Consultor Especializado e nao integrard o Custo Unitario de
Distribuigdo da Oferta.

1.3.4 - Despesas recorrentes do fundo:

Taxa % Base de Incidéncia Credor
Taxa de Administracao e Custddia 0,23% a.a. PL do Fundo Administrador e Custodiante
Taxa de Consultoria R$ 15.000/més Valor Fixo Consultor Imobiliario

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Raizz Properties Desenvolvimento Imobiliario S/A

*k*k
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Assinaturas

GUILHERME MAGALHAES NUNES
CPF: 140.173.066-32

Assinou em 20 jun 2024 as 16:54:34

Log

20 jun 2024, 16:51:22 Operador com email lorenzo@raizzcapital.com.br na Conta 9513c0ac-2cc4-4f2e-95ee-
02347788c3aa criou este documento nimero ecfd7dae-7fcc-4e3f-90f4-a8ce099fe6a4. Data
limite para assinatura do documento: 20 de julho de 2024 (16:50). Finaliza¢do automatica apés a
Ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

20 jun 2024, 16:51:22 Operador com email lorenzo@raizzcapital.com.br na Conta 9513c0Oac-2cc4-4f2e-95ee-
02347788c3aa adicionou a Lista de Assinatura:
guilherme®@raizzcapital.com.br para assinar, via E-mail, com os pontos de autenticacao: Token
via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para
validac&o do signatario: nome completo GUILHERME MAGALHAES NUNES e CPF 140.173.066-32.

20 jun 2024, 16:54:34 GUILHERME MAGALHAES NUNES assinou. Pontos de autenticacdo: Token via E-mail
guilherme@raizzcapital.com.br. CPF informado: 140.173.066-32. IP: 186.249.234.125.
Localizacao compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -19.932871978555426 e
longitude -43.926658233682886. URL para abrir a localizagdo no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.891.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

20 jun 2024, 16:54:35 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
ecfd7dae-7fcc-4e3f-90f4-a8ce099feba4.

lcp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios
E:) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n°® ecfd7dae-7fcc-4e3f-90f4-a8ce099fe6ad, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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Informe Anual

Nome do Fundo:

FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - BRL PROP II

CNPJ do Fundo:

35.652.278/0001-28

FINANCEIROS S/A DTVM

23

BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040

Data de Funcionamento: 09/09/2020 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Caodigo ISIN: BRBRLACTFO007 Quantidade de cotas emitidas: 3.548.496,00
. ~ Cotistas possuem vinculo <
Fundo Exclusivo? Nao o P o Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Classnﬁca§a0~ . Segmento de Atuacdo: Outros Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulagio:
Tipo de Gestio: Passiva
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 30/06
Duracgao: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admlr_nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
- . | BTG PACTUAL SERVICOS - .
Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
. Praia de Botafogo, 501, 6° Andar- .
Enderego: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 | Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 05/2024
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: BTG PACTUAL SERVICOS 59.281.253/0001- [PR DE BOTAFOGO, 501, 5 AND - PARTE - (21) 25331900

1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A

30.306.294/0001-
45

PR BOTAFOGO, 501, BLII SLO 501 BLC II SAL 601
- BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-911

(21) 32629757

Auditor Independente: GRANT THORNTON

13 AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

10.830.108/0001-
65

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105

11 3886-5100

1.4 |Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: BTG PACTUAL

59.281.253/0001-

PR DE BOTAFOGO, 501, 5 AND - PARTE -

LTDA

57

HORIZONTE - MG - 30350-590

15 SERVICOS FINANCEIROS S/A DTVM 23 BOTAFOGO, RIO DE JANEIRO - RJ - 22250-040 (21) 25331900
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 EmprNesa Especializada para administrar as i
locagdes:
1.8 |Outros prestadores de servigos': CNPJ Enderec¢o Telefone
LR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 13.644.741/0001- (R JURUPARI, 203, - SANTA LUCIA, BELO (31) 32223831

2. |Investimentos FII

2.1 |Descricdo dos negocios realizados no periodo

Rel‘flg:ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
periodo
Imovel Querencia Renda 36.380.000,00 Capital

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacées descritas no item 1.1
com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O Fundo se encontra em fase de captag@o.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo se encontra em fase de captagao.

4.2 |Conjuntura econémica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=683997
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O Fundo se encontra em fase de captag@o.

4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O Fundo se encontra em fase de captagao.
5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

'Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Valorizl;(e;;f)‘;lll)teells?flzl?()erizacﬁo
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
CD Seara Ribeirao das Neves - R2ZMN 61.050.000,00 SIM 0,00%
Imovel - Lucas Rio Verde 101.890.000,00 SIM 0,00%
Imovel - Cuiaba 84.580.000,00 SIM 0,00%
Imovel Conde - Paraiba 29.660.000,00 SIM 0,00%
Imovel Viana 74.709.650,35 SIM 0,00%
Imovel Itajai - SC 118.210.000,00 SIM 0,00%
Imovel Vitoria da Conquista 46.299.223,16 SIM 0,00%
Imovel Querencia 37.175.598,85 SIM 0,00%

6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacio

O valor justo reflete as condigdes de mercado no momento de sua aferi¢do, sendo suportado por: i) laudo de avaliag@o, realizado por empresa
especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas
condi¢des de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisi¢do ocorridas proximas a data base;

7. |Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

[Nao possui informagao apresentada.

8. [Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagao apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagdo apresentada.

10. |Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sao Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderegos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo Paulo/SP
Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa ¢ Balcéo e do
Banco BTG Pactual, os quais podem ser acessados respectivamente nos enderecos eletronicos abaixo:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2{Indica¢do dos meios de comunicacido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberagées propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido piblico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como davidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3|Descri¢ao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicaciio escrita ou eletronica de
voto.

i— Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representacdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art. 22 da
instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data de
convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante que todos
os documentos de identificagdo/representacao sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia de um
documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Cdopia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado
e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagdo ao(s) signatario(s) da declaragao referida no item “a” acima; (c) Para Cotistas
Fundos de Investimento: Copia autenticada do ultimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador, além da
documentagdo societaria outorgando poderes de representagao (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuracdo com firma reconhecida). (d) Caso o
cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragéo com firma reconhecida, lavrada ha menos de 1 (um)
ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagao de consultas formais. Tais
Consultas sao realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos enderecos de e-mail dos Cotistas
disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas
que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data
limite para manifestag@o do voto, prazo para apurac¢ao dos votos e orientag@o sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser
anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de representagdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo
com os itens em deliberag@o, campo para voto e itens para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos
para a participagdo a distancia e envio de comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta
anexa a consulta formal, dentro do prazo limite de manifestagdo de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de
correspondéncia via e-mail ou em via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpacual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao
Cotista a possibilidade de manifestar sua inteng¢@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco
BTG Pactual, por meio da Cuore ou plataforma de assinatura eletronica.

10.3|Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletronico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) ¢ realizada a distancia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n® 36/2020 emitido pela Comisséo de Valores

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=683997 2/4
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Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagdo (“Convocag@o”) e a Proposta do Administrador da referida Assembleia que sdo
disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos Net”). Diante disso, os
documentos de Assembleia ndo sdo enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que a Gestdo do Fundo optar por
enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizagdo da Assembleia, o Administrador envia a
Convocagdo também para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo ou anteriormente informados
ao servigo de escriturag@o de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo
CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depo6sito das cotas na data de convocagio da
Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia
Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de convocagéo para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma
Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao
cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na
base de cotistas da data base da convocag@o. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de
e-mail informado o link final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢ eleito um Presidente ¢ um Secretario,
para que posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis davidas
sobre os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo”). Ap6s o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenga de qualquer nimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da Instrugdo
CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instru¢do CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima seréo considerados
presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Ap6s aprovado pelo Presidente e o Secretario, ¢ publicado o
Termo de Apuracdo e do Sumario de Decisoes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos Net.

11.

Remuneracao do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

- A ADMINISTRADORA recebera porseus servigos uma taxa de administragdo composta de: (a) valor equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos
por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,sobre o valor de mercado
do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragio (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente 8 ADMINISTRADORA, observado o valor minimo
mensal de R$25.000,00 (vinte e cinco mil) reais, atualizado anualmente segundo a variagdo do IPCA, a partir do més
RemuneracaoAdministrador.PercentPatrimonioValorMercado0.20subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do Fundo; e (b) valor
equivalente a 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, correspondente aos servigos de escrituragdo das cotas do FUNDO, a
ser pago a ADMINISTRADORA ou a terceiro porela contratado para essa fungéo, calculada sobre a Base de Calculo d a Taxa de Administragéo,
observado o minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IPCA, a partir do més subsquente a data
de autorizagdo para funcionamento do Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

1.237.504,56 0,22% 0,20%

12.

Governanc¢a

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagao apresentada.

Diretor Responsavel pelo F1I

Nome: Gustavo Cotta Piersanti Idade: 40 anos

Profissao: Administrador CPF: 016.697.087-56

Graduado em administragdo
pela Pontificia Universidade

E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Catolica do Rio de Janeiro om
2005.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na fungio: 31/01/2023
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como analista em Fund
; Atualmente, ocupa o cargo de
Services no Banco UBS Pactual e MD Partner (Manager
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2007 até o momento. se tornou socio do Banco BTG . g
Director Partner), Head de
Pactual em 2016, passando a ser Fund Services
head da area em 2023.

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos

Evento Descricao

Qualquer condenacéo criminal Nao ha

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas

aplicadas Nao hd

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=683997
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13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas relagdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 279,00 3.328.304,04 93,79% 93,79% 0,00%
Acima de 5% até 10% 1,00 220.192,00 6,21% 6,21% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacédes

Descrever a politica de divulgacgio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencéo de sigilo acerca de informacoes
relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto no Art. 41 da instrugdo normativa da Comisséo de Valores Mobiliarios n® 472 nossa politica de divulgagdo define
prioritariamente como fato relevante eventos significativos na estrutura do Fundo como: vacancia, inadimpléncia, novas locagdes e que possam
representar 5% ou mais da Receita ou Distribui¢do do Fundo na data da divulgag@o, bem como demais situagdes que podem afetar de forma
ponderavel intengdo dos investidores de realizar a aquisi¢do ou venda de cotas. Para outras situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se
confirme se devem ou ndo ser classificadas como um fato relevante e consequentemente serem divulgadas de acordo com a politica do
Administrador. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado através dos seguintes canais:

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede
mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacgdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina
do administrador na rede mundial de computadores.

A politica de exercicio do direito de voto decorrente de ativos do fundo pode ser consultada a partir do regulamento do fundo, disponivel no site do
Administrador, por meio do endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacdes, se
for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializago de direito empresarial formado
pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sdo Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do BTG Pactual na
América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII
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