MANATI

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolugéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUIGAO DA
5% (QUINTA) EMISSAO DO MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SOB O RITO DE REGISTRO ORDINARIO DE DISTRIBUIGAO

Esta ficha de informac®es essenciais deve ser lida como uma introducéo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracéo as informacgdes constantes do prospecto, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Novas Cotas da Oferta envolve a exposi¢do a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informagdes, veja a
Secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

O objetivo e a politica de investimento do Fundo ndo constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume 0s riscos decorrentes do
responsabilidade ilimitada = investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e
eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo. Para
mais informagdes, veja a Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de
A Oferta ndo ¢é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravel com relagdo as Novas Cotas da Oferta. Para mais
informagoes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.
A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
produto complexo - . . N
que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro. Para mais informagdes, veja secédo
“Fatores de Risco” do Prospecto.
1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informacdes
A. Valor mobiliario Cotas de Fundo de Investimento Imobiliério, em série e classe Unicas. Capa do Prospecto
a.1) Quantidade ofertada 31.545.742 (trinta e um milhdes, quinhentas e quarenta e cinco mil e x
Secdo 2.7 do Prospecto
setecentas e quarenta e duas) Novas Cotas.
a.2) Preco unitério R$9,51 (nove reais e cinquenta e um centavos) cada, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Priméria correspondente a R$0,36 (trinta e seis =~ Secdo 2.5 do Prospecto
centavos), totalizando R$9,87 (nove reais e oitenta e sete centavos).
a.3) Montante Ofertado R$300.000.006,42 (trezentos milhdes, seis reais e quarenta e dois Secio 2.6 do Prospecto
(=al*a.2) centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria. 60 <. P
a.4) Lote suplementar Né&o. Secdo 2.6 do Prospecto
a.5) Lote adicional Sim, 25% (vinte e cinco por cento). Secdo 2.6 do Prospecto
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Qual mercado
de negociacéo?

Cadigo de negociagao

B. Outras informagdes

Emissor

1. Elementos Essenciais da Oferta
Mercado de bolsa da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”).
MANA11.
MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE

INVESTIMENTQ IMOBILIARIO
Classe de Cotas: Unica.

Mais informacdes

Secdo 2.4 do Prospecto

Capa do Prospecto

Capa do Prospecto

Administrador

BANCO DAYCOVAL S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90
Pégina Eletrénica: www.daycoval.com.br

Capa do Prospecto

Gestor

MANATI CAPITAL MANAGEMENT LTDA.
CNPJ: 43.960.839/0001-84
Pagina Eletrdnica: https://www.manaticm.com

Capa do Prospecto

2. Propdsito da Oferta

Mais informac6es

Qual serd a destinacdo
dos recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentracdo e os critérios de elegibilidade previstos no Capitulo VI do
Regulamento e na regulamentagdo aplicével, os recursos liquidos da
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas
Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA, sem prejuizo do disposto nos
paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a saber, a respeito
da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo
financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instru¢cdo CVM 555, de 17
de dezembro de 2014, conforme alterada, preponderantemente, em
Ativos (conforme definido no Regulamento), Imoveis (conforme
definido no Regulamento) e, de maneira remanescente, em Ativos
Financeiros (conforme definido no Regulamento).

Secéo 3.1 do Prospecto

Informagdes sobre a gestora

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

A Manati Capital Management é uma gestora de recursos independente,
focada em oportunidades de investimento em ativos alternativos.
Especialidade consiste em investimentos em operagfes de crédito
estruturado e imobiliario, através de diversos veiculos de investimento,
como CRI, FlI, FIDC, Debéntures, Notas Comerciais, entre outros.

O compromisso da Gestora esta sempre na gestao profissional e eficiente
do capital do investidor, buscando alternativas Unicas, rentaveis e com
riscos mitigados. A gestora conta com equipe dedicada de socios
experientes e com histérico em casas financeiras renomadas do mercado.

Mais informacdes

Secdo 15 do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais informac6es

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servigos
para 0 mercado de capitais. Definiu para seu segmento de servi¢cos uma
estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de
recursos de terceiros e investidores (one stop shop). A Administradora
trabalha com administracdo e custodia para fundos de investimento,
fundos imobiliarios, fundos de participagdes e fundos de direitos | Secdo 15 do Prospecto
creditorios. Além destes servicos, oferece também a escrituracdo de
fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras
administradas e custddia para investidores ndo residentes (4373), escrow
account, bancarizacdo de ativos (emissdo de CCBs) e a mais
diferenciada plataforma.

Informacdes sobre
a administradora

Sumério dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto financeiro

1. Fatores macroecondmicos relevantes

. . . . Maior Maior
Fatores macroeconémicos podem impactar a economia global e, em especial, a _ ]
economia brasileira. Dessa forma, eventos ordinarios e extraordinarios podem 0 Média 0 Médio
causar impactos severos, ou ndo, na economia de forma impactar negativamente I Menor I Menor
as atividades do Fundo.
2. Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto . .

. . . . Maior Maior
Informagdes do Fundo, do mercado e dos ativos envolvem riscos e incertezas. _ )
N&o ha garantia de que o desempenho do Fundo seja consistente com perspectivas 0 Média 0 Médio
do Prospecto. E_vgntos futuro§ poderdo diferir das tendéncias indicadas, podendo ] Menor I Menor
resultar em prejuizos aos Cotistas.

3. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios . .

. ) L . Maior Maior
Investimento em Novas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que _ )
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependerda da valorizacdo e dos 0 Média 0 Médio
_rendlmentos a serem pagos pel_os f\tlvos. Degsa forma, o fundo pode ser I Menor I Menor
impactado negativamente por obrigacdes de terceiros.

4. Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas . .
Maior Maior

A legislacdo aplicavel ao Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, as leis _ )
tributarias e demais normas que regulamente investimentos estdo sujeitas a 0 Média 0 Médio
alteraces. Tais eventos podem impactar de maneira adversa no valor das Cotas, I Menor I Menor
bem como no rendimento.

5. Risco de crédito . .
. . . . . o Maior Maior
O Fundo pode investir nos ativos previstos no Regulamento que estdo sujeitos a

uma série de riscos, como, por exemplo, o risco de inadimplemento. Nestes 0 Média O Médio
cenarios, podem ocorrer impactos negativos para 0 Fundo e para o patrimonio
dos Cotistas.

O Menor O Menor
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4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Informacdes sobre a cota do Fundo de Investimento

Mais informac6es

Principais caracteristicas

As Novas Cotas correspondem a fragdes ideais do Patrimonio Liquido
do Fundo, terdo forma nominativa e escritural. Nao é permitido o resgate
das Novas Cotas do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econémico-
financeiros. Cada Nova Cota correspondera a 1 voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas.

Secdo 2.2 do Prospecto

Prazo de duragéo do fundo

Indeterminado.

Secéo 15 do Prospecto

Restrigdes a livre
negociacdo

N&o hé restri¢des a revenda.

Secdo 7.1 do Prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informac6es

Participacdo na oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
O Investidores Qualificados.
Puablico em geral.

Secéo 2.3 do Prospecto

Informac&o sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas em 10 de junho de 2024,
devidamente integralizadas, e que, estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das
Novas Cotas.

Secéo 6.2 do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

526 (quinhentas e vinte e seis) Novas Cotas, totalizando a importancia
de R$5.002,26 (cinco milhdes, dois reais e vinte e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria.

Secéo 8.6 do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento,
os Investidores deverdo formalizar o Documento de Aceitacdo da
Oferta, indicando a quantidade de Novas Cotas que pretendem
subscrever (observado o Investimento Minimo por Investidor), bem
como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secdo 8.2 do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Como poderei saber
o resultado do rateio?

O ofertante pode desistir
da oferta?

Oferta N&o Institucional: Por meio da diviséo igualitaria e sucessiva.
Oferta Institucional: De forma discricionaria, pelo Coordenado Lider.

Mediante comunicagdo do Coordenador Lider e das InstituicGes
Participantes da Oferta até o Dia Util subsequente a data de realizagdo
do Procedimento de Alocacéo.

A Oferta é irrevogavel e irretratavel. Caso ndo seja atingido o
Montante Minimo da oferta, a oferta serd cancelada, observado o
disposto no Prospecto.

Secdo 8.2 do Prospecto

Secéo 8.2 do Prospecto

Secdo 7.3 do Prospecto
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Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Indicacéo de local para
obtencdo do Prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacdo na oferta

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS,
nas hip6teses e nos termos descritos no Prospecto.

Administradora:

https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste
website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o
més da Oferta, selecionar “Manati Capital Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo,
clicar na opcédo desejada);

Coordenador Lider:

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Produtos e Servigos”, depois
clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Oferta Publica de
Distribuicdo da 5% Emissdo de Cotas do Manati Capital Hedge Fund
Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar a
opcao desejada);

Gestora:

https://www.manaticm.com (neste website clicar em “Nossos
Fundos”, depois clicar em “Manati Capital Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario (MANA11)” e, entdo, clicar em na opg&o
desejada);

CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”,
em seguida em clicar em “Ofertas em Analise”, e, na coluna “Primarias”,
selecionar a opgdo “Volume em R$” para “Quotas de Outros Fundos”,
em seguida, buscar por “Manati Capital Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar a opgdo desejada);

Fundos.NET:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Fundos
de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em
seguida buscar por e acessar “Manati Capital Hedge Fund Fundo de
Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema
Fundos.NET, e, entdo, localizar a op¢do desejada);

B3:

www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em
“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
“Manati Capital Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario” e,
entdo, localizar a opcdo desejada); e

Participantes Especiais:

Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser
obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Mais informac6es

Secdo 15 do Prospecto

Sec¢do 5.1 do Prospecto


http://www.b3.com.br/
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5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

Outras instituicoes
participantes da distribui¢do

Participacdo na oferta

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Gestora,
convidar outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, para participarem do processo de
distribuicdo das Novas Cotas, por meio de carta convite a ser
disponibilizada no website da B3 ou por meio de termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicéo.

Mais informac6es

Secdo 14.2 do Prospecto

Secéo 8.5 do Prospecto

Procedimento de colocacéo

Melhores esforcos.

Secéo 8.4 do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

24 de maio de 2024 a 27 de junho de 2024.

Secdo 5.1 do Prospecto

Qual a data da fixacéo
de precos?

17 de maio de 2024, qual seja, data do ato de rerratificagdo do Ato de
Aprovagdo da Oferta.

Secéo 5.1 do Prospecto

Qual a data de divulgacéo
do resultado do rateio?

01 de julho de 2024.

Secéo 5.1 do Prospecto

Qual a data da liquidagéo
da oferta?

03 de julho de 2024.

Sec¢do 5.1 do Prospecto

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o.

Secdo 8.2 do Prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no formuldrio de liberacdo a ser divulgado,
posteriormente & divulgacdo do Andncio de Encerramento e do andncio
de divulgacdo de rendimentos pro rata e da obtencdo de autorizagdo
da B3.

Secéo 7.1 do Prospecto

Gestao de Recursos

Autorregulagao

ANBIMA

Auterregulagao

ANBIMA

( /\ Autorregulacaa
ANBIMA

Administrag3o Fiduciaria
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https://www.luzcapitalmarkets.com.br/

