LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Informagdes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissdo da Classe Unica do

Inter Desenvolvimento Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

Esta ficha de informacgdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de
investimento deve levar em consideracdo as informagdes constantes do Prospecto, principalmente a secdo

relativa a fatores de risco.

ALERTAS

[x] perda do principal O investimento nas Cotas da 22 (segunda) Emissdo

envolve a exposicdo a determinados riscos. Os
potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais
informacgdes, veja a Secao “4. Fatores de Risco” do
Prospecto.

[x] responsabilidade limitada A responsabilidade dos Cotistas perante o Fundo é
limitada, nos termos do Regulamento, de forma que
em caso de patrimonio liquido negativo do Fundo, o
administrador e o gestor adotardo os procedimentos
previstos acerca de patriménio liquido negativo
previstos na regulamentagdo vigente. Para mais
informacgdes, veja a se¢do “4. Fatores de Risco” do

. Prospecto.
Risco de

[x] falta de liquidez A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez com relacdo as Cotas da 22
Emissdo. Para mais informagdes, veja se¢do “4. Fatores
de Risco” do Prospecto.

[x] produto complexo A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos
na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas da 22 Emissdo; e
gue (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
gue as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Para mais
informagdes, veja se¢do “4. Fatores de Risco” do

Prospecto.

Aviso para

ofertas
o, A CVM ndo realizou analise prévia do conteldo do prospecto, nem dos documentos da
distribuidas por
. . oferta.
rito de registro

automatico




1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA ‘ Mais informagdes

A. Valor Mobiliario Cotas de fundo de investimento imobilidrio Capa do Prospecto

) 185.000 Cotas da 22 Emissdo N
a.1) Quantidade ofertada ) o Secdo 2.7
*Sem considerar eventual Lote Adicional

RS 100,00
L *Sem considerar o Custo Unitério de Distribuigdo, .
a.2) Prego unitario L Secdo 2.5
correspondente a RS 3,80, por Cota da 22 Emiss3o,
totalizando RS 103,80, por Cota da 22 Emiss&o
RS 18.500.000,00

*Sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo

a.3) Montante Ofertado

= a1*a2) *Sem considerar eventual Lote Adicional, Secdo 2.6
correspondente a RS 4.625.000,00, totalizando o
montante de RS 23.125.000,00
a.4) Lote suplementar Nao Secdo 2.6
Sim, correspondente a 25% do volume total da
a.5) Lote adicional Secdo 2.6
Oferta
Qual mercado de negociacdo? | Ambiente de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo Secdo 2.4
Cédigo de negociacao INDE11 Capa do Prospecto
B. Outras informacoes
Emissor Nome do Fundo: Inter Desenvolvimento Fundo de

Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
o Capa do Prospecto
Classe de cotas: Unica

Séries de Cotas: 2 (duas)

Administradora Nome: Inter Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda Capa do Prospecto e
CNPJ: 18.945.670/0001-46 Secao 14.1
Website: https://inter.co/inter-dtvm/

Gestor Nome: Inter Asset Gestdo de Recursos Ltda.

CNPJ: 05.585.083/0001-41 .

Secao 14.1
Website: https://www.interasset.com.br/fundos-
imobiliarios/inde11

2. PROPOSITO DA OFERTA ‘ Mais informagoes

Os recursos liquidos a serem obtidos com a 22

i L Emissdo, inclusive provenientes da eventual emissdo
Qual sera a destinagdo dos o . - .
de Cotas do Lote Adicional, serdo utilizados pelo | Secdo 3.1 e Anexo Il
recursos da Oferta? o L .
Administrador e pelo Gestor para aquisicao de Ativos

Imobiliarios, conforme a politica de investimento da



https://inter.co/inter-dtvm/
https://www.interasset.com.br/fundos-imobiliarios/inde11
https://www.interasset.com.br/fundos-imobiliarios/inde11

classe Unica do Fundo, e em Outros Ativos e/ou Ativos
de Liquidez, observado o disposto nos documentos
da Oferta. O Fundo esta em fase de negociacdo
avancada de propostas e diligéncias para a aquisi¢cdo
de imovel localizado na Avenida dos Jamaris, no
bairro Moema, em S3o Paulo/SP e de imdveis
localizados na Rua José Maria Lisboa, no bairro Jardim
Paulista, em S3o Paulo/SP, ambos para
desenvolvimento de empreendimento residencial,
conforme detalhados no Estudo de Viabilidade e no
item 3.1 do Prospecto (“Ativos Alvo”). Nado existe
gualquer documento vinculante firmado pelo Fundo.
A efetiva aquisicdo dos Ativos Alvo dependerd de
prévia aprovagao em assembleia especial da classe
Unica do Fundo que tera por objeto a aprovagdo de
potencial situagdao de conflito de interesses que
envolve a aquisi¢do dos referidos Ativos Alvo (“AEC
Conflito”). A AEC Conflito sera convocada apds o
encerramento da Oferta e caso nao seja obtida a
aprovacgdo, um ou mais Ativos Alvo poderdo ndo ser

adquiridos.

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO

Informacgdes sobre o Gestor

A Inter Asset, fundada em 2003 como DLM Invista, se
tornou referéncia como gestora independente de
fundos de crédito privado. Em 2020 passou a fazer
parte do Inter, agregando o histdrico e experiéncia da
DLM com a inova¢do e modernidade do Inter, além
do compromisso com a sustentabilidade e com a
integracdo ESG dos nossos processos.

‘ Mais informagoes

Segdo 16.7

Informacdes sobre o

Administrador

A Administradora comegou suas atividades em 2017,
incialmente voltada para atender as necessidades dos
fundos que ja eram geridos pela instituicdo. Com a
evolugdo e crescimento da instituicdo, o
Administrador ampliou o seu escopo de atuacdo para
atender as necessidades relativas a administracdo de
fundos para novos fundos. Em 22 de junho de 2023,
o Administrador superava RS 5,5 bilhdes em ativos
sob administracao.

Secdo 16.7




Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Impacto Financeiro
Riscos atrelados ao setor imobilidrio: O preco dos iméveis é
afetado por condi¢gbes econémicas nacionais e internacionais, | [x] Maior [x] Maior
além de interferéncia de autoridades governamentais e | [ ] Média [ 1 Médio
orgdos reguladores de mercado, o que pode eventualmente | [ ] Menor [ ] Menor
implicar em perdas para o Fundo.
Risco de crédito: Em caso de alienagdo dos imdveis, o Fundo

[x] Maior [x] Maior
estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes, e locacdo

[ ] Média [ 1 Médio
dos imdveis, o Fundo estard sujeito ao risco de crédito dos

[ 1 Menor [ 1 Menor
locatdrios.
Riscos relacionados a fatores macroecondomicos, politica
governamental e globalizagdao: O Fundo desenvolverd suas | [x] Maior [x] Maior
atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, | [ ] Média [ 1 Médio
aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo | [ ] Menor [ 1 Menor
Federal.
Risco de mercado: Consiste na possibilidade de flutuagées ou
oscilagdbes de pregcos ou na rentabilidade dos Ativos | [x] Maior [x] Maior
Imobilidrios, os quais estdao sujeitos a ocorréncia de diversos | [ ] Média [ 1Médio
fatores de mercado, como liquidez, crédito, prémios de risco, | [ ] Menor [ 1 Menor
taxas de juros, taxas de cambio, alteragdes politicas e fiscais.
Risco operacional: Os Ativos Imobilidrios objeto de
investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, de modo que dependem | [x] Maior [x] Maior
diretamente de uma administracdo/gestdo efetiva e | [ ] Média [ 1Médio
adequada, sujeitando-se a ocorréncia de eventuais riscos | [ ] Menor [ 1Menor
operacionais vinculados a aquisicdo ou locacdo dos Ativos
Imobilidrios.

4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Principais caracteristicas

Cada Cota da 22 Emissdo corresponde a fragdo ideal
do patriménio liquido do Fundo, ndo é resgatavel,
tem a forma nominativa e escritural, confere aos
titulares os mesmos direitos, de forma igualitaria e
sem quaisquer vantagens e corresponderd a 1 (um)
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

‘ Mais informagoes

Se¢ao 2.2

Prazo de durag¢do do Fundo

[ ] indeterminado

[x] determinado: 6 (seis) anos, a partir da Data da
Primeira Integraliza¢cdo de cotas do Fundo, podendo
ser prorrogado por até 2 (dois) periodos sucessivos de

1 (um) ano cada, totalizando 8 (oito) anos no maximo.

Se¢do 16.2




Restri¢Ges a livre negociacdo

[ ] Revenda restrita a investidores profissionais

[ ]1Revenda a investidores qualificados apds
decorridos () dias do final da oferta

[x] Revenda ao publico em geral apds decorridos 180
dias do final da oferta das cotas da 12 Emissao, cujo
encerramento ocorreu em 30 de abril de 2024

[ 1Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores ndo profissionais

[ 1N&o ha restrigcdes a revenda

Secao 7.1

Quem pode participar da
Oferta?

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

[ 1Investidores Profissionais
[x] Investidores Qualificados
[ 1Publico em geral

Mais informagoes

Segaon 2.3

Informacao sobre a existéncia
e forma de exercicio do direito
de prioridade

E assegurado aqueles que forem Cotistas do Fundo,
no 32 dia util apds a data de divulgag¢dao do Anuncio
de Inicio, o direito de preferéncia na subscri¢ao das
Cotas da 22 Emissdo, na propor¢dao da respectiva
participacdo no Patriménio Liquido, conforme
aplicacdo do fator de proporcdo equivalente a
0,72496140070.

Se¢do 6.2

Qual o valor minimo para

investimento?

O investimento minimo por Investidor Qualificado é
de 500 (quinhentas) Cotas da 22 Emissdo, o que
perfaz o valor de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais),
sem considerar o Custo Unitdrio de Distribuicdo e
totalizando o valor de R$ 51.900,00 (cinquenta e um
mil e novecentos reais), considerando Custo Unitario

de Distribuicdo.

Secao 8.9

Como participar da Oferta?

Os Investidores Qualificados, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, deverao preencher
um ou mais Termos de Aceitacdo da Oferta e/ou de
ordens de investimento, a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio e apresenta-los a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observado que os Investidores Institucionais deverao
preencher um ou mais Compromisso de Investimento
e Termos de Aceita¢cdo da Oferta somente junto ao
Coordenador Lider.

Secdo 8.4

Como ser3 feito o rateio?

12 Série: Divisdo igualitdria e sucessiva.

22 Série: Discricionario.

SecbOes 8.2 e 8.4




- sinter '

Mediante comunicacao das Instituicdes Participantes

Como poderei saber o da Oferta aos Investidores nos enderecos e formas de .
) L ) Secbes 8.2e 8.4
resultado do rateio? comunicacdo indicados pelo Investidor nos Termos

de Aceitagdo da Oferta.

O ofertante pode desistir da A Oferta é irrevogavel e irretratdvel, observado o .
) Secbes 7.3 e 8.1
Oferta? disposto no Prospecto.

Quais sdo os tributos . o
IOF/Titulos, I0F/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e

PIS e COFINS, nas hipdteses e nos termos descritos no Sec¢do 16.10

incidentes sobre a Oferta ou

sobre a rentabilidade ou
B Prospecto.
remuneragao esperada?

Administradora: https://inter.co/inter-dtvm/ (neste
website clicar em “INTER DESENVOLVIMENTO Fll
RESP LTDA”; localizar o campo “Oferta Publica” e em
seguida clicar em “Prospecto — 22 Emissdo de Cotas”.

Gestor: https://www.interasset.com.br/fundos-

imobiliarios/indell (neste website selecionar

“Prospecto”, “Anuncio de Inicio”, “Anudncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada).

Coordenador Lider: https://inter.co/inter-dtvm/

(neste website clicar em “Fundos administrados”, e
entdo selecionar “Inter Desenvolvimento Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”;
em seguida, clicar em “Prospecto”)

Indicacdo de local para

: : - i Se¢do 5.1
obtenciio do Prospecto CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website ¢

acessar, no menu a esquerda, “Centrais de Conteddo”

e clicar em “Central de Sistemas da CVM”; em
seguida, clicar em “Ofertas Publicas” e em “Ofertas
Rito Automdtico Resolugdo CVM 160”; preencher o
campo “Emissor” com “Inter Desenvolvimento Fundo
de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo
da coluna “Ac¢Ges”, e, entdo, localizar o “Prospecto”)

Fundo: https://www.interasset.com.br (neste

website clicar em “Acessar” em “Conheca nossos
produtos imobilidrios”, clicar em “Acessar” na secdo
INDE11e entdo selecionar “Prospecto”)

Fundos.NET, administrado pela B3:
https://fnet.omfbovespa.com.br/ (neste website
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clicar em “Exibir Filtros” e preencher o campo “Nome
do Fundo” com “Inter Desenvolvimento Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”;
selecionar “Inter Desenvolvimento Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”
e clicar em “Filtrar” e, entdo selecionar “Prospecto”)

B3: www.b3.com.br (neste website clicar em

“Produtos e Servigos”, depois clicar “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
Renda Varidvel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Inter Desenvolvimento Fundo de
Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”
e, entdo, localizar o “Prospecto”)

Quem sdo os coordenadores Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Capa do Prospecto
da Oferta? Ltda.
A Oferta poderd contar, ainda, com a adesdo de
Outras instituicoes Participantes Especiais, os quais irdo aderir a Oferta Seciio 2.1
. ecdo 2.
participantes da distribuicado por meio de Termo de Adesdo, até o Dia Util anterior ¢
ao ultimo Procedimento de Alocagao.
Procedimento de colocagdo Melhores esforgos. Sec¢do 2.1
Qual o periodo de reservas? 04/07/2024 a 02/08/2024 Sec¢do 5.1
L 13/06/2024, conforme aprovagdo na Assembleia
Qual a data da fixagdo de . . . B
5 Geral de Cotistas, e a cota foi precificada por seu valor Secdo 6.4
regos?
pres patrimonial.
Qual a data de divulgacdo do | 05/08/2024, observada eventual postergacio/ Secio 8.2
ecdo 8.
resultado do rateio? antecipacao. ¢
12 Série: 08/08/2024, observada eventual
Qual a data da liquidagao da . / . / . B
ferta? postergacdo/ antecipagao. Secao 5.1
oferta?
22 Série: conforme Chamadas de Capital.
Quando receberei a i L o o N
Até o Dia Util anterior a Data de Liquidagao. Se¢do 5.1

confirmagdo da compra?

Na data definida no Formuldrio de Liberagdo para
. . Negociacdo, a ser divulgado posteriormente a N
Quando poderei negociar? . ~ L. Secaon 7.1
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da

autorizacgdo da B3.

Autorregulacdo Autorregulagao Autorregulacio Autorregulagdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Coordenadores de
Ofertas Publicas

Administracao Fiduciaria Agente Fiducidrio

Gestao de Recursos

outlierspublicidade.com.br
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