LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n® 160, de 2022.

Informagdes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Cotas da 22 (segunda) Emissdo da Classe Unica do Fundo de Investimento

Imobiliario Smart Real Estate — Fll Responsabilidade Limitada

Esta Idmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisGo de investimento
deve levar em consideragdo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a se¢do relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Perda do principal

A realizagdo de investimentos nas cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio Smart Real Estate — Fll Responsabilidade Limitada (“Fundo”,
“Cotas”, “Emissdo” e “Oferta”, respectivamente) envolve a exposi¢do a determinados
riscos. Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo seu
investimento. Para mais informacdes, veja a se¢do “4. Fatores de Risco” do Prospecto.

Responsabilidade
ilimitada

A responsabilidade dos cotistas perante o Fundo é limitada ao valor das Cotas subscritas,
nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Risco de

Falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez consideravel com
relagdo as Cotas da Oferta. Para mais informagdes, veja a se¢do “4. Fatores de Risco”
do Prospecto.

Produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento dos
riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro. Para mais informacgGes, veja a se¢do “4. Fatores de
Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas distribuidas por
rito de registro automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos
da oferta. Ha restrigdes a revenda das Cotas.

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

I Mais Informacgoes

A. Valor mobiliario Cotas de fundo de investimento imobilidrio, em classe Unica. Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada 500.000 (quinhentas mil) Cotas.

Capa do Prospecto
e Segao 2.7

a.2) Prego unitdrio

Preco de emissdo no valor de RS 99,49 (noventa e nove reais e quarenta e
nove centavos), acrescido do Custo Unitdrio de Distribuicdo no valor de | Capa do Prospecto
R$ 0,51 (cinquenta e um centavos) por cota, perfazendo o valor de e Se¢do 2.5

RS 100,00 (cem reais).

a.3) Montante Ofertado RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), considerando o Preco de | Capa do Prospecto
(=a.1*a.2) Emissdo acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo. e Secdo 2.6




a.4) Lote suplementar

1. ELEMENTOS ESSENCIAIS DA OFERTA

N/A.

I Mais Informagoes

N/A

a.5) Lote adicional

N/A.

N/A

Qual mercado de
negociagao?

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Bolsa B3.

Capa do Prospecto
e Sec¢don 2.4

Cdédigo de negociacdo

SMRE11.

Capa do Prospecto

B. Outras informagoes

Emissor

Fundo de Investimento Imobiliario Smart Real Estate - Fll
Responsabilidade Limitada

CNPJ n2 53.730.029/0001-95

Classe de Cotas: Classe Unica.

Capa do Prospecto
e Segao 2.1

Administrador

Planner Corretora de Valores S.A.
CNPJ n2 00.806.535/0001-54

https://www.planner.com.br/

Capa do Prospecto
e Segdo 14.1

Gestor

SH Asset Capital Gestdao de Recursos Ltda.
CNPJ n2 37.123.902/0001-25

https://www.shasset.com.br/

Capa do Prospecto
e Secdo 14.1

2. PROPOSITO DA OFERTA

Qual sera a destina¢do dos
recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos da classe do Fundo, disposta no
Capitulo 4 do Regulamento, os recursos liquidos provenientes da Segunda
Emissdo e da Oferta serdo destinados a aquisicdo direta ou indireta de
empreendimentos imobilidrios, por meio por meio do investimento
preponderantemente (a) na exploragdao de empreendimentos imobilidrios
cujo empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo seja a
Smart Consultoria Imobilidria Ltda., com sede na Cidade de Montes Claro,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Deputado Esteves Rodrigues, n2 1226,
Centro, 39.400-215, inscrita no CNPJ sob o n? 47.676.031/0001-20 ou
partes a ela ligadas, (b) em participacbes societdrias, direta ou
indiretamente, em sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e que
realizem, direta ou indiretamente, a exploracdo de empreendimentos
imobiliarios listados no item “a” acima; e/ou (c) quaisquer direitos reais
sobre tais ativos (itens “a”, “b” e “c” denominados, conjuntamente, como
“Ativos Alvo”), observados os termos e condicdes da legislacdo e
regulamentagdo vigentes.

‘ Mais Informacgodes

Segao 3.1



https://www.planner.com.br/

3. DETALHES RELEVANTES SOBRE O FUNDO

Informacgdes sobre o gestor

A SH ASSET CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n2 37.123.902/0001-25, é uma gestora de carteiras de fundos
de investimentos focada em produtos relacionados ao mercado de
crédito estruturado.

I Mais Informagoes

Sec¢ao 15

Informagdes sobre o
administrador

A PLANNER CORRETORA DE VALORES LTDA. foi a primeira corretora de
valores brasileira com sistema de gestdo alinhado aos padrdes
internacionais da ISO 9001 e uma das Unicas corretoras independentes
“fullservice” do Brasil. Atua nos segmentos de Administragdo e Gestdo de
Fundos de Investimentos, Agente Fiducidrio, Coordenador de Ofertas
Publicas de Titulos e Valores Mobilidrios, além de outros servigos
customizados no mercado financeiro. Foi eleita Corretora do Ano no prémio
Broadcast Analistas 2022 e conquistou pela B3 os selos de Qualificacdo
Operacional para Agro, Execution, Retail, e Non Resident Investor Broker,
certificacdo obtida por poucas corretoras independentes.

Sec¢ao 15

SUMARIO DOS PRINCIPAIS RISCOS DO FUNDO

Probabilidade

Impacto Financeiro

1. Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais brasileiro é ) .
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢gées econémicas e de mercado de Maiar Maior
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores 1 Média 1 Médio
aos acontecimentos ns?s.es outrc?s paises plode causar um efeito adverso sobre o [ Menor [ Menor
preco de valores mobilidrios emitidos no pais.
2. Risco imobilidrio: Os empreendimentos investidos indiretamente pelo Fundo
poderdo sofrer eventual desvalorizagao, ocasionada por, ndo se limitando, fatores Maior Maior
como: (i) fatores macroecon6micos que afetem toda a economia; (ii) mudanga de - -
(W) . 05 d . A ( .) ¢ o 1 Média 1 Médio
zoneamento ou regulatérios; (iii) mudangas socioecondmicas; (iv) alteragBes
desfavoraveis do transito; (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos; I Menor L1 Menor
(vi) entre outros.
3. Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios: O Maior Maior
investimento nas cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda . .
. N 2 aplicac . . . 1 Média [ Médio
variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valorizagdo
e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos que componham a carteira do Fundo. L] Menor L1 Menor
4. Indisponibilidade de negociagao das cotas do Fundo no mercado secundario até Maior Maior
o encerramento da Oferta: As cotas emitidas na Oferta somente poderdo ser - .-
) X ) ~ . - ] Média ] Médio
negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de
autorizacdo da B3 para o inicio da negociagdo das cotas. L1 Menor L1 Menor
5. Riscos relacionados a liquidez das cotas e da carteira do Fundo: Os ativos do . )
Fundo poderdo ter liquidez baixa comparativamente a outras modalidades de Maior Maior
investimento. Os fundos imobilidrios sdo constituidos na forma de condominios [ Média ] Médio
fechados, ndo admitindo 9.resgate de cotas, que pode influenciar na liquidez das [ Menor [ Menor
cotas no mercado secundario.




4. PRINCIPAIS INFORMAGOES SOBRE O VALOR MOBILIARIO

Informacgdes sobre a cota do Fundo de Investimento

I Mais Informagoes

Principais caracteristicas

Classe Unica; ndo resgataveis; escritural e nominativa; conferem direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver;
ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador.

Se¢do 2.2

Prazo de duracdo do fundo

Indeterminado.

Secbes 8.3 e 15

Restri¢Oes a livre negociagao

Sem restrigao.

Segao 7.1

5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Mais Informagoes

Participagdo na oferta

Quem pode participar
da oferta? (preenchimento Investidores Qualificados. Secdes 2.3 e 8.3
cumulativo)
Os Cotistas que possuam Cotas no 32 (terceiro) dia util apds a divulgacao
Informacdo sobre a existéncia | do Anuncio de Inicio tém direito de preferéncia na subscri¢cdao das Cotas,
e forma de exercicio do proporcional ao numero de cotas do Fundo ja possuidas. A quantidade Sec¢do 6.2
direito de prioridade maxima de novas Cotas serd um numero inteiro, com fragdes
arredondadas para baixo.
. 100 (cem) Cotas por Investidor, totalizando R$10.000,00 (dez mil reais),
Qual o valor minimo para . e s ~ .. . ~
. . considerando o Custo Unitdrio de Distribui¢cdo. N3o aplicavel aos cotistas Secdo 8.9
investimento? L n
que exercerem direito de preferéncia.
Os cotistas deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante o
- Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e os demais Investidores o
Como participar da oferta? o . . o~ . . Sec¢do 8.4
deverdo formalizar seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento
junto ao Coordenador Lider ou as Instituicdes Participantes.
e . Por meio da alocagdo por ordem de recebimento dos Pedidos de Subscrigao, ~
Como sera feito o rateio? . ~ . - Sec¢do 8.5
considerando o momento de apresentagdo do Pedido de Subscrigdo.
Como poderei saber o , s L L , =
. Até o dia util anterior a data de liquidagdo pelo Coordenador Lider. Secdo 8.5
resultado do rateio?
O ofertante pode desistir da Sim, nos casos de modifica¢do, revogacdo e suspensdo da Oferta, com a Sec3o 5.1
oferta? possibilidade de devolugdo dos valores efetivamente integralizados. ¢ ’




5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA Mais Informagdes

Participagdo na oferta

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta ou IOF/Titulos, IOF/Cadmbio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e Cofins, nas
sobre a rentabilidade ou hip6teses e nos termos descritos no Prospecto.

remuneracgdo esperada?

Seg¢do 15

. Administradora e Coordenador Lider: https://www.planner.com.br/
(neste website clicar em “SolugBes Corporativas” e na sequéncia
“Fundos de Investimento” em seguida clicar no botdo “Acesse Aqui”
dentro do quadro “Fatos Relevantes e Comunicados ao Mercado”, e,
entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”, “Andncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opg¢ao desejada);

. Gestora: https://www.shasset.com.br/relatorios/ (neste website clicar
em “Prospecto Definitivo” ou a opgdo desejada, apds divulgados);

. CVM: na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, n2 111, 52
andar, CEP 20159-900, na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do
Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato Braga, n2 340, 22, 32 e 42 andares,
CEP 01333-010, na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sao Paulo,
bem como na pagina https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de
Distribuicdo”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM
160", clicar em “Mapa de Sistemas”, clicar em “Ofertas registradas
ou dispensadas”, clicar em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo
CVM 160”, preencher o campo “Emissor” com “Fundo de
Investimento Imobilidrio Smart Real Estate - Fll Responsabilidade
Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna Sec0 5.1
“AgOes”, e, entdo, clicar no documento desejado);

Indicagdo de local para
obtengdo do Prospecto

. Fundos.NET: Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br, neste website,
na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“fundos registrados”, buscar por e acessar “Fundo de Investimento
Imobilidrio Smart Real Estate - FIl Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo,
localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Antncio de Inicio” ou “Anuncio
de Encerramento” ou a opgdo desejada;

. B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e
Servicos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em
“Ofertas Publicas”, depois clicar em “Ofertas publicas de renda
variavel”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Fundo de
Investimento Imobiliario Smart Real Estate - Fll Responsabilidade
Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou “Anuncio
de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou a opg¢do desejada); e

. Instituicdes Participantes: Informagdes adicionais sobre as
InstituicGes Participantes podem ser obtidas nas dependéncias das
InstituicBes Participantes e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).




5. INFORMAGOES SOBRE O INVESTIMENTO E CALENDARIO DA OFERTA

Participagdo na oferta

Mais Informagoes

Quem sdo os coordenadores
da oferta?

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Capa do Prospecto
e Se¢do 14.2

Outras instituicdes

A distribuicdo das Cotas poderd contar com a participacdo de outras
instituicdes financeiras intermedidrias autorizadas a operar no mercado de

Capa do Prospecto

participantes da distribui¢do capitais brasileiro, credenciadas junto a B3,contratadas pelo Coordenador e Secdo 8.4.
Lider a participar da Oferta.
Procedimento de colocagdo Melhores esforgos. Secdo 2.1
Qual o periodo de reservas? N3do existirdo reservas antecipadas para a Oferta. Se¢daon 5.1
| fixaca
Qual a data da fixacdo A data de divulgagdo do Ato da Administradora, ou seja, 19/08/2024. Secdo 8.3
de pregos?
| ivulgaca , ~
Qual a data de divulgacdo do | 4 9 /10/2024. Secdo 5.1
resultado do rateio?
Qual a data da liquidagdo A liquidagdo do Direito de Preferéncia ocorrerd em 12/09/2024, e a Secdo 5.1
da oferta? liquidacdo da Oferta ocorrera em 03/10/2024. ¢ '
Quar.wdo re~cebere| @ Na data de liquidagdo da Oferta. Sec¢do 5.1
confirmag¢do da compra?
Na data definida no formuldrio de liberagdo a ser divulgado,
Quando poderei negociar? posteriormente a divulgacdo do anuncio de encerramento e da obtencdo Secdo 2.4
de autoriza¢do enviada pela B3.
ANBIMA ANBIMA ANBIMA ANBIMA f
ANBIMA

) 4
Ofertas Publicas



https://luzcapitalmarkets.com.br/

